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Beschlussvorschlag

Auf der Grundlage
- des§83 Abs.2S.4i.V.m.§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des §22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange (TOB) wiahrend der Vorabstimmung und der 6ffentlichen Auslequng des Entwurfs der 1. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 ,Badehaus" (Planteil 2) und seiner Begriindung in der Zeit vom
29.12.11 bis zum 03.02.12 werden gemiB dem Abwigungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:
I.  Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:

1. Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von

1.1 Verbundnetz Gas AG (04.01.12) 4.1
1.2 Wasser- und Bodenverband ,Untere Tollense/Mittlere Peene" (17.01.12) 5.1
1.3 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt (23.01.12) 8.2
1.4 Forstamt Neubrandenburg (22.12.11)

1.5 Untere Denkmalschutzbehérde (08.11.11) 15.3

2. Teilweise beriicksichtigt werden Stellungnahmen von
2.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (06.01.12) 1.4

3. Nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen
3.1 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (23.11.11) 15.2

II. Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 1. 6ffentlichen Auslegung
keine

Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwigung ergeben:
¢ in der Planzeichnung - Teil A:

Korrektur der Verfahrensvermerke der 1. vereinfachten Anderung:

- Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB wird durch das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB ersetzt.

- Die Bezeichnung Referatsleiter Kataster & Vermessung wird durch Amtsleiter Kataster und Vermes-
sungsamt ersetzt.

e im Text — Teil B:

- Aktualisierung der Rechtsgrundlagen (Stand 09.02.12)

e in der Begriindung: Die gednderten Textpassagen wurden grau gekennzeichnet.
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1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 ,Badehaus"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. Gber die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 1.1- 3.1



Abwagungsvorschlag

1.1 Hinweise und Stellungnahmen
Abt. Stadtplanung ! =7
1m auftrag der Abl Az.: P %
veroundne®Z [T treewem | GDMcom
R -6, Jan. 2012 G
\% Ansprechpartner:
. WVL Br ;¢ DirkStauber

SO Anr—w"

Stadt Neubrandenb g Tel: (0341) 3504-462

Stadiplanung, Umwelt, Wirtschaft u. Fax: (0341) 3504-100

Soziales, Abt. Stadtplanung info@gdmcom.de

Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

Ihr Zeichen: 61.40.090.1/1.vereinf.An.
12122011
Unser Zeichen: GEN/ St
181681 1/00
04.01.2012

1. verelnfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 "Badehaus”
{Planteil 2-Ausgleichsfidche) in Neubrandenburg
Unsere Registriernummer; 18168/11/00
Q. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Darmen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der VNG - Verbundnetz Gas AG (nachfelgend VNG genannt) beauftrag-
tes Dienstleistungsunternehmen titig und handelt insofern namens und in Vollmacht der VNG.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben weder die vorhandenen Anlagen noch
die zurzeit laufenden Planungen der VNG beriihrt.
Wir haben keine Einw&nde gegen das Vorhaben,

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen lberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren
zu beteiligen.

Die VNG ist ein Uberregionales Ferngasunternehmen. Bezilglich Leitungen und Anlagen regionaler und/oder
drilicher Gasversorgungsunternehmen bitten wir Sie héflich, sich unmitteibar mit dem zusténdigen Leitungs-
betreiber in Verbindung zu setzen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der VNG gegeniiber Dritten in 0. g. Angelegenheit. lhre Anfragen richten
Sie bitte diesbeziiglich an die GDMcom.

Bei Riickfragen steht Ihnen o. g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunff zur Verfiigung.

Freurdliche Griike

NN Y A

Sven Porsch Dirk Stauber
Teamleiter Sachbearbeiter
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt

04.01.12 (4.1)
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LT

Wasser- und Bodenveroand  szesecr

Untere Tollense / Mittlere Peene 17726 e 17.01.12 (5.10)

Tel: 039997-3312-0

Kérperschaft des Giffentl | c he nR echts E-a:»:aul \?Q?B(\;:??Ds\gi’a:/%vm DIC Ste"unqnahme Wil"d bel‘i.jCkSiChtiqt
Deusche Kreditbank AG
_ Neusrndertos Die Forderung der Einhaltung eines Mindestabstandes von 7 m zum Kdnigsgraben wurde
r E Konto 368 814 an den Eigenbetrieb Immobilienmanagement (Stadtférster) weitergeleitet.

Stadt Neubrandenburg \B/Skizzm;? pe nes
Abteilung Stadtplanung ; Abt. Stadtplan s o Konzo 100 007 800
Friedrich-Engels-Ring 53 m —

17033 Neubrandenburg

2012-01-17

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 ,,Badehaus® (Planteil 2 —
Ausgleichsfliche)

hier; Stellungnahme Wasser- und Bodenverband ,,Untere Tollense/Mittlere Peene®

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Wasser- und Bodenverband Obere Havel/Obere Tollense erhielten wir
zustindigkeitshalber [hr Schreiben vom 12.12.2011 zum genannten Bebanungsplan.
Grundsiitzlich bestehen keine Bedenken gegen die geplante Aufforstung.

Um zukiinftig die Unterhaltung des Konigsgrabens (L 78.2) zu gewihrleisten, ist ein Abstand
von mindestens 7 m einzuhalten. Der Verband ist {iber den Beginn der Aufforstungsarbeiten
zu informieren und an der Bauabnahme zu beteiligen.

M?)\dlic oo Grup
P67

/Verbandsingenieur
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische S
Sitz des Amtsleiters: Dienststelie Neubrandenburg, |~ . ..
Helmu-, i i

LM

- | Telefon: 0395 / 76122-153
Eing(}ng am. Telefax: 0395/ 76122120

i  E-Mail:tris. Hantel@stalums my-regierung. de

Abt. Stadtplanu gp 25 Jan. 202 Bearbeitet von: Frau Hantel
Fried rich-EngeI i i Aktenzeichen: Sﬁl.i\lz.g MOSZ 102:35 - 0201/
17033 NeubrandewiiL . Reg -Nr.. 357-11

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

" Neubrandenburg, 23.01.2012

1.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 ,,Badchaus”
{Planteil 2 — Ausgleichsfliche) .
lhr Zeichen: 61.40.090.1/1. vereinf. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Steltung:

1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten sowie
integrierte landliche Entwicklung

Die fir die Aufforstung vorgesehene Flache, die als Ausgleichsfliche fir das Bade-
haus angedacht ist, wird als Dauergriinlandfléche teilweise landwirtschaftlich genutzt.
Ich bitte dieses zu bedenken und den jeweiligen Landwirt in die weitere Planung ein-
zubeziehen.

Aus Sicht der Abteilung integierte Iandliche Entwicklung gibt es keine Bedenken oder
Hinweise.

2. Naturschutz, Wasser und Boden

Der vorliegende Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes beziiglich der Aus-
gleichsflachen berlihrt keine Belange im Zustindigkeitsbereich des Staatlichen Am-
tes fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte als zustan-
dige Wasserbehdrde fur Gewasser I Ordnung, als Bodenschutzbehorde und als
Fachbehorde fur Naturschutz.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt

Zu 1:

23.01.12 (8.2)

Beziiglich der Kiindigung des Pachtvertrages wurde der Eigenbetrieb Immobilienmana-
gement um Veranlassung gebeten. Der reguldre Kiindigungstermin fiir eine ordentliche
Kiindigung ist der 31.05.12 mit Kiindigungsfrist zum 31.12.13. Gegenwartig wird ge-
prift, ob eine kurzfristigere Kiindigungsmaglichkeit im gegenseitigen Einvernehmen zur

Anwendung kommen kann.
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23.01.12 (8.2)

Hinweis:

Altlasten sind dem StALU Mecklenburgische Seenplatte in dem betreffenden Gebiet
nicht bekannt.

Entsprechend der Zustandigkeit der Landrate bzw. des Oberblrgermeisters fiir die
Ermittlung und Erfassung der Altlasten sowie deren Uberwachung ist die Abstim-
mung mit den unteren Abfallbehérden vorzunehmen. Dort werden auch die Altlasten-
kataster geflUhit.

Werden bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt, wie z. B. Verfar-
bungen oder Geriiche, ist die untere Abfallbehdrde zu informieren,

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Nach Prifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen wurde festgestellt, dass
die Planung keine &ffentlich-rechtlichen Vorschriften des Immissionsschutzes sowie
der Abfall- und Kreislaufwirtschaft, deren Vollzug in der Zustandigkeit des StALU
Mecklenburgische Seenplatte liegt, bertihrt.

Mit freundlichen Grufen

]

Heinz Bgisheim
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des dffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Neubrandenburg
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Nq«}br ndenburg, den 22.12.2011

17033 NeubrandenbiiZg: ‘ _
Antw L Eing. -Nra Aﬁﬂd Q_k

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Beh&rden und Tréger 6ffentlicher Be-
lange (TOP}in das Planverfahren geman §4 Abs.2 Baugesetzbuch {BauGB); Unterrich-
tung gemin §3 Abs.2 §.3 BauGB

$.3 BauGB

Hier: 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.80.1 ,Badehaus® (Planteil 2 - Aus-
gleichsflache)

Sehr geehrte Frau Strasen,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu
dem o.g. Bauantrag im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg fiir den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.Juli 2011 wie folgt Stellung:

Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.90.1 ,Badehaus® (Planteil 2 -
Ausgleichsflache) soll eine neue Ausgleichsflache (Griinland) ausgewiesen werden.

Die neue Ausgleichsflache befindet sich im LSG ,Tollenseniederung-Stadt-Neubran-
denburg”®, westlich vom Max-Bahr-Baumarkt.

Es handelt sich um eine ca.2,67ha groflen stidiischen Erstaufforstungsflache, von der 7,4ha
fir den Bebauungsplan 90.1 ,Badehaus” eingeplant werden.

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen verweisen wir darauf, dass fiir diese Auffors-
tungsflache noch kein Antrag bei der Forstbehérde Neubrandenburg vorliegt.

Nach dem Landeswaldgesetz §25 bedlrfen Erstaufforstungen der Genehmigung der Forst-
behdrde.

Ohne diese kdnnen wir zum jetzigen Zeitpunkt keine abschlieBende Stellungnahme erteilen.
Beachten Sie bei der Terminierung, dass wir von der unteren Naturschutzbehérde und von
der Stadt Neubrandenburg zu dem Erstaufforstungsvorhaben ebenfalls Steliungnahmen be-
ndtigen.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Piér/lfg‘twig

Forstamtsleiter

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt

22.12.11 (9.1)

Der Antrag auf Genehmigung zur Erstaufforstung wurde durch das Forstamt am

08.02.12 gestellt und ist auf der folgenden Abwigungsseite beigefiigt.

Die Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 06.01.12 beinhal-
tet die Stellungnahmen der Fachamter. In der Stellungnahme der unteren Naturschutz-
behdrde wird der Anderung des Bebauungsplanes ohne weitere Hinweise, Anregungen

und Bedenken zugestimmt.
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@ NEUBRANDENBURG

Stadt der vier Taze am Jollensesee

Figeribelrich incheienmanag el
Sta brarsient: P o255 . . Betriebslciter
Stadi Newbrarstertarg - Postiach 1102 5 - 17042 MexLzardenburg Sachiarbeiung. Corsten Dil e

Hail: Tel. 0395 555-1809
fax: 0395 535-2900

Forstamt Neubrandenburg
Qelmihlenstrale 3
17033 Neubrandenburg

Dierstgebiic

Sprechzeiten

i €3:00 - 1890 Unr
Do: €9:00 - 1630 Unr

Daium vnd Zeichen thres Schreibens: Unser Zeichen Datum:

diife.20 08072012

Antrag auf Genehmigung zur Erstaufforstung

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 ,Badehaus” (Planteil 2 - Ausgleichs-
ftiche) soll eine neue Ausgleichsfische ausgewiesen werden. Die vorgesehene neue Ausgleichsfliche
befindet sich im LSG ,Tollenseniederung - Stadt Neubrandenburg®, westlich vom Max-Bahr-Baumarkt,

Es handelt sich um eine ca. 2,67 ha groBe Flache (Griinland) aus dem Flurstlick 15/011, Flur 1, Gemar-
kung Neubrandenburg, welche als Flachenpoo! fur Aufforstungen im Rahmen von AusgleichsmaBnah-
men dienen soll. Geplant ist, eine Flache von 1,40 ha daraus fur den Ausgleich entsprechend Bebau-
ungsplan Nr. 90.1  Badehaus” avfzuforsten. Weitere 0,1512 ha sollen als Ausgleich fir die Waldum-
wandlung des Rebinienwildchens im Rahmen des Neubaus des Hubschrauberlandeplatzes des Klini-
kums Neubrandenburg aufgeforstet werden. Der Gbrige Rest der Flache kann zur Verwendung fir
kiinftige Ausgleichsmafinahmen dienen. Vorbehaltlich einer forstlichen Standortkartierung soll die
Aufforstung mit der Baumart Roterle erfolgen. Die Ausformung der Bestandsrinder als Waldrand ist
ebenfalls vorgesehen. Kartographisch ist der Umfang der vorgesehenen Aufforstungsfliche fir Aus-
gleichsmaflinahmen in der Anlage dargesteilt.

Diesheziiglich stelien wir hiermit, bei Ihnen als der zustindigen unteren forstbehérde, den Antrag auf
Genehmigung der Erstaufforstung nach & 25 Landeswaldgesetz M-V fiir die Gesamtfliche von 2,67 ha.

it freundlichen GrilBen

im Auftrag
1 )
: VA L //{//j/ffﬁa» (,é 205(
Dirk Schwabe Carsten Diide
Anlage

Lageplan Ausaleichsflachen Eschenarund

22.12 (9.1)
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754

Der Oberbiirgermeister Neubrandenburg, 08.11.2011
als untere Denkmalschutzbehérde pre Telefon 20 97
2.20 uD-11-299-pre

2.20 Frau Lange

LTAHY

“iEing N

i
Bauvorhaben Neubrandenburg ,5_
Bebauungsplan Nr. 90.1. ,.Badehaus
1. vereinfachte Anderung
Hier: Planteil 2 neue Ausgleichsfliche
Denkmalrechtliche Stellungnahme im Rahmen der Amterbeteiligung

Sehr geehrte Frau Lange,

im Bereich der neuen Ausgleichsflache (Planteil 2] sind derzeit keine Bedendenkmale bekannt.

Da aber in der Ndhe Bodendenkmale bekannt sind und dieses Ausgleichsareal sich auf dem in ur- und
frithgeschichtlicher Zeit siedlungsglinstigen Tollenseniederungsrand befindet, miissen die Pflanz-

argeiten und deren vorbereitende Mallnahmen in Erwartung von Bodenfunden mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig abgestimmt werden.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Ay
:i.. -/4//

Dr. Harry Schulz

08.11.11(15.3)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt

Eine friihzeitige Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde wird tiber den
Eigenbetrieb Immobilienmanagement gewahrleistet.
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Landkreis — o
Mecklenburgische Seenplatte .- - 06.01.12 (1.4)

Der Landrat ; Fingang am:

e Meckienburgische Se [+ 10, zan. 201 . . o e
Lodels Meckienburgiche Seenplate e Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt
Zum Amtsbrink 2, 17192 Waren (Miritz} M [

- U]

Stadt Neubrandenburg Vot |20 [Eing Nr.: =

Abteilung Stadtplanung B samt | Kreispiamng

Friedrich-Engels-Ring 53 Auskurf et

E-Mail kla?lswagnev@landkreis-muemz.de
17033 Neubrandenburg Zimimer. 4.07

Telefon: 03891 78-2448
Fax: 03891 782456

Ihr Zeichen: Ihre Nachricht vom: Mein Zeichen:
B0/wa

Daturn:
61.40.000.1/1.And 12.12.2011 6. Januar 2012

Satzung iiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 ,Badehaus“
{Anderung des Planteiles 2 — Ausgleichsfliche)

Hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 12. Dezember 2011 Ubergaben Sie mir den Entwurf der 0. g. Satzung mit der Bitte
um Stellungnahme.
Folgende Unterlagen haben zur Stellungnahme vorgelegen:
= Anschreiben
= Planzeichnung - Teil A
= Text—Teil B
= Begrliindung
Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung Ober die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. 90.1 ,Badehaus® (Planteil 2 - Ausgleichsfldche) nehme ich als Trager offentiicher Belange im
Rahmen der Einbeziehung in das Planverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung:

i. Grundsatzliches / Allgemeines

1. Anlass und Ziel der Planung

Fir den Bebauungsplan Nr, 90.1 ,Badehaus® war die notwendige AusgleichsmaBnahme (Planteil
2) nordwestlich des Klinikums als Aufforstungsflache vorgesehen. Diese Flache steht aufgrund
des geplanten Neubaus des Hubschrauberlandeplatzes am Klinikum Neubrandenburg nicht mehr
zur Verfugung. Die Ausweisung einer neuen Ausgleichsfldche ist Inhalt der vorliegenden 1. ver-
einfachten Anderung gem. § 13 BauGB, die sich somit nur auf den Planteil 2 bezieht.
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Die jetzt vorgesehene Ausgleichsflache liegt im LSG , Tolienseniederung-Stadt Neubrandenburg®.
Von der ca. 2,67 ha grofRen stadtischen Erstaufforstungsfldche werden 1,4 ha dem Bebauungs-
plan Nr. 90.1 ,Badehaus” zugeordnet.

Dem Anschreiben ist weiter zu entnehmen, dass die neue Ausgleichsflache das Ergebnis umfang-
reicher Abstimmungen in der Verwaltung der Stadt Neubrandenburg war

. Anpassung des Bebauungsplanes an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB
Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LREP) sowie im
Regionalen Raumentwicklungspregramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) festgelegt.

Das RREP MS bildet auf der Ebene der Raumordnung den rechtlichen und réumlichen Rahmen
fiir die mittelfristige Entwicklung der Stadt Neubrandenburg.

Im Siedlungsnetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern und der Planungsregion Mecklenburgi-
sche Seenplatte wird Neubrandenburg die Funktion eines Oberzentrums zugewiesen.

Das RREP MS {rifft in der Karte der rdumlichen Ordnung fiir das Plangebiet keine besonderen
Festlegungen. Das Plangebiet grenzt an ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Art der geplanten Ausgleichsflache (Erstaufforstung) unterstutzt den Grundsatz der Raumord-
nung gem. Programmsatz 5.4.2 (6) RREP MS, nach dem zur Erhéhung des Waldanteiles geeig-
nete Flachen entsprechend den ortlichen Bedingungen mit standortgerechten Gehélzen unter Be-
achtung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sowie der Landwirtschaft aufgefors-
tet werden sollen.

Sofern diese Belange die entsprechende Beachtung gefunden haben, stehen aus Sicht des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte die Ziele und Grundsatze der Raumordnung der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 90.1 ,Badehaus” nicht entgegen.

. Aufstellungsverfahren, Beachtung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB

Die Verfahrensvermerke auf der Planurkunde sind dem tatsachlich durchgefihrten Verfahren an-
Zupassen.

Gemal dem Anschreiben erfoigt die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB und bezieht sich nur auf Planteil 2. Die Verfahrensvermerke gehen hingegen
van einem Verfahren nach § 13 a BauGB (B-Plan der Innenentwicklung) aus. Dieser Wider-
spruch ist aufzuldsen. In der Begriindung solite auf die Grinde fiir die Wahl des Verfahrens fur
die Anderung des Bebauungsplanes eingegangen werden

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspline aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Waihrend bei einem Verfahren nach § 13 a der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
angepasst werden kann (sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt
wird), ist dies bel dem Verfahren nach § 13 BauGB in dieser Form nicht méglich. In jedem Fall ist
eine Auseinandersetzung mit der Frage des Entwicklungsgebotes erforderiich. In der Begrindung
ist daher eine Aussage hierzu auch in Bezug auf den Planteil 2 (Ausgleichsflache) zu treffen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg weist den Geltungsbereich des Planteiles 2
als Fliache fur die Landwirtschaft aus. Insofern ergibt sich hier ein formaler Versto3 gegen das
Entwicklungsgebot, da der F-Plan hier keine Fldche fiir Wald vorsieht.

Die Begriindung des F-Planes trifft in dem Kapitef 3.4.10 Wald unter dem Stichwort Fldchenbiianz
die Aussage, dass punktuell Aufforstungen an dafir geeigneten Stelten im Zuge von Eingriffs-
Ausgleichsregelungen vorzunehmen sind. Die geplante und mit 1,4 ha vergleichsweise kleine
Erstaufforstungsmalnahme entspricht dieser Anforderung, da angrenzend an einen bestehenden
Erlenwald die Aufforstung mit der gleichen Baumart vorgesehen ist. Die Eignung des Standortes
vorausgesetzt, kann unter Beriicksichtigung der Begriindung des F-Planes von einer geordneten
Entwicklung — auch im bauplanungsrechtlichen Sinne — ausgegangen werden.

06.01.12 (1.4)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt

Zu 3:

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB. Die Verfahrensvermerke auf dem Bebauungsplan wurden dementsprechend
korrigiert.

Die Anwendung desbeschleunigten Verfahrens nach § 13 a flir Bebauungspline der In-
nenentwicklung ist nicht anwendbar, da die MaBnahme im AuBenbereich liegt und so-
mit keine MaBnahme der Innenentwicklung darstellt.

Das vereinfachte Verfahren zur Anderung des Planteils 2 kommt zu Anwendung, da der
Planteil 1 nicht beriihrt ist und es sich im neuen Planteil 2 ebenfalls um eine Kompensa-
tionsmaBnahme im AuBenbereich handelt, die als MaBnahme eine Aufforstung vorsieht.

Der Widerspruch zwischen geplanter Aufforstung (Wald)und Darstellung im Flache-
nnutzungsplan als Fliche fiir die Landwirtschaft stellt keinen VerstoB gegen das Ent-
wicklungsgebot dar, die die Moglichkeit von punktuellen Aufforstungen im Zuge von
Eingriffs- AusgleichmaBnahmen in der Begriindung zum Flachennutzungsplan aufge-
flhrt. Somit kann von einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ausgegangen wer-
den.
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Abwagungsvorschlag

4.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Planteil 2 setzt im gesamten Geltungsbereich eine Flache fir Wald fest, die nach der textli-
chen Festsetzung 2.4 mit Erlen aufzuforsten ist (Erstaufforstung). Der Geltungsbereich ist voll-
standig als Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Sinne des § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichnet. Weiter ist vermerkt, dass
diese Malnahmenfliche dem Bebauungsplan 90.1 ,Badehaus” zugeordnet ist.

Der gewshlten Form der Festsetzung der externen Ausgleichsmafinahme wird aus Sicht des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte grundsatziich gefolgt.

. Stellungnahmen der Fachdmter

. Wasserrecht

Die untere Wasserbehdrde weist auf folgendes hin:

Sofern eine Bepflanzung des Gewasserrandstreifens am Koénigsgraben vorgesehen ist, ist der
Pflanzplan rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahme mit dem zustandigen Wasser- und Boden-
verband Untere Tollense — Mittlere Peene in 17126 Jarmen, Anklamer Str. 10, abzustimmen.

Zu Punkt 2. Grundlagen der Planung weise ich darauf hin, dass sich die Rechtsgrundlage Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) gedndert hat. Die letzte Anderung erfolgte durch Art. 1 des Gesetzes
vom 6. Oktober 2011 (BGBI. 1 S. 1986).

Kataster- und Vermessungsrecht

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte be-
stehen weder Bedenken gegen den Bebauungsplan-Entwurf, noch werden Bedingungen gestelit.

Ich weise lediglich darauf hin, dass bei den Verfahrensvermerken die Bezeichnung ,Referatsleiter
Kataster & Vermessung* durch ,Amisleiter Kataster- und Vermessungsamt” zu ersetzen ist.

Ordnungsrecht: Brandschutz / Kampfmittelbelastung
Zu dem Bauvorhaben wird in brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:
Im geplanten Gebiet sind keine Anlagen des Brand- und Katastrophenschutzes

Auf die Einhaltung des Waldgesetzes M-V weise ich hin, der zukinftige Wald darf nicht das vor-
handene Gewerbegebiet gefahrden.

Das berplante Gebiet ist nicht als kampfmitielbelastete Flache bekannt.

Abfall- und Altlastenrecht

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehidrde hat keine Hinweise oder Bedenken zur Anderung des
Bebauungsplanes.

Naturschutzrecht

Der Anderung des Bebauungsplanes wird durch die untere Naturschutzbehsrde ohne weitere
Hinweise, Anregungen und Bedenken zugestimmt.

06.01.12 (1.4)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt

Stellungnahmen der Fachimter

Zu 1:

Der Wasser —-und Bodenverband Untere Tollense-Mittlere Peene wurde bereits im Zuge
der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme aufgefordert.

Zu 2:
Die Verfahrensvermerke wurden entsprechend dem Hinweis korrigiert.

Zu 3:
Der notwendige Waldabstand zum Gewerbegebiet wurde bei der Ausweisung der aufzu-
forstenden Flache beriicksichtigt.

Zu4:
Keine Hinweise
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Abwagungsvorschlag

6. Gesundheitsrecht

Nach Einsichtnahme in die o. g. Unterlagen bestehen gegen das Vorhaben aus hygienischer Sicht
von Seiten des Gesundheitsamtes keine Bedenken oder Einwande.

Im Auftrag

Annette Bock-Friese
amt. Amtsleiterin
Planungsamt

Zu 5:
Keine Hinweise

06.01.12 (1.4)
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Landesamt fiir Kultur und ~
Denkmalpflege

— Archdologie und Denkmalpflgge,—

- Landesamt flir Kultur und Denkmalpfiege Anfw, Eifig.-Nr.: /(.}ﬁ? % /0/ ~

Postiach 111252 19011 Schwesin r‘ !
lhr Schreiben: 12.12.2011 /
Stadt Neubrandenburg lhr Zeichen:  61.40.0980.1A1. vereinf. Anderung
Der OberbUrgermeister Bearbeitet von: Baulgitplanung
als Untere Denkmalschutzbehérde Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
Postfach 11 02 55 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack
Mein 2gichen: 01-2-NB/Neubrandenburg. Stadt-80.1-05
17042 Neubrandenburg 9
L | Schwerin, den 25.01.2012

Bebauungsplan Nr. 90.1 "Badehaus™ der Stadt Neubrandenburg, hier: 1. vereinfachte
Anderung (Planteil 2 - Ausgleichsfliche)}
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,
durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemall § 11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertermn Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlmer sowie zufiliige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3) und 4 (2) Nr. 8 DSchG M-V.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschrift glltig.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt

25.01.12(15.2)

Die Hinweise sind bereits bei der Planaufstellung beachtet worden. Sie sind Bestandteil

des Text-Teils B des Bebauungsplanes.




