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Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage

- des§3 Abs.2S.4i.V.m.§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Triger éffentlicher
Belange (TOB) wihrend der Vorabstimmung und der ffentlichen Auslegung des Entwurfs des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei" und seiner Begriindung in der Zeit vom 21.02.11 bis zum 22.03.11
sowie der 6ffentlichen Auslegung des 2. Entwurfs des einfachen Bebauungsplanes in der Zeit vom 24.10.11
bis zum 25.11.11 werden gemiB dem Abwagungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:

I.  Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:
1. Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von

1.1 Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung M-V (02.11.11; 10.04.12) 1.1
1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (11.11.11) 1.4
1.3 Untere Verkehrsbehorde (07.11.11) 3.5
1.4 Forstamt Neubrandenburg (17.01.11; 09.11.11) 9.1
1.5 Landesamt fiir innere Verwaltung (25.10.11) 11.2
1.6 DEGES Deutsche Einheit FernstraBenplanungs- und- bau GmbH (11.11.11) 19.8
2. Teilweise beriicksichtigt werden Stellungnahmen von

2.1 Untere StraBenbaubehérde (08.11.11) 2.12
2.2 StraBenbauamt Neustrelitz (30.11.10; 18.10.11) 2.3
2.3 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (04.02.11; 21.11.11) 4.4
2.4 Industrie- und Handelskammer (24.11.10; 03.11.11) 13.2
2.5 Einzelhandelsverband Nord e. V. (11.04.11; 13.11.11) 18.4

3. Nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen
3.1 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (12.11.10) 15.2
3.2 Untere Denkmalschutzbehérde (28.10.10) 15.3

4. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

4.1 Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense" (20.11.10) 5.10
4.2 Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH (16.11.11) 6.1
4.3 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern (08.11.10; 13.10.11) 13.1
4.4 KEG- Kommunale Entwicklungsgesellschaft mbH (27.10.11) 19.5

Il. Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 1. und 2. 6ffentlichen Auslegung

1. Teilweise beriicksichtigt werden (2) Stellungnahmen
1.1 Herr Peter Rothe (23.11.11; 20.12.11)
1.2 Lidl Vertriebs-GmbH (22.03.11)



Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwigung ergeben:

¢ in der Planzeichnung - Teil A:

Die Ein- und Ausfahrt von der Demminer StraBe wird besonders gekennzeichnet (™ x) und entsprechend
Kennzeichnung in der Planzeichenerkliarung als befristet gemaB § 9 Abs. BauGB dargestellt.

e im Text - Teil B:
- Ergédnzung der Festsetzung Punkt 1.1.2:
Ausnahmsweise zuldssig sind ein SB-Markt mit einer Verkaufsflache von max. 800 m2 sowie separat
ein Backshop mit 45 m2 Verkaufsfldche auf der Flache GE 1.

- Ergdnzung der Festsetzungen um Punkt 2:
Ficichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

- 2.1 Die Baufeldfreimachung (Gehdlzfdllung, Mahd, Berdumung der Halden) ist zum Schutz geschiitzter
Arten im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren.

- 2.2 Die zum Abriss vorgesehenen Gebdude sind durch einen Fachgutachter zu untersuchen. Notwendige
AusgleichsmaBnahmen sind zu planen und mit der zustdndigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

- 2.3 Der Abriss von Gebduden bzw. Ruinen hat zum Schutz der Brutvégel und Fledermduse im
Zeitraum September/Oktober zu erfolgen.

- 2.4 Zu fdllender Baumbestand ist auf Lebensstdtten besonders bzw. streng geschiitzter Arten
zu untersuchen.

- 2.5 Werden durch Abriss, Fillung oder Uberbauung von Flichen Zugriffsverbote gemdB § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeldst, muss bei der zustindigen Naturschutzbehdrde eine Ausnahmegenehmigung
beantragt werden.

Auf der Planurkunde:

Aktualisierung der Rechtsgrundlagen.

Die Begriindung wurde aktualisiert und komplett ersetzt.



Anlage 1 zur Drucksache Nr. V/838

STADT NEUBRANDENBURG
Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 ,Alte Brauerel”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. ber die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 1.1 bis 4.4
ll. ber die Stellungnahmen der Offentlichkeit Nr. 1.1 bis 1.2



STADT NEUBRANDENBURG

Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 ,Alte Brauerel”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

|. tiber die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 1.1 bis 4.4
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Ministerium fir Verkehr, Bau ﬁj%

und Landesentwicklung % @
Mecklenburg-Vorpommern \_I_‘-//

Landesbeauftragter fiir
Eisenbahnaufsicht

Lar far Ei ifelcht
Pestalozzistraile 1, 19053 Schwerin

s imnesnnseneBEGrbeiter: Herr Wischnat

Stadt Neubrandenburg Abt. Stodipicnung Telki 174
Fachbereich Stadtplanung, JRieT, JUnschar T fon: 0366 /7452 263
und Soziales T y— ~F J.J'a?ix 7452 5 283
';\bte"t'“g Fachplanung __i__ fheeng ' L ail: WischnatO@eba,bund.de
rau Lange = _ i G | )
Postfach 1102 55 | L ov. 4'“,, -ﬁ“ﬂ 572831164111
17042 Neubrandenburg  'WV{ UT{ P rin, 02.11.2011
Anbw. Eing.-Nr.: xf'?Q‘f D £
Stadt Neubrandenburg

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behorden und Trager Gffentlicher Belange
(TOB) in das Planverfahren gemin § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB); Unterrichtung
gem3B § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB

hier: Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 ,,Alte Brauerei®, 2. Entwurf

Stellungnahme des Landesbeauftragten fiir Eisenbahnaufsicht (LfB) fiir die Nichtbundes-
eigenen Eisenbahnen (NE) in Zusténdigkeit des Landes Mecklenburg-Vorpommern

Ihr Schreiben 6.40.074.3/la vom 10.10.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Bebauungsplan gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Bestandteil des Plangebietes sind &ffentlich betriebene Eisenbahninfrastrukturanlagen der Stadt
Neubrandenburg. Es handelt sich hierbei um Teile des ehemaligen Streckengleises
Neubrandenburg — Friedland (Meckl). Die bestehenden Gleisantagen sind notwendig, um nach
der Stillegung des Abschnittes Bahnhof Neubrandenburg - Neubrandenburg Vorstadt weiterhin
Ziige von Neubrandenburg nach Friedland fahren zu kénnen. Fur einen wirtschaftlichen Betrieb
auf der gesamten Strecke ist die Vorhaltung eines méglichst langen Gleises { Ausziehgleis"}
hinter der Weiche A1 notwendig. GemanR |hrer Planung soll das Gleis in seiner Lange erheblich
eingekOrzt werden. Anlass hierflr ist die verkehrliche ErschlieBung eines SB- Marktes.

Hausanschift

Ministerium fur Verkenr, Bau und Landesentwicklung
Meckienburg-Vorpommerm

Landesbeauflrapter fir Eisenbahnaufsicht

Pestalozzistralie 1, 19053 Schwerin
Telafon: (0385) 7452-283
Telefax: (0385) 7452-5-283

02.11.11 (1.1)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Uber den Eigenbetrieb Immobilienmanagement, zustindig fiir das Industrieanschluss-
gleis, wurden beziiglich der Forderung nach einem Planfeststellungsverfahren sowie
vorzulegender Unterlagen und Nachweise mehrere Riicksprachen mit dem Landesbeauf-
tragten fiir die Bahnaufsicht gehalten.

Aufgrund der mdglichen Aussicht auf die Herstellung eines neuen Verbindungsgleises
(,Minolbogen”) und damit der mittelfristigen Aufgabe des entsprechenden Streckenab-
schnittes, der nur zum Rangieren genutzt wird, wurde die Verkilirzung des Ausziehgleises
als unkritisch beurteilt. Eine befristete Kapazitatseinschrankung und der mittelfristige
Aufbau eines Verbindungsgleises werden als wesentlich sinnvoller als eine umfangreiche
technische Sicherung fiir einen neuen Bahniibergang eingeschatzt.

Die Forderung nach Priifung des vorhandenen alten Gleisabschusses (Prellbock) zur Ge-
wihrung der Sicherheit, wurde erfiillt. Es liegt ein Gutachten vor, dass die Unbedenk-
lichkeit der Wiederverwendung bescheinigt.

Aufgrund der erbrachten Nachweise wurde mit Schreiben vom 10.04.12 (Seiten 3 und 4)
durch das Ministerium fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung MV entschieden, dass
eine Planfeststellung und Plangenehmigung fiir die Anderung der Betriebsanlagen der
offentlichen Anschlussbahn Neubrandenburg (Genehmigung der Kiirzung des Auszieh-
gleises) entfallen.

Die Bedenken wurden somit ausgerdumt.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

57283/164/11 2 02.41.2011

Mit ibrer B-Planung werden Betriebsanlagen einer &ffentlichen Eisenbahn Gberplant, die sich in
der Zustindigkeit des Landes Mecklenburg-Vorpommern befindet. Dagegen werden
Einwendungen erhoben.

Begriindung :

Anders als im Strafenrecht wird die eisenbahnrechtliche Fachplanung durch den B-Plan nicht
ersetzt, Es fehlt hierzu die ausdriickliche Ermachtigung im Fachplanungsrecht (Allgemeines
Eisenbahngesetz — AEG - vom 23.12.1993). Nach § 9 BauGEB kdnnen die {planfesigesteliten)
Bereiche der Eisenbahnanlagen — wozu auch Grundsticke gehoren - in den B-Plan nur
nachrichtlich ibernommen werden. In den Festsetzungen zum B-Plan dirfen keine
zulsssigkeitsbegrindenden Sachverhalte aus dem Fachplanungsrecht aufgenommen werden.
Dazu besteht keine Regelungsbefugnis

Neubau und Anderungen von Betriebsanlagen der Bahn sind nach § 18 AEG
planfeststellungspflichtig. Zustandige Planfeststellungsbehérde ist das Ministerium fir Verkehr,
Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommem, Referat 210.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Oliver Wischnat

02.11.11 (1.1)

Der eingekiirzte Gleisabschnitt wurde am 02.08.12 von den zustdndigen Behorden abge-
nommen. Die Abnahmebescheinigung liegt vor.

Das Bebauungsplanverfahren wird fortgefihrt.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Ministerium fiir Energie,
Infrastruktur
und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommern

Stadt Neubrandenburg
Postfach 110255 Bearbsiter Frau Koch
Telefon: 0385 586-8211
Telelax: 0385 588-8022
E-Mail malaniz.koch@
em.mv-reglerung.de
| Gaschatiszeichen; VII-622-00000-
. 2011/030-002
Datum: 10-Aprit 2012

17042 Neubrandenburg \

Entfall einer Planfeststellung/Plangenehmigung nach § 74 Abs. 7 VwV{G i.V.m. §§
18 ff. AEG fiir die Anderung von Betriebsanlagen der éffentlichen Anschlussbahn
Neubrandenburg Vorstadt-Trollenhagen, Strecke Neubrandenburg-Friedland km
2,69 ~km 6,60

Hier: Antrag auf Genehmigung der Kirzung eines Ausziehgleises

Antrag der Stadt Neubrandenburg vom 10.01.2012

Auf der Grundlage

- des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) vom 27. Dezember 1893 (BGBI. | 5.
2378, 2398), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22, Dezember 2011 (BGBL. | 5.
3044),

- des Verwaltungsverfahrensgesetzes (VWVfG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 2003 (BGBI. | 8. 102), zuletzt gedndert durch Geselz vom
14. August 2008 (BGBI. | S. 2827),

- des Verwaltungsverfahrens-, Zustellungs- und Vollstreckungsgesetzes des Lan-
des Mecklenburg-Vormpommern (Landesverwaltungsverfahrensgesetz - VwWWIG
M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Februar 2004 (GVOBI. M-V
S. 106), mehrfach geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Dezember 2009
(GVOBL. M-V S. 686) und

- der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19. Mérz 1991 (BGBI. | S. 686), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22,
Dezember 2011 (BGBI. 1 5. 3044)

ergeht die nachfolgende Entscheidung:

Planfesistellung und Plangenehmigung entfallen fiir die

Anderung von Betriebsanlagen der &ffentlichen Anschlussbahn Neubrandenburg
Vorstadt-Trollenhagen
Hier: Genehmigung der Kirzung eines Ausziehgleises

Hausanschrift Telefon: 0385 586-0

Schioflghialie 6 - 8 - 19053 Schwerin Telefax: 0385 588-B099
E-Mail: poststellie@em.my-regierung de
Intemat: hllp:tivww. my-regicrung delem

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

10.04.12 (1.1)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Zur Vorhabensbeaschreibung und zu den Auswirkungen des Vorhabens wird auf die An-
tragsunterlagen des Tragers des Vorhabens vom 10. Januar 2012 verwiesen.

Dem Trager des Vorhabens wird aulgegeben‘ diese Entscheidung den von der Bau-
mafnahme Betroffenen bekannt zu geben,

Hinweis

Diese Entscheidung hat keine Konzentrationswirkung; sie ersetzt keine nach anderen
affentlich-rechtlichen Vorschriften fur das Vorhaben gegebenenfalls erforderlichen Ge-
nehmigungen und Erlaubnisse.

Vorhabensbeschreibung

Der Beginn der Gleisanlage der offentlichen Anschlussbahn Meubrandenburg Vorstadt-
Trollenhagen, Strecke Neubrandenburg-Friedland soll von km 2,69 auf km 2,785 verlegt
werden. Zudem soll der vorhandene Bremsprellbock umgesetzt werden. Anlass hierfir
ist die notwendige verkehrliche Anbindung (ErschlieBung) eines Grundstiickes von der
Usedomer Strale aus. Um die Zufahrt des neuen Lidl-Marktes ohne einen Bahniber-
gang zu ermoglichen, soll das Bahngleis um ca. 90 m eingekirzt werden und dann bei
km 2,785 beginnen. Das einzukilrzende Gleis wird ausschlieflich fir Rangierfahrten
genutzt. Die Hochstgeschwindigkeit betrégt 20 km/h, sofern nicht aufgrund anderer Be-
stimmungen niedrigere Geschwindigkeiten gelten.

Entscheidungsgrinde

Der Trager des Vorhabens hat eine Entscheldung der Planfeststellungsbehdrde gem.
§ 18 AEG bezliglich des Erfordernisses einer Planfeststellung beantragt.

Gem. § 18 Satz 1 AEG dirfen Betriebsanlagen einer Eisenbahn nur gebaut oder geén-
dert werden, wenn der Plan verher festgestellt ist. Nach § 74 Abs. 7 VwVIG i.V.m. §§ 18
Saiz 3, 18b Nr. 4 AEG entfallen Planfeststellung und Plangenehmigung in Féllen von
unwesentlicher Bedeutung. Ein Fall unwesentlicher Bedeutung ist riach diesen Vor-
schriften dann indiziert, wenn das Vorhaben in seiner konkreten planerischen Gestal-
tung mit &ffentlichen und privaten Belangen im Einklang steht und es sich nicht um ein
Vorhaben handelt, fir das nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) durchzuflhren ist. Das vorliegende Bauvor-
haben erfiilli diese Voraussetzungen, so dass ein planungsrechtliches Genehmigungs-
erfordernis nicht besteht.

Der Trager des Vorhabens hat die Einverstandniserklarung vom Betreiber des Ab-
schnitis km 6,6 — 25,5 der Anschlussbahn Friedland (Firma ELS GmbH) zur Kirzung
des Ausziehgleises eingeholt. Aus dem der Planfeststellungsbehdrde vorliegenden
Schriftwechsel ergeben sich keine dem Vorhaben entgegenstehenden &ffentlichen Be-
lange.

10.04.12 (1.1)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Das Bauvorhaben bedarf keiner UVP, da es keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt haben wird. Durch das Vorhaben sind Eingrifie in die Natur und Landschaft
gem. § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes und § 12 des Naturschutzausfuhrungsge-
setzes M-V nicht zu erwarten.

Eigentumsrechtiiche Belange von privaten Dritten sind durch das Bauvorhaben nicht
berlihrt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Bauvorhaben mit dffentlichen und privaten
Belangen im Einklang steht. Es erfillt die Voraussetzungen des § 74 Absatz 7 VWG
iV.m. §§ 18, 18b Nr. 4 AEG und ist daher als unwesentliche Anderung einer Betriebsan-
lage von der Genehmigungspflicht durch Planfeststellung bzw. Plangenehmigung frei-
gestellt,

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen die vorstehende Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle beim

Verwaltungsgericht Greifswald
Domstralte 7
17489 Greifswald

Klage erhoben werden.

Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern
- Planfeststellungsbehérde -

Im Auftrag

F rt’[ -
[ Y

Melanie Koch

10.04.12 (1.1)




2 (Seite1) Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
—=Der Landtat -

7

Regionalstandort Mrttz, Zum Amlsbrlnk 217182 Waren (Morta) Raglon:lmndunmmuse
J Planungsamt / Kreisplanung

Stadt Neubrandenburg_ f
Abt. Stadtplanung

bla;}svgagner@lanakrels-muentz de
Postfach 1102 55 03g01] ) oaxg
Zimmrer | Fax
LA i aﬂ 782456
I Eiaealin
17042 Nsubrandenburg
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
61.40.074.3/la 10.10.2011 60wa 11. November 2011

( Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 ,,Alte Brauerei®, 2. Entwurf
Hier: Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtveriretung der Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 22. Sept. 2011 einen
zweiten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fur den einfachen Bebauungsplan Nr. 74.3 Alte
Brauerei" gefasst.

Mit Schreiben vom 10. Oktober 2011 {Posteingang Landkreis 12. Oktober 2011) Ubergaben Sie
mir den Emtwurf des o. g. Bebauungsplanes im Rahmen der Einbeziehung der durch die Pla-
nung beriihrten Behérden und Trager éffentlicher Belange in das Planverfahren gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:
+ Anschreiben
+ Begriindung Stand August 2011
{ + Planzeichnung — Teil A, Bearbeitungsstand Oktober 2011
+ Satzungstext — Teil B, Bearbeitungsstand Oktober 2011
Zu dem mir vortiegenden 2. Entwurf der Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 74.3
JAlte Brauerei* nehme ich wie folgt Stellung:

I. Allgemeines

1. Planungsziele und Inhalte des einfachen Bebauungsplanes

Die Stadt Neubrandenburg hat auf der Grundlage s ihres kommunalen Einzelhandels-
Iwnzeptes die Aufstellung bzw. Anderung von mehreren Bebauungspldnen beschlossen,

roRfi]
PostanscriBesucheranschrift

Regionastandort Miig Regunalstandor NS (Rathaus) Feghonalsiardort KZ Fegionalstandort DM

Zum Amistrink 2 Friednich-Engels-Ring 53 ‘Wakdegher Chaussoe 35 Aol Pompa ke 1215
7132 Waren (Miriz) 17033 N branderbury 17235 Neustraiitz 17108 Dennrmin

el Zonivale: 0 39 91/ 78 -0 Tl -Zonbake: 0 395 5560 Tel Zentrae: 0 398174810 Tel-Zenvae: 0 39 58/ 434- 0
Bankvecbindung:

540 048 500, BLZ 50501 0O

BIC: NOLADE 21 Wi

1BAN: DE 57 15050100 0640042000

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

- Abschnitt | ohne Hinweise

11.11.11 (1.4)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Seite 2 des Schreibens vom 11. November 2011

um die Ansiediung von Einzelhandlungseinrichtungen zu steuern. Zu diesen B-Planen
zahlt auch der vorliegende Plan Nr. 74 3 _Alte Brauerei*

Der einfache Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) i. V. mit § 8 Abs. 2a BauGB (Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche) entwickelt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5,8 ha. Er ist Teil des nach § 165 f
BauGB férmlich festgelegten ,Stadtebaulichen Entwicklungsgebietes Wolgaster Strafle”.
Das Gebiet liegt zentral zwischen dem Wohngebiet Reitbahnviertel, der Brauereisied-
lung, der Ihlenfelder Vorstadt und dem Datzeberg. Der Geltungsbereich wird durch die
geplante Ortsumgehung B96 tangiert. Durch die parallel zur Usedomer StraBe im Gel-
tungsbereich verlaufende Industrieanschlussbahn erfahrt das B-Plangebiet eine starke
Zasur, die das Gebiet faktisch in zwei durch die Bahntrasse getrennte Bereiche teilt.

Den Planungszielen (Reaktivierung von Gewerbebrachen, Verbesserung der Erschlie-
RBung bestehender Gewerbeflichen in innenstadtnaher, attraktiver Lage) sowie den Pla-
nungsinhalten (differenzierte Festsetzung von gewerblichen Baufidchen) wird aus Sicht
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte grundsitzlich gefolgt.

Anpassung des Bebauungsplanes an die Ziele von Raumordnung und Landesplanung
Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesraumentwicklungsprogramm M-V sowie im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP) fesige-
legt. Das RREP bildet auf der Ebene der Raumordnung den rechtlichen und raumlichen
Rahmen fir die mittelfristige Entwicklung der Stadt Neubrandenburg.

Im Siedlungsnetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem und der Planungsregion Meck-
lenburgische Seenplatte wird Neubrandenburg die Funktion eines Oberzentrums zuge-
wiesen.

Das RREP trifft in der Karte der régumlichen Ordnung fur das Plangebiet keine besonde-
ren raumordnerischen Festlegungen. Nérdlich angrenzend an das Oberplante Gebiet ist
die Umgehungsstralle B96 ais geplante groiraumige Straienverbindung dargestelit.

Programmsatz 4.1 (4} des RREP Mecklenburgische Seenplatte trifft die grundsatzliche
Anforderung, dass der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Er-
neuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor der Auswei-
sung neuer Siedlungsflichen einzurdumen ist

Programmsatz 4.3.2 (6) formuliert Anforderungen an Einzelhandelsstrukturen. Danach
sollen ausgewogene zentrenstirkende Einzelhandelsstrukturen in zentralen Orten auf
der Grundlage von Einzelhandelskonzepten entwickelt werden.

Die Zielstellung des Bebauungsplanes Nr. 74.3 Alte Brauerei® leitet sich ganz wesent-
lich aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg ab und unterstitzt den in
Programmsatz 4.1 (4) fermulierten Grundsatz der Raumordnung zur Innenentwickiung.

Aus Sicht des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte steht der Bebauungsplanes Nr.

74.3 .Alte Brauerei" der Stadt Neubrandenburg den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung und Landesplanung nicht entgegen.

11.11.11 (1.1)
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1.2 (Seite 3)

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Seite 3 des Schreibens vom 11. November 2011

3. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg stellt die Gberplante Flache Uber-
wiegend als gewerbliche Bauflache dar. Als Bahnanlage dargestellt ist die im Geltungs-
bereich vorhandene Industneanschlussbahn.

Der Bebauungsplan konkretisiert die im F-Plan dargestelite gewerbliche Nutzung hin-
sichtlich der Art der baulichen Nutzung. Er entspricht damit dem Entwicklungsgebot des
§8 Abs. 2 BauGB

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bereits vor Beschlussfassung iiber das kommunale Einzelhandelskonzept wurde eine
Bauvoranfrage fir die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes positiv beschieden. Die
Baugenehmigung wurde erteilt. Mit dem einfachen Bebauungsplan wird dieser Betrieb in
einem gesondert abgegrenzten Teilbereich {Gewerbegebiet 1) als Ausnahme festge-
setzt; in den Ubrigen Bereichen des Bebauungsplanes werden weitere Einzelhandelsein-
richtungen ausgeschlossen, um bestehende Stadtteilversorgungszentren sowie das
Nahversorgungszentrum Reitbahnviertel/Ponyweg zu sichern. Entsprechend § 13a
BauGB werden in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO zur Sicherung zentraler Versor-
gungsbereiche Uber den einfachen Bebauungsplan Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a
BauGB getroffen

Entsprechend der Lage erfolgt eine Differenzierung des Geltungsbereiches in gewerbli-
che Bauflachen (an den tangierenden ErschlieBungsstralen Demminer Stralle im Wes-
ten — GE 1 und 2 und /hlenfelder Sirafle im Osten — GE 3} und eingeschriinkte gewerbli-
chen Bauflachen (GE e) im Kernbereich nérdlich der Usedomer Strate. Diese Auswei-
sung erfolgt, um den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ent-
sprechend § 1 Abs. 5 BauGB unter dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme (hier:
angrenzende Wohnbebauung sidlich der Usedomer Strafle) zu wahren,

Gegen die so getroffenen Festsetzungen bestehen aus planungsrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Il. Stellungnahmen der Fachimter

1

Ordnungsrecht — Brandschutz

Zu dem Entwurf des einfachen Bebauungsplanes wird in brandschutztechnischer Hin-
sicht wie folgt Stellung genommen:

Die Gewerbegebiete haben keine Einschrénkung in der Baukonstruktion; es wurden kei-
ne Geschossflachenzahlen festgelegt, dadurch ist der hochste Bedarf an Loschwasser
notwendig. Es sind 192 m*h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung zu stei-
len.

Ordnungsrecht - Kampfmittelbelastung

Das Gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht als kampfmittelbelastete
Flache bekannt.

zu lI- Stellungnahmen der Fachdamter:

1.

Ordnungsrecht- Brandschutz- Hinweis wird beachtet

11.11.11 (1.1)

Die Forderung zum Loschwasserbedarf wird in die Begriindung zum Bebauungsplan

aufgenommen.

Ordnungsrecht- Kampfmittelbelastung
keine Hinweise
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1.2 (Seite 4)

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

3.

Seile 4 des Schreibans vom 11. November 2011

Naturschutzrecht

Den in dem B-Plan-Entwurf dargesteliten Planungsabsichten stehen keine durch die un-
tere Naturschutzbehdrde zu vertretenden Belange entgegen.

Wasserrecht

In der Begrundung ist unter Punkt 5.1 der letzte Satz zu ersetzen.

Nach Mitteilung des Grundstickseigentiimers soll das bestehende Wasserrecht auf-
rechterhalten bleiben. Die Kontrolle des Zustandes der Brunnenanlagen obliegt dem Ei-
gentiimer

. Abfall- und Bodenschutzrecht

Aus Sicht der Abfall- und Bodenschutzbehérde werden keine Anregungen und Hinweise
gegeben.

. Kataster- und Vermessungsrecht

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte bestehen weder Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplan, noch
werden Bedingungen gestellt.

Ich weise lediglich darauf hin, dass bei den Verfahrensvermerken die Bezeichnung ,Re-
feratsleiter Kataster & Vermessung® durch ,Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt®
Zu ersetzen ist.

Im Auftrag

Annette Bock-Friese
vorl. Leiterin
Planungsamt

11.11.11 (1.1)
3. Naturschutzrecht- keine Hinweise
Obwohl es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt und auB3er der Errichtung
eines Lebensmittelmarktes keine weiteren Planungsabsichten bekannt sind, ist zu vermu-
ten, dass aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet ,Brauereikeller Datzeberg"” sowie der un-
mittelbaren Lage an der Datze und der teilweise ungenutzten Brachflachen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten streng geschiitzter Arten vorhanden sind.

Gednderte Zustindigkeiten wahrend des Planverfahrens und ,Hinweise zum gesetzlichen
Artenschutz gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung”
waren Anlass, in Abstimmung mit den fiir den Landschaftsplan und die Griinfldchen
zustindigen Fachkollegen, eine artenschutzrechtliche Priifung und FFH-Vorpriifung zu
beauftragen.

Die Ergebnisse liegen seit dem 30.08.12 vor.

Im Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung wurde abschlieBend beurteilt, dass sich
Vorhaben innenhalb des Bebauungsplangebietes nicht auf das Winterquartier ,Braue-
reikeller" (Fledermiuse) auswirken. Der Flugkorridor entlang der Datze ist nicht betrof-
fen. Es ist nicht mit erheblichen Beeintrichtigungen der Fledermause zu rechnen.

Folgende Vorkehrungen auf Vorhabenebene wurden im Ergebnis der artenschutzrechtli-
chen Priifung in den Bebauungsplan als MaBnahmen aufgenommen:

- Die Baufeldfreimachung (Geholzfallung, Mahd, Beraumung der Halden) ist zum
Schutz geschiitzter Arten im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.

- Die zum Abriss vorgesehenen Gebdude sind durch einen Fachgutachter zu untersu-
chen. Notwendige AusgleichsmaBnahmen sind zu planen und mit der zustdndigen
Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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1.2 (Seite 5) Hinweise und Stellungnahmen Abwigungsvorschlag
Seite 4 des Schreibens vom 11. November 2011 07 1 1 . 1 1 (3 . 5]
3. Naturschutzrech - Der Abriss von Gebauden bzw. Ruinen hat zum Schutz der Brutvigel und Fledermause
. aturschutzrecht
. im Zeitraum September/Oktober zu erfolgen.
Den in dem B-Plan-Entwurf dargesteliten Planungsabsichten stehen keine durch die un-
tere Naturschutzbehérde zu vertretenden Belange entgegen.
- Zu fillender Baumbestand ist auf Lebensstitten besonders bzw. streng geschiitzter
4. Wassermrecht Arten zu untersuchen.
In der Begriindung ist unter Punkt 5.1 der letzte Satz zu ersetzen
Nach Mitteilung des Grundstiickseigentimers soll das bestehende Wasserrecht auf- _ i A (] 3 i ma
rechterhalten bleiben. Die Kontrolle des Zustandes der Brunnenanlagen g;?ecgt dem Ei- Werden d u rCh AbI’ISS, Fa I I u ng__Oder U berb? uu ng VOK] FI?Chen Zug rlffsverbot? ge a B
gentamer § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst, muss bei der zustindigen Naturschutzbehorde eine
Ausnahmegenehmigung beantragt werden.
5. Abfall- und Bodenschutzrecht
( Aus Sicht der Abfall- und Bodenschutzbehérde werden keine Anregungen und Hinweise
gegeben.
4. Wasserrecht
6. Kataster- und Vermessungsrecht - Der Hinweis WI'I’d beachtet. ind
Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Mecklenburgische Der PU n kt Swi rd €n tSpI'ECh end gea ndert.
Seenplatte bestehen weder Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplan, noch
werden Bedingungen gestellt.
Ich weise lediglich darauf hin, dass bei den Verfahrensvermerken die Bezeichnung ,Re- 5. Abfa"' u nd BOdenSChUtzreCht
feratsleiter Kataster & Vi “ durch ,Amtsleiter Kataster- und V it H H H
upretzeala T o misteRar Katesiar- und Viermess.ngearn - keine Hinweise
Im Aufirag 6. Kataster- und Vermessungsrecht

Annette Bock-Friese
vorl. Leiterin
Planungsamt

Der Hinweis wird beachtet.




13

1.3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

3.50 071111
Lutz Burmeister 2419 bu

2.20
Bauleitplanung
Frau Strasen 1

-‘-""’-iE"r.g‘-N -

Einfacher Bebauungsplan Nr, 74.3 "Alte Brauerei”

2. Entwurf
Ihr Schreiben vom 10.10.11

Sehr geehrte Frau Strasen,

die mit 0. g. Schreiben Ubergebenen Unteriagen zur Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes
wurden hinsichtlich der verkehrlichen Belange gepriift.

Das B-Plangebiet wird derzeit Uber eine Grundstlckzufahrt von der Demminer StraBe aus erschlossen.

Da beabsichtigt ist, die vorhandene Zufahrt mit der Reafisierung der Ortsumgehung aufzugeben, kann
bereits mit Fertigstellung der verlangerten Karshagener StraBe auf diese verzichtet werden. Die anlie-
genden Grundstiicke werden iber die verlingerte Karishagener Stralle erschlossen.

Auf die Forderungen, die westliche ErschlieBung des Plangebietes (Grundstiickszufahrt) weiter in nijrd-

liche Richtung zu verlegen und zur Anlage eines Ausfadelungsstreifens von der Demminer Strafle aus
kann dann verzichtet werden.

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundfschen GriiBen

Lutz Buﬂc ister

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

07.11.11 (3.5)

Die Hinweise wurden in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen.
Die Grundstiickszufahrt von der Demminer StraBe wird in der Planzeichnung besonders

gekennzeichnet (»™x) und in der Planzeichenerklirung als befristet entsprechend § 9

Abs. 2 BauGB dargestellt.
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1.4 (Seite 1)

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Mecklenburg-Vorpommern
© - Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Neubrandenburg

Forstami tg - Oelmohiensirate 3 - 17038

Bearbadetvon: Frau Schilke

|
~ Tekfon: 03 95/ 5691697

Fax 0355/ 54 42 264
e-mail, Helvi Schuelke@ifoa-mv.de

Stadt Neubrandenbyrg;
-Untere Bauaufsighitshahtrde:
Fr.-Engels-Ring 5?3-4?4 \ :
e — t ' 'A—. C Akignzeichen: 74423451
17033 Neubrandenbiirg: L (bitte be| Schriftverkehr angeben)
L - -Neubrandenburg, den 17.01.2011

s e

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behérden und Triger dffentli-
cher Belange (TOP)in das Planungsverfahren gemiR §4 Abs.2 Baugesetzbuch
(BauGB); Unterrichtung geméB §3 Abs.2

$.3 BauGB

Sehr geehrte Frau Brentschneider,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Meckienburg-Vorpommern nehme ich zu
dem o0.g. Bauantrag im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg fir den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) vom 8. Februar 1993 {(GVOBI M-V S
90), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 23.02,.2010 (GVOBI. M-V S .66,84)
wie folgt Stellung:

Im Bebauungsplan, Stand Oktober 2010, ist die Errichtung einer StraRenanbindung auf dem
Flurstlick 217/6 im Nordwesten der Ortsumgehung B104/B96 an die Demminer Strale vor-
gesehen,

Fur dieses Varhaben soll die auf dem genannten Flurstiick vorhandene ca. 1ha grofie Suk-
zessionsflache genutzt werden.

Da es sich bei der vorgesehenen Flache um Wald im Sinne des LWaldG M-V handelt, ist
eine Waldumwandlung nach §15 LWaldG M-V, notwendig.

Es wére sinnvoll die 1ha grofen Fldche im B-Planverfahren umzuwandeln.

Der Ersatz wére an einer anderen Stelle, welche nicht bewaldet ist, im Verhéltnis 1:1 zu
pflanzen.

Mit einer Waldumwandlung wilrden ebenfalls die bisher bestehenden Einschrankungen
durch die Unterschreitung des \Waldabstandes bei der geplanten Errichtung des S8 — Mark-
tes mit Pfandraum, Backshop und Einstellplitzen im siidlichsten Bereich des Flurstiicks
21718, entfallen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

a1t
Peter ig

Forstamtsleiter

Bankverbindung: o
Varstand: Sven Blomeyer Dsut:cnelau:desbark Telefen: 0 38 84/2 35-0
Landestorst Mecklerburg-Verpommern  BLZ: 150 £00 00 (Inand) Tolofax: 039 84/2 35-189
— Anstalt des 6ffentlichen Rechts - Konts: 150 01530 i
Frtz- Reuter. Platz 9 BIC: MARKDEF 1150 (Auslang) 7ol Zentrale@lfoamy de

17138 Malchin 1BAN: DES7150000000015001530  Inemet: wiw.wald-my de

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

17.01.11 (6.1)

Die notwendige Flache fiir die vorgesehene Beantragung einer Waldumwandlung ist im
Bebauungsplan ersichtlich. Fiir die Beantragung ist der Eigentiimer der Grundsticksfla-
che verantwortlich. Dieser wurde bereits nachweislich am 31.03.10 mit dem Vorentwurf
des Bebauungsplanes beteiligt und u. a. auch zu dieser Problematik zur Stellungnahme
aufgefordert. Eine RiickduBerung steht bis zum heutigen Datum aus.

Eine VerduBerung weiterer Grundstiicksflachen fiir eine Bebauung ist somit ohne ent-
sprechende Waldumwandlung gegenwértig nicht moglich.
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4 (Seite 2)

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

©

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
" - Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Neubrandenburg

Forstemt Neubrandenburg - O - 17033 Neubrandenburg

Bearbeitet von:  Frau Schilke

Stadt Neubrandenburg: ) - Jolton 9385 sestssT
S S 2
-Untere BauaufsmhtsbehQrdE ] o m Rl Schuelke@lioa-mv.de

Fr.-Engels-Ring 53

TR EL
i\ktcnz:mmen’ SBL7442.345

17033 Neubrandenburg 3 P B, 200 (vite bei Schrifverkehs angsben)

Neunrindu«bu‘g, den 08.11.2011

L ATEL o o

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behérden und Triiger dffentlicher Be-
lange {TOP)in das Planungsverfahren gemiR §4 Abs.2 Baugesetzbuch {BauGB); Un-
terrichtung geman §3 Abs.2

$.3 BauGB

Hier: Einfacher Bebauungsplan Nr.74.3 LAlte Brauerei® 2.Entwurf

Sehr geehrte Frau Strasen

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu
dem o.g. Bauantrag im Zusténdigkeitsbereich des Forstamtes Neubrandenburg fir den Gel-
tungsbereich des Landeswaldgesetzes M-V {LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung
wom 27.Juli 2011 wie folgt Stellung:

Im Bebauungsplan, Stand August 2011, wird auf Seite 5 unter Punkt 5.1 die ca.1ha groRe
Sukzessionsflache aufgeflinrt, welche widerrechtlich kahlgeschlagen und teilweise gerodet
wurde.

In der jetzt vorliegenden Version ist die Errichtung einer StraBenanbindung auf dem Flur-
stiick 217/6 im Nordwesten der Ortsumgehung B104/B96 an die Demminer Strafle nicht
mehr ersichilich, dafir wird erwéhnt, dass Vergniigungsstétten zuldssig sind. Leider ist nicht
konkreter erldutert worden, was darunter zu verstehen ist.

Ich gehe aus diesem Grund weiter davon aus _das dennoch eine Nutzungsartenanderung
der Flache erfolgt. Daraufhin verbleibe ich bei meiner bisher gemachten Aussage, dass es
sich bei der vorgesehenen Flache GE 2 um Wald im Sinne des LWaldG M-V handelt und
eine Waldumwandlung nach §15 LWaidG M-V, notwendig ist.

Es wére sinnvoll die 1ha groBe Fliche im B-Planverfahren umzuwandeln.

Der Ersatz ware an einer anderen Stelle, welche nicht bewaldet ist, im Verhaltnis 1:1 zu
pflanzen

Ich verweise erneut darauf, dass mit einer Waldumwandlung ebenfalls die bisher bestehen-
den Einschrankungen durch die Unterschreitung des Waldabstandes fUr das geplante Bau-

Bank; ]
Vorstand: Sven Blomeyer P AL, | ank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BLZ: 150 000 00 (Inland)
=%

LAniEerit 47439 Malchin

Telefon: 038 84/2 35-0
Telefax: 039 54/2 35199

- Anstalt des gffentlichen Rechts — E-mail:  zentrale@lfoa-mv.ce

Konto: 150 01530
BIC: MARKDEF 1150 (Ausland)

e Fritz- Reuter- Platz @
IBAN: DES7150000000015001530  'Mtemet  wiw wald-mv de

09.11.11 (6.1)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu 1:
Es besteht nach wie vor Einvernehmen, dass vor beantragter Waldumwandlung durch
den Grundstiickseigentiimer keine weiteren Nutzungen zulassig sind.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Im Ergebnis der Abwigung wird die Grundstlickszufahrt nur als befristet bis zur Fertig-
stellung der geplanten ErschlieBungsstraB3e dargestellt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden die Vergniigungsstatten naher erldutert.
Die in der stdadtebaurechtlichen Praxis bedeutsamsten Vergniigungsstéitten sind Tanz-
lokale, namentlich in der Form der Diskothek, Kinos und Spielhallen der unterschied-
lichsten Formen.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Die Baugenehmigung fiir den SB-Markt wurde planungsrechtlich nach § 34 BauGB be-
urteilt. Von Seiten der Landesforst wurde dem Vorhaben die Zustimmung zur Unter-
schreitung des Waldabstandes nur mit der Bedingung erteilt, dass der angrenzende Be-
reich nur als Zufahrts- bzw. Stellflache dienen sollte.

Eine Waldumwandlung ist weiterhin Planungsziel.
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1.4 (Seite 3)

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

2
feld GE 1( Errichtung des SB — Marktes mit Pfandraum, Backshop und Einstellplatzen im
sudlichsten Bereich des Flurstlcks 217/6) entfallen wlrden.

Mit freundlichen Griten
Im Auftrag

o0,

Forstamtsleiter

Bank
Vorstand: Sven Blomeyer DeuI;cr:e Bungdesbank Telefon: 038 84/ 2 350
Landesforst Mecklenburg-Vorpommearn BLZ: 150 000 00 {Inland) Telefax: 03994/ 2 351 39
Anztall des effentlichen Rechts — Konto: 150 01530 E-mail raledifoa-
Fritz- Reuler- Platz 9 BIC; MARKDEF1150 {Ausland) mail. - zentale@loa-mv.de
17129 Malchin IBAN: DES7150000000016001530  Imtemet: www.wald-mv.de

09.11.11 (6.1)
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1.5 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt far Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

79
Landesam fisr innere Verwaliung Mecklenburg-Vorpormmern
Postiach 12 01 35, 19018 Schwerin
Stadt Neubrandenburg X bearbeitet von:  Frank Tonagel
Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Telefon (0385} 4801-3422
Postfach 11 02 55 Fax (0385) 4801-3092
. E-Mail: raumbezug @aiv-mv.de
D-17042 Neu brandenburg [nternat: hitp/fwwan verma-mv.de
Az: 341 - TOEB201000792

Schwerin, den  25.10.2010

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.74.3 Alte Brauerei Neubrandenburg

Ihr Zeichen: 61.40.074.3/la

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

— Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von |hnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag
Frank Tonagel
Vermtthng  (0385) 4801 0 Hausarachef LA, Abteiung 3 Ofningazetien Geomiommatonareniru: Batkyemniung,  Deutsone Bungesdank.
Telotax (0385) 4801 3092 Lubu Cher Sitr B Ma Do 800 - 16.30 U Fi
Iraarnet W termaemy.de 150459 Schweri Fr. .00 - 12.00 Uhr Kanto-Nr.-
Bz G
AN, DE26 1300 0000 004 0014 18

B MARKDEF1130

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

25.10.10 (11.2)

Mit der Einbeziehung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wurde die Vermes-

sungs- und Katasterbehorde beteiligt.
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1.6 (Seite 1)

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

i‘:-gu.!-

DEGES

T Now, Zui!

DEGES Deutsche Einheit Fernstrafienplanungs- und -bau GmiH
Zimmersiralie 54. 10117 Berin

3 wf
Jtasti
Stadt Neubrandenburg Teseton

(030} 202 43-433
FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales Testax {030} ”i‘:s;‘ei‘
Abteilung Stadtplanung ’ uszner@deges
Frau Lange Bearseiter:  Frau UBner
Rathaus
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg
Ihre Machricht Unsere Zeiehen Datum
61.40,074.3/1a Schreiben v. 10.10.2011 P 3,1./203 11.11.2011

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behérden und Tréger offentlicher Belange
(TOB) in das Planverfahren geméR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB); Unterrichtung gemif
§3 Abs. 1 5. 1 BauGB

hier: Stellungnahme Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 L Alte Brauerei“ der Stadt
Neubrandenburg, 2. Entwurf

Sehr geehrte Frau Lange,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen und die Einbezishung in das Verfahren. Sie baten
uns um eine Stellungnahme {iber von uns beabsichtigten Planungen bzw. Mafinahmen im Bereich
des Flachennutzungsplanes.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans findet unsere Zustimmung.

Hinweisen méchten wir noch mal auf den in der zeichnerischen Darstellung als &ffentiiche
Verkehrsflache parallel der Demminer Stralte gekennzeichneten Bereich. Dieser ist aus der
heutigen Sicht fir den geplanten Bau der Ortsumgehung B 104 Neubrandenburg zwingend
notwendig, Die Flache muss nach Protokell vom 16.03.2011 (Anlage 1) und (bergebenen Lageplan
{Anlage 2) in der angegebenen Grélte fir den Bau der Ortsumgehung gesichert sein.

DEGES Deutsche Einheit Fernstrafienplanungs- und -osu GmbH, Zimmerstrale 34, 10117 Berlin, Telefon (030} 202 42 - 0

iz der Gesollschaft Berin, Registergericht Charatienburg Nr. HR B 41 385

WVorsilzender des Aufsichisratas: MK Prof, Dr -Ing, Or.-lng. E. h. Josef Kunz

Geschéfisflnrung: Bavassessar Dipl-ing. Dirk Brandenbuiger (tesan.), Dipl-Staatswiss. Dipl-Kfm. {FH) Bodo Baumbach (<fm.-jur.)

LBl

v

11.11.11 (19.8)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

- Der Hinweis wird beachtet:
Mit der Beschussfassung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 74.3 ,Alte Brauerei” werden
die notwendigen Flichen fiir den Bau der Ortsumgehung gesichert.
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1.6 (Seite 2) Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Seite 2
zum Schrewen: P 3.1./203

Wir michten auch noch mal darauf hinweisen, dass eine verkehrliche ErschlieRung des geplanten
Gewerbegebietes von der Ortsumgehung aus nicht méglich ist, dass betrifft auch die verkehrliche
Erschliefung des B-Plangebietes im Knotenpunktsbersich Demminer Strafle/Ortsumfahrung.

Mit freundlichen Griiten

DEGES Deutsche Einheit
Fernstraflenplanungs- und —bau GmbH

f
. /
I"1' %«M VAL L‘{M-L"
Anlagen

Ergebnisprotokall Besprechung in der Stadt Neubrandenburg vom 16.03.2011
Lageplanauszug Bereich

DEGES Devtsche Einheit Fernstralenplanungs- und =bau GrbH, Zimmecstrafle 54, 10117 Berlin, Telefon (030) 202 43 -0
Sitz der Berlin, Registergericht Charlatienturg Nr, HR B 41 385
Vaorsitzender des Aufsichisrales: MDir Prol. Or-Ing, Dr-ng. E- b Josef Kunz
‘Geschiftsfihsung: Bauassessor Dipl-ing. Dirk Brandenburger (techn. , Dipl.-Steatswigs. Dipl-Kfm. (FH) Bodo Baumbach (kfm.ur.}

gemalB § 9 Abs. 2 BauGB dargestellt.

straBe wird in der Begriindung verwiesen.

11.11.11 (19.8)

Die vorhandene Grundstlickszufahrt von der Demminer StraBBe wird nur als befristet

Auf die zukiinftige ErschlieBung des Gewerbegebietes liber die geplante ErschlieBungs-
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1.6 (Seite 3) Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

0 11.11.11 (19.8)
!-b\[(h_); U Twe Sthtabuo, vows 1A A4 A4

Inros Lackner AG

Rostock
Ergebnisprotokoll Das Ergebnisprotokoll vom 13.03.11 sowie der anliegende Lageplan werden in die Abwé-
gung eingestellt und haben zur erneuten Auslegung eines 2. Planentwurfs gefiihrt.
Verteiler: |
[Prot.-Nr.: [12/2011 | . DEGES
Herr Rascher
Frau Uszner
Termin: 16.03.2011 Frau Bassendowski
Herr Schilke
Frau Ramm
Oort: Stadt Neubrandenburg * ILAG
Herr Bernhardt
Herr Dr. Lampe
Herr Berlin
Teilnehmer: | Frau Brentfilhrer ~ Stadt Neubrandenburg :s:; g;'n?]jex
Frau Lange Stadt Neubrandenburg Herr Neuendorf
Frau Lutter Stadt Neubrandenburg e Teilnsh
elinenmer
Herr Rascher DEGES
Frau Uiner DEGES
Herr Valkel IL AG
Themen: Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3
»Alte Brauerei*
1
Arbeitsgesprach
Anlagen: . Darstellung des mdglichen Bereiches der
Betroffenheit
Verfasser: Herr Valkel

V1_P0M2_11G316_DEGES.doc Seite 1 von 3
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Baulos 1

Ortsumgehung Neubrandenourg

Protokoll

Seite 2 von 3

TOP|

Thema

Zustin-
digkeit

Termin

Einleitung

Frau Brentfihrer begriifte die Teilnehmer an diesem Gespréch und er-
lauterte den Zusammenhang der Einbezichung der DEGES zur Ge-
nehmigung des B Plars.

Darstellung der Ergebnisse

Unter Bericksichtigung des Riickschreibens des BMVBS zum damali-
gen vierstreifigen Entwurf der QU Neubrandenburg 1. Bauabschnitt
wurde die dann getatigte Vorgabe der planfreien Geslallung der Ver-
knOpfung mit den Bundes- und Landesstrallen dahingehend gednden,
dass die Knotenpunkie plangleich auszuflibren sind.

Aufbauend auf diesar Aussage und der Verkehrsprognose 2025 wurde
die Mbglichkeit der Knotenpunktsgestaltung uniersuchi.

Im Ergebnis wurde fesigestelll, dass entsprechend Fléchennutzungs-
plan nur gine ungefdhre Trasse der GU angegeben wurde und Abwei-
chungen von 20 m, begrindel durch Zwangspunkte ver und hinter der
L 35 durchaus realistisch sind {siehe auch Aussagen im 1. Bauab-
schnitt).

Zu der im Bereich befindiichen Datze werden im Zuge der Planung der
0U Auflagen und Forderungen durch die Wasser- und Naturschutzbe-
hérden gegeben, die auch das Bauwerk im Zuge der L 35 und die OU
tber die Datze betreffen (2. B. Hoch itz). Cemer nd
wurde vorgeschlagen, den Bereich der Datze aus dem B Plan herauszu-
lassen.

Es wurde eine Darstellung mit der miglichen Betroffenheit auf Grund
des planfreien Knotenpunktes unter Beachtung des miglichen Fliche-
numgriffs zum Bau fiir den Bersich des B Planes erarbeitet und Uberge-
ben (siehe auch Darstellung im Anhang)

Bei der Anfrage der Stadt zur méglichen Anderung in den anderen Oh-
ren wurde daraufl verwiesen, dass die Stadt Neubrandenburg nur die
Anfrage fir den sidwestlichen Bereich stellte, alle anderen Quadranten
entsprechend dem Flachennulzungsplan dargestellf werden sollten.

Seitens der DEGES wurde zugesichert, den Pian direkt als pdf an Frau
Lange zu ibersanden.

Bearbeitungsstand des 1. Bauabschnitts Baulos 1

Herr Rascher ersuterte, dass mit Schreiben vom 31.03.2011 der 1
Bauabschnitt der Ortsumgehung zwischen der B 96 Sid und dar B 104
Ost an die Anhorungsbehorde des Landesamtes fir Strallenbau und
Verkehr um Einleitung des Planfeststellungsverfahrens gebeten wird
Dementsprechand werden alle Anstrengungen untemommen, diese Un-
terlagen entsprechend dem Riickschraiben vem ,Gesehenvermerk” zu
erstallan.

Bearbeitungsstand des 1. Bauabschnitts Baulos 2

Der Abschnitt zwischen der B 104 und der Anbindung an die Sponholzer
Strafe soll zum 31. Mai 2011 mit Bitte um Plangenehmigung einge-
reicht werden.

Gleichfalls wird derzeit der Fikliventwurl zur Querung dar Pasewalker
Bahn und dem Gleis der Anschlussbahn erstellt, Herr Rascher enduler-
le, dass die mit Herrm Bender abgestimmte Lésung durch das 1B geplant

V1_P012_110316_DEGES.doc ILAG

11111

11.11.11 (19.8)

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Dem Vorschlag, den Bereich der Datze aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auszusparen, wird gefolgt.
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1.6 (Seite 5) Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
11.11.11 (19.8)
.. _ Der Lageplan (siehe Seite 4) mit dem geinderten Flichenumgriff zum Bau der Ortsum-
e e N gehung wird berlicksichtigt und fiihrte zur erneuten Auslegung (2. Entwurf) des Bebau-
L.

ungsplanes. Die Zuarbeit der DEGES bezieht sich ausschlieBlich auf die durch den Be-

bauungsplan betroffenen Flachen. Die Darstellung der weiteren Flachen im Flichennut-
o zungsplan ist unberihrt.

o b e ol

[ 45B4.251,056 59390EL4G"
Ligm. 1! L584.251,560 5939043,020
T « \l. "l 4580,241,24 7 5939037 L63
\ n
o |

- 458L2L6,884 5938944003
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

7.7

2.20.10 als untere StrabenbaubehGrde 08.11.2011
o AMzS, 2373
. O g i Az.:61.40.074.3/1a

E;”G‘J'wg am:

=9 Mo, 201

2.20.20
Marion Strasen

[ {Eing Nr s

Projekt: Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behorden und Triiger tffentlicher
Belange (T0B) in das Planungsverfahren gemiB §4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB); Unter-
richtung gem&B §3 Abs.2 S. 3 BauGB

hier: Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 .Alte Brauerei®, 2. Entwurf (Bearbeitungsstand
10.2011)

Sehr geehrte Frau Strasen,

im Einvernehmen mit dem Stidtischen Immobilienmanagement stimme ich dem Entwurf des
0. g. Bebauungsptans grundsétzlich zu.
den Unterlagen nehme ich in Abstimmung mit SIM wie felgt Steliung:

Die StichstraBe ist ab Hinterkante des Banketts (0,50m breit) der Usedomer Strafe, als
private StraBenverkehrsfliche festzusetzen,

Die Ein- und Ausfahrt zur Demminer StraBe ist nicht mehr darzustellen, Die verkehrliche
ErschlieBung der GET1, GE2 und GEe erfolgt ausschlieBiich Uber die Usedomer StraBe.
Nach Fertigstellung der StichstraBe ist die vorhandene Grundstiickszufahrt der Demminer

Zur Sicherstellung der ErschlieBung des Gebietes sollte eine textliche Festsetzung fir die
Stichstralie erfolgen, die ein Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
varsieht,

Die Wendeschleife ist gem3aB RASt 06 auszufiihren. Die Freihaitezonen, das Bankett und
die Boschung sind als StraBenverkehrsfléiche darzustellen.

@ StraBe zu schlieBen und zuriickzubauen.

Mit freundlichen GraBen
Im Auftrag

Viola Brentfiihrer

Kopie:

Frau Jeske

Herr Schmetzke
Frau Assmann

08.11.11 (2.12)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Die Hinweise wurden an das mit der Planung der ErschlieBungsstraBe beauftragte Biiro
weitergeleitet.

Zu 1:
Der Hinweis wird beachtet.

Zu 2:
Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die Grundstiickszufahrt von der Demminer StraBe wird in der Planzeichnung besonders

gekennzeichnet (®™x) und in der Planzeichenerklarung als befristet entsprechend § 9
Abs. 2 BauGB dargestellt.

Zu 3:
Der Hinweis wird beachtet.

Zu 4, Satz 1:
Der Hinweis hat keine Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren.

Zu 4, Satz 2:
Der Hinweis wird beachtet.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

ORG.

StraRenbauamt Neustrelitz

Straenbauamt Neustreliz - PF 1266 - 17222 Neustrelitz

Stadt Neubrandenburg . Bearbeiter : Regina Knoll

Abteilung Stadtplanung

Postfach 11 02 55 Az :1220-512

17 042 Neubrandenburg Neustrelitz, den 30.11.2010

Tgb.-Nr. sz‘('?//‘;

L 4

nachrichtlich. DEGES, Berlin

Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 ,Alte Brauerei“ , Beteiligung gemat § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben der Stadt Neubrandenburg vom 20.10.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit Frau Lange ist am 11.11.2010 vereinbart worden, dass die Stellungnahme des
Stralenbauamtes krankheitsbedingt bis zum 10.12.2010 abgegeben wird, wobei von ihr die
Mittellung ergangen ist, dass maRnahmebedingt aus stadtischer Sicht der Abgabetermin vom
03.12.2010 zeitlich nach hinten verlagert worden ist.

Stellungnahme aus Sicht_der Ortsumgehungsplanung B 104 / B 96:

Der Entwurf des B -Planes Nr. 74.3 der Stadt Neubrandenburg liegt teilweise auf dem
Trassenkorridor und tangiert den Trassenkorridor des 2. BA der Ortsumgehung Neubrandenburg
Far den 2. BA der Orsumgehung liegt zur Zeit eine Linienbestimmungsunterlage, deren
Vorzugsvariante im Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg festgeschrieben ist, vor. Der
Trassenkorridor der OU Neubrandenburg hat eine Breite von c¢a. 35 m und im Bereich der
Anbindung an die B 96 (Demminer Strale) sine Flache von 200 m mal 150 m, wobei im B - Plan
davon ca. 75 m mal 150 m liegen. Fur die geplante Fidche GE 2 im B —Plan Nr. 74.3 wird iaut
Flachennutzungsplan eine wesentlich grofere Flache fir die OU Neubrandenburg als
ausgewiesen in Anspruch genommen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist nicht geklart, inwieweit die
Anbindung der OU Neubrandenburg an die Demminer Strale die Spuraufteilungen in der
Demminer Strale verdndert bzw. erweitert und in den B-Plan-Bersich singreift. Deshalb muss der
Trassenkorridor (gesamte ausgewiesene Fliche des Flachennutzungsplanes) der OU
Neubrandenburg in den B-Plan Nr. 74.3 Ubemommen und fir den B-Planbereich im
Trassenkorridor eine Verénderungssperre erlassen werden. Die Veranderungssperre bewirkt, dass
im Bereich des Trassenkorridors der OU Neubrandenburg keine erheblichen oder wesentlichen
und wertsteigernden MalBnahmen von Grundstlcken oder baulichen Anlagen vorgenommen
werden durfen

Die im B-Plan dargestellten moglichen Anbindungen der OU Neubrandenburg innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes und die entsprechenden Aussagen dazu in der Begrindung unter
Punkt 4 kénnen auf Grund o. g. Feststellungen nicht akzeptiert werden.

Hausanschrift Telefon (03881 460-0 E-Mail §ba-nz@sby. mv-reglenung oe.
Ar: dar Fasanere 47 Talefax (03681) 460.314

17235 Neustrelty

Anschrift des Sachgebietes 20;

Landesbesoldungsamt M-V

Aullenstelle des Straflenzauaries Neustreinz — Saengeniet 20
SchlcBstrale 7

17235 Neusireiitz

Telefon (03081) 257160
Talafax (03981) 257-179

Telefon  : (03881) 257 166
W, E-Mail  : regina.knall@sbv.mv-regierung.de

30.10.10 (2.3)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Die vorliegende Stellungnahme wurde mit der nachfolgenden Stellungnahme vom
18.10.11 zum 2. Entwurf entsprechend einer Abstimmung mit der DEGES korrigiert.

Der Hinweis aus Sicht der Ortsumgehungsplanung wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1:

Der im Flichennutzungsplan dargestellte formale Trassenverlauf hat keine Rechtswir-
kung gegeniber Dritten und entspricht der tiblichen Linienbestimmung. Sie ist nur ver-
waltungsintern von Bedeutung.

Zu 2:

Der Erlass einer Veranderungssperre auf dieser Grundlage ist nicht moglich, zumal diese
auch nach Ablauf von 2 Jahren auBer Kraft tritt und der Zeitpunkt der Vorlage der Ent-
wurfsunterlagen fiir den 2. Bauanschnitt der Ortsumgehung offen ist.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

©

Die 0. g. Ausfuhrungen gelten als Hinweise des SBA Neustrelitz, da die Malnahme der QU
Neubrandenburg im Juni diesen Jahres an die DEGES (Deutsche Einheit Fernstraenplanungs-
und bau GmbH) zur weiteren Bearbeitung Ubergeben wurde. Deshalb ist die DEGES zur OU
Neubrandenburg im B-Plan — Verfahren durch die Stadt Neubrandenburg zwingend zu beteiligen
{siehe nachfolgende Anschrift).

DEGES (Deutsche Einheit Fernstraenplanungs- und bau GmbH)
Zimmerstrale 54
10117 Berlin

Ansprechpartner Herr Rascher oder Frau UBner

email: rascher@deges.de oder uszner@deges.de
Tel.: 030r20243-628 oder 030/20243-433

Stellungnahme aus verkehrsplanerischer Sicht:

Das Plangebiet befindet sich éstlich der B 96 Demminer StraBe in der OD Neubrandenburg. Die
verkehrliche ErschlieBung des Gebietes nérdlich der Bahngleise ist Ober eine geplante Gffentliche
StichstraRe mit Anbindung an die Usedomer StraRe vorgesehen. Diese StichstraBe soll in
Verlangerung der Karlshagener Strale errichtet werden. Bereits bei dem Ausbau der Usedomer
Strafle, fr den damals auch Férdermittel seitens des Strallenbauamtes Neustrelitz gewahrt
wurden, wurde zur ErschlieBung des ehemaligen Brauereigeldndes gegeniiber der Einmiindung
der Karlshagener Stralie ein vierter Knotenpunktarm inklusive Linksabbiegestreifen errichtet. Somit
kann eine leistungsfahige und verkehrssichere ErschlieBung des Plangebietes Uber die
vorgesehene Stichstralie gewdhrieistet werden.

Gemal dem vorliegenden B-Planentwurf ist es vorgesehen, fir die verkehrliche Erschliefung des
Plangebietes nérdlich der Bahngleise zusétzlich auch eine bereits vorhandene Zufahrt zur B 98
Demminer Stralte im Abschnitt 180 bei ca. km 0.530 rechtsseitig zu nutzen. An der Zufahrt sollen
lediglich die Fahrtbeziehungen rechts rein und rechts raus verkehrsrechtlich zugelassen werden.

Dem Strallenbauamt Neustrelitz hat bereits ein Bauantrag vom 01. Juni 2010 {Az.: 00049-10-16)
fur die Errichtung eines SB-Marktes innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planentwurfes im
Baufeld GE 1 vorgelegen. Diesem ist durch das StraBenbauamt mit dem Schreiben vom
09.06.2010 zugestimmt worden. Die verkehrliche ErschlieBung des SB-Markles ist gemal
Bauantrag ausschlieBlich Ober die geplante Stichstrale von der Usedomer Stralle aus
vorzusehen. Eine Nutzung der vorhandenen direkten Zufahrt zur B 96 ist aufgrund der
Forderungen des Stralenbauamtes nicht in Betracht gekommen, da aufgrund des zu erwartenden
Mehrverkehrsaufkommens infolge der vorgesehenen Nutzung des Plangebietes negative
Auswirkungen auf die Sicherheit des Verkehrs auf der B 96 Demminer StraRe zu erwarten sind.
Darilber hinaus Kénnen nach dem derzeitigen Erkenntnisstand eventuelle Ber(hrungspunkte
dieser Zufaht mit den Planungen der Ortsumgehung Neubrandenburg nicht ausgeschlossen
werden.

Aus den o. g. Grliinden sowie zur Gewahrieistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der BundesstraBe ist auch die verkehrliche ErschlieBung des B-Plangebietes ndrdlich der
Bahngleise ausschlieRlich Gber die geplante SlichstraBe mit Anbindung an die Usedomer Str.
vorzunehmen. Die Nutzung der vorhandenen Zufahrt ist entweder mittels baulicher Malnahmen
(Ruckbau) oder mittels organisatorischer Manahmen {Poller etc.) zu unterbinden.

Hausanschrift Tetefon {D3981) 480-0 E-Mail sb3-n2Eshv my-regenng de
An der Fasancrie 47 Telefax (03981) 460-314

17255 Neustrainz

Anschrift des Sachgebiotes 20 Telafon (D3B81) 257-160

Landesbescicungsamt MV Telefax (03981) 257-179

Aulenstelle des Stralenbauamiss Neustrelitz - Sachgetiet 20
Schiolistrafe T
17235 Neusiaitz

30.10.10 (2.3)

Zu 3:

Der Hinweis zur Beteiligung der DEGES wird beachtet.

Da die Leistungen vom StraBBenbauamt an die DEGES iibertragen wurden, wurde die
DEGES entsprechend dem Hinweis im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange mit Schreiben vom 21.12.10 beteiligt.

Zu 4:

Der Hinweis wird nicht beachtet.

Entsprechend weiterfiihrender Abstimmungen wird die vorhandene Zufahrt an der
Demminer StraBe nur als befristet gemaB § 9 Abs. 2 BauGB dargestellt.

Auf die zukiinftige ErschlieBung des Gewerbegebietes liber die geplante ErschlieBungs-
straBe wird in der Begriindung verwiesen.
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©
©

In der Begrindung zum B-Plan Nr. 74.3 unter Punkt 5 wird ausgesagt, dass sich im B-Plan-Gebiet
drei Wohngebaude, ein Garagenkomplex und ein an eine soziale Einrichtung vermistetes
Werkstatigebaude befinden. Aus den B-Planunterlagen geht nicht hervor, wie diese zur Zeit
verkehrlich erschlossen sind und wie diese zukinftig verkehrlich erschlossen werden sollen. Aus
Sicht der Stralenbauverwaltung ist die verkehrliche ErschlieBung nur (ber die neue
ErschlieBungsstrale mit Wendeanlage (geplante Stichstrate) zu gewahrleisten.

Grinpflege / Umweltschutz:

For den auf der Planzeichnung ausgewiesenen zu fillenden Baum &stlich des Geh-/Radweges der
Demminer Stralle, hinter der Bushaltebucht, ist durch die Stadt Neubrandenburg spétestens vor
seiner Féllung zu kidren, ob dieser ggf. auf dem zur OD B 96 gehdrigen Grundstiick liegt und es ist
eine Abstimmung mit dem StraRenbauamt Neustrelitz zu filhren.

Hinweise auf BaumaBnahmen im Umfeld des B-Plangebietes:

Im Straenbauamt Neustrelitz, Sachgebiet 20 wird die Emeuerung der Fahrbahn der B 96
{stadtauswartsfihrende Fahrstreifen) - Demminer StraBe im Abschnitt 180 von km 0,544 bis
Abschnitt 180 km 0,756 (von auf Hohe Tierkiinik hinter vorhandener Grundstickszufahrt bis zum
Knotenpunkt Schimmelweg einschliefilich Linksabbiegespur) - als grundhafter Ausbau vorbereitet.
Die vorhandenen bereits erneuerten Nebenanlagen (Geh- und Radweg) bleiben erhalten. Die
Bauausfiihrung ist fur das Jahr 2013 vorgesehen.

Im Straenbauamt Neustrelitz, Sachgebiet 22 wird die Emeuerung / Sanierung der Datzebriicke
im Bereich der B 96, Abschnitt 180, km 0,680 vorbereitet.

Schutz vor Larm
Ggf. erforderliche Manahmen zum Schutz vor Strallenverkehrslérm von der B 96 sind durch den
Vorhabenstrager auf seine Kosten zu treffen.

Mit freundlichem Gruss

Amtsleiter
Hausanschrifl — - Telefon (02981) 4600 E-Mail sba-nz@sbv. mv-regiering de
An der Fasanerig 47 Telefax {03081) 480-314
17235 Neustralitz
Anschrift des Sachgebiotes 20: Telefon (03981) 257-150
Landesbescidungsamt M Telefax {03881) 257179
des Neustrelitz = 20

SchicEstrake 7
17235 Neustrelitz

Zu 5:

bestand ndérdlich des Industrieanschlussgleises.

durch die Bahnflache erfordern diese zusatzlichen Zufahrten.
Zu 6: Der Hinweis wird nicht beachtet.

ist die Baumfallung bereits erfolgt.

30.10.10 (2.3)

Der Hinweis zur ErschlieBung der vorhandenen Gebaude ist bei der Planaufstellung be-
reits berticksichtigt worden. Die ErschlieBung bezieht sich auf den gesamten Gebdude-

Fiir die Flachen sudlich der Industrieanschlussbahn, 6ffentliche Griinflaiche und Gewer-
begebiet 3 sind jeweils nur eine Grundstiickszufahrt von der Usedomer StraBBe bzw. der
Ihlenfelder StraBe im Bebauungsplan festgesetzt. Die Ost-Westausdehnung des Gel-

tungsbereiches von der Demminer StraBe zur Ihlenfelder StraBe und die Zerschneidung

Auf der Grundlage der Baugenehmigung und der anschlieBenden Baufeldfreimachung
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®

StraRenbauamt Neustrelitz

StraBenbauam? Neustrelitz - PF 1246 - 17222 Neustreitz

Stadt Neubrandenburg _— Bearbeiter: Wilfried Schulz
-Abteilung Stadtplan e 2B Stadiplaninn T
Ab! ag ——————<—___Tglefon: (03981) 460 - 233
Ty ——— : | Maik: wilfried.schulz@sbv.mv-regierung de
Eingang am: 1

Postfach 110255 | +
- *! %31-512-03
17042 Neubrandenburg

210kt 200 |

' Jﬁ(

' Heustrelitz, den 18. Oktober 2011
. .
“rgbonr_ 400K

]

2. Ei rf des Beb gspl Nr. 74.3 ,Alte Brauerei" der Stadt Neubrandenburg
Ihr Schreiben vom 10. Oktober 2011

Die Unterlagen zum o. a. Bebauungsplan habe ich beziglich der vom StraBenbauamt Neustrelitz
zu vertretenden Belange geprift. Bei Beachtung der nachfolgenden Darlegungen gibt es seitens
der Stralenbauverwaltung keine Bedenken zum 2. Entwurf des B-Plans Nr. 74.3.

Die B-Plananderung wurde aufgrund der aktuellen Trassenplanung der B86-Ortsumgehung
Neubrandenburg in diesem Bereich notwendig. Daneben dndert sich die verkehrliche
Erschlieffung

Die Auswirkungen der aktuellen Planung der Ortsumgehung Neubrandenburg auf den
Geltungsbereich des B-Plans wurden mit dem Planungsbiro DEGES abgestimmt und in den
Planunterlagen berlcksichtigt. Insbesondere die zukiinftig notwendigen Verkehrsflachen zum
Ausbau des Verkehrsknotens Ortsumgehung/ Demminer Strafte werden vorgehatten.

Bezuglich der vorhandenen Grundstlickszufahrt zur Demminer Stralte empfehle ich, die
Formulierung in der Begriindung (Ziffer 6.2 Verkehrskonzept, Seite 8) zu andemn. Die Zufahrt wird
mit Fertigsteilung der neuen ErschlieBungsstrate funktionslos und sclite dann zuriickgebaut
werden. Einen Zusammenhang zwischen OU und vg. Zufahrt erschlieft sich mir nicht.

Um Vorlage des Abwigungsergebnisses und des bestétigten B-Plans Nr. 74.3 der Stadt
Neubrandenburg wird gebeten.

Im Auftrag

» ?;,f —
Hans-Jgachim Conrad

Hausanschrift Telefon (03981} 450-0 E-Mail
An der Fasanarie 47 Telefax (0398114580 314 sba-nzidsby.my-reqienuna.de

18.10.11 (2.3)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1:

Mit der Stellungnahme vom 18.10.11 wird die ausreichende Berlicksichtigung der not-
wendigen Verkehrsflachen fiir die Ortsumgehung im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes festgestellt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Die vorhandene Grundstiickszufahrt von der Demminer Stral3e wird nur als befristet bis
zur Errichtung der neuen ErschlieBungsstraBe gemaB § 9 Abs. 2 BauGB dargestellt.

Die Zufahrt liegt im Bereich der Flacheninanspruchnahme durch die Ortsumgehung.

zu 3: Der Hinweis wird teilweise beachtet

Das Ergebnis der Abwagung wird gemaB § 3 Abs. 2 BauGB grundséatzlich dem Einwender
mitgeteilt. Der rechtskraftige Bebauungsplan ist im Geodatenportal der Stadt einzuse-
hen, daher wird von einer Ubergabe in Papierform abgesehen.
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NEeU.SW Das und mf-‘hr!\1
04.02.11 (4.4)

et Gk

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise wurden an den Vorhabentrdger des SB-Marktes sowie der geplanten neuen
ErschlieBungsstraBe weitergeleitet.

Weitere Investitionsabsichten sind gegenwartig nicht bekannt.

fesaarceabuge: Stateece finol - Foetlach 1987 - 1AM3 \eabrarcesbucy /f?f

Stadt Neubrandenburg
Abteilung Stadtplanung
Postfach 110255

17042 Neubrandenburg

r Zechen Ibwe Nachricht Durchmari Ansprechgartes catum
0395 3500-760 Siegfried Vol 02022011
Technischer Service

Stellungnahme: 1485/10 - TI-P 08/11
Einbezichung der durch die Planung beriihrten Behirden und Triger dffentlicher Belan-
ge [Tf)B] in das Planverfahren gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB); Unterrichtung
gemiB § 3 Abs. 2 5. 3 BauGB

hier: Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 ,Alte Brauerei"

Sehr geehrte Frau Brentfithrer,

die uns mit Schreiben vom 20.10.2010 lbergebenen Unterlagen zum o. g. Vorgang wurden durch die
Fachuereiche unseres Unternehmens geprift.

Bei der weiteren Planung beachten Sie bitte nachfolgende Hinweise.

Elt-Versorgung:

Die im B-Plangebiet vorhandene kundeneigene Transformatorenstation ist fiir die Sicherung der
{ kiinftigen Stromversorgung nicht geeignet. Deshalb muss das B-Plangebiet mittelspannungsseitig neu

erschlossen und eine neue Transformatorenstation errichtet werden.

Gasversorgung:

Mit dem vorhandenen Gasieitungssystem kann nur die bereits vorhandene Bebauung versorgt wer-
den. Die Kapazitit dieses Leitungssystems ist voll ausgeschdpft. Eine Erweiterung bzw. der Ausbau des
Gasversorgungssystems ist in diesem Bereich nicht geplant.

Fernwirmeversorgung:
Die Versorgung des B-Plangebietes mit Fernwdrme ist Giber eine Anschlussleitung auf das Fernwirme-
leitungssystem in der Usedomer StraBe moglich.

Trinkwasscrversorgung

Die Trinkwasserversorgung fiir das B-Pfangebiet ist Giber die Trinkwasserleitungssysteme in der
Ihlenfelder StraBie, Demminer StraBe und Usedomer StraBie maglich. Wir weisen darauf hin, dass sich
im Bereich des abgerissenen Gebaudes Demminer Stralle 49 ¢in Wasserzihlerschacht befindet. Von
diesem Schacht wurde eine kundeneigene Trinkwasserhausanschlussleitung zu den Wohngebauden
Demminer Strafle 49 ¢, d und e verlegt. Vor Baubeginn des geplanten Discountmarktes ist diese
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Seite 2 zur Schreiben von neusw
vom 04022011
an  Stadt Neubrandenburg
Betreff  Stellungnahme 1485{10 - TI-F 08/11

Trinkwasserhausanschlussteitung auBer Betrieb zu nehmen und die Trinkwasserversorgung fir die
Wohngebdude Demminer StraBe 48 ¢, d und e iiber neu zu errichtende Hausanschiussleitungen abge-
hend von der Trinkwasserhauptleitung in der Usedomer Strafle zu sichern.

Die Kosten fur die neuen Trinkwasserhausanschiiisse Demminer StraBe 49 c, d und e, sowie die Kosten
fiar den Rickbau des vorhandenen Zahlerschachtes werden nicht von neu.sw ibernommen.

Abwasserentsorgung:

Die Schmutzwasserentsorgung ist Gber die vorgelagerten Schmutzwasserkandle maglich. Fiir das Bau-
feld G 1 ist der Anschluss an die Regenwasserkanalisation entsprechend Entwasserungsantrag vom
09.08.2010 méglich.

(ber den Anschluss weiterer Objekte und Flchen an die Regenwasserkanalisation kann erst im Einzel-
fall im Rahmen der Bearbeitung der Entwisserungsantriige durch Nachweis der hydraulischen Leis-
tungsfahigkeit des vorgelagerten Regenwassersammlers entschieden werden.

neu-medianet GmbH

Der in den Bestandsdokumentationen ausgewiesene Anlagen- und Kabelbestand ist zu schiitzen und
darf nicht Uberbaut werden. Erforderliche Kabelumverlegungen sind mit Herrn Jahncke, Tel. 0395
3500-693 abzustimmen.

Fir Rilckfragen steht [hnen Herr VoB unter 0. g. Rufnummer gern zur Verfiigung.
Freundliche Griile
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

i A o

Henrik Arent Siegfrigd VoB

Anlagen
Bestandsdokumentationen
1C0

04.02.11 (4.4)
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NeuU.SW Das und mehr!”
#4l

e st 21.11.11 (4.4)

Geschiftsfilhrirg

Warsizender
Holger Hanson
ngo Mever
Aufsic

Worsitzerde
Caterira Muh

3t

lohn-Sehehe-Stesfle |

Weubrandzrburger Sradtweres GmbH - Postharh 10281 17042 Nesbearnenburs e
1 3 17030 Nevbrandenizag

: Y E S
Abteung Stadtplsnung g Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
ook g b Der Hinweis zur Einordnung einer neuen Transformatorenstation wurde an den Vorha-
17042 Neubrandenburg R bentriger weitergeleitet.

Pevbrandenbury

the Eeiehen e et Duessh Ansgrechparioer Datum
1o0.20m 0395 3500-568 Nadine Handorf 21. Nowember 2011

Technische Investitionen P@\\
Stellungnahme Nr. 1634/11 - TIP 85/11
Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 ,Alte Brauerei”, 2. Entwurf

Sehr geehrte Frau Strasen,

die mit Schreiben vom 10.10.2011 eingereichten Unterfagen wurden durch die Fachbereiche unseres
Unternehmens gepriift

Generell bestehen keine Finwdnde zum o. g. Entwurf, jedoch bitten wir um die Beachtung folgender
Hinweise und verweisen auf die weitere Giltigkeit der Steilungnahme Nr. 1485/10 - TIP 08/11 vom
04.02.2011.

Stromverteilung

Die Stromversorgung der Teilgebiete GE 1, GE 2 und GE e erfolgt derzeit Giber die vorhandene kun-
dencigene Transformatorenstation Brauerei”. Diese Station ist jedoch zur Sicherung einer kiinftigen
offentlichen Stromversorgung nicht geeignet.

Die Errichtung einer neuen Transformatorenstation ist Voraussetzung fiar die kiinftige Versorgung des
geplanten Discountmarktes. Der Standort der neuen Station sollte in der Nihe der geplanten Privat-
strafie sein.

Im Bereich nérdiich des ehemaligen Industriegleises verlaufen mehrere Systeme 20-kV-Kabel. Diese
Kabef sind im Beriech der geplanten StraBe neu zu verlegen. Die Stromversorgung fiir das Teilgebiet
GE 3 ist iiber Niederspannungskabel aus der Transformatorenstation ,|hlenfelder StraBe” gesichert.
Fernwiirmeverteilung

Fiir die Wiérmeversorgung des ,LIDL-Marktes” sollte die Fernwirmeversorgung favorisiert werden

Auf dem unmittelbaren Geldnde der ,Alten Brauerei” wurde vermutiich der Heizkanal bei der Herstel-
lung der Oberfliche durch die Abrissfirma entsargt.

2010 AUDIT
“-L-, e e
)

Vs e
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Seite 2 zum Schreiben newsw
wam 21 November 2011
an  Stadt Neubrandenburg
Betreff  Stellungnahme Nr. 1634{17 - TIP 85/11

Gasversorgung

Im Bebauungsplangebiet befindet sich Wohnbebauung mit bestehender Gasversorgung. Die Kapazitit
des Leltungssystems ist auf die bestehende Bebauung beschriinkt. Ein weiterer Ausbau der Gasversor-
gung in diesem Gebiet ist nicht geplant.

Bei Erhaltung der Wohnbebauung muss die bestehende Gasleitungstrasse den geplanten Bebauungen
angepasst werden (Umverlegung).

Abwasserentsorgung
Im Punkt 5.1 des Bebauungsplanentwurfes fehlen Aussagen zur bestehenden Regenentwisserung.

Zur zukUnftigen Entwasserung folgende Aussage:

Die Nachrechnung des vorhandenen Regenwassersammiers Usedomer/Demminer Strafle hat ergeben,
dass die hydraulische Leistungsfahigkeit gegeben ist und cin Anschluss der Regenentwisserung des
Baufeldes GE 1 méglich ist. Uber den Anschluss weiterer Flichen des Bebauungsplangebietes muss im
Einzelfall im Rahmen der Bearbeitung der Entwidsserungsantrige durch Nachweis der hydraulischen
Leistungsfihigkeit entschieden werden.

Aligemeine Hinweise

Wor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einhelung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich. Varhan-
dene Leitungen und Kabel sind zu schiitzen.

Soliten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiBe
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

i W A
Henrik Arent Nadine Handorf ’

Anlagen
1 CD-ROM (dxf-Daten)
Bestandplane 1.1 bis 1.5

21.11.11 (4.4)

zu 2: Der Hinweis ist nicht relevant fiir das Bebauungsplanverfahren.

Der Hinweis wurde an den ErschlieBungstrager fiir den SB-Markt bzw. die ErschlieBungs-
straBBe weitergeleitet. Vom Eigentlimer liegen keine Aussagen zum Umgang mit diesen
Gebduden vor.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplan, in dem
hauptséchlich die Art der Nutzung geregelt werden soll. Der einfache Bebauungsplan ist
flir die Beurteilung der Zulassigkeit eines Vorhabens nur hinsichtlich seiner Festsetzun-
gen maBgebend, d. h. darliber hinaus gelten die Vorschriften des § 34 BauGB.

Da auBer dem SB-Markt keine weiteren Planungsansichten bekannt sind, sind Grund-
satzaussagen zur Regenentwasserung gegenwartig nicht maéglich. Hier ist eine jeweilige
vorhabenbezogene Priifung erforderlich.

Zu 4:Der Hinweis wird beachtet.
Bei weiteren Bauvorhaben (Bauvoranfragen, Bauantriage) im Plangebiet wird auf die
allgemeinen Hinweise verwiesen.
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Industrie- und Handelskammer
2u Neubrandenburg

Geschéftsbereich
Grundsatzangelegenheiten

L3 Nov, 291

B 2y Bsubrandenburg | PF 1107 53 | 17042 Naubrandenburg hre Ansprechpartnerin

Stadt Neubrandenburg Renée Zwingmann
Abteilung Stadtplanung E-Malil

Frau Viola BrentfUhrer renee.zwingmann@neubrandenburg.ihk.de
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

2F7¢

Tel.
0395 55697-202

Fax
0395 5507-512

24. November 2010

Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 ,,Alte Brauerei* der Stadt Neubrandenburg
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 20. Oktober 2010, mit dem Sie um Stellungnahme zum
0. g. Bebauungsplan bitten.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer gibt es folgende Anmerkungen zum
vorliegenden Planungsstand:

Der Planzeichnung sowie der Planzeichenerkldrung ist zu entnehmen, dass grofe Flachen
des Geltungsbereiches als GE und GEe feslgesetzt werden sollen. Dies sollte auch aus den
textlichen Festsetzungen ersichtlich sein.

Der Begriindung {S. 7) ist zu entnehmen, dass im Geltungsbereich mit Ausnahme des
Baufeldes GE 1 der Einzelhandel kensequent ausgeschiossen werden soll. Dies wird
unsererseits vor dem Hintergrund der Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche in den
umliegenden Wohngebieten, entsprechend des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Neubrandenburg, begrifit.

Aus dem gleichen Grund, unter Bezugnahme auf das beschlossene Einzelhandelskonzept
der Stadt Neubrandenburg, lehnen wir den mit der textlichen Festsetzung zum GE 1
vorgeschlagenen zulassigen Einzelhandel ab.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Rt Clan'teydincs.

Renée Zwingmann

Industrie- und Handelskammer zu Neutrandenburg
Postanschrift: Industrie- und Handw zkammer zu Neubrandenburg - Pastfach 11 02 53 - 17042 Neubvandeniburg
Siz: K

Telefon: 0385 55670 - Fax: 0305 5597-510  E-Mall: infafinsubrandenburg shk de - Internet www.neusrandenburg. bk de

73 z'

24.11.10 (13.2)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1: Hinweis wird beachtet. Mit der der erneuten Auslegung (2. Entwurf) wurde der
Hinweis beriicksichtigt. Das eingeschrankte Gewerbegebiet wurde definiert.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Fiir den SB-Markt wurde schon vor der Beschlussfassung des Einzelhandelskonzeptes
eine Bauvoranfrage positiv beschieden und am 02.02.11 die Baugenehmigung nach
§ 34 BauGB erteilt.

Der Einzelhandel wird im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen, mit der erneuten
Auslegung (2. Entwurf) wird der SB-Markt nur aus Ausnahme festgesetzt.
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Industrie- und Hande skammer . :
2u Neubrandenzurg Geschaftsbereich
Grundsatzangelegenheiten

MK 23 Nebrardarturg | P 11 02 53| 17042 Noubrandenburg Ihre Ansprechpartnerin
Stadt Neubrandenburg . . E%_n_t},f Zwingmann

Abteilung Stadtplafiting 1+ s, _tanuag E-maf

Frau Marion St - [renee|zwingmann@neubrandenburg. ihk.de

Friedrich-Engels R T .
17033 Neubrandenbupg ~ Finaeng am ba85 5597202

|

[ - 7 tigv. 200 =2

{ i 385 §507-512
e Vil i

Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 , Alte Brauerei* der Stadt Neubrandenburg
Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Strasen,

vielen Dank far Ihr Schreiben vom 10. Oktober 2011, mit dem Sie um Stellungnahme zum
2. Entwurf des o. g. Bebauungsplanes bitten.

Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer vom 24. November 2010 bleibt auch
fir den 2. Entwurf des Bebauungsplanes ,Alte Brauerei® weiterhin gllitig.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

-~ L T
Ceiice Cliniiy skt
o

Renée Zwingmann

Industrie- und Hanaelskammes 2. Neubeandensurg
it Industrie- und 24N

+ Prostigen 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg
itz Katharinensiraiie 48 © 17033 Neubrandenburg

i
Telefon: 0385 5597-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Mail: info@neubrandenburg ihk de - Intemer: www.naubrandenburg ik de

siehe Seite 1

03.11.11 (13.2)
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=
®

&

Geschiftsstelle Neubrandenburg -
Ein Nocd e V.
Stadt Neubrandenburg b d
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft Hamber - Schieswig-Holstein
und Scziales Mecklenburg-Vorpommern
Abt. Stadtptanung
PF 110255
17042 Neubrandenburg

11.04.2011

GSt-NB/-

Dekumant

Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 ,, Alte Brauerei" der Stadt Neubrandenburg
hier: Einbeziehung der Triger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,
wir danken |hnen fir die Beteiligung in der 0. g. Angelegenheit.

Die im Entwurf des einfachen Bebauungsplanes 74.3. , Alte Brauerei* vorgesehene
Errichtung eines Nahversorgers ist aus unserer Sicht sehr bedenklich und widerspricht den
Zielen des Kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Neubrandenburg, da nicht
unerhebliche negative Auswirkungen auf die Nahversorgung der benachbarten Wohngebiete
ausgeschlossen werden kénnen.

In den Wohngebieten Vogelviertel, Reitbahnviertel, Ihlenfelder Vorstadt und Datzeberg sind
durch das Entwicklungskonzept entsprechende Versorgungsbereiche fir die verbraucher-
nahe Versorgung festgelegt. Fir einen weiteren Nahversorger ist im Planungsgebiet kein
Entwicklungspotenzial vorhanden, so daft mit einer nicht unerheblichen Umsatzumverteilung
aus den benachbarten Stadlgebieten zu rechnen ist. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auf das Kommunale Einzelhandelskonzept 2009.

Im (ibrigen méchten wir anregen, den grundsétzlichen Ausschiul von Einzelhandels-
geschaften im Planungsgebiet im Text- Teil B aufzufihren.

Mil#aunﬁ!\ichen Grifen

%ﬁf

Einzelhardelsverband Nord e.V. Deutsche Bank PGK AG.
Jannstrais 34 BLZ 130 700 24

17033 Neubrandenburg Kto. Nr. 41 22933 00
Teiefon (03 85) 58 14 8.0

Telefax (03 55) 56 14 8-30 Amtsgericht Kiel - VR 2162 KI

woww @ h-nord_de Prasident: Hans Jirgen Frick

11.04.11 (18.4)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Fiir den SB-Markt wurde schon vor der Beschlussfassung des Einzelhandelskonzeptes
eine Bauvoranfrage positiv beschieden und am 02.02.11 die Baugenehmigung nach
§ 34 BauGB erteilt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Der Einzelhandel wird im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen, mit der erneuten
Auslegung (2. Entwurf) wird der SB-Markt nur aus Ausnahme festgesetzt.
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Neubrar

Nord e.V. — 3d— 17037 NEGbr -
Stadt Neubrandenburg Einr;lma‘;-do!snrbaru
Fachbereich Stadtplanung,Umwelt Wirtschaft H:mb:;g " SchioswigHolslshn
und Soziales Mecklenburg-Vorpommerm
Abt. Stadtplanung
PF 110255

17042 Neubrandenburg

13.11.2011
GSt-NB/-

Dokumane?

Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 ,, Alte Brauerei”, 2. Entwurf der Stadt
Neubrandenburg
hier: Einbeziehung der Trdger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfuhrer,

wir danken Ihnen fir die Beteiligung in der o. g. Angelegenheit

Der im 2 Entwurf des einfachen Bebauungsplanes 74.3 , Alte Brauerei* vorgesehene
grundsétzliche AusschluB von Einzelhandelsgeschéften im Planungsgebiet wird durch uns
ausdriicklich begriit.

Allerdings steht die vorgesehene Errichtung eines Nahversorgers aus unserer Sicht im
Widerspruch zu den Zielen des Kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Neubrandenburg, da nicht unerhebliche negative Auswirkungen auf die Nahversorgung der
benachbarten Wohngebiete ausgeschiossen werden kénnen.

In den Wohngebieten Vogelviertel, Reitbahnviertel, Ihlenfelder Vorstadt und Datzeberg sind
durch das Entwicklungskonzept entsprechende Versorgungsbereiche fur die verbraucher-
nahe Versorgung festgelegt. Fir sinen weiteren Nahversorger ist im Planungsgebiet kein
Entwicklungspotenzial vorhanden, so da mit einer nicht unerheblichen Umsatzumverteilung
aus den benachbarten Stadtgebieten zu rechnen ist. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auf das Kommunale Einzelhandelskonzept 2008

Mit freundlichen Grufien

Sedg |
Gesch%&sfﬂhrer
Einzelhandelsverband Nord & V. Deulsche Bank PGK AG
Jahnstrade 3d BLZ 130 700 24
17033 Neubrandenburg Kio. Nr. 41226 33 00

Telefon (03 95) 58 14 8-0
Telefax (03 95) 58 14 8-30 Amtsgericht Kiel - VR 2162 KI
www shv-nord de Prasident: Hans Jirgen Frick

A

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

§ 34 BauGB erteilt.

13.11.11 (18.4)

Fiir den SB-Markt wurde schon vor der Beschlussfassung des Einzelhandelskonzeptes
eine Bauvoranfrage positiv beschieden und am 02.02.11 die Baugenehmigung nach
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7

ﬁ[.,.:

Mecklenburg
Vorpommern sl
M it gk

Landesamt fiir Kultur l_.fnd 7 :
Denkmalpflege” | 15 mov. 201

- Archiologie und Denkﬁ'l;llp_ilege -

r Londesaot i Kufur und Darkenlgi b Wer | ;
Postacn 111252 19011 Sonwenn st | ~
Ihe Schreiben: oemoLQL "
Stadt Neubrandenburg Ihr Zeichen:  61.40.074.30a
Der Oberbi.‘lrgermeister Bearbeitet von: Bauleitplanung
FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft, Soziales Telefon: 0385/5 88 78 - 311 Fr. Beuthling
Postfach 11 02 55 0385/5 B8 79 - 312 Fr. Bohnsack

Main Zal + 01-2-NBiNetLbrand, \ -74.3-01
17042 Neubrandenburg sin Zeichen Neubrandenbury, Stadt-74.3-0

L _|  Schwerin, den 12.11.2010

{ Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 "Alte Brauerei” der Stadt Neubrandenburg
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale
bekannt, die durch die geplanten MaRRnahmen beriihrt werden. Detaillierte Angaben zum Umgang
mit diesen Denkmalen sind als Anlage dieser Stellungnahme zu entnehmen.

Erlauterungen:

Denkmale sind gemaft § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Telle von Sachen, an
deren Erhaltung und Nutzung ein offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir die
Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche,
geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1(3)
sind daher bei dffentlichen Planungen und Malinahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

{ Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrden fiir
Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Trager 6ffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V].

Mit freundlichen Griiten nachrichtiich an:
Untere Denkmalschutzbehérde, NB

gez. Ewa Prync-Pommerencke
Landeskonservatorin 1 Anlage

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege
Verwaltung i und L L
Denkmalpflege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Dombe! 45 Demnol 4/5 Johannes-Stefiing-Str. 20 Graf Schack Alee 2 Martin-Ancerson-Next-Platz |
18055 Schwerin 18035 Schwerin 18033 Schwerin 18053 Schwarin 17489 Graifswald
Ted.: 0385 588 7 111 Tel- 0385 588 78 101 Tel: 0385 55844.0 Tel: 0385588 79610 Te': 03834 53530
Fax: 0385 586 79 244 Fax 0365 535 79344 Fax: 0385 55844-24 Fax: 0385 588 79612 Fax: 03834 505363

eMal poststelle@kultirerbe-my de

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Hinweise sind bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

0211.11 (1.1)
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3.1 (Seite 2) Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

0211.11 (1.1)

Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 12.11.2010  zum Az: 01-2-NB/Neubrandenburg, Stadt-74.3-01

Betr.: Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 "Alte Brauerei® der Stadt Neubrandenburg
weitere Auskiinfte erteilt: Frau Schanz, 0385/58879-681

Das o. g. Vorhaben beriihrt Bodendenkmale (vgl. belliegende Karte). Fiir das Viorhaben ist deshalb
eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Edordern die geplanten Mafnahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbeharde
gemal § 7 (1) DSchG M-V, sa kann diese nur befiirwortet werden, wenn die unten aufgefiihrten
Nebenbestimmungen gemaR § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden.

Erfordern die vorgesehenen MaRnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Eraubnis,
Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so

{ kann das gemaf § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden,
wenn die unten aufgefiihrten Nebenbestimmungen gemin § 7 (5) DSchG M-V entsprechend
aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen:

Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt (vgl befliegende Karte). Die
Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese
Malinahmen lragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht |
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen

des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu
( benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder

Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erischt

fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im

Rahmen des Zumutbaren verldngert werden [§ 11 (3) DSchG M-V].

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bel der
zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege,
Domhof 4/5, 19055 Schwerin,

Die fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kann gemdlt § 10g
Einkommenssteuergesetz (EStG) steuerlich begunstigt werden. Die Inanspruchnahme einer
Steuerverglinstigung setzt voraus, dass die Maftnahmen vor Beginn ihrer Ausfiihrung mit dem
Landesamt fUr Kultur- und Denkmalpfiege als zusténdiger Bescheinigungsbehdrde abgestimmt
und enlsprechend dieser Abstimmung durchgefilhrt worden sind. Es wird ausdriickiich darauf
hingewiesen, dass die denkmalschutzrechtliche Genehmigung bzw. die Baugenehmigung nicht die
Abstimmung  mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege im steuarrechtiichen
Bescheinigungsverfahren ersetzen.
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3.1 (Seite 3)

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

02.11.11 (1.1)
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3.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Der Oberbiirgermeister Neubrandenburg, 28.10.2010
als untere Denkmalschutzbehidrde pre Telefon 20 97
2.20 uD-10-227-pre

2.20.20 Frau Lange

Neubrandenburg- Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 , Alte Brauerei®
Denkmalrechtliche Stellungnahme als Triger iiffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Lange,

im Bereich des einfachen B-Planes Nr. 74.3 ist derzeit ein Bodendenkmal gemdB DSchG M-V § 2 Abs.
1 und 5 bekannt (s. auch beiliegende Karte Farbe Blau). Es ist in die Planzeichnung zu iibernehmen.

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verdnderung zur Folge. Ein
Eingriff in ein Bodendenkmal kann nur genehmigt werden, wenn die fachgerechte Bergung und
Dokumentation/ archdologische Untersuchung gewahrleistet ist (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Die Kosten
fiir die Bergung und Dokumentation/archdologische Untersuchung hat der Bauherr und Verursacher
des Eingriffs zu tragen [§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals sind die untere Denkmalschutzbehdrde und das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fiir archiologische Zufallsfunde auBerhalb der bekannten Bodendenkmale gilt § 11 DSchG M-V (Fund
von Denkmalen).

Mit freundlichen Griiien
im ALyag

[/ /

(A7
Dr. Harry Schulz

Anlage
Kopie Ausschnitt Planzeichnung mit Eintragung Bodendenkmal

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Hinweise sind bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

28.10.10 (15.3)
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4.1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

WASSER - UND BODENVERBAND
"Qbere Havel / Obere Tollense”

= Kérperschaft des éffentlichen Rechts -

VBY Qparg Havgt  Tognsy” imistaider $1. 116, 17034 Neuorandenpurg [
Stadi Neubrandenburg 4 0oy 289
Postfach 1102 55
17042 Neubrandenburg
%S
Unser Zeichan Inr Zelchen Neubrandenburg, 22. Novemnber 2010

PfeiBB Braverei  &1.40.074 3/a

1. Bezug: 1kr Schreiben vam 20.10.2010

2. Betrifft: Bebauungsplan Nr. 74.3 Alte Brauerel”

3. Artder MaRnahme: Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen im o.g. Bebauungsgebist
4. Arbeitsunterlagen: Anschreiben vom 20.10.2010

5. Spezielle Angaben: Gegen die Unsetzung des geplanten Bebauungsplanes Nr.74.3 gibt es von
Seiten des Wasser- und Bodenverbandes keine Einwande.
Der Gewasserrandstreifen darf nicht durch Baume, Blsche ete. bepflanzt
werden. Eventusll anzulegende Wege missen mit schwerer Technik befahren
werden konnen. Halten Sie uns Ober Ihre weiteren Planungen am
Gewasserrandstreifen auf dem Laufenden.
Bei Problemen, Ruckfragen oder zur Einweisung vor Ort wenden Sie sich bitte
unter 0173-6352299 an unseren zustdndigen Verbandsingenieur, Herrn Pfeiffer.

\ Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung.

A Kloti{ | i! Anlagen: It Text
Geschal réh,

WHV "Obere Havel / Obere Toliense” - Korperschaft des aifenlchen Rechis
Verbandsvorsteher: Berad Vollmer
GeschafisRilrerin. Anke Kloth
Telefon: 0393 Fax 0395 /423 61817
Mail: whv-nb@ why-my.de
Bankverbindung: Commerzbank BLZ 150 800 00 Kio-Nr. 42 869 445 00

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

22.11.10 (5.10)
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4.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH
Eschenhof 11
17034 Neubrandenburg

Stadt Neubrandenburg
2.20 Stadtplanung

PSF 1102 55

17042 Neubrandenburg

Einbeziehung der durch die Planung berithrten Behorden und Trager offentlicher
Belange { TOB ) in das Planverfahren gemaR § 4 Abs. 1 Bau GB

hier: Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 " Alte Brauerei " 2. Entwurf

Der Vorentwurf und die Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr.74.3
lagen uns vor. Zum Varhaben haben wir

D keine Stellungnahme IZ' folgende Stellungnahme

- die Zufahrt fur die Entsorgung der Wertstoff- bzw. Restmillbehélterstandorte
wahrend der Bauphase muss fir 3-achsige Entsargungsfahrzeuge gewéhrieistet sein

bei der Ernchtung ven Wertstoff- bzw. Restmilibehalterstandorten verweise ich
auf die Einhaltung folgender Vorschriften:

BGV C 27, Mulibeseitigung § 16 Millbehaiterstandorte
BGV D 29, Fahrzeuge § 45 Fahrwege

BGI 5104, Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralten- und Fahrwege
fir die Sammiung von Abfélien

Unférschrift
WIRTSCHAFT ‘g4,
ANDENBURG Y 2

Eschenniof 11 + 17034 Neubrandenburg
Tel. (0395)4 29 80 - 0

Neubrandenburg, 16.11.2011

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

16.11.11 (6.4)
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4.3 (Seite 1)

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

= P
rees

HANDWERKSKAMMER OSTMECKLENBURG - VORPOMMERN

\ME?TER!:I

sat Zaicne WF/S0

Handwerkskammes Ostmesklenburg - Vorpemmern
[ PR A )

Stadt Neubrandenburg

Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales Duprear. 0395 5593 - 134
Abteilung Stadtplanung

Friedrich-Engels-Ring 53 P _ ogwn 08.11.2009

17033 Neubrandenburg

Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 “Alte Brauerei®

Sehr geehrte Frau Brentfuhrer,

3 .__2559

SR b L
—— 4 A

mit Schreiben vom 20. Oktober 2010 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der Trager

sifentlicher Belange in das Verfahren zur Aufstellung des eingangs genannten Bebauungsplanes ein-
bezogen und um eine Stellungnahme gebeten worden.

Wir teilen mit, daf aus der Sicht unseres Hauses zu den Planungszielen
- keine grundsatziichen Einwdnde -
erhoben werden.

Die Errichtung eines Discountmarktes (Nahversarger) laBt eine Berhrung handwerklicher Nutzungs-
interessen im Sinne zu erwartender Einschrénkungen nicht erkennen.

Nach Riicksprache mit der Neubrandenburger Maschinen Vertriebsgesellschaft mbH (NMV)

méchten wir um die Berlcksichtigung folgenden Hinweises bitten:

Solite das zu erwartends Verkehrsaufkommen nicht die Frage aufwerfen, ob im Kreuzungsbereich
Usedomer StraBe/Karlshagener StraBe eine lichtsignalgeregette Verkehrsfihrung erforderlich sein
wird.

Mit freyndlichen Grii3en

\

N S P
Dipl.-Ing. Christign Schiffnar
Abteilungsleiter WirtschaftsfGrderung

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

08.11.10 (13.1)
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4.3 (Seite 2)

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

HANDWERKSKAMMER OSTMECKLENBURG - VORPOMMEI-?P&

skammer Osimecklenturg - Vorpommern
sy Zecrer WF/S0
Stadt Neubrandenburg

Fachbereich Stadiplanung, Umweit, Wirtschaft und Soziales Dchwant 0395 5583 - 134

Abteilung Stadiplanung o
Friedrich-Engels-Ring 53 Abt Stadtplanung our 13.10.2010
Abl. Az VoL
17033 Neubrandenburg T Eirngang am. ? 2
3 17 Gkt 200 S
wyt| By
Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 "Alte i r
Antw, Eing.-Nr.: .. A¥K§ 1 O ',u}l'

Sehr geghrte Frau Brentfihrer,

mit Schreiben vam 10. Oktober 2011 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der Trager
sffentlicher Belange in das Verfahren zur Aufstellung des eingangs genannten Bebauungsplanes ge-
maB § 4 Abs. 2 einbezogen und um eine Stellungnahme gebeten worden.

Wir teilen mit, daB aus der Sicht unseres Hauses zu den Planungszielen
- keine grundsétzlichen Einwande -
erhoben werden.

Die Errichtung eines Discountmarktes (Nahversorger) I&8t eine direkte Berihrung handwerklicher Nut-
zungsinteressen im Sinne zu erwartender Einschréankungen nicht erkennen.

Die im vergangenen Jahr von uns aufgeworfene Frage, ob das zu erwartende Verkehrsaufkommen
die Notwendigkeit der Errichtung einer lichisignalgeregeiten Verkehrsfnrung im Kreuzungsbereich
Usedomer StraBe/Karlshagener Strafe erforderiich machen kénnte, méchten wir erneut als Anregung
in die weitere Betrachtung autwerfen.

Nach Auskunft der NMV hat das Verkehrsaufkommen deutlich zugenommen,

Mit freundlichen GraBen

Dipl.-I ng,LC&'F[s ¥ Schiffner

Abteilungsleiter Wirtschafsforderung

G b

Dipl.—Chem.Gﬂntsr onnenbidrg
Betriebsberater
Abteilung Wirtschaft8idrderun

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

13.10.11 (13.1)
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4.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Ihre Anschrift:

{Stempel) e ———— —

Abi. Sradiplon
KEG

ng

Stadt Neubrandenburg
2.20 Stadtplanung

PSF 11 02 55 -
17042 Neubrandenburg lf!‘!\w.i

Einbezichung der durch die Planung beriihrten Behdrden und Triiger tiffentlicher
Belange (TOB) in das Planverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB
hier: Einfacher Bebauungsplan Nr.74.3 ,Alte Brauerei®, 2. Entwurf

Der Entwurf und die Begrindung fir den einfachen Bebauungsplan Nr. 74.3
lagen uns vor, Zum Vorhaben haben wir

m keine Stellungnahme. ’_‘ folgende Stellungnahme:

AoesbriroisierBirr, EF 20 TF R
Ort, Datum Unterschrift

Anlage

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

27.10.11 (19.5)




STADT NEUBRANDENBURG
Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.3 ,Alte Brauerel”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Il. Gber die Stellungnahmen der Offentlichkeit 1.1 bis-1.2
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1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

23.03.11 (2.8)
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1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

23.03.11
Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Her Rothe wurde im Bebauungsplanverfahren mehrmals nachweislich mit entsprechen-
den Unterlagen zur Stellungnahme aufgefordert. Es gab lediglich einen Termin mit dem
Anwalt von Herrn Rothe am 25.05.10, bei dem der Anlass und die Notwendigkeit der
Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes ausfiihrlich erldutert wurden.

So wurde auf den Sammelaufstellungsbeschluss zur Anderung bzw. Aufstellung von
diversen Bebauungsplanen im Stadtgebiet auf der Grundlage des bestatigten Kommuna-
len Einzelhandelskonzeptes der Stadt Neubrandenburg sowie auf Einschrankungen durch
die Bahntrasse und durch die Ortsumgehung verwiesen.

Die Verwaltung vertritt den Standpunkt, dass zwischen den Planungsinteressen der Stadt
und dem Eigentlimer ein vertretbarer Kompromiss gefunden wurde. So wurden auf der
Grundlage des Flachennutzungsplanes sowie des stidtebaulichen Rahmenplanes fiir das
Entwicklungsgebiet Wolgaster StraB3e lediglich Festsetzungen zur Art der Nutzung und
zur ErschlieBung getroffen. Auf detailliertere Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung wurde verzichtet. Im Interesse des Eigentiimers wurden einerseits vorhandene
Gebaude als Bestand dargestellt, andererseits wurde der auf der Grundlage eines Bau-
vorbescheides positiv beschiedene Verbrauchermarkt beriicksichtigt.
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1.1 (Seite 2)

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Fiir den ,angeblich” rechtswidrig begangenen Kahlschlag von Waldflachen gibt es
schriftliche Mitteilungen der Landesforst und der zustindigen Forstbehdrde.

Auszug aus der Begriindung zum Bebauungsplan:

Von der Landesforst wurde die Stadt Neubrandenburg nachrichtlich in Kenntnis gesetzt,
dass innerhalb des Geltungsbereiches eine Waldfldche von ca. 1 ha auf privatem
Grundstiick widerrechtlich kahlgeschlagen und teilweise gerodet wurde.

Eine natiirliche Sukzession der betreffenden Fldche steht dem Planungsansinnen des
Bebauungsplanes entgegen, so dass die Mdglichkeit einer dauerhaften Waldumwand-
lung genutzt werden soll. Hierfiir steht die Abstimmung mit dem Eigentiimer noch aus.
Gegen eine sogenannte schidigende Planungsabsicht gegeniiber dem Eigentlimer wird
sich ausdriicklich verwahrt.

Die Mdglichkeit der Beantragung einer Waldumwandlung und die Ersatzaufforstung an
anderer Stelle im Verhaltnis 1 : 1 ist eine denkbare Alternative. Die Stellungnahme des
Eigentiimers zum Bebauungspanentwurf enthalt hierzu leider keinerlei Aussagen.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet. Neben dem Kommunalen Einzelhandelskonzept
der Stadt Neubrandenburg diente der Rahmenplan fiir das Entwicklungsgebiet Wolgas-
ter StraBe als Grundlage fiir den Bebauungsplan.

Ausschlaggebend fir die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen waren neben den
bereits benannten Plangrundlagen (Flichennutzungsplan, Rahmenplan), die Belastung
durch tangierende ErschlieBungsstra3en. Die Ausweisung von eingeschrankten gewerbli-
chen Baufldchen erfolgte, um die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB unter dem Gebot der gegenseitigen Riicksicht-
nahme (angrenzendes Wohnbebauung siidlich der Usedomer StraBe) zu wahren.

Die innenstadtnahe Lage des Bebauungsplangebietes und die zukiinftig durch die Orts-
umgehung noch attraktivere Lage von Gewerbeflachen fiihren zu einer Aufwertung und
Erweiterung der Angebotsvielfalt und entsprechen dem Planungsziel der Reaktivierung
von Gewerbebrachen.
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1.1 (Seite 3)

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Was mit der Bezeichnung ,Wirtschaftsforderungsgesellschaft der Stadt Neubranden-
burg" gemeint ist, ist unklar. Uber die zustindige Abteilung bzw. das zu dem Zeitpunkt
bekannte Amt fiir Wirtschaftsforderung und Stadtentwicklung wurden keine Aktivitaten
ausgelost, da keine Gesprachs- und Kooperationsbereitschaft durch den Eigentiimer
erkennbar waren.

Der entsprechende Bereich ist seit 1997 Bestandteil der Stadtebaulichen Entwicklungs-
maBnahme ,Wolgaster StraBe”. Uber die Stadtentwicklungsgesellschaft als Entwick-
lungstrdger, heute: die BIG Stadtebau, bzw. die Abteilung Wirtschaft, Stadtentwicklung
und Wohnen der Stadtverwaltung konnten die offenen Probleme noch nicht ausgerdumt
werden. Mit dem Bebauungsplan soll die notwendige Planungssicherheit geschaffen
werden. Mit der geplanten ErschlieBungsstraBBe wird die verkehrliche ErschlieBung der
betreffenden Grundstiicksflachen gesichert.

Zu 3.1: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Das Planungsziel wurde mit dem Sammelaufstellungsbeschluss vom 38.05.09 eindeutig
definiert und ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Durch Gutachten, in diesem Fall durch das Kommunale Einzelhandelskonzept der Stadt
Neubrandenburg, liegt ein aktuelles, fachlich fundiertes Instrumentarium vor, um die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben zu steuern. Auf dieser Grundlage wurden, vom
bereits genehmigen Markt abgesehen, weitere Einzelhandelseinrichtungen im Bebau-
ungsplan ausgeschlossen.

Grundlage fiir die im Bebauungsplan aufgefiihrten Sortimente sind die durch den ge-
nehmigten Discountmarkt abzusichernden Nahversorgungsaufgaben fiir die ,Ihlenfelder
Vorstadt” und das ,Reitbahnviertel.” Die nahversorungsrelevanten Sortimente der Neu-
brandenburger Liste sind Bestandteil der Festsetzungen.

Die Verkaufsoberflachengrenze wurde bewusst auf 800 m2 begrenzt, um die Entwicklung
der vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche nicht durch Kaufkraftumverteilung zu
gefdhrden.
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1.1 (Seite 4)

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Zu 3.2: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Grundlage fiir die Sortimentsfestsetzungen bilden die in der Neubrandenburger Liste des
Kommunalen Einzelhandelskonzeptes aufgefiinrten nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente. Diese sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen und nachstehend aufgefiihrt:
- Nahrungs- und Genussmittel

- Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse

- Drogeriewaren

- Schreib- und Papierwaren

- Zeitungen und Zeitschriften

Zu 3.3: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Zur einheitlichen Handhabe im Stadtgebiet wird folgende Erganzung vorgenommen:
Zentrenrelevante Sortimente (Aktionsware) innerhalb des Lebensmittelmarktes sind in
begrenztem Umfang zuldssig, wenn sie dem Kernsortiment deutlich untergeordnet sind
(nicht mehr als 20 % der Verkaufsfliache).

Mit der Festsetzung der Aktionsware wird der begrenzte Handel mit zentrenrelevanten
Sortimenten zugelassen. Die Neubrandenburger Liste ist Anlage der Begriindung zum
Bebauungsplan und enthilt eine Aufstellung zentrenrelevanter Sortimente. Eine konkre-
te Auflistung ist nicht erforderlich.




51

1.1 (Seite 5)

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag




52

1.1 (Seite 6)

Hinweise und Stellungnahmen
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Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes lber eine StichstraBe war bereits Gegenstand
des Rahmenplanes fiir das Entwicklungsgebiet ,Wolgaster StraBe" 1998. Diese geplante
Anbindung in Hohe der Verlangerung der Karlshagener StraBBe wurde bereits mit dem
Ausbau der Usedomer StraBe berlicksichtigt.

Im vorliegenden Bauvorbescheid fiir einen SB-Markt wurde die Frage einer gesicherten
ErschlieBung ausgeklammert, da sie nicht Priifgegenstand war.

Mit der Beteiligung des StraBenbauamtes Neustrelitz zum Bauantrag fiir den SB-Markt
wurde einer verkehrlichen ErschlieBung des Marktes ausschlieBlich tiber die Anbindung
zur Usedomer StraBe tber die neue StichstralBe zugestimmt, da die vorhandene Grund-
stlickszufahrt zur Demminer StraBe nur eine eingeschrankte Befahrbarkeit zuldsst.

Ein sogenanntes ,modernes ErschlieBungskonzept durch einen Kreisverkehr" von der
Demminer StraBe aus ist sinnvoll, zumal die Zufahrt im ErschlieBungsbereich fiir Orts-
durchfahrten liegt und negative Auswirkungen auf die Sicherheit des Verkehrs der

B 96 Demminer StraBe zu erwarten sind.

Die Aussagen in der Begriindung hierzu sind eindeutig:

Um den Kernbereich nérdlich der Bahn zu erschlieBen, wird eine StichstraBBe in
Verldngerung der Karlshagener StraBBe mit Bahniibergang geplant. Diese wird ab
Anbindung Usedomer StraBe, als Privatstral8e mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
ausgewiesen.

Fiir den geplanten SB-Markt wird von der StraBenbauverwaltung ausschlieBlich einer
verkehrlichen ErschlieBung liber diese Anbindung zur Usedomer StraBBe zugestimmt.
Untersetzt wird diese Forderung dadurch, dass beim Ausbau der Usedomer StralBBe be-
reits ein vierter Knotenpunktarm zum Plangebiet an der Einmiindung zur Karlshagener
StraBe inklusive Linksabbiegestreifen vorgesehen wurde.

Im Westen ist eine Grundsttickszufahrt an der Demminer StraB3e vorhanden. Diese wird
bis zur Realisierung der neuen ErschlieBungsstral3e als befristet dargestellt. Aufgrund
ihrer Lage ist es nur mdglich, rechts rein und rechts raus zu fahren.

Sie liegt nach BundesfernstraBengesetz im ErschlieBungsbereich von Ortsdurchfahrten.
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Zur Planung der Ortsumgehung gibt es neue Sachsténde.

Am 29.06.10 wurde der Stadt Neubrandenburg mitgeteilt, dass das Bauvorhaben B 96
OU Neubrandenburg vom StraBenbauamt Neustrelitz an die DEGES - Deutsche Einheit
FernstraBenplanungs- und -bau GmbH - libergeben wurde. Die BaumaBnahme betrifft
den 1. bis 3. BA. Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebau-
ungsplanverfahren wurde daher neben dem StraBenbauamt Neustrelitz die DEGES betei-
ligt. In einer gemeinsamen Beratung wurde erlautert, dass die Knotenpunkte nunmehr
plangleich auszufiihren sind. Es wurde ein aktueller Lageplan tibergeben, der den magli-
chen Flachenumgriff zum Bau der Ortsumgehung fiir den Bereich des Bebauungsplanes
umfasst. Gleichzeitig wurde vorgeschlagen, den Bereich der Datze aus dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes herauszulassen, da diese durch die Planung der Ortsumge-
hung betroffen sein wird.

Aufgrund der erheblichen Auswirkungen auf den Bebauungsplanentwurf (Grundziige
der Planung beriihrt) wurde eine 2. Auslegung des geanderten Entwurfs erforderlich.

Zu 4.1: Der Hinweis wird nicht beachtet, weil er bereits wiahrend der Planaufstellung
beriicksichtigt wurde.

Der Bebauungsplan enthalt den Hinweis, dass die Einteilung der Verkehrsflachen nicht
Gengestand der Festsetzungen ist. Anderungen im Zuge der Ausfiihrungsplanung sind
somit maglich.

Beziiglich der Breite der zukiinftigen ErschlieBungsstrale ist anzumerken, dass im Be-
bauungsplanentwurf Nr. 74.3 ,Alte Brauerei” fiir die geplante StichstraBe ein StraBen-
querschnitt dargestellt ist, der eine StraBenbreite von 9,50 m aufweist (0,50 m Bankett,
6,50 m Fahrbahn und 2,50 m Gehweg.)

Der gewdhlte Wenderadius entspricht den tiblicherweise im Stadtgebiet ausgefiihrten
Wendeanlagen vergleichbarer StichstraBen. Da es sich um eine PrivatstraBe handelt,
kann eine groBere Wendeanlage nicht abgelehnt werden, erscheint jedoch nicht zwin-
gend erforderlich.
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Der dargestellte Wendehammer ist flr ein 3-achsiges Miillfahrzeug ausreichend und im
Stadtgebiet tblich.

Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Unterteilung von Gewerbegebieten und die Zulassung bzw. Nichtzulassung von Nut-
zungen ist ein requldres Anwendungskriterium des § 1 der Baunutzungsverordnung. Hier
wird vor allem auf die Absatze 4 - 6 verwiesen.

Auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes sowie des Rahmenplanes fiir das Entwick-
lungsgebiet ist in Kenntnis der geplanten Ortsumgehung keine Ausweisung von Wohn-
bauflachen moglich.

Auszug aus der Begriindung zum Bebauungsplan:

Planungsinhalt dieses Bebauungsplanes ist die Festsetzung von gewerblichen Baufld-
chen und hier die Differenzierung in gewerbliche Baufltichen an den tangierenden Er-
schlieBungsstraBen (GE 1, GE 2 und GE 3) und eingeschrdnkten gewerblichen Baufld-
chen im Kernbereich nérdlich der Usedomer StraBe.

Die Ausweisung von eingeschrdnkten gewerblichen Baufldchen erfolgte, um die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB
unter dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme (angrenzende Wohnbebauung
stidlich der Usedomer StraBBe) zu wahren. Als eingeschrinktes Gewerbegebiet ist ein
Gewerbegebiet zu verstehen, in dem Gewerbebetriebe zuldissig sind, die das Wohnen
nicht wesentlich stdren sowie Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude und Woh-
nungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Hinsichtlich des Stérungsgrades ist es einem
Mischgebiet gleichzusetzen.

Verschiedene Kommentare zur Baunutzungsverordnung belegen die horizontale Gliede-
rungsmoglichkeit nach Kriterien des allgemeinen Stérgrades in ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet mit nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Diese Einschrankung
wird empfohlen, wenn ein liberwiegend wohngenutztes Gebiet benachbart ist.
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Das ist hier mit der Wohnbebauung siidlich der Usedomer StraBe eindeutig gegeben.

Die erhobenen Vorwiirfe sind unbegriindet, da der Eigentlimer bereits friihzeitig im
Planverfahren zur Stellungnahme aufgefordert wurde. Bereits mit Postausgang vom
31.03.10 wurde ihm die Unterlagen zum Vorentwurf ibergeben, es wurden die offenen
Probleme angesprochen und seine Stellungnahme dazu erbeten. Es gab keine Reaktion.
Eine erneute Einbeziehung des Eigentiimers gab es am 20.10.10. Die Reaktion ist vorlie-
gende 9-seitigige Stellungnahme des Anwalts vom 23.03.11. Auf diese Stellungnahme
wurde mit Schreiben vom 20.12.11 erneut verwiesen.
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O0)O

Abschrift
Peter Rothe 27367 Ahausen-Eversen
Gut Everser See Telefon 042 69 /53 01
Telefax 042 69 /10 52 73
Peter Rothe . Gut Everser See . 27367 Ahausen-Eversen

Stadt Neubrandenburg

Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft
und Soziales

Abteilung Stadiplanung

Frau Strasen

Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg 20.12.11

2. Entwurf Einfacher Bebauungsplan 74.3 , Alte Brauerei*

Sehr geehrte Frau Strasen,

in Bezug auf o. g. Entwurf des Bebauungsplanes méchte ich wie folgt Stellung nehmen.

Die im 2. Entwurf des B-Planes vorgelegte Planung wird meinerseits in dieser Form nicht akzeptiert

Mit Schreiben vom 23.03.2011 erhob ich iiber die Rechtsanwaltskanzlei Einwendungen
gegen den 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,,Alte Brauerei®. Die dort erhobenen
Einwendungen halte ich hiermit aufrecht. Ausnahme sind die Punkte, die im 2. Entwurf
Beriicksichtigung fanden, wie Streichen der Planung fiir die Ortsumgehung und die
Anderung der Zufahrt von der Usedomer Strafe,

Zusiitzlich zu den bereits erlduterten Einwendungen erhebe ich Widerspruch zur Ausweisung

der Griinflichen entlang der Datze als 6ffentliches Griin. Dieses schrankt die Nutzung des
Grundstiicks weiterhin unangemessen ein.

Des weiteren bitte ich um Erliuterung der Notwendigkeit der Verbreiterung der
dffentlichen StraBenverkehrstlichen entlang der Demminer Strafie.

Als wesentlichen Einwendungspunkt gegen den B-Plan-Entwurf halte ich weiterhin den
Ausschluss einer méglichen Wohnbebauung im hinteren Teil des Grundstiicks aufrecht.
Diese Planung ist in keinster Weise begriindet oder nachvollziechbar.

werden. Ich bitte um entsprechende Beriicksichtigung bei der weiteren Planung.

Mit freundlichen Griillen

gez. Rothe
Peter Rothe

F.d.R.d.A. A. Haddenbrock

23.03.11
Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

- siehe Seiten 1 bis 9 (1.1)

zu 1: Der Hinweis wird begriindet.

Die ausgewiesenen dffentlichen Griinflichen entlang der Datze sind in Ubereinstim-
mung mit dem Landschaftsplan der Stadt Neubrandenburg. Dieser beinhaltet den not-
wendigen Gewasserrandstreifen von 5 m entlang der Datze sowie aufgelassene Garten-
anlagen.

zu 2: Der Hinweis wird begriindet.

Die Verbreiterung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache entlang der Demminer StraBe
gegriindet sich auf die Zuarbeit der DEGES, in der anstelle eines planfreien Knotenpunk-
tes ein plangleicher Knotenpunkt fiir die Ortsumgehung auszufiihren ist. Die festgesetz-
ten StraBenverkehrsflichen entsprechen dem von der DEGES lbergebenen Lageplan.

zu 3: Der Hinweis wird begriindet.

Die Festsetzung von Wohnbebauung widerspricht in Kenntnis der Planung der Ortsum-
gehung den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse und ist pla-
nungsrechtlich nicht zu vereinbaren.
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22.03.11
Sehr geehrte Frau Lange,

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zur Sortimentsbeschrankung im Rahmen
der Beteiligung zum B-Plan 74.3 "Alte Brauerei".

Unsere Stellungnahme zur ErschlieBungsstraBe wurde lhnen, wie ich gesehen habe,
am 21.03. per Mail durch unsere Fachplaner direkt tibersandt.

Wundern Sie sich bitte nicht, wenn Sie gleichlautende oder dhnliche Stellungnahmen
auch von Seiten des Eigentiimers des Grundstiicks Herr Rothe erhalten. Denn wir
haben unsere Stellungnahmen an seinen Anwalt Herr Gehling weitergeleitet, der
diese aus formellen Griinden ebenfalls vorbringen wird.

Fiir Riickfragen kdnnen Sie mich, Herr Schmidt, Herr KlaBen oder die Fachplaner je-
derzeit ansprechen.

(See attached file: 5674 Stellungnahme Lidl im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung
zum Bebauungsplan Nr. 74.3 Sortiment.doc)

Mit freundlichen GriiBen

ppa. Reinhard Bauer
Bereichsleiter

Immobilien

Telefon:+49 381 66691-120
Telefax: +49 381 66691-180

Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, SwienskuhlenstraBe 6, 18147 Rostock
Sitz: Rostock, Registergericht Rostock HRA 2332, USt-IdNr.: DE 814019310

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

23.03.11
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@

Stellungnahme Lidl im Rahmen der &ffentlichen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 74.3 ,Alte
Brauerei” in Neubrandenburg, Demminer Str./Usedomer Str.

Die Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG hat im Plangebiet ein Grundstiick erworben, welches im
Wesentlichen mit dem GE 1 —Gebiet identisch ist. Fur die Errichtung eines Lebensmittelmarktes nebst
AuBenanlage wurde eine Baugenehmigung erteilt.

Neben unserer Stellungnahme zur ErschlieBungsstraRe, die bereits gesondert erfolgte, méchten wir
auf die geplanten textlichen Festsetzungen Teil B Ziff. 1.1.1 eingehen.

Die Sortimentsbeschrankung geht nach unserer Auffassung zu weit. Zudem beschrankt sie die
spitere Nutzung des Grundstiicks gegeniiber den heute zuldssigen Nutzungen chne ausreichende
Begrindung.

Gegenuber der bestehenden Baugenehmigung fir einen Lebensmittelmarkt wurde das Sortiment um
folgende, ublicherweise zumindest zeitweise in einem Lebensmittelmarkt angebotene
Sortimentsgruppen beschrankt (Ziffer aus Warenverzeichnis des Statist. Bundesamtes):

Dauerhaft im Sortiment:
Parfiimerieartikel (52.33.1)

Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse (52.49.1) die textliche Festsetzung lautet
lediglich , Blumen®”

Biicher, Fachzeitschriften (52.47.2)
Beleuchtungsartikel (52.44.2)
Zoologischer Bedarf (52.49.2)

Zeitweise im Sortiment
Blumen, Pflanzen; Saatgut (52.49.1)
Bekleidung und Bekleidungszubehér (52.42)
Schuhe (52.43.1)
Leder- und Tdschnerwaren (52.43.2)
Kurzwaren (52.41.2)
Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck (52.48.5)
Optik (52.49.4)
Haushaltsgegenstande (52.44.4)
Glaswaren (52.44.4)

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (52.44.6)

23.03.11

Zu1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Durch Gutachten, in diesem Fall durch das Kommunale Einzelhandelskonzept der Stadt
Neubrandenburg liegt ein aktuelles, fachlich fundiertes Instrumentarium vor, um die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben zu steuern. Auf dieser Grundlage wurden neben
dem genehmigten Markt weitere Einzelhandelseinrichtungen im Bebauungsplan ausge-
schlossen.

Grundlage fiir die die im Bebauungsplan aufgefiihrten der Sortimente sind die durch
den genehmigten Discountmarkt abzusichernden Nahversorgungsaufgaben fiir die
.hlenfelder Vorstadt" und das ,Reitbahnviertel." Die nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente der Neubrandenburger Liste sind Bestandteil der Festsetzungen.

Die Verkaufsoberflachengrenze wurde bewusst auf 800 m2 begrenzt, um die Entwicklung
der vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche nicht durch Kaufkraftumverteilung zu
gefdhrden.

Zu 2: Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Zur einheitlichen Handhabe im Stadtgebiet wird folgende Ergdnzung vorgenommen:
Zentrenrelevante Sortimente (Aktionsware) innerhalb des Lebensmittelmarktes sind in
begrenztem Umfang zuldssig, wenn sie dem Kernsortiment deutlich untergeordnet sind
(nicht mehr als 20 % der Verkaufsflache).

Mit der Festsetzung der Aktionsware wird der begrenzte Handel mit zentrenrelevanten
Sortimenten zugelassen. Die Neubrandenburger Liste ist Anlage der Begriindung zum
Bebauungsplan und enthélt eine Aufstellung zentrenrelevanter Sortimente. Eine konkre-
te Auflistung ist nicht erforderlich
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- Unterhaltungselektronik und Zubehar (52.54.2)
- Computer (52.49.5)

- Mobiltelefone (52.49.6)

- Kunstgegenstinde, Geschenkartikel (52.48.2)

- Sportartikel einschlieBlich Sportbekleidung (52.49.8)
- Spielwaren (52.48.6)

- Musikinstrumente und Musikalien (52.54.3)

- Elektrische Haushaltsgerate (52.45.1)

- Haushaltstextilien (52.41.1)

- Méobel (52.44.1)

- Heimtextilien (52.44.7)

- Bodenbeldge (52.48.1)

- Tapeten(52.48.1)

- Fahrrader, Fahrradteile und —Zubehor (52.49.7)
- Sport- und Campingartikel (52.49.8)

- Campingartikel ohne Campingmdbel (52.49.8)
- Kfz- und Kradzubehar (50.40.3)

- Bau- und Heimwerkerbedarf (52.46.3)

- Anstrichmittel (52.46.2)

- Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (52.46.1)

- Jagd- und Angelgerite (52.49.9)

Die vorgenannten Warengruppen (,zeitweise”) sind Sortimentsbestandteil als regelmaRig
wiederkehrende, in der Zusammenstellung wechselnde sog. ,Non-Food Aktionsartikel”. Dieses Non-
Food-Sortiment fuhrt heute Ublicherweise jeder groRere Lebensmitteleinzelhdndler. Unterschiedlich
ist nur der Anteil am Gesamtsortiment sowie Dauer und Haufigkeit des Sortimentswechsels.

Um die Interessen der Planungsbeh&rden an einer generellen Ausweitung des erlaubten Sortiments
zu wahren, wire es ausreichend die nur zeitweise angebotenen Warengruppen als maximalen
prozentualen Anteil am Gesamtsortiment festzusetzen. Bezogen auf die bestehende
Baugenehmigungen fir den Lidl-Markt missten 25 % Anteil am Gesamtsortiment ausreichend sein.
‘Wir mochten jedoch darauf hinweisen, dass im Hinblick auf die Rechtssicherheit auch fir diese

23.03.11
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Beschrankung fundierte, gutachterlich unterlegte und standortbezogene Griinde vorliegen missen.
Nach unserem derzeitigen Kenntnisstand wire eine Sortimentsbeschrankung nicht ausreichend
begriindet und miisste daher vollstandig entfallen.

23.03.11
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21.03.11

hiermit mochte ich lhnen, wie bereits telefonisch besprochen, unsere Stellungnahme zum B-
Plan Nr. 74.3 "Alte Brauerei" einreichen.

Unser Biiro hat im Auftrag der Lidl-Vertriebs-GmbH & Co. KG mit der verkehrstechnischen
Planung der Zufahrt des o0.g. Marktes auf die Usedomer StraBe begonnen.

Aufgrund der uns bis dato vorliegenden Unterlagen mdchten wir folgende Hinweise geben:

1.

Unser Auftraggeber wiinscht eine Fahrbahnbefestigung der ZufahrtsstraBe mit Be-
tonsteinpflaster [ Verbundstein.

Die gewahlte Fahrbahnbreite von 6,00 m erscheint zu gering. GemaB RASt 06 Punkt
5.2.9 ist die ZufahrtsstraBe als GewerbestraBe (ES IV, ES V bzw. HS V) einzustufen.
GemaB Bild 35 RASt 06 ergibt sich somit eine Fahrbahnbreite von 6,50 m.

Die geplante Gehwegbreite von ca. 2,0 m entspricht nicht dem erforderlichen Re-
gelmaB. GemaB Bild70 RASt 06 ergibt sich eine Gehwegbreite von 2,50 m einschlieB-
lich Hochbordanlage.

Der gewahlte Wenderadius nach Bild 57 RASt 06 mit einem Radius von 9,0 m ist fiir

ein zweiachsiges Mullfahrzeug bemessen. Diesen verwenden wir i.d.R. fiir Wohnwege.

Fir eine GewerbestraBe sollte eine Wendeschleife fiir Lastziige vorgesehen werden
(Bild 60 RASt 06).

Hinter dem Gehweg sollte ein Seiten-bzw. Bankettstreifen vorgehalten werden (Auf-
stellen der Gehweglampen, Aufstellen Beschilderung).

Die Regen- und Schmutzentwésserung erfordert den Anschluss an die vorhandene
Kanalisation der Usedomer StraBe (Tief- und StraBenbau im Fahrbahnbereich Use-
domer StraBe).

23.03.11
Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Dem Planungsbiiro wurde 25.03.11 mitgeteilt, dass die in der Stellungnahme vom
21.03.11 aufgefiihrten Angaben nicht dem aktuellen Bebauungsplan entsprechen.

Es wurde angefiihrt, dass der im Bebauungsplan dargestellte StraBenquerschnitt fiir die
geplante StichstraBe eine StraBenbreite von 9,50 m aufweist (0,50 m Bankett, 6,50 m
Fahrbahn und 2,50 m Gehweg).

Zu 1: Der Hinweis ist nicht relevant fiir das Bebauungsplanverfahren.
zu 2: Der Hinweis wurde bei der Planaufstellung bereits beachtet.
Zu 3: Der Hinweis wurde bei der Planaufstellung bereits beachtet.

Zu 4: er Hinweis ist nicht relevant fiir das Bebauungsplanverfahren.

Der gewdhlte Wenderadius entspricht den {iblicherweise im Stadtgebiet ausgefiihrten
Wendeanlagen vergleichbarer StichstraBen. Da es sich um eine PrivatstraBe handelt,
kann eine groBere Wendeanlage nicht abgelehnt werden, erscheint jedoch nicht zwin-
gend erforderlich.

Zu 5: Der Hinweis ist nicht relevant flir das Bebauungsplanverfahren.
Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass die Einteilung der Verkehrsflachen
nicht Gegenstand der Festsetzungen ist.

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet. Es wird auf die Abstimmungsnotwendigkeit mit den
Neubrandenburger Stadtwerken im Zuge der Ausflihrungsplanung fiir die StraBe verwie-
sen.
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7. Die Einmiindung auf die Usedomer StraBe sollte mit drei Fahrspuren geplant werden
(1x Einfahrt Richtung Gewerbegebiet, 1x Ausfahrt aus dem Gewerbegebiet gerade- 23.03.11
aus und links, 1x Ausfahrt aus dem Gewerbegebiet rechts. Die vorhandene bzw. ge- | Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.
plante gesamte Knotengeometrie wird dadurch erhalten (Einmiindung bereits vorge- | Zu den verkehrlichen Belangen wurden diverse Abstimmungen mit den zustdndigen
streckt in entsprechender Breite). Die Leichtigkeit des abflieBenden Verkehrs in Rich- | Fachkollegen gefiihrt. Im Ergebnis wurde die Gleisanlage soweit zuriickgebaut, dass ein
tung Usedomer Stral3e wird gegeniiber einer Zwei-Spuren-Losung deutlich erhoht. Bahniibergang nicht mehr notwendig ist.

Weiterhin ist die Aufstellflache fir verkehrsbedingt wartende Fahrzeuge groBer.
Dadurch kénnen mehr Fahrzeuge zwischen Usedomer StraBBe und Bahnanlage aufge-
nommen werden. Insgesamt wird eine groBere Verkehrssicherheit erreicht.

Grundlage unserer Hinweise ist die RASt 06: Richtlinien fiir die Anlage von Stadt-
straBe Ausgabe 2006.

Im Namen unseres Auftraggebers bitten wir um Beachtung der o0.g. Punkte bei der
weiteren Bearbeitung des B-Planes.

Mit freundlichen GriiBen
i.A. J. Wulf
Jan Wulf (Dipl.-Ing.)

Ingenieurbiiro Odermann - Richers - Partner

Verkehrsplanung - Bauwesen - Vermessung
FeldstraBe 70, 19230 Hagenow




