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Beschlussvorschlag

Auf der Grundlage des § 22 Abs. 2 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern nimmt die
Stadtvertretung Neubrandenburgs die Information zum gednderten Raum- und Nutzungsprogramm der
SanierungsmaBnahme Haus der Kultur und Bildung zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen

keine

Begriindung

Mit Beschluss Nr. 240/15/11 hat die Stadtvertretung am 10.02.11 die liberarbeitete Entwurfsplanung zur
Sanierung des Hauses der Kultur und Bildung und dessen Umbau zum Medien- und Veranstaltungszent-
rum zur Kenntnis genommen. Zudem beschloss sie, zur Umsetzung der MaBnahme aus dem Stadtbau-
forderungsprogramm ,Initiative Zukunftsstandorte" Férdermittel in Hohe von 10.662.486 EUR bereitzu-
stellen. Zur Senkung der Mietkosten fiir die Stadt Neubrandenburg soll zudem der Einsatz eines Baukos-
tenzuschusses in Hohe von 2 Mio. EUR erfolgen. Der Oberbiirgermeister wurde beauftragt, mit dem Ei-
gentlimer Mietvertrage zur Unterbringung der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen abzuschlieBen.

In der Folge wurde an der Umsetzung des Beschlusses gearbeitet. Schwerpunkte der Tatigkeit zur Um-
setzung der Beschlusslage waren die Einwerbung erforderlicher Férdermittel und die Sicherung der
Finanzierung der GesamtmaBnahme, die baufachliche Priifung, die Erlangung notwendiger Genehmi-
gungen der Rechtsaufsicht zu Haushalt und Beihilferecht, die Fortschreibung des Nutzungs- und
Raumprogramms, die Einleitung und Durchfiihrung von Baugenehmigungsverfahren sowie die Mieter-
akquise und Mietvertragsverhandlungen. Meilensteine in der Projektentwicklung waren in diesem Zu-
sammenhang beginnend ab dem 10.02.11 folgende Themen:

20.07.11  Antrag auf baufachliche Priifung

- 11.08.11  Beschluss Nr. 311/20/11 Haus der Kultur und Bildung; hier: Ubernahmevereinbarung
(zwecks Sicherung der Zahlungsverbindlichkeiten der Neubrandenburger Wohnungsge-
sellschaft mbH)

- 05.09.11 Antrag auf Genehmigung der Ubernahmevereinbarung

- 11.01.12  AuBerung von Bedenken zur Genehmigung der Ubernahmevereinbarung durch
das Ministerium fiir Inneres und Sport Mecklenburg-Vorpommern

- 18.01.12  Ergebnis der baufachlichen Priifung

- 10.02.12  Antrag auf Zustimmung zum Einsatz einer EFRE-F6rderung der nachhaltigen Stadt-
entwicklung im Rahmen der Initiative Zukunftsstandorte

- 01.03.12 Zuwendungsbescheid zur Férderung der nachhaltigen Stadtentwicklung mit Mitteln
des ,Europdischen Fonds fiir regionale Entwicklung” auf der Grundlage der Stadte-
bauférderungsrichtlinien Mecklenburg-Vorpommern (StBauFR M-V)
MaBnahme: Modernisierung, Instandsetzung und Umbau des Hauses der Kultur und Bil-
dung (HKB) zum Medien- und Veranstaltungszentrum (MVZ) in Neubrandenburg

- 26.03.12 erginzender Antrag auf Genehmigung der Ubernahmevereinbarung

- 10.05.12  Beschluss Nr. 424/28/12 Haus der Kultur und Bildung; hier: Biirgschaft zur Sicherung
der InvestitionsmaBnahme ,Haus der Kultur und Bildung"

- 25.05.12 Antrag auf Genehmigung der modifizierten Ausfallbiirgschaft

- 29.07.12  beihilferechtliche Prifung der Biirgschaft

- 31.07.12  Abschluss des Vertrages tber die Durchfiihrung von Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaBnahmen nach Baugesetzbuch - Modernisierungsvertrag

- 29.08.12 Genehmigung der Biirgschaft durch das Ministerium fiir Inneres und Sport des

Landes Mecklenburg-Vorpommern



Nachdem am 19.03.12 mit der Baustellener6ffnung der Baustart bereits ,geprobt” werden konnte, war
die Genehmigung der Blirgschaft durch das Ministerium fiir Inneres und Sport die Grundlage, in der
Folge mit den Ausfiihrungsplanungen fiir die einzelnen Gebaudeteile A, B, C und T zu beginnen. Mit
Datum vom 31.8.12 konnte dann auch der ,scharfe" Baustart vollzogen werden.

Zurzeit finden Bauarbeiten im Turm statt und es laufen weitere Ausschreibungen von Bauleistungen
der Gebaudeteile A und T.

Nutzungs- und Raumprogramm

Seit dem l_3_esch|uss 240/15/11 der Stadtvertretung am 10.02.11 haben sich im Rahmen der Projektent-
wicklung Anderungen im Raum- und Nutzungsprogramm ergeben. Diese resultieren insbesondere aus:

- der Auflage des Innenministeriums, zur Minimierung des Risikos fiir die Stadt Neubrandenburg, die
Gesamtinvestition um ca. 5 Mio. EUR zu reduzieren

- Auflagen im Rahmen der baufachlichen Priifung

- der Weigerung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zur Ubernahme des Mietvertrages zur
Volkshochschule

- den Ergebnissen der Mietvertragsverhandlungen.

Die Anderungen betreffen Art und Umfang der einzelnen Nutzungseinheiten sowie deren raumliche
Positionierung im Objekt. Die Aufteilung der Nutzflachen auf Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
und die gewerblichen Flachen sind dabei in etwa gleichgeblieben.

Mit Stand vom 28.09.12 entfallen auf die Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 7.454 m2 Nutzfla-
che (Stand 10.02.11: 7.344 m2) und auf die gewerblichen Einheiten 3.978 m2 (Stand 10.02.11: 3.958
ma2).

Wesentliche Anderungen im Raum- und Nutzungsprogramm sind:

- die Einordnung der Bibliothek (mit Ausnahme des Archivs) im Haus C (Stargarder StraBe)

- keine Einmietung der Volkshochschule im Haus T (Turm), stattdessen Untervermietung von acht
Turmetagen an Blironutzer

- keine Einmietung der Schulbildstelle durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

- separate Vorhaltung eines Seminarraumes fiir den Tagungs- und Veranstaltungsbereich im Haus T
aufgrund weggebrochener Synergien mit der Volkshochschule durch das VZN

- Reduktion des Welcome Center-Bereiches auf den Standard einer Touristinformation/Ticketservice,
Verzicht auf separate Vorflhr- und Ausstellungsrdume

- Einordnung eines notwendigen Backstage-Bereiches fiir das Welcome Center im Haus T
- Nutzung des Hauses A (Erdgeschoss, 1. OG und Teile des 2. OG) fiir gewerbliche Mieter (Einzelhandel)

- Verzicht auf das Cafe to go im Haus A



- VergroBerung der Gastronomieflache im Haus C
- Verzicht auf die Einordnung von Technikraumen unterhalb der Treppenanlage zum Markt.

Im Ergebnis der Projektentwicklung stellt sich das Nutzungsprogramm im Einzelnen wie folgt dar:

- Bibliothek 2.596,77 m2
- Stadtarchiv 666,58 m2
- Biiro Turm 774,55 m2
- VZN GmbH

(Veranstaltungsbereich

nebst Welcome Center) 3.416,43 m2

Zwischensumme: 7.454,33 m2
-  H&M 3.229,64 m2
- Restaurant 461,16 m2
- Cafe 191,58 m2
- Biiro 96,21 m2

Zwischensumme: 3.978,59 m2 (siehe auch Anlage 1)

Gesamtsumme: 11.432,92 m2

Die Aufteilung der einzelnen Nutzungseinheiten auf die Gebaudeteile ist ebenfalls der Anlage 1 und der
Anlage 2 zu entnehmen.

Bedingt durch die Einordnung der Bibliothek in das Haus C und dem Erfordernis zur Einsparung von Kos-
ten wird Abstand von einer durchgingigen Offnung der Fassade entlang der Stargarder StraBe genom-
men (ehemalige ErschlieBungsanlagen der Ladeneinheiten).

Mietvertragssituation

Entsprechend dem Auftrag der Stadtvertretung wurden mit der Neubrandenburger Wohnungsgesell-
schaft mbH Verhandlungen zur Anmietung der Flachen fiir die Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
aufgenommen. Zur Anmietung der Volkshochschule hat die Stadt als damaliger Trager der Einrichtung
mit dem Eigentliimer des Objektes, der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH, am 01.09.11 einen
Mietvertrag geschlossen. Dieser sollte im Rahmen der Umsetzung des LNOG an den Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte libergeleitet werden. Da sich der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weigert, in
die Verbindlichkeiten einzutreten, sieht sich die Stadt veranlasst, die angemieteten Turmetagen in Ab-
stimmung mit dem Eigentiimer an andere Nutzer (Blironutzer) unterzuvermieten. Der Mietvertrag zur
Anmietung der Flachen fiir die Bibliothek und das Stadtarchiv ist mit Datum vom 10.01.13 endverhandelt
und wird in Kiirze unterzeichnet.

Der Mietvertrag zwischen der Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH und der Veranstaltungs-
zentrum Neubrandenburg GmbH zur Anmietung der Fldchen fiir den Veranstaltungsbereich und das Wel-
come Center sind ebenfalls verhandelt. Er bedarf noch der Zustimmung des Gesellschafters. In Verhand-
lung befinden sich auch die Mietvertrdge zu den privat genutzten Mieteinheiten. Der Mietvertrag zur
Vermietung der groBen Einzelhandelsfldche im Haus A in einem Gesamtumfang von 3.299 m2 Nutzflache
konnte durch die Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH am 03.01.13 mit der Firma Hennes und
Mauritz (H&tM) abgeschlossen werden.
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Die Fertigstellung der Flachen wird in drei Etappen erfolgen. Die Mietflachen im Turm werden den Nut-
zern voraussichtlich im August 2013 (ibergeben werden kénnen. Der Nutzer H&M will im November 2013
erdffnen. Die restlichen Flachen im Haus A sowie in den Hausern B und C sollen im Spiatsommer 2014

fertiggestellt sein.
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Anlage 1



Haus A

B Vervaltung
Bibliothek und Stadtarchiv
Technik

Handelsflichen
I Bibliothek

EG
Haus B

- EINGANG =5

Haus B

I Foyer
Stadtinformation, Ticketservice

Séle
Verwaltung, Garderobe, Magazine

Zentralgarderobe, Toiletten,
Ausgang Tiefgarage

Haus C

Gastronomie EG

Technik
I Bibliothek

B V7MNimg 106G

HKB Turm

HKB Turm
Aussichtsplattform

113 bis 114 Gastronomie

B T12 kommerzielle Nutzung

B 11 Verwaltung Bibliothek
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Mietentwickiung Haus der Kultur und Bildung

Kaltmist
wal [ L] *1

| Kaltmiete tadt

432.278,94 EUR

| 406.051,22 EUR

Anlage 3

430.278,62 EUR

| Nebenkosten Stadt

4.273,22 m2

259.469,92 EUR

4.037,90 m2

245.181,29 EUR

4.273,22 m2 | 4.037,90 m?
‘Mietflache VZN 3.071,62 m2 310.725,08 EUR 3.416,43 m2 343.556,20 EUR 364.054,78 EUR
Kaltmiete ges. p.a. 7.344,84 m2 743.004,01 EUR 7.454,33 m2 749.607,42 EUR 794.333,40 EUR

245.181,29 EUR

Nebenkosten VZN

3.071,62 m2

186.508,76 EUR

3.416,43 m2

207.445,63 EUR

207.445,63 EUR

Nebenkosten gesamt

p.a.

7.344,84 m2

445.978,69 EUR

7.454 33 m2

452.626,92 EUR

452.626,92 EUR




