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Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

- des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V) sowie
- des§3 Abs.2S.4i.V.m.§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Triger offentlicher
Belange (TOB) wihrend der Vorabstimmung und der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 111 "Quartier Stralsunder StraBe" und seiner Begriindung in der Zeit vom 29.09.13 bis

zum 30.10.13 werden gemaB dem Abwigungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:

I.  Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:
1. Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von

1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (10.10.13) 1.2

1.2 Landesamt fiir innere Verwaltung (22.08.13) 11.2

2. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

2.1 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern (02.09.13) 13.1
2.2 IHK Neubrandenburg (13.09.13) 13.2
2.3 Einzelhandelsverband Nord e. V. (01.10.13) 18.4

Il. Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 6ffentlichen Auslegung

1. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
1.1 Herr Ralf Kéhler (10.05.13)

Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwigung ergeben:
e auf der Planurkunde (Prdambel)
Die Rechtsgrundlage § 86 LBauO M-V wird gestrichen.
e auf der Planurkunde ((Verfahrensvermerke)
- Verfahrensvermerk Nummer 1 wird im Satz 2 wie folgt gedndert:
Der einfache Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemdB § 13 BauGB aufgestellt.
- Nummer 5 wird wie folgt berichtigt: ... gemaB § 4 Abs. 2 BauGB...

- Nummer 13 wird wie folgt berichtigt: ... gemaB § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB

e in der Begriindung: Die Begriindung wurde aktualisiert.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG
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Il. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit



STADT NEUBRANDENBURG
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

|. liber die Stellungnahmen der Beh&rden und Trager &ffentlicher Belange (TOB) Nr.1.1 bis 2.3



1.1,S.1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Landkreis o e
Mecklenburgische Seenplatte":- T
Der Landrat . ' >< EL

Landkreis MEI:khmhurg sche Seanplatie
43, 17033
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Stadt Neubrandenburg
FB Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung

Auskuntt erait

Abt. Stadtplanung Frans Seholz

Postfach 11 02 55 EMail  cindy schulr@ik-seenziatie de
Zimmer, 2.012
Telafon: 0308/57087-2453

17042 Neubrandenburg Fax

Ibr Zeichen: Ihre Nachricht vam: Mein Zeichan: Daturn:
— 18, August 2013 80<cs 190, Oktober 2013

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 111 . Quartier Stralsunder StraRe"“ der
Stadt Neubrandenburg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 13 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung lUber den
Bebauungsplan Nr. 111 Quartier Stralsunder StralRe” beschlossen.
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Zu dem mir nunmehr vorliegenden Entwurf der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 111 Quartier
Stralsunder StrafRe®, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung
nehme ich als Trager &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines! Grundsétzliches

1. Fiir das Quartier nordlich der "Stralsunder Strafie’ norddstlich der Innenstadt hat die Stadt
Neubrandenburg zur Sicherung der im Einzelhandelskonzept enthaltenen zentralen
Versorgungsbereiche beschlossen, einen einfachen Bebauungsplan aufzustellen.

Mit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 111 sollen hierfir planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden.
Das Plangebiet hat eine GroRRe von insgesamt ca. 0,78 ha.

Das Planverfahren fihrt die Stadt Neubrandenburg im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB
durch. Dazu bestehen von Seiten des Landekreises Mecklenburgische Seenplatte keine Bedenken.

FHET Regaratstantad Demmn Angonsistanion Neusind 1 Regonalstandon Wann MuALz|
el 43 - ’ i AdolFompe-Sirafia 1218 Wokdegker Chaussee 36 Zum Arsbrink 2
417033 Hephranderturg M ammmggmm 17108 Demann 17235 Neustrelitz 17152 Waren (Muntz)

Tetsfon: 385 570473 DET4 mﬁmmnﬂaﬁ Teledon: 03638 4340 Telefon: 13641 4310 Telafon: 43891 780
| Fax DXIE57087 5001 HOLADE Fam 03008 434 230 Fax. (3081 481 400 Fax. 03691 78 2140

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

10.10.13 (1.2)




1.1,S.2

Hinweise und Stellungnahmen
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Eine Auseinandersetzung mit dem Vorliegen der Tatbestandsvoraussetzungen, die zur Durchfiihrung
des Planverfahrens im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu erfiillen sind, ist in der
Begriindung noch zu ergéanzen.

Der Bebauungsplan Nr. 111 Quarlier Stralsunder StraRBe" der Stadt Neubrandenburg wird als
einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Dem folge ich vom Grundsatz her.

Darauf hinzuweisen ist, dass in einem einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB die
Mindestvoraussetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes ("Art und Mal} der baulichen Nutzung,
...") nicht erfiilit sind. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich hier dann im Ubrigen nach § 34 oder
§ 35 BauGB.

2. Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB).

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP) bildet vom
Grundsatz den raumlichen Rahmen fir die mittelfristige Entwicklung der Stadt Neubrandenburg.

Danach wird der Stadt Neubrandenburg im Siedlungsnetz des Landes und der Planungsregion der
Status eines Oberzentrums zugeordnet. Sie hat somit fir die Bevilkerung ihres Oberbereiches
wichtige Versorgungsfunktionen wahrzunshmen

Gemaf dem raumordnerischen Ziel im Programmpunkt 4.3.2(2) sind u. a. Neuansiedlungs-,
Umnutzungs- und Erweiterungsvorhaben von Einzelhandelsprojekten nur zuldssig, wenn Grifle, Art
und Zweckbestimmung in einem angemessenen Verhaltnis zur Grofte und Versorgungsfunktion des
Zentralen Ortes stehen und die Auswirkungen des Vorhabens den Verflechtungsbereich des
Zentralen Ortes nicht wesentlich Uberschreiten.

Ausgewogene zentrenstirkende Einzelhandelsstrukturen sollen in Zentralen Orten auf der Grundlage
von Einzelhandelskonzepten entwickelt werden. Im Rahmen dieser Einzelhandelskonzepte sind
zentrale Versorgungsbereiches festzulegen. (Programmpunkt 4.3.2(6) RREP MS}

Auf Grundlage des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Meubrandenburg, weiches sich mit der
Gesamtentwicklung des Einzelhandels auseinandersetzt, wurden zentrale Versorgungsbereiche
festgelegt.

Da der durch 0. g. Bebauungsplan in Rede stehende Standort auferhalb dieser festgelegten
Versorgungsbereiche liegt, ist es Ziel der Stadt Neubrandenburg, Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet auszuschliefien.

Seitens des Landkreises wird somit eingeschatzt, dass die Stadt Neubrandenburg mito. g
Bebauungsplan den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung gerecht wird.

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme liegt mir derzeit noch nicht vor.

Auf § 17 des Landesplanungsgesetzes (LPIG) weise ich daher vorsorglich hin. Danach haben die
Gemeinden der unteren Landesplanungsbehdrde die beabsichtigte Aufstellung eines Bauleitplanes
anzuzeigen und dabei die allgemeinen Planungsabsichten mitzuteilen.

Von einer Beteiligung des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte
im Aufstellungsverfahren zu o. g. Bebauungspian gehe ich aber aus.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot}.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg hat in der Fassung der 5. Anderung und
Neubekanntmachung mit Ablauf des 21. April 2010 Rechtswirksamkeit erlangt.

zu 1 - Der Hinweis wird beachtet:

In der Begriindung werden unter dem Punkt 5 die Tatbestandsvoraussetzungen erganzt.

zu 2 - Der Hinweis wird beachtet:

Das Amt flir Raumordnung wurde beziiglich der landesplanerischen Stellungnahme be-
teiligt.




1.1,S.3 Hinweise und Stellungnahmen
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Darin wird fir den Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes eine gemischte Baufliche dargestellt.

Il. Hinweise
1. Aus wasserrechtlicher Sicht wird zu o. g. Bebauungsplan wie folgt Stellung genommen.

Der Bebauungsplan liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes der Stadt
Neubrandenburg.

Es handelt sich um ein Gebiet mit Uberwiegend gewerblicher Bebauung und Nutzung. Damit
verbunden ist ein hoher bis sehr hoher Versiegelungsgrad der Flachen. Es muss gewahrieistet sein,
dass das anfallende Niederschlagswasser schadlos abgeflihrt werden kann. Dazu sind mit der
Neubrandenburger Stadtwerke GmbH eventuell erforderliche Erweiterungen/ Erschliefungen zur
Regenwasserentsorgung zu klaren.

Die Nutzung der stadtischen Regenwasserkanalisation, den Zustand, die Kapazitit des Netzes und
die Anforderungen an die Einleitung sind mit dem Betreiber, die Neubrandenburger Stadtwerke
GmbH, abzustimmen.

2. Von Seiten des Gesundheitsamtes wird darauf hingewiesen, dass die Versorgung mit Trinkwasser
entsprechend den Anforderungen der Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28, November 2011, zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 5. Dezember 2012
(BGBI. | S. 2562) sicherzustellen ist.

3. Aus naturschutz- und abfallrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Kataster- und
Vermessungsamtes gibt es zur Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 der
Stadt Neubrandenburg keine weiteren Anregungen oder Hinweise.

Iil. Sonstiges

o Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgefiinrten Verfahrens. Sie fragen
Urkundencharakter und sind daher dem tatséchlich durchgefiihrten Vierfahren anzupassen.

Zum einen ist der Verfahrensvermerke Nr. 5 dahingehend zu berichtigen, dass es sich um die
Beleiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB handelt.

Zum anderen ist der Verfahrensvermerk Nr. 13 dahingehend zu berichtigen, dass der Hinweis
Uber die Einsichtnahme der Satzung in der Bekannimachung gemah § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB
erfolgt.

Der vorliegende Baebauungsplan enthélt keina gestalterischen Festsetzungen
Insofern ist die Rechtsgrundlage des § 86 LBauO M-V aus der Préambel zu streichen.

o

Im Auftrag
g

e SC
Arhétie Bock-Friese
Sachgebielsleiterin
Kreisplanung

zu 3 - Die Hinweise werden beachtet:

Die Verfahrensvermerke Nr. 5 und 13 werden berichtigt.

Die Landesbauordnung M-V wird in den Rechtsgrundlagen in der Praambel gestrichen.




1.2 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geocinformation,
Wermessungs- und Katasterwesen

Landesam fir innere Verwaliung Mecklenburg-Vanpommenm
Postach 12 01 35, 19018 Schwarn

Stadtverwaltung Neubrandenburg bearbeitot von:  Frank Tonamel
tet von: ge

Amt fir Wirtschaftsfarderung und Stadt- Tebston: (0305} 586-56268
Postfach 11 02 55 Fan (0385} 477300405
D-17042 Neubrandenburg E-flail: FAUMmbEUGE

Itemet: ity

Az 341 - TOEB201300637

Schwerin, den 22082013

Festpunkte der amtlichen gecdatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan N111 Quartier Stralsunder Str.

Ihr Zeichen: 61.40111

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

— Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt (ber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadie als zustandige
Wermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schiitzen.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

Frank Tonagel

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

22.08.13 (11.2)

Das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wurde

im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
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<N Handwerkskammer
A Ostmecklenburg-Vorpommern

nmmwumsmue.m—u:a-m 17018 Neuswandsrasm Postiaen 1041 33 WF - So

Stadt Neubrandenburg

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung 0395 5593 - 134
Abteilung Stadiplanung d
Friedrich-Engels-Ring 53 g 02092013

17033 Neubrandenburg

Eingong am:

-3, Sep. 20183

Vorhabenbezogenar Bebauungsplan Nr. 111
«Quartier Stralsunder Strai3e”

Sehr geehrte Frau Strasen,

mit Schreiben vom 19, August 2013 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der Trager
éffentiicher Belange in das oben genannte Planverfahren einbezogen und um eine Stellungnahme ge-
beten worden.

Wir teilen mit, dal3 aus der Sicht unseres Hauses zum Planungsanliegen — Schutz zentraler Versor-
gungsbereiche - und den daraus abgeleiteten Festsetzungen {AusschiuB® von zentren- oder nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten)

- keine Einwande -
erhoben werden.
Handwerkliche Nutzungsinteressen werden im Sinne zu erwartender Einschrankungen nicht berdhrt.

Mit freundlicher: GriBen

(L - G o)

Dipl.-Ing. Christi Schiffner Dipt.-Chem. Gunter{Sonnenkerg
Abteilungsleiter Wirtschaftsidrderung Betriebsberater
Abteilung Wirtschaffsforder!

9

Restober \t
AT X,
Hauptverwaltungs:
= .

OIE WIRTSCHAFTSMACKHT. VON NEBENAN

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

02.09.13 (13.1)
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Neubrandenburg  Geschasbersfs Gunggata

fur das dstliche Mecklenburg-Vorpommern

IHK Neubrardentry - PF 1102 53 - 17042 Meubrandenburg Ihr Ansprechparts

Marten Belling [Anty |,

Stadt Neubrandenburg i Engone L 4 AGE )
Abteilung Stadtplanung E-Mail —
Frau Marion Strasen marten.beling@neubrandenburg.ihk.de 7
Postfach 11 02 55 Tel. ﬁ
17042 Neubrandenburg 0395 5597-213

Fax

0305 5597-512

13. September 2013

Entwurf des Einfachen Bebauungsplanes Nr. 111 ,Quartier Stralsunder StraBBe" der Stadt
Neubrandenburg

Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrie Frau Strasen,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 19. August 2013, mit dem Sie um Stellungnahme zum o. g.
Bebauungsplanentwurf bitten.

Aus Sicht der IHK Neubrandenburg fir das éstliche Mecklenburg-Varpommern gibt es keine
Anmerkung zum vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

bk, ?‘J&j

Marten Bellirf

Industrie- und Handeskarmmer Neubranaenburg f0r das dstiche Meckienburg-Vorpommern

Fostanachrift Fostfach 11 02 53 17042 Neubrandenburg

Sitz: Katharinenstralle 48 - 17033 Neubrandenburg

Telefor: 0385 5597-0 - Fax: 0395 5587-510 - E-Mail: infef@neubrandenburg ink de - Intemet: www_neubrandenburg. hi.de

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

13.09.13 (13.2)
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Geschiftsstelle Neubrandenburg

Einzehandelsverband Nord & V. — JahnstraBe 3d - 17032 Neubrandenburg

Stadt Neubrandenburg Ez‘rx;'cﬂﬂ\pdﬂs"ema"d
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft . .. Hamburg - Schieswig-Holstein
und Bauordnung Taamess B Mecklenburg-Vorpommenn
Abt. Stadtplanung e -

PF 11 02 55

17042 Neubrandenburg

01.10.2013
. GSt-NB/-

Ooeument1

/v

Einfacher Bebauungsplan Nr. 111 ,,Quartier Stralsunder StraBe“ der Stadt
Neubrandenburg

hier: Einbeziehung der Triger 5ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentflhrer,

wir danken Ihnen flr die Beteiligung in der o. g. Angelegenheit.

Gegen den Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 111 ,Quartier Stralsunder Strale”
der Stadt Neubrandenburg erheben wir keine Bedenken.

Mit feundlichen Grilen

(

escpaftsfuhrer
Einzathandelsverband Nord &V Deutsche Bank PGK AG
Jannsrade 3d BLZ 130 700 24
17033 Neubrandenburg KTO 4122933 00
Teisfon {03 95) 58 14 6-0 IBAN DEB1130700240412293300
Telefax 163 85) 58 14 8-3¢ BIC  DEUTDEDBROS
o efni-noid de Amesgericht Kiel - VR 2162 KI

Prasident. Hans-Jurgen Frick.

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

01.10.13 (18.4)
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Einfacher Bebauungsplan Nr. 111 ,Quartier Stralsunder Stral3e "

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ll. ber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

2.20

X | Aktennotiz

S

Neubrandenburg 10.05.13

Ont Datum |

Frau Lange B-Plan Nr. 111 |

Bearbeiter Aktenzeichen i
| Gesprachsnotiz

ige Offentiichkeitsbeteiligung zum einfachen B-Plan Nr. 111 Quartier Sttralie’

Einzelhandels-sinr

Es wird informiert, das
Der Antrag wurde

einfachen Bebal planas Nr

wére zuldssig.

den Autohands!

Ergebnis/ereinbarung/Festiegung

Fur die Richtigkeit: gez. R. Lange

Frau Lange eriutert, dass das Kommunale Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg die
Grundlage fur den Bebsuungsplan ist. Mit dem Einzelhandelskonzept sall die Ansiediung von
ungen in der Stadt Neubrandenburg gesteuert werden.

! |
s Bauvoranfrage zur Errichtung eines SB-Marktes gestellt wurde. |
lagig beschieden. Zum Schutz der im Einzelhandelskonzept definierien
Planungsziele wurde eine Veranderungssperre erlassen

Mit dem Bebauungsplan sollen alle Einzelhandelsbetriebe, die zentren- oder

vante Sertimente entsprechend der Neubrandenburger Liste fuhren,
ausgeschlossen werden Dieses Planungsziel hat zur Folge, dass einschrankende Fesiselzungen
zu den im vorhandenen Gebiet nach § 34 BauGB zulassigen Nutzungen bei der Erarbeitung des
11 Quartier Straisunder Stralie* getroffen werden.

Der Handel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend der Neubrandenburger Liste

Herr Kohler informiert, dass von seiner Seite keine Absicht besteht, das Kleinwagencenter
aufzugeben. Ein enisprechendes Interesse an seinem Grundstiick durch einen Dritten ist ihm
nicht bekannt. Er bekundet sein Interesse zum Kauf der von der Stadt gepachteten Teilflache fir

KleinwagenCenter

Herr Kohler betraitt den Kleinwagenhandel an der Stralsunder Stralle. Er informiert sich Uber das |
Planungsansinnen des o .g. einfachen Bebauungspianes:

Ll

bestatigt: gez. R. Kéhier

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

10.05.13




