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Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

- des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V) sowie
- des§3Abs.2S.4i.V.m.§ 1Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange _(_TOB) wahrend der Vorabstimmung und der 6ffentlichen Auslegung des 1. Entwurfs der 1. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Warliner StraBe"” und seiner Begriindung in der Zeit vom
01.11.12 bis zum 03.12.12 sowie der 6ffentlichen Auslegung des 2. Entwurfs in der Zeit vom 24.10.13 bis
zum 26.11.13 werden gemiB dem Abwiagungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:

I.  Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:

1. Teilweise beriicksichtigt werden Stellungnahmen von
1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (09.12.13) 1.4

2. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

2.1 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern (02.09.13) 13.1
2.2 IHK Neubrandenburg (25.11.13) 13.2
2.3 Einzelhandelsverband (21.11.13) 18.4
2.4 DEGES GmbH (24.10.12) 19.8

Il. Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 1. 6ffentlichen Auslegung

1. Nicht beriicksichtigt werden (2) Stellungnahmen

Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwigung ergeben:
- In den Verfahrensvermerken: Die Punkte 1 und 2 wurden gestrichen.

in der Begriindung: Die aktuellen Rechtsgrundlagen werden im Punkt 2.1 der Begrlindung erganzt.
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1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Warliner StraBe"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. dber die Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange (TOB) Nr. 1.1 bis 2.4
[Il.  Gber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

. tiber die Stellungnahmen der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange (TOB) Nr.1.1 bis 2.4
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwdagungsvorschlag

Landkreis

Mecklenburgische Seenplat
Der Landrat .

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte , Antw
Platanenstrafie 43, 17033 Neubrandenburg s

Eingang am N
D>

11, Uez. 2013 [

Eing.-Ny

AL W
| U f

Regonalstandon
Neubrandenburg/Platanenstralie
AMYSG
Stadt Neubrandenburg B0/ Kretsplarung
FB Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung s
wskunft erteilt:
Abt. Stadtplanung Cindy Schutz
Postfach 11 02 55 EMail.  cindy schulz@lk-seenplatte de
Zimmer. 2012
Telefon: 0395/ 57087-2453
17042 Neubrandenburg Fax
Ihr Zeschen: Inre Nachricht vom: Mein Zeichen: Datumn:
” 22 Oktober 2013 80-cs 09. Dezember 2013

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Warliner StraRe“
der Stadt Neubrandenburg

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher Belange
gemaR § 13 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung lber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Warliner Strafle” beschlossen. Die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte bereits. Im Ergebnis der Abwagung hierzu wurde der Entwurf gedndert, wodurch eine
emeute Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung erforderlich wurde.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde von der Stadtvertretung am 26. September 2013 gebilligt und
zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Das Planverfahren fiihrt die Stadt Neubrandenburg im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durch. Dazu bestehen von Seiten des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte keine Bedenken.

2Zu dem mir nunmehr vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A -
Planzeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung nehme ich als Trager offentlicher Belange wie
folgt Stellung:

I. Aligemeines

1. Die Stadt Neubrandenburg hat bereits fiir den Bereich der "Warliner Stralle” einen Bebauungsplan
aufgestellt. Dieser Bebauungsplan Nr. 21 Warliner Strale” (Ursprungsplan) ist seit Juni 2002
rechtskraftig.

Anlass fiir die nunmehr beabsichtigte Anderung dieses Bebauungsplans sind aktuelle
Entwicklungsabsichten der Stadt zur Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
insbesondere vor dem Hintergrund des aktualisierten kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Neubrandenburg.

Demmin Noustraltz Waren Miritz)
Platanensiratia 43 Sok: Neubrandanburg-Demmin Adolt-Pompe-Sralle 1215 Woidagkar Cnausses 35 Zum Amisbrink 2
17033 Neubranderiburg Kto-Nr.- 310 007 305, BLZ 150 50200 17108 Damenin 17235 Neusweitz 17182 Warsn (Mintz)
Telefon: 0385 57087 0 IBAN: DE 74 150502000310 007305 Telefon 03995 4340 Tefefon 03381 4810 Talaton: 03991 780
Feax 0385 57087 601 BIC: NOLADE 21 NBS Fax 03998 434 230 Fax: 03681 481 400 Fax: 03981 78 2140

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Punkt I. Allgemeines - ohne Hinweise zum Planverfahren

09.12.13 (1.4)




1.1 (Seite 2) Hinweise und Stellungnahmen Abwigungsvorschlag

09.12.13 (1.4)

So wird im 0. g. Geltungsbereich die Art der baulichen Nutzung insbesondere dahingehend geéndert,
dass Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an
den Endverbraucher ausgeschlossen werden, soweit deren Kernsortiment ganz oder teilweise den
zentren- oder nahversorgungsrelevanten bzw. nicht-zentrenrelevanten Sortimenten der
Neubrandenburger Liste entspricht. Werkverkéufe sollen die Ausnahme sein.

Der Bestand wird dabei insgesamt beriicksichtigt.

Weiterhin sollen Photovoltaik-Freiflachenanlagen in o. g. Plangebiet ausgeschlossen werden.
Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes werden nicht gedndert; sie gelten fort.

Mit der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Neubrandenburg sollen
hierfir nunmehr planungsrechtliche Voraussetzungen fiir eine geordnete stédtebauliche Entwicklung
in dem besagten Gewerbe- und Industriegebiet im Bereich "Warliner Stralle” geschaffen werden.

Weitere qualifiziertere Anderungen beabsichtigt die Stadt Neubbrandenburg laut vorliegender
Begriindung erst nach Vorlage der Entwurfsunterlagen fiir den 2. Bauabschnitt der Ortsumgehung B
104/ B 96.

Dem folge ich vom Grundsatz her.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 17. Oktober 2012 liegt mir vor.
Danach entspricht der 0. g. Bebauungsplan den raumordnerischen Zielen und Grundsétzen zur
Entwicklung des Einzelhandels.

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der 5. Anderung seit April
2010 rechtswirksam. Darin wird fiir den Geltungsbereich des o. g. Plangebietes gewerbliche
Bauflachen dargestelit.

Insofern ist festzustellen, dass die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der
Stadt Neubrandenburg aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt ist.
Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird somit gefolgt.

II. Hinweise Punkt Il. Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher Sicht sollten im weiteren Planverfahren folgende Hinweise
berticksichtigt werden, um den Bebauungsplan die aktuelle Situation anzupassen.

Zu 1: Der Hinweis wird berticksichtigt.
In der Begriind liten jeweils die aktuellen Rechtsgrundiagen d H H . "
@ . et SRS Die aktuellen Rechtsgrundlagen werden im Punkt 2.1 der Begriindung ergénzt.

Rechtsgrundlage Bezug genommen wird.

Auf S. 11 der vorliegenden Begriindung wird die ,Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes in der
Stadt Neubrandenburg® als Rechtsgrundlage zum Baumschutz angefiihrt. Diese Satzung ist seit 2007
auBer Kraft. Somit gelten §§ 18 (Einzelbaumschutz) bzw. 19 NatSchAG M-V (Schutz von Alleen und
einseitigen Baumreihen) unmittelbar.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwdagungsvorschlag

ONNO

3

Fur die Féllung von Alleebdumen an der B 104 im Zusammenhang mit dem Ausbau des
Knotenpunktes Einsteinstraie wurde Ende 2001 eine Ausnahme von den Bestimmungen des
Alleenschutzes erteilt.

Da evtl. zwischenzeitlich bereits einzelne Baume aus Griinden der Herstellung der Verkehrssicherheit
im Auftrag des StralRenbauamtes Neustrelitz geféllt worden sind, sollte diese Genehmigung auf die
jetzige Situation den Alleebaumbestand betreffend Gberpriift und ggf. neu beantragt werden.

Im Zusammenhang mit der Neuausweisung einer Ausgleichsflache fiir den B-Plan 90.2 wird der
ise Riickbau von Kleingérten an der Datze, die innerhalb des o. g. Plangebietes liegen, in

Betracht gezogen.
Dieser Bereich, der in der vorliegenden Planzeichnung noch als Kleingartenanlage ausgewiesen ist,
solite daher mit als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und
Landschaft festgesetzt werden. (Das entsprechende Entwicklungsziel im Rahmen des Riickbaues
der Garten wird schon in der Festsetzung Nr. 5.1 des Ursprungsplanes formuliert.)

2. Aus wasser-, abfall-, immissionsschutz- und bauordnungsrechtlicher und touristischer Sicht sowie
von Seiten des Gesundheitsamtes, des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es zu 0. g.
Bebauungsplan der Stadt Neubrandenburg keine weiteren Anregungen oder Hinweisen.

Ill. Sonstiges

= Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgefiihrten Verfahrens. Sie tragen
Urkundencharakter und sind daher dem tatsachlich durchgefiihrten Verfahren anzupassen.

So handelt es sich im konkreten Fall um die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 der Stadt Neubrandenburg. Der rechtskraftige Ursprungsplan ist nicht Bestandteil dieses
Aufstellungsverfahrens. Verfahrensvermerke hierzu also entbehrlich.

Auf den Verfahrensvermerk zur katastermaRigen Bestatigung sei insbesondere hingewiesen.

Bebauungsplane legen fest, welche stadtebaurelevanten Mainahmen auf dem einzelnen
Grundstiick zuldssig sind; sie disponieren damit auch — und wesentlich — Inhalt und Grenzen des
Eigentums im Sinne von Art. 14 Abs. 1 Satz 2 des Grundgesetzes (GG).

Hieraus ergibt sich, dass die Ausweisung der Katastergrenzen zur Bestimmtheit und Eindeutigkeit
von Bebauungspldnen eine rechtlich unverzichtbare Voraussetzung darstellt.

Der katasterméaRige Bestand ist durch das zustandige Katasteramt durch Siegel und Unterschrift
(auf allen Planen im Original) zu bestatigen.

Der Bebauungsplan ist um diesen Verfahrensvermerk zu erganzen.

Im Auftrag

Jnedt

Annette Bock-Friese
Sachgebietsleiterin
Kreisplanung

09.12.13 (1.4)

Die Hinweise 2 und 3 sind fiir das Planverfahren nicht relevant.

Die vorliegende Anderung bezieht sich nur auf Anderungen der Art der Nutzung im
Text-Teil B des Bebauungsplanes, daher werden die Hinweise 2 und 3 erst bei einer
qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Beriicksichtigung finden.

Punkt Ill. Sonstiges

Zu 4: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Verfahrensvermerke 1 und 2 werden gestrichen, da sie sich auf den Ursprungsplan
beziehen und nicht Bestandteile dieses Anderungsverfahrens sind.

Zu 5: Der Hinweis wird nicht berticksichtigt.

Da in der Planzeichnung Teil A mit der 1. vereinfachten Anderung keine Anderungen
vorgenommen wurden und inhaltlich der Ursprungsplan weiter gilt, ist die katasterma-
Bige Bestatigung im Zuge dieser Anderung nicht erforderlich (im Vergleich zu 2002 wur-
de nichts gesndert). 2002 wurde der katastermaBige Bestand nur unter Vorbehalt besta-
tigt, da die rechtsverbindliche Flurkarte nur im MafBstab 1 : 4000 vorlag. Auf Differenzen
im Katasterwerk sowie den Ausschluss von Regressmoglichkeiten wurde verwiesen.

Mit der qualifizierten Anderung wird die katastermaBige Betatigung auf der aktuellen
Plangrundlage eingeholt.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Fachbereich Stadiplanung, Wirtschaft und Bauor
Abteilung Stadtplanung

“3.7

Handwerkskammer
Ostmecklenburg-Yorpommern

Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Bebauungsplan Nr. 21 ,Warliner StraRe”

WF - So
Fatel -
O o, Stadiplonong 5 5593 - 134
Abl Az [ (2.09.2013
7 Eingang |
j 78, Nov. 2013
Wil %‘/';T:),(

- 2. Entwurf -

Sehr geehrte Frau Strasen,

mit Schreiben vom 22. Oktober 2013 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der Tréger
Sttentlicher Belange in das oben genannte Planverfahren einbezogen und um eine Stellungnahme ge-

beten worden.

Wir teilen mit, daB aus der Sicht unseres Hauses zu den Anderungsabsichten und den daraus abge-

leiteten Festsetzungen

- keine Einwande -

ernoben werden,

Handwerkliche Nutzungsinteressen werden im Sinne zu erwartender Einschrankungen nicht berdhrt.

Mit freundlichen Grlen

Dipl.- rlf

Ablellungsleller

hiffner
irtschaftsférderung

{
@“& \ 's.w....\»

Dipl.-Chem. GiinterlSonnenjerg
Befriebsberater
Abteilung Wirtschaftsforderumg

DIEWIRTSCHAFTSMACHT, YON NEBEN

Die Stellungnahme ist ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.

02.09.13 (13.1)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Neubrandenburg SRS Mg

fiir das Gstliche Mecklenburg-Vorpommern Tore flmine ;;Jw"rﬁ Mﬁ

Geschéftsbereich
Grundsatzangelegenheiten

IHK Neubrandenburg « FF 11 G2 535 - 17042 Neubrandertusg Ihr Ansprechpariner
Stadt Neubrandenburg Marten Belling
Abteilung Stadiplanung E-Mail
Frau Marion Strasgn Abt. Stadiplarng ~narten.belling@neubrandenburg.ihk.de
Postfach 1102 5§77 . T
17042 Neubrandgéblig 2 . _____%70395 5507-213
T Singong am: 7l
-

L2
P 28, nov, 203 1" 0398 ssar-512
[
E
i

W[ ! 12!
N (W

Antw Eing -Nr.: ﬂ"'tj

25. November 2013

[ﬂ’

1. vereinfachte inderung des Bebauungsplanes Nr. 21 Warliner Strale” der Stadt
Neubrandenburg
Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange

Sehr geshrie Frau Strasen,

vielen Dank fiir [hr Schreiben vom 22. Oktober 2013, mit dem Sie um Stellungnahme zum o. g.
Anderungsentwurf bitten.

Aus Sicht der IHK Neubrandenburg fiir das ostiiche Mecklenburg-Vorpommern gibt es keine
Anmerkungen bzw. Hinweise zum vorliegenden Planungsstand

Mit freundlichen Griten
Im Auftrag

e

Marten Belling

Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fir das Gstliche Meckienburg-Vorpommesn
Postanschrift: Pastfach 1102 §3 - 17042 Neubrandenourg

Die Stellungnahme ist ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.

25.11.13 (13.2)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Neubr ]

Enzelhandeisverband Nord eV - Jahnstrafie 3d - 17033 Neubrandenburg

Stadt Neubrandenburg -1 Ei:;laha':\dels\rarhand
Fachbereich Stadtplanung, 1 Hamburg - Schisewig Hoistein

und Bauordnung
Abt. Stadtplanung

g am
PF 110255 Eingand

it
17042 Neubrandenburg 25, oV m_

21.11.2013
GSt-NB/-

Dckumentt

1. vereinfachte inderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Warliner StraRe“ der Stadt
Neubrandenburg, 2. Entwurf

hier: Einbeziehung der Triger offentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfilhrer,

wir danken |hnen fir die Beteiligung in der o. g. Angelegenheit.

Gegen den 2. Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21"
Warliner Stralle" erheben wir keine Bedenken.

Mit freundlichen GruBen

Geschfftsfuhrer

i Meckisnburg-Vorpommern

Einzainandeisverband Nord e V
sahnstiate 3d

17033 Neubrandenburg
Telefon (03 B5) 52 14 &0
Telefax (03 95) 58 14 830
W eny-nore.oe

Deutsche Bank PGK AG
BLZ 130 700 24

KTO 412203200

IBAN DEE113070024041 2283300
BIC DEUTDEDBROS
Amisgenchl Kiel - VR 2162 KI
Prasident: Hans-Jirgen Frck

Die Stellungnahme ist ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.

21.11.13 (18.4)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

DEGES trmcH » Zimmerstrads £4 01 Eerin

Stadt Neubrandenburg -
FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und-ﬁa?.lgl__“_
Abteilung Stadtplanung 4

Frau Lange 23
Rathaus .
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg .

Ing Nagarig=| Ve -

81.40.021/1.v. And. Schreiben v. 08,10.2012 2030/P3.1 24 Okltober 2012

Einbeziehung der durch die Planung berithrten Behérden und Trager offentlicher Belange
(TOB) in das Planverfahren gemiR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB), Unterrichtung gemaif
§ 3 Abs. 2 8. 3 BauGB

hier: Stellungnahme 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 , Warliner
StraBe*

Sehr geehrte Frau Lange,

vielen Dank fizr die Ubersendung der Unteriagen und die Einbeziehung in das Verfahren. Sie baten
uns um eine Stellungnahme (ber von uns beabsichtigten Planungen bzw. MaRnahmen im Bereich
des Flachennutzungsplanes

Da es sich lhrem Schreiben nach bei der Anderung um eine Aktualisierung der Festsetzungen zur
Art der Nutzung im Text-Teil B handelt, kénnen wir dazu keine fachiiche Steflungnahme abgeben.

Hinweisen mochten wir noch darauf, dass die derzeitigen Planungen friihestens fiir Ende 2013 die
Vorlage einer abgestimmten Entwurfsplanung fur den Bereich der Ortsumfahrung vorsehen
(vergleiche Begrlindung Punkt 7.5 Verkehrskonzept, Abs. 1).

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen

DEGES Deutsche Einheit
FernstraBeTlanunga- und -bau GmbH

A ﬁv\/\m\_\ : _A tl;’j;m.'
/

24.10.12 (19.8)

Die Stellungnahme ist ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren.




STADT NEUBRANDENBURG

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Warliner StraBe"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

IIl. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

BURO FUR ARCHITEKTUR
UND BAULEITPLANUNG

b"b Kastner = Kraft = Mualier

Architekten und Ingenieure in Partnerschaft

23966 Wismar, Schallerau 17 Tel.: 03841/265711 Fax; 03841/265730  e-mail: rkraft@bab-wismar.de

Stadt Neubrandenburg
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Abteilung Stadtplanung F\*rg' T
4l . . e vm {

Friedrich-Engels-Ring 53720 A2, =
17033 Neubrandenburg | 7 e *><~ iy

(o 25 Mo, yog 0

Offentliche Auslegung des 2.Entwurfs der 1. vereinfachfen Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Warliner StraBe"
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Anderungen des B-Planes beziehen sich auf die textlichen Anderungen im Teil B
auf den Pkt. 1 - Art der baulichen Nutzung

Mit den geanderten Festsetzungen unter Pkt. 1.2 soll die Erweiterung des bestehenden
Einkaufsmarktes in der Sponholzer Strale 6 méglich gemacht werden

Die Baugrenzen sind in der Planzeichnung bestandskonform festgesetzt.

Die Moglichkeit der Uberschreitung der Baugrenzen sollte im textlichen Teil Pkt, 3 —
Bauweise, (iberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen geregelt werden,
um die unter Pkt. 1.2 zulassige Erweiterung umsetzen zu kénnen.

Hier schlagen wir folgende Formulierung vor:

Fir den bestehenden Einkaufsmarkt in der Sponholzer Strasse 6 ist die

ausnahmsweise Uberschreitung der Baugrenzen durch die Erweiterung des Gebéudes
Z(:}éfssig.
li

! |
i {r Uindlichen Grilssen

RXta
i
Gesellschafter. Digl. - Ing. Architekt  B. Kastner Bankverbindung : Sparxasse Mecklenburg - Nordwest
Dipl. - Ingenieur R. Kraft Kaonto Nr. f 000 306 530
Dipl. - Ingenisur C. Miller BLZ ' 140 51000

Steuer — Nr. 080/ 151401009

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

19.11.13

Die 1. vereinfachte Anderung bezieht sich nur auf Festsetzungen zur Art der Nutzung.
Die vorgeschlagene Erganzung der textlichen Festsetzungen bezieht sich auf den Punkt 3 der

Festsetzungen -Bauweise, iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksgrenzen.
Anderungen zu den Baugrenzen sind nicht Gegenstand dieses Anderungsverfahrens.
Fiir die notwendige Uberschreitung der Baugrenze ist eine Befreiung zu beantragen.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwdagungsvorschlag

93/12/2812 17:82 +493-395-36945339 SCHEWE IMMOBILIEN

S i EESEdE S EEEEREEER

An: Stadtverwaltung Neubrandenburg

Scewe [mmobilien

rmbH & Co KG

Nonnenhofer Str. 8

Stadtplanung 17033 Neubrandenburg
o= “f-.\b-\—.—g;-ca'rp‘lgr\ung 36 9453 38
ZH Frau Lange ‘-; o e 369453 -39
Fax-Nr.: 5552951 r Finoong am: 2L
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Anderung des Bebauungsplanes 21 - Einspruch

Sehr geehrte Frau Lange,

bei meinem Besuch in Threm Hause am 20.11.2012 haben wir noch mal die o. g. Anderung angesprochen. Fiir
mich stellt sich die Frage der Notwendigkeit dieser Anderung zum jetzigen Zeitpunkt. Es ergeben sich daraus
wiederum Einschrinkungen fiir die dort enséissigen gewerblichen Unternehmen, die auch mich und meine
Mieter betreffen. Deshalb lege ich Einspruch ein.

Bei dem Gesprich harten wir iber die weitere Nutzung/Verwertung des Gebaudes Eichhorster Strafe 1 (jetzt
Biiros/Wohnungen) gesprochen. Dieses konkrete Anliegen hatte ich bereits in 2010 an Herrn Christmann und
2012 an Herm Renner herangetragen. Wie Sie mir bestiitigten ist Ihnen der Sachverhalt bekannt.

Es ware notwendig, die ,,Begrenzungslinie® hinter das Gebdude zu setzen. Warum eigentlich ist das so
schwer, wenn sich in direkter Néhe 4 Eigenbeime befinden und cine Kindereinrichtung betrieben wird, die
weit in das Gewerbegebiet hineinrejcht? Somit hitte ich eine Mdglichkeit zur erweiterten Nutzung als
Beherbergung (geplanter Schulstandort Landkreis).

&ylass endlich im Rahmen der geplanten Anderungen auch meine Belange beriicksichtigt werden.
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Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Notwendigkeit der Anderung zu diesem Zeitpunkt beruht auf dem Aufstellungsbeschluss
vom 28.05.09 sowie auf zurlickgestellten Bauvoranfragen und der Veranderungssperre vom
22.03.12. Vorrangiges Ziel ist die Prazisierung der Einzelhandelsfestsetzungen auf der Grund-
lage des Einzelhandelskonzeptes.

Die vorliegende 1. vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB hat daher nur Anderungen der
Art der baulichen Nutzung im Text - Teil B des Bebauungsplanes zum Inhalt. Festsetzungen in
der Planzeichnung - Teil A sind von dieser Anderung nicht beriihrt. Eine qualifizierte, umfas-
sende Anderung des Bebauungsplanes ist erst nach Vorlage der Entwurfsunterlagen fiir den
2. Bauabschnitt der Ortsumgehung mdoglich.

Der Antrag auf Verschiebung der Abgrenzung zwischen Mischgebiet und eingeschranktem
Gewerbegebiet kann nicht Gegenstand dieser vereinfachten Anderung sein, weil die Grund-
ziige der Planung beriihrt sein wirden.

Bei der beabsichtigten qualifizierten Anderung zum spiteren Zeitpunkt werden alle Belange,
so auch die Bestandssituation, iberpriift. Wesentliche Voraussetzung sind die Entwurfsunter-
lagen fiir den 2. Bauabschnitt zur Ortsumgehung.




