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Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

- des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V) sowie
- des§3 Abs.2S.4i.V.m.§1Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Triger éffentlicher Be-
lange (TOB) wihrend der Vorabstimmung und der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes
Nr. 110 ,KramerstraBe/DiimperstraBe” und seiner Begriindung in der Zeit vom 06.06.13 bis 08.07.13 werden ge-
maB dem Abwigungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:

I.  Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:

1. Beriicksichtigte Stellungnahmen

1.1 Stadt Neubrandenburg, untere Verkehrsbehorde 2.5
1.2 Stadt Neubrandenburg, StraBenbaulasttriager 2.12
1.3 Telekom 3.2
1.4 Neubrandenburger Stadtwerke - neu.sw 4.4
1.5 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt 8.2
1.6 Landesamt fir innere Verwaltung M-V 11.2
1.7 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V 15.2

2. Teilweise beriicksichtigte Stellungnahmen

2.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 1.2
2.2 Neubrandenburger Wohnungsbaugenossenschaft - Neuwoba 19.4
2.3 Kommunale Entwicklungsgesellschaft - KEG (Rahmenplaner Innenstadt) 19.5

3. Nicht beriicksichtigte Stellungnahmen
keine

4. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

4.1 Wasser- und Bodenverband Obere Havel/Obere Tollense 5.8
4.2 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern 13.1
4.3 Industrie- und Handelskammer Ostmecklenburg-Vorpommern 13.2
4.4 Bund fiir Umwelt und Naturschutz - BUND 18.1
4.5 Einzelhandelsverband Nord e. V. 18.4

5. Stellungnahmen ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren

5.1 E.ON edis AG, Regionalbereich M-V 4.3
5.2 Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH 6.1
6. Ohne Antwort

6.1 Wasser- und Bodenverband Untere Tollense/Mittlere Peene 5.9
6.2 Neubrandenburger Wohnungsbaugesellschaft mbH - Neuwoges 19.3

Il. Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 6ffentlichen Auslegung

1. Beriicksichtigte Stellungnahmen: 0
2. Teilweise beriicksichtigte Stellungnahmen: 1

3. Nicht beriicksichtigte Stellungnahmen: 2



lll.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden

1. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

1.1 Gemeinde GroB Teetzleben
1.2 Gemeinde Blankenhof

1.3 Gemeinde Woggersin

1.4 Gemeinde Wulkenzin

1.5 Gemeinde Zirzow

1.6 Stadt Burg Stargard

1.7 Gemeinde Blumenholz

1.8 Gemeinde Hohenzieritz

Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwiigung ergeben:

in der Planzeichnung - Teil A:

1. Die Grenze des Geltungsbereiches wird an der Siidostecke des Planbereiches geringfiigig verandert, um eine Uber-
schneidung mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Marktquartier" zu beseitigen.

2. Fiir die Breiten der Krdmer- und DiimperstraBe werden MaBangaben (Abstand der Baugrenzen/Baulinien zur
Grenze des Plangeltungsbereiches) ergénzt.

3. An der Ecke DiimperstraBe/BeguinenstraBe sowie an den Einmiindungen der KramerstraBe und der Dimper-
straBe in die 2. RingstraBe werden die Abgrenzungen der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung zur
Tempo 30-Zone an die nunmehr vorliegende StraBenverkehrsplanung angepasst. In diesem Zusammenhang
wird im Baufeld WA 1 an der Ecke Diimper-/BeguinenstraBe die stidliche Baulinie geringfiigig nach Nord ver-
schoben, um die erforderliche StraBenbreite zu gewahrleisten.

4. Durch Eintragung zweier weiterer Nutzungsbegrenzungslinien entstehen die Baufelder WA 2.2.1 und WA
2.4.1. Die auf diesen neu festgesetzte abweichende Bauweise a3 sichert durch die Beschrinkung der Lage
riickwartiger Anbauten eine giinstigere Belichtung der Hofbereiche der Baufelder WA 2.1 und WA 2.3.

im Text - Teil B:

1.1.4

Die Festsetzung wird gestrichen. Sie ist entbehrlich, da die Regelung bereits § 20 Abs. 3 BauNVO trifft.

Die folgenden Nummerierungen unter 1.1. verschieben sich daher um einen Unterpunkt zuriick.

1.1.4 neu (vorher 1.1.5)

Es wird ergénzt, dass das maximal zuldssige MaB fiir die Hohe der Tiefgaragen lediglich fiir die nicht iberbauba-
ren Grundstiicksflachen gilt. Zum Héhenbezug erfolgt ein Verweis auf Festsetzung 1.1.7.

1.1.6 neu (vorher 1.1.7)

Es wird bestimmt, dass ab der festgesetzten zuldssigen Oberkante der Wand auch hofseitig eine Traufe oder ein
Wandriicksprung in der gesamten Gebaudebreite von mindestens 1,00 m Tiefe auszubilden sind.

1.1.7 neu (vorher 1.1.8)

Ein einheitlicher Bezugspunkt fiir alle einzuhaltenden HohenmaBe (OK Gehweg am straBenseitigen Gebaudeein-
gang) wird bestimmt. Auf diesen Bezug wird in den Festsetzungen 1.1.4, 1.1.8 und 1.2.2 hingewiesen.

1.1.9 neu (vorher 1.1.10)

Es wird neu bestimmt, dass die festgesetzten Traufth6hen nur fiir zur StraBe gerichtete Gebdudeseiten, nicht
mehr fiir die Wandhohen gelten.

1.1.10 neu (vorher 1.1.11)

Die Festsetzung zur Hohenbeschrankung von Grenzbebauung wird allgemeiner gefasst, vorher regelte sie ledig-
lich die Hohe fiir Sichtschutzwande von hofseitigen Terrassen.

1.2.1.5

Die neu hinzugekommene Festsetzung bestimmt, dass in der abweichenden Bauweise a3 Gebaudeteile nur auf
den seitlichen Grundstiicksgrenzen, die den Eckgrundstiicken abgewandt sind, errichtet werden diirfen. Zum
besseren Verstandnis wurden die Festsetzungen 1.2.1.1 bis 1.2.1.4 redaktionell Giberarbeitet.
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1.3.2
Die neu eingefligte Festsetzung bestimmt zum StraBenraum der BeguinenstraBe hin ein abweichendes Mal3 der
Abstandsflachen von Bebauung von 4 m.
1.4.4
Die neu eingefligte Festsetzung regelt, dass Carports auf der {iberbaubaren Flache nur als hofseitige Anbauten
an die Hauptgebaude zulassig sind.
2.1.2
Die Festsetzung wird erganzt durch den Ausschluss von zur Stral3e gerichteten Dachterrassen
2.1.9
Die neu eingefligte Festsetzung regelt, dass Diacher von Carports als Griinddcher auszubilden sind.
2.2.2 und 2.2.3
Es wird neu festgesetzt, dass je Gebdude und StraBenseite nur ein Tor in der Breite von héchstens 3,00 m zuldssig
ist.
2.3.1
Die Festsetzung wird um die Beschreibung der Einfriedung ergéanzt.

Insgesamt werden die Festsetzungen durch Angabe der jeweiligen gesetzlichen Grundlage erganzt.
- in der Begriindung: Die geidnderten Textpassagen werden gekennzeichnet.

In Plan und Begriindung werden auf Grund der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 11.06.13 und des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (DschG M-V) durch Artikel 10
des Gesetzes vom 12.07.10 die Angaben der Rechtsgrundlagen aktualisiert. Ebenso erfolgt eine Aktualisierung
der Katasterdaten mit dem Stand Oktober 2013.

Die gegeniiber dem Planentwurf vorgenommenen Anderungen beriihren nicht die Grundziige des Plankonzeptes
und bedingen keine erneute Auslegung.



Anlage zur Drucksachen-Nr. V/1066

STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 110 ,KramerstraBe/Diimperstrale”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. dber die Stellungnahmen der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange (TOB)
II. (ber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
[ll.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden



Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 Kramerstralle / Diimperstrafie”

Stellungnahme TOB 1.2 Lkr MSP Abwigungsvorschlag

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

Landkreis [ b Stadiplonung ™
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Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 110 . Krimerstrae/ DimperstraBe* der

Stadt Neubrandenburg

her: Siellungnahma des Lendkreises Mecklenburgische Seenpiatie als Triger 8ffantlicher Belange
geman § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Naubrandanburg hat die Aufstellung der Satzung liber den
Babauungsptan Nr. 110 .Krimerstralte/ DOmperstrafie® beschlossen.
Der hierzu erarbaitete Entwurf wurde gebilligt und zur 3ffentlichen Auslegung bestimmi.

Das Planveriahren fOhrt die Stadl Neubrandenburg im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durch. Dazu bestehen von Selten des Landekreises Mecklenburgische Seenplatte keins Badenken,

Zu dem mir nunmehr vorliegenden Entwurf der Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 110
Krimerstralle/ Dilmpersiratte®, bastehend aus Tell A — Planzeichnung, Tell B — Text sowis der
Begriindung nahme Ich als Triger Sffentlicher Belange wia faigt Stellung:

I. Allgemeines

1. Die Stadt Neubrandsnburg beabsichtigt filr den Berelch nordwestlich der Innenstadt, welcher
umgrenzl ist von der "‘Kramerstrafte®, ‘Dimperstraie’ und der ‘2, Ringstralba’, nach bereits erfoigiam
Abbruch der Integriarten Gesamtschule ,Mitte" die Entwicklung eines neuen Wohnbaustandories mit
insgesamt ca. 120 Wohnungen.

Das ursprilngliche SiraBenraster soll in diesem Zusammenhang auch wiadarhergesielit werdsn. So
soll die "Beguinenstraile” zuklinfiig wieder mit der ‘2. Ringstralie” varbunden werden.

NA2012B001\50\Beschi lagen\Tabelien_Abwiguing-03-02-14.doc




Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr, 110 Kramerstraie / Diimperstrafie”

Stellungnahme TOB 1.2 Lkr MSP

Mit diesern Ptanungsziel foigt die Stadt Neubrandenburg den Featlegungen des stildiabaulichen
Rahmenplans. Mit der Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 110 KrdmersiraBe/ Dimperstraie™
sgollen hlerflir nunmetw planungsrechifiche Vorausselzungen geschaflen warden.

Das Plangebist hal eine Grifle von insgesami ca. 1,45 ha.

2. Bauleitpline sind dan Zielan der Raumordnung anzupassan (Anpassungspllicht nach § 1 Abs, 4
BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 10. Mal 2012 liegt mir vor. Danach entaprichl der o. g.
Babauungsplan den Erfordamissen dar Raumardnung.

3. Gamif § 8 Ahs, 2 BauGB sind Bebauungspliine aus dem Flichennutzungsplan 2u entwickeln
{Entwicklungsgebot).

Der Fidchennutzungspian der Stadt Neubrandenburg hat in der Fassung der 5. Anderung und
Neubekanntmachung mit Ablauf des 21. April 2010 Rechtswirksamheit erangt.

Darin wird 1ir den Gallungsbersich des 0. g. Bebauungsplanes eine Filiche fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung "Bildungseirsichtung/ Schule’ dargestefit,

Insofem ist fesizustelien, dass die Satzung iiber den Babauungsplan Nr, 110 der Stadt
Neubrandenburg derzeit nichl aus dem rechiewirksamen FlEchennutzungsplan entwickett ist.

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefGhrt.
Entaprechend den Aussagen in der voriiegendan Begrindung hinsichilich der Regelung des § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Berichtigung das rechiswirksaman Flichennutzungsplanes ) weisa ich

lich darauf hin, dass diese Barichtigung dann jedoch unverziiglich vorgenommen werden
sollie, da sis andemfalis ihren Zweck verfehlan wilrde.

Bel dieser Berichtigung des Filichennutzungaplanes handeh es sich ladiglich um einen redaktionalien
Vorgeny. Es ist dennach der Gemeinde zu smpfehlen, in der ortsiiblichen Bekannimachung des
Bebauungsptanes auf dia Barichligung dea Flichennutzungsplanes hinzuweisan.

Il. Anregungen und Hinweise
1. Aus wasserrachtlicher Sicht wird zu 0. g. Bebauvungsplan wie foigt Stellung genommen.

Auf Grund der gaplanten verdichienden Bebawwung {festgelegten GRZ von 0,6 mit der Option der
Obarschroitung bis 2u einam Versiegelungsgrad von 80%) kann das anfallende
Nisderschiagswasser nichl In elien Teiibersichen Uber das vorhandene &ffentliche
Regenwassemetz schadios abgeifiihri werden. Eine Versickerung des anfalenden
Nisderschlagswassers auf den Grundstiicken wird laut Abwigung zu ©. g. Babauungsplan im
Rahmen der Batelligung nach § 4 Abs. 1 BauGB nicht in Betracht gazogen,

Deshalh kommt fGr die Parzellen, die direkt an die 2. Ringstrafle granzen, als einzige LBsung sine
Ableitung des dort anfailenden Nisderschlagswassers durch dis Ringmauer mit
anschilefender Versickerung in den dahinterliegenden Wallgraben in Frage.

Die Versickerungsfihigkeit muss im Vorfeld nachgewiesen werden.

Diaser wesentiiche Sachverhalt ist mil in die Begriindung einzuarbeiten.

Dar lotzie Satz unter Punkd 9.1 in der Begriindung _Die Einfeitung...zu kifiren.* isl zu streichan, weill
zum Zeitpunkt dar Antragsteliung (Entwasserungsantrag) die Erisorgung des Niederschlagswassers
schon geldst sein muss.

HA017 B0 115008 eschiussvorlagen\Tabellen_Abwagung-03-02-14.doc
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Zu I. Allgemeines

Zu 3. Dritter Absatz

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Der Flichennutzungsplan wird unverziiglich, nachdem der Bebauungsplan
Rechiskraft erlangt hat, berichtigt. Im Zuge der Bekanntmachung des Bebauungsplanes wird gleichzeitig auf
die Berichtigung des Flachennutzungsplanes hingewiesen.

Zu Il. Anregungen und Hinweise

Zu 1.1 zu Wasserrecht Zweiter Absatz

2u 1. Die SKH Ingenieurgesellschaft mbH hat im Auftrag der Stadt eine Konzeption zur Regenwasserableitung
mit Datum vom 03.09.2013 fiir die geplante Bebauung innerhalb des Bebauungsplanes erstellt. s wurden
2wet Varianten der Regenentwiisserung untersucht.

Die favorisierte und kostengiinstigere Variante ist die Ableitung des Regenwassers iiber neu herzustellende
Regenwasserkandle mit Einbindung an das vorhandene Leitungsnetz der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
sowie die Herstellung eines neuen Auslaufes in das vorhandene Grabensystem der Wallanlage mit Uberleitung
in den Vorfluter. Eine Versickerung ist nicht vorgesehen.

Die Begriindung Punkt 9.1 wird entsprechend gedndert.

Zu II.1 zu Wasserrecht Vierter Absatz
Der letzte Satz unter Punkt 9.1 der Begriindung wird gestrichen,




Stadt Neubrandenburg
Bebauvungsplan Nr, 110 Kramerstrale / Diimperstrale”

Stellungnahme TOB 1.2 Lkr MSP

Abwigungsvorschlag

Woeltare Delsils, die bauliche Planung in Ubersinstimmung mit den erforderiichen Erschiielungen zur
Schmutz- und Regenmwasserenisorgung zu bringen, sind mit der Neubrandanburger Stadtwerke
GmbH zu kifiren.

2. Seltens des Gesundheltsamtas ergeht folgende Steflungnahme.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist antsprechend den Anforderungen der Trinkwassarverordrung In
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Novembar 2001, zulatzt geéndert durch Artikel 1 dar
Verordnung vom 05. Dezember 2012 (BGBI. | S. 2562} sicherzustelien.

Vor Inbetriebnahme der Trinkwasserversorgungsieitung und der Hausanschilisse Ist nach
Trinkwasserverondnung nachzuweisen, dass das Wassar der geforderian Beschaffenheit geman § 4
Abs. 1 entspricht.

3. Von Seiten des Katasler- und Vernessungsamies wird darauf hingewiesen, dass sichergestalit
werden muss, dass die in der Anlage .Festpunkibiid (AP-Netz)", dargestellien Festpunkie des
geoditischan Festpunkifeldes weder antfernt noch beschiidigt warden.

Dia Festiegungen des § 26 Abs. 1-8 des Gesetzes (ber das amifiche Geoinformations- und
Vermessungswesen des Landes Mecklenbung-Vorpommem — Geoinformations- und Vermessungs-
gesetz (GeoVermG M-V} in der Fassung der Bekannimachung vom 18. Dezember 2010 {GVOBI. M-V
S. 713) sind 2u beachten.

lch weise :mter darauf hin, dass nach § 28 Abs. B GeoVarmG M-V Grenzmarken aebenfalls zu
schilitzen N

Kommt as im Zuge der BaumaBnahmen 2ur ZerstSrung oder Lageinderung von Grenzmarken, Iat
dies unverziigtich anzuzeigen. Das dann arforderdiche Einbringen neuer Grenzmarken darf nur von
Varmassungsstalian durchgefiiht werden, Die Aniragsisfiung und Kostenilbarnahma cbbegt dem
Verursacher, Zuwiderhandiungen und Untariasaung dar Meldapflicht kdnnen als
Ordnungswidrigksiten geahndet werden

4. Aus naturschulz-, immissionsschutz- und abfalirechtiicher Sicht des Lendkreises
Mecklanburgische Saenplatte gibt es zur Satzung Ober den Babauvungspian Nr. 110 dar Stadt
Naubrandenburg keina weileran Hinwelss.

liL. Sonstiges

* Ino. g. Babauungspian wird unter Punkt 1.3 gemi § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB die Zuliissigkelt
oines abweichendsn Mafles der Tlefe der Abstandsfiliche festgesetzt.

Hiarzu weisa ich vorsorglich darauf hin, dass eine solche Fesisetzung ausschlis8lich bel
Fesatsstrung ainer offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zullasig ist, nicht aber bei
Festsstzung einer abwsichendan oder geschlossenen Bauweise.

5 ginkahn/ Bielanbeg g arger. BauGR
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= Der Rechishazug der Fesisetzung 1.5 ist 2u barichligen.

* In der Fasisetzung 2.3.1 wird lediglich eine Mindesththa fiir Elnfriedungen zum &ffentlichen
StraRenraum bestimmt. ich gehe aber davon aus, dass hier die Maximalhdhe gemeint Ist.

= Dia Bastimmung des Tatbestandes einer Ordnungswidrigkeit in Punkt 2.4 solite noch einmal
gepriift werdan, da hier lediglich auf die Dachgestaltung abgesteltt wird.

Des Weileren banennt der § B4 Abs. 3 LBauQ M-V eine andere GeldbuBe.

Die Planung der Schmutz- und Regenwasserentsorgung erfolgt mit den zustindigen Rechtstrigern der
vorhandenen Leitungssysteme, an die das Gebiet angeschlossen wird.

Zu 2, Gesundheitsamt
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in der geforderten Beschaffenheit ist gesichert.

Zu 3. Zu Kataster- und Vermessungsamt

Der Hinweis zum Festpunkt an der Ecke KramerstraBe/DiimperstraBe wird zur Kenntnis genommen, jedoch
nicht bericksichtigt. Laut Stellungnahme des Llandesamtes flir innere Verwaltung M-V, Amt fiir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen vom 10.06.2013 befinden sich innerhalb des Plangebietes
keine Festpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes.

Nach telefonischer Abstimmung mit Herrn Leschke, Leiter des Kataster- und Vermessungsamtes, am
21.08.2013 ist der Aufnabmepunkt von untergeordneter Bedeutung und damit nicht schiitzenswert und somit
auch nicht nachrichtlich zu iibernehmen,

Zu 4. Zu Naturschutz, Immissionsschutz, Abfallrecht
Keine Hinweise

Zu 1)l Sonstiges

Zu Sonstiges Erster Punkt:

Der § 9 Abs. 1Nr. 2a BauGB gibt den Gemeinden die Mdglichkeit, in einem Bebauungsplan aus stadtebaulichen
Griinden vom Bauordnungsrecht abweichende Malle der Abstandsflichentiefe festzusetzen. Die abweichende
Festsetzung von der Abstandsflichentiefe kann sich auf die seitliche, vordere eder hintere Abstandsfiiche
bezichen. Bei einer geschlossenen Bauweise sind keine seitlichen Abstinde verlangt. Die Einhaltung des
vorderen straBienseitigen Abstandes, der laut Landesbauordnung M-V auch auf 6ffentlichen Verkehrsflichen
liegen kann, jedoch nur bis zu deren Mitte, kann aus stadtebaulichen Griinden im Bereich der BeguinenstraBe
und der 2. Ringstralle nicht eingehalten werden. Hier muss, um die stadtebaulichen Ziele zu erreichen, ein
abweichendes Maf} der Tiefe der Abstandsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB festgelegt werden.

Zie! der Planung ist die Wiederherstellung des historischen Stadtgrundrisses mit Anpassung an die
vorhandenen, das Plangebiet umgebenden Bauhdhen von 10,50 m bis 14,60 m und an die fir die Innenstadt
typische geschlossene Bebauung.

N120128001\50 BeschlussvorlageniTabellen_Abwagung-03-02- 14.doc




Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / Diimperstralie”

Stetfungnahme TOB 1.2 Lkr MSP

Abwigungsvorschlag

s Die Rachisgrundlage des DSchG M-V ist zu aktualisisren.

Vorsorglich weise ich auch auf dia berslts am 11. Juni 2013 im Bundesgesetzhlatt | verkiindete
Anderung des BauGB hin.

Im Auftrag

%ﬂ%ﬁk-f’n‘m

Sachgebletsleiterin
Kreisplanung Aniage

Im Fall der schmalen Gassen der vorhandenen 2. RingstraBe (Breite 6,00 m) und der neuen Gasse der
Verlingerung der BeguinenstraBe (Breite 8,50 m) sind die bauordnungsrechtlichen Abstandserfordernisse von
0.4 x der Hohe der angrenzenden Gebdude nicht mit den stadtebaulichen Zielen der Planung vereinbar.
Gegeniiber der 6,25 m hohen Stadtmauer soll der Bebauungsplan in der 2. RingstraBe die planungsrechtliche
Voraussetzung fiir die Errichtung von maximal 3,00 m hohen traufstdndigen Gebduden mit Firsthdhen von
14,50 m schaffen. In der BeguinenstraBe soll der Bebauungsplan im Siiden eine bis 11,50 m hohe Bebauung
mit Firsthéhen von bis zu 16,00 m ermdglichen.

Bei den geplanten StraBenbreiten von 6,00 m und 8,50 m ware die geplante Bebauung an den straBenseitigen
Baulinien bauordnungsrechtlich unzulassig, da sich die nach Landesbauordnung (0,4H der Gebdude) tiefen
Abstandsflachen in der 2.RingstraBe von 4,33 m und in der BeguinenstraBe von 520 m fiir die siidliche
Bebauung jeweils iiber die StraBenmitte erstrecken bzw. sich die Abstandsfliichen gegeniiberliegender
Bebauungen (Mauer-Gebiude) iiberschneiden.

Die Umsetzung der Planung wird durch die Festsetzung 1.3 nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB mit einer vom
Bauordnungsrecht abweichenden geringeren Tiefe der Abstandsflichen von 3,00 m in den Bereichen entlang
der 2.Ringstrafle und der ndrdlichen Diimperstrafie erméglicht. Im Bereich der Beguinenstralle wird dieses
MaB auf 4,00 m festgesetzt. Dies wird im Plan ergénzt.

Damit liegen die Abstandsflichen bis zur Mitte der jeweiligen angrenzenden Strafe.

Das Maf} der Tiefe der Abstandsflichen gilt nur fiir die straBenseitigen AuBenwiinde.

Die Reduzierung der Tiefe der Abstandsflachen von 0,4H auf 0,31H in der Beguinenstralle und auf 0,33H in der
2. RingstraBe hat keine wesentliche Auswirkung auf die Wahrung der Privatsphare der zukiinftigen Nutzung,
da im Fall der 2. RingstraBe sich gegeniiber der geplanten Wohnnutzung die Mauer befindet. Im Fall der
BeguinenstraBle ist durch die siidlichen hofseitig liegenden Flichen ausreichend Platz fiir eine Privatsphire
vorhanden,

Die Beliiftung der Gebiude ist durch die offene Bauweise im ndrdlichen Quartier und durch die von der
Bebauung frei gehaltene Holffliche im siidlichen Quartier gegeben.

Fur die Ermittlung der Besonnung wurden hilfsweise die Folien der Besonnungszeitmesser von Januar bis
Dezember des Dipl.-Ing. Manfred Schmidt, Hygieneinstitut Karl-Marx-Stadt von vor 1980 verwendet.

Im Bereich der nbrdlichen Bebauung der BeguinenstraBe scheint faut der Besonnungszeitmesser ab April die
Morgensonne von 8.00-9.00 Uhr bis zum Erdgeschoss der Geb3ude. Ab Mai ist eine volle Besonnung der
Wohnungen gegeben. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Zu Sonstiges Zweiter Punkt:

Der Rechtsbezug Festsetzung 1.5 wird folgendermaBen korrigiert:

1.5 MaBnahmen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes §9
Abs. 1 Nr. 23 BauGB

NA2012B001160\Beschi lagen\Tabellen_Abwa
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 Kriimerstrale / DiimperstraBe”

Stellungnahme TOB 1.2 Lkr MSP

Abwigungsverschlag

Festpunktbild (AP-Netz) “

Malatsh c2. 1:1000 Heubrandeniburg, den 11082013
Hummerierungshezirk: 4558...

Schul

a

seum

Zu Sonstiges Punkt 3.

Die Festsetzung 2.3.1 - Einfriedungen von zum dffentlichen StroBenroum gerichteten nicht bebauten Flichen
sind nur entlang der Bougrenzen/Boulinien in einer Hbhe von mindestens 1,80 m in Maouerwerk
(Sichtmauerwerk/Putz) zuliissig.” bezieht sich auf ein Mindestmal der Hohe von Einfriedungen entlang der
Bauflucht im StraBenbereich. Die Festsetzung betrifft insbesondere den ndrdlichen Teil des Plangebictes mit
der Festsetzung einer offenen Bauweise und Baugrenzen. Ziel der Planung ist es, trotz der offenen Bauweise,
in der Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden miissen, die Gestaltung des StraBenraumes aus
der Sicht des FuBBgéngers ortstypisch baulich geschlossen zu gestalten.

Zu Sonstiges Punkt 4

Ordnungswidrigkeit und Héhe der GeldbuBe

Als Ordnungswidrigkeit werden nur die VerstiBe geahndet, die fiir das Gesamtbild der Innenstadt gestalterisch
bestimmend sind. Im Fall der vorliegenden Planung sind dies die Gestaltung, Form und Farbe der Dicher sowie
die Grdole von Dachaufbauten.

Dne Festlegung zur Hohe der Geldbulle beriicksichtigt die GrdBe der geplanten Einzelvorhaben in den
Grundstiicksparzellen und entspricht der Hahe der festgelegten Geldbullen hnlicher Planungen (B-Plan
Nr. 109 Kleine FischerstraBe).

Zu Sonstiges Punkt 5.

Die Rechtsgrundlage zum Denkmalschutz wird im Punkt Hinweis im Plan folgendermalBien erganzt:

Der gesomte Geltungsbereich des Bebouungsplanes befindet sich im Altstadtbereich, der flichendeckend als
Bodendenkmal geschiitzt ist (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V, GVOBI. M-V Nr. 1 vom 14, Jan. 1998, zuletzt gedndert am
12. Juli 2010, GVOBL M-V Nr. 13 vom 28.07.2010, 5. 383).

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 11. Juni 2013 und der Baunutzungsverordnung wird beriicksichtigt
und die Rechtsgrundlagen in Plan und Begriindung gedndert.
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 11¢ Krémerstralle f Diimperstralie”

Stellungnahme TOB 1.2 Lkr MSP Abwigungsvorschlag
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KramerstraBe [ Diimperstrae”

Stellungnahme TOB 2.5 Stadtverwaltung Neubrandenburg Abwigungsvorschlag
Die Hinweise werden beriicksichtigt.

3.50 220713
Lutz Burmerster Abt. Stadt lanun 2018

Abl. Az, 1

T Eingang am:
R 23, Juli 200
220 v
Stadtplanung Wyl E
Frau Brentfiihrer Anf, Eing -Nr b
Bebauungsplan Nr. 110 "KrimerstraBef DidmperstraBe*
thr Schreiben vom 22.07.13
Sehir geehrte Frau BrentfGhrer,
ie mit 0. 9. Schreiben Gbergebenen Unterlagen zur Aufstellung cines Bebauungsptanes wurden hin- Die Planungen zu den StraBen erfolgen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflichen des Bebauungsplanes,
sichtlich der verkehrichen Belange geprift jedoch gesondert auBerhalb des B-Plan-Verfahrens
Im Ergebnis bitte ich Sie, die Verkehrsableilung bei der StraBenplanung fir die neue Lage der Dimper- J 9 . - - .
stralie und der Beguinensirade, vor Obernahme in den Bebauungsplan einzubezichen. Der StraBenbaulasttriiger wurde am Verfahren beteiligt. Auf Grund seiner Stellungnahme und der
Flr Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfdgung. in lesem Zusammenhang ﬁbergeb.cnen Straﬂenplan‘ung wurde der Bcl_:auungsplan in den
_ ) i Bereichen Ecke KramerstraBe/ 2. RingstraBe , Ecke DiimperstraBe/BeguinenstraBe und Ecke

Mit freundiichen Grifen DiimperstraBe /2. RingstraBe an die StraBenplanung angepasst.

Lutz B ister

N:12012B001\50\Beschiussvortagentfabellen_Abwagung-03-02-14.doc



Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe [ DiimperstraBe”

Stellungnabme TOB 2.12 Stadtverwaltung Neubrandenburg StraBenbaulasttriger Abwigungsvorschlag
Abt, Stediplonung ] Die Hinweise werden beriicksichtigt.
2.20.10, als StraBenbaulasttrager i 31.01.2014
Karola Schwahn t Az L M5, 2172
‘ Eingang am. g ! Az 61 40.110

2.20.10
Viola Brentfuhrer

I Jan gm | X

F
Anbet, | Eing -1y 12 i D

Einbezichung in das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 (Krimer-
straBe/DiimperstraBe”

Zur Stellungnahme lagen vor:

Bebauungsplan Nr, 110; Satzung; Stand September 2013

Entwurfsplanung Sanicrungsmafnabme .Altstadt” Neubrandenburg; Neugestaltung der Ver-
kehrsflachen Damper-, Beguinen- und KramerstralBie; Stand Januar 2014

Sehr gechrie Frau Brentfihrer,

im Einvernchmen mit dem Stadtischen Immobilicnmanagement nehme ich wie folgt Stel- . V. .
lung: ¢ Die drei in der Steftungnabme benannten Bereiche des Bebauungsplanes werden entsprechend der

Stellungnahme und der beiliegenden Zeichnung an die Strallenplanung angepasst.
Zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer sowie zur Sicherung der
Fahrbezichungen auf den dffentlichen Straen sind Anderungen, die StraBenverkehrsfiichen
belreffend erforderlich,

Bereich Beguinen- und DimperstraBe {siche Nr._1)

Die Abgrenzung der Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung zur Tempo-30-Zone
ist unter Berdcksichtigung der Fahrbezichungen sowie der sicheren Fiihrung der FuBginger
cotsprechend dem Bordverlauf, wie in der Anlage dargestellt, zu Gbernchmen. Die Baulinic
und Baugrenze sind, wie in der Anlage enthalten, zu iibernchmen,

Bereich verliingerte Beguinen-_und_2, RingstraBe_[siche Nr 2)
Die Gffentliche Straienverkehrsfliche ist, wie in der Anlage enthalten, zu libernehmen.

Bereich Krimer-_und 2. Ringstrafie siche Nr. 31
Die Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ist in Richtung Osten bis zur Bauline
zu verschicben.
Mit freundlichen GridBen
Aém -ﬁbm&u.f
Karola Schwahn

Anlage

Kopie
9.40.10, Frau Jeske

N:\2012B001\50\BeschhussvorlageniTabelten_Abwigung-03-02-14.doc B
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / DiimperstraBe”

Stellungnahme TOB 3.2 Deutsche Telekom AG Abwigungsvorschlag

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Deuttcha Telsham Technk GrbH
Postiach 2 29, 14526 Stahradort

Stadt Neubrandenburg
Postfach 11 0255

17042 Neubrandenburg

theRelarymsn  |hr Schiraiben vom 008.06.2013
Ampchpanes  210086-2013, PTi 23, PPB 7, Andreas Groh|
Durciwalt  +40 30 BIEITBI2I
Denvw  26.08.2013
Bewin  Babauungspian Nr. 110 Krimerstrale/D0mperstralie® Neubrandanburg

Sehr geahrts Damen und Herren,

rm»ﬂ:.!anﬂwﬁldeakmmﬁnﬁnﬂKmm)dwmm
Zur telakommunikationstechnischen Versorgung des Plangebistes durch die Entsprechend des iibergebenen Lageplanes befinden sich im Bereich der DiimperstraBe und 2. RingstraBe

Deutsche Telekom AG ist die Varlegung neuer Telekommuniationslinien Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG, die in den weiteren Phasen der

- Bauausfiihrung beriicksichtigt bzw. umverlegt werden miissen,
For den red'ulugenmbm dos Telskommuniationsneizes sowle dis
Lekungstriger is es nolw-ndia dass Baginn und Ablsuf der Erschieflungs- Im Punkt 9 der Begriindung werden die nebenstehenden Hinweise erginzt.
mafinshmen im Bebauungeplangsbiel der Deutschen Telakom AG so fr0h wie
méiglich, mindesiens 8 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Talekom
Tachnk GmbH, TI NL NO, Rs.PTl 23, Taam F5, Postfach 220, 14526 Stahnsdorf,
Mall: TI-NL-NO-PT1-23 PM L@telekom.de angazeigt werden.
Bei dor BaususiGhrung ist dareuf zu achien, dass Beschiidigungen
Telekommunikationslinien vermiedan werdan und aus beulablidunefunden z8
Im Falie von Stdrungen) jederzsit der vorhandenen

munikationsiinien

uausfohrung
Telskom Technik GmbH, T1 NL Nordost, Ressort P11 23, Postiach 229, 14526
Stahnsdoet, informiert. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG wird zur gegebenen Zeit im Zuge der BaumaBnahmen

Die Kabeischutzarweisung der Deutschen Telskom AG ist zu bsachien. beriicksichtigt.

N420128001\50\BeschlussvorlageniTabelicn_Abwiqung-03-02-14.doc 10




Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 Kriimerstrale / DimperstraBe”

Stellungnahme 3.2 Deutsche Telekom AG

Do 28.08.2013
Emplinger  Stadt Neubrandenburg
Bai 2

Hinsichtlich geplanter Baumpfianzungen ist das "Merkblatt Giber Baumsiandorte und
uriarirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgeselischadt fiir Straflan-
und Verkehraswasen, Ausgabe 1989; sishe hier u, 8. Abschnitt 3 zu beachten. Einer
Obarbauung unserer Telskommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch
der Bau, dia Unterhaliung und Erwelterung verhindert wird und ain erhebliches
Schadensrisiko filr die Telekommunikationsiinie bestsht.

Wir bitten Sie, diese Planunteriage nur [ interne Zwecke zu benutzan und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Grien

LA LY L.

A. Groht

Anlagen

1 Kabelschutzanweisung

1 Merkblatt Obar Baumsiandorie und unterirdiache Ver- und Entsorgungsaniagen
1 Oberslchtsplan

Bei der weiteren Planung der StraBen werden die nebenstehenden Hinweise beriicksichtigt.
Eine Uberbauuny der Telekommunikationslinien ist nicht vorgesehen.

H:A20128B001150\Beschl lageniTabellen_Abwigung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / DilmperstraBe”

Stellungnahme TOB 3.2 Deutsche Telekom AG

Abwiigungsverschlag
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / DGmperstrafie”

Stellungnahme TOB 4.3 E.ON edis AG Abwigungsvorschlag

Hinweise ohne Relevanz fiir das Planverfahren
@-0M | cdis

L0 ot A6, st AL 14004 5 ket tpren E.0N odis AS
— Regionafhemnich
e — Meckienburg-Vorpommenm
Stadt Neubrandenburg Abs Stadtplonumn, 7 Batrisb MS/NS/Gas
Abteilung Stadtplanung N ST
Eingang & e s ndort
Postfach 11 02 55 . e Nrentepron
17042 Neubrandenburg d Junj 2003 Holtdnder Gang 1
17047 AMtentreptow
www_son-edistom
Pestansciuifi
Altentreptow, 17, Tuni 2013 Alentreptow
Hollinder Gang 1
Vorhaben:  B-Plan Nr. 110 "KriimerstraGe/Ttimperstrafie Loty
Bestandsplan-Auskunft-Nr.: Alt 0607/2013 Frau Laviner

TO 3% 6112 m-3048
Fo 36122 900

Schr geehrte Damen und Herren, """"‘“::‘:m

wir bezichen uns auf Thr Schreiben vom 06.06.2013 und teilen Thnen mit: Unser Zaichan NIEM-MANA] Grundsitzlich bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Als Anlsge ethalten Sie die Bestandspline mit unseren eingezeichneten Vertei- Die Lage der Fernmeldeleitung innerhalb des Stmﬂenr_aun_les wird zur Kenntnis genommen und in weiteren
lungsanlagen. Im Sffentlichen Verkehmbereich befindet sich cine Femmeldelei. Planungsphasen zur Umgestaltung der StraBen beriicksichtigt.

tung.

Aus Sicht unseres Uniemehmens gibt es grundsiizlich keine Einwitnde gegen lhren
vathabenbezogenen Bebavungsplan.

For Ridckfragen stehen Ehnen in unserem Regionalbereich unsere Mitarbeiter gem
zur Verfllgung. Ansprechpartner ist fiir Femmeldeanlsgen:

Hemr Norenberg  Telefon 03961 2291-2666

Mit freundlichen GraBen

E.ON edis AG nES T

a4 a‘i«ﬁf A A oeger e

Irina Laubner Kay-Patrick Beyer Komber 6 507 113

TBAN DELY TPRs 0000 D454 P15 00
Anlage BIC CORADEFFLLT

Dawtirhg Raay 4G

HorvtamasibeSproe

Ronts 1343 Y110

I M-

TRAM DETS 1307 G008 8134 1513 du
MC PEVTRIB R
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 Xramerstrafle / Dimperstrafie”

Stellungnahme TOB 4.3 E.ON edis AG Abwigungsvorschlag
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 Kramerstralie / Diimperstralie”

Stellungnahme TOB 4.4 neu.sw Abwiigungsvorschlag
m* Neu.SW Das und mehr!® Die Hinweise werden beriicksichtigt.
M hetsimienturges
Tese isfirorsy
oo
Holgts rtaason
g Wy
Autyreescl
Camnns bias
Abt. Stadtplonung
R A e Srarmt i Bt Poaefica TEDSE 1B AL I T! ‘;';t‘:"‘“‘"
Stadt Neubrandenburg T Einaong am. i B oras o e
Stadtplanung e
Frau Regine Kunkel R U2 Jubi 203 be e
Postfach 1102 55 v sz
17042 Neubrandenburg wyl F T m
Antw. Eing. Nt - e m &..... D m‘-m
P HAR- 1184
1.V, ﬁ - P
B Privden e Mochichs Ductentel Armpnpriart Dt u:w
os087011 0395 3500- 157 Jern Usbomek 28 juni 2011 R
Techabche investitionen
Stellungnahme zur geplanten BaumaBnahme: @
B8-Plan Nr. 110 “Kriimerstraic/Dimperstrafie” Neubrandenburg
Unser Auftrag Nr.: 0731113
Schr gechrte Frau Kunkel,
die uns mit Schreiben vom 06.06.2013 Bbergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche unse-
res Unternchmens geprdft. Wir erteilen diese Stellungnabme im Namen von ncusw und der neu-
medianet GmbH.
Grundsitzlich bestehen unseresseits keine Einwinde bezDglich des o. . B-Planey, jedoch bitten wir
um die Beachtung nachfolgender Hinweise und Yoraussetzungen.
Die Stellungnahme zum Auftrag 1499/12 vom 26. November 2012, die in Berug auf den Bebauungs-
plan Nr. 10 KrimerstraBe/DOmperstrafie” erteilt wurde, beh3it ihre Biittigkeit und wird durch nach-
folgende Punkte ergingt sowie richtig gestelit.
Zur Absicherung der geplanten stddtebaufichen Entwicklung sind vorhandene Xanal-, Rohrielturgs-
und Kabelanlagen im Zuge von StralenbaumaBnahmen zu emevern brw. umzuverlegen. Weiterhin
sind Netzerweiterungen erforderlich, Fiir die geplanten MaBnahmen wurde durch neuswineu-
medianct cin Konzept erarbeitet. Auf der Grundlage des v. g. Konzeptes wurde arm 15.02.2013 der
Entwurf eines ErschlicBungsvertrages an die KEG ibergeben. Sofern die erforderlichen ErschlicBungs-
leistungen 2wischen neuswfneu-medianet und der KEG vertraglich geregelt sind, k3nnen die Pla-
nungsleistungen durch neusw/neu-medianet beauiftragt werden. Eine wesentliche Voraussetzung fir
die Planung unserer Lefstungen ist die Koordinierung des unterirdischen Bauraumes mit Zuweisung
der Medientrassen auf der Grundlage verbindlicher StraBenbau- und Freiflichenplanungen.
Wasserversargung
Die Hinweise aus der Stelungnahme vom 28.11.2012 wurden unter Pkt 9 der Begrindung aufge- Zu Wasserversorgung:
;;ml':!l:'l. Folgende Komektur ist erfordetlich: Seite 20, Pkt. 9.1, 4. Absatz 96 m3/H ist zu kadrigleren in Die Korrektur der Begn’jndung wird vorgenommen
mifh.

H12012B001150\BeschlussvorlageniTabellen_Abwagung-03-02-14.doc 15




Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / Ddmperstrafe”

Stellungnahme TOB 4.4 neu.sw

Abwigungsvorschlag

Abwasserentsorgung

Bezilglich der Stellungnahme zum Auftrag 1433/12 vom 26. November 2012, haben wir folgende
Anderung, Erginzung und Streichung:

Anderung Absatz 3

Fir die geplante Wohnbebauung (WA 2), unmittelbar an der 2. RingstraBe, ist cin neuer Schmutz-
und Regenwasscrkanal DN 200/300 zu vericgen. Das anfallende Regenwasser der versiegelten Flichen
dieser Wohnbebauwung ist Gber das neu 2u verlegende System, mit Querung der Wallmauer, in den
vorhandencn Graben [hinter der Wallmauer) abzuleiten und soli dort versickern. Die Versickerung ist
im Zuge der Planungen bber ein Baugrundgutachten nachzuweisen,

Streichung des Absatzes 6 (folgender Wortlaut)

Wir bitten Sie zu beachten, dass im Zuge der weiteren Bearbeitung vom Planungsbilro die Nutzungs-
fihigkeit des vorhandenen Entwisserungsbestandes zu priifen ..”

In der Abwigung zum B-Plan sind unsere Ausfihrungen zu berlicksichtigen.
neu-medianet GmbH

GemiB TKG muss die Trasse im Gffentlichen Bercich rum Ausbau und der Versorgung der neuen Be-
bauung freigehalten werden. Es muss zwingend eine Abstimmung mit der StraBenplanung vorgese-
hen werden.

Beziiglich der Steflungnahme zum Auftrag 1499/12 vom 26. November 2012 haben wir folgende
Richtigstellungen und Erginzungen:

In der Begriindung zum B-Ptan Nr. 10 muss auf der Scite 21 unter Punkt 9.2 die KFA in neu-medianct
GmbH umbenannt werden.

Welterhin ist die Aussage, dass die neu-medianet GmbH durch den Ausbau ihrer Netze die Versorgung
mit Kabelfernsehantagen Gbernimmt, durch folgende Formulierung zu ersetzen: Die neu-medianet
GmbH bietet durch den Ausbau threr Breitbandnetze dic Versorgung mit Telekommunikations-
diensticistungen, wie Fernschen, Internet und Telefonie, an.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn van Tiefbauarbelten sind stets dic Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
ciner Vor-Ort-Einweisung bel unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen und Kabel sind zu sichern und zu schiitzen, Grundsitzlich sind Leitungen und
Kabel, die durch ¢ine geplante Bohrung/Pressung gekreuzt werden oder in unmittelbarer Nihe parai-
lel verlaufen, freizulegen, um einer Beschidigung oder Zerstiirung des Bestandes vorzubeugen,

Zu Abwasserversorgung:

Die SKH Ingenieurgesellschaft mbH hat im Auftrag der Stadt eine Konzeption zur Regenwasserableitung mit
Datum vom 03.09.2013 fiir die geplante Bebauung innerhalb des Bebauungsplanes erstellt. Es wurden zwei
Varianten der Regenentwiisserung untersucht.

Die favorisierte und kostengiinstigere Variante ist die Ableitung des Regenwassers iiber neu herzustellende
Regenwasserkandle mit Einbindung an das vorhandene Leitungsnetz der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
sowie die Herstellung eines neuen Auslaufes in das vorhandene Grabensystem der Wallanlage mit Oberleitung
in den Vorfluter. Eine Versickerung des Regenwassers ist nicht vorgesehen.

Die Begriindung Punkt 9.1 wird entsprechend geandert.

Zu neu- medianet GmbH:
Im Rahmen der weiteren Planung zur ErschlieBung des Gebietes wird innerhalb der StraBenrdume die
Verlegung neuer Leitungen berlicksichtigt.

Die Uberschrift im Punkt 9.2 wird geiindert.
Die Begriindung wird entsprechend geiindert.
Zu Allgemeine Hinweise:

Die allgemeinen Hinweise werden bei der Vorbereitung und Durchfilhrung von BaumaBnahmen
beriicksichtigt.

H:A2012B001450\Beschl lageniTabellen_Abwigung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg

Bebauvungsplan Nr, 110 Xramerstrale / DiimperstraBe”

Stellungnahme TOB 4.4 neu.sw

Abwigungsvorschlag

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter o, g. Rufnummer an uns.

Freundliche GrOBe
lhre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

.4.4. /‘1// (A

Henrik Arent Jens

anek

HA2012B0011\50\Beschi,

\Tabeilen_Abwigqung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg

Bebauungsplan Nr. 110 Krdmerstralle { Dimperstrafie”

Stellungnahme TOB 4.4.1 neu.sw, Anlage friihzeitige Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Reu.SW Das und mehr!’

Mameerit
Gearhafraichnsng
o trerer
Hphgrr hamc
g tver
dudyrturat
Lotrnas ki
MEatrearatunls fiiottt ol Porctarh TERMT 13042 Survienaimsty Jutv Sohwie Usalle 3
TR Irurarsenniig
Stait Neubrandenburg T 194 3400-0
Abteilung Stadtplanung ' : >< rmids
Frau Viola Brentfiihrer fg rivenii
Postfach 11 02 61 =g
17042 Neubrandenburg B 10 2 0o
_,{_?__’s‘? e M1
== AmTpracn
i‘l-l-lla
1514
oy Zrein v achvcin St Mapnsgnr oen FEV372im e
0395 1300-573 Nadine Mowak 26. November 2012 OFT2 0Ny
Technische Dotumentation
Stellungnahme tum Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe/DimperstraBe” @
(Vorentwurf 09/2012)

tnser Auftrag Nr. 149912

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,

die uns Gbergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche unseres Unternchmens gepriift Wir
erteilen diese Stellungnahme im Namen von neusw und der neu-medianet GmbH,

Grundsitzlich L its keine Einwdnde oder cigene Planungen bezilglich der o. g. MaB-
nahme, jedoch bitten wir um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Stromversorgung/Stralenbelcuchtung
Punkt 9.2 der Begrlndung ist folgendermaBen zu Sndern.

Die Versorgung mit Elcktroenergie erfolgt ausgehend von der varhandenen Transformatorenstation
KrimerstraBe Gber Kabel der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH. In den Bereichen Nordseite Krd-
messtraBe, Westseite Dimperstrae und in der 2. RingstraBe sind NS-Verteilungskabel new zu verle-

gen.
Gasversorgung

Der Leitungsbestand DN 150 Stahl In der DimpersiraBe wurde im Zusammenhang mit der Umsetzong
des Konzeptes Gasrilckbau tnnenstadt Neubrandenburg” vom bestehenden Leitungsnetz getrennt
und stiligelegt.

Im Bereich BeguinensiraBe ist 2ur Baufeldfreimachung cine Gasleitung umzuveriegen. In Bezuy auf
das Gasrtickbaukonzept ist fir das geplsnte Wohngeblet keine Gasversorgung vorgeschen.

Fernwirmeverteilung

Die 2. RingsiraBe, die nord-fwestliche DOmperstralle sowie die nord-fwestliche ¥ramerstraBe sind
fermwammeseitig nicht erschipssen. Eine ErschifeBung des gesamien Baufelds mit Fernwlnne kanp b

Die  Ausfilhrungen  zur  Stromversorgung, Gasversorgung,  Fernwirmeverteilung, Trink-  und

Lischwasserversorgung werden in die Begriindung Punkt 9 aufgenommen.

N120126001150\BeschlussvoriageniTabelien_Abwigung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 Krdmerstrale { Diimperstralie”

Stellungnahme TOB 4.4.2 neu.sw, Anlage friihzeitige Stellungnahme

Abwidgungsvorschlag

Seite 2 zum Schetiben newse
vom 6. Hovember 2012
m Stadt
Bewreft  Stelungnahme Kr. 1498/12

Ecke Krimerstrale/DamperstraBe {Richtung HKB) erfolgen. Das vorhandene Leitungssystem ist im
aifentlichen Bereich verlegt.

Trink~ und LGschwasserversorgung

Die DGmperstraBe ist ausgehend von der Kreuzung DdmperstraBe/KrdmerstraBe bis zur Kreuzung
DimperstraBe/Beguinenstrale trinkwasserseitig mit einer Versargungsleitung DN 150 ET erschiossen.
Bei einem grundhaften StraBenzusbau ist diese Leitung aufgrund der daraus resultierenden GefShr-
dung als PE-Rahrieitung neu zu verlegen.

Die KriimerstraBe ist ausgehend von der Kreuzung KrlimerstraBe/Ddmperstrale bis ca. 50 m vor der
2. RingstraBe endend trinkwasserseitly mit einer Versorgungsleitung DN 100 G erschlossen. Bei einem
grundhaften StraBenausbau ist diese Leitung aufgrund der daraus resultierenden Gefahrduny als PE-
Rohrleitung neu 2u verlegen.

Die 2. RingstraBe und die im Bebauungsplan ausgewicsene Erweiterung der BeguinenstraBe in Rich-
tung 2. RingstraBe sind trink- und Kischwasserseitig nicht erschlossen. Gleiches gilt fiir den Bereich
der DOmperstralie ausgehend vom Kreuzungsbereich DimperstraBe/BeguinenstraBe bis zur Krewzung
DimperstraBefL. RingstraBe.

Bel den notwendigen NeuerschlicBungen ist neben der Trinkwasserversorgung die Lschwasserversor-
gung cnisprechend dem Lidschwasservertrag der Stadt Neubrandenburg ru beachten. Als Lisch-
wassermenge dber das Sffentliche Trinkwassersystem ist im Bereich des Bebauungsplanes eine Menge
von 95 m3/h Gber einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf 1,5 bar im

Versorgungsnetz zu gewlhrieisten,

Berilcksichtigt man vorg te Anforderungen, sind alle MeuerschlieBungen mindestens in der
Nennweite DN 100 durchzuflihren. In den Knotenpunkten (Kreuzungsbercichen) sind Lschwasser-
hydranten anzuordnen.

Abwasserentsorgung

Fir die geplante Wohnbebauung WA 1 ist zur Schaffung der Baufreiheit der vorhandene Schmutz-
und Regenwasserkanal in die BeguinenstraBe mit Anschiuss an die 2. RingstraBe umzuverlegen. Die
varhandenen Leitungen auf dem Baufeld sind zu verd3mmen bzw. zuriickzubauen. Gber das new 2y
veriegende Schmutz- und Regenwassersystem kann das WA 1 entsorgen. Jedes Grundstdck erhdic
einen Anschlusskanal vom &ffentlichen Bereich bis zur Grundstlicksgrenze.

Die Wohnbebauung WA 2, die unmittelbar an der DimperstraBe und KrmerstraBe geplant ist, kann
tiber das vorhandene Schmutz- und Regenwassersystem entsorgen. Bei der geplanten Regenwasser-
entsorgung ist zu beachten, dass die versiegelten Fischen der Neubebasung nur in der Grdlenord-
nung der bisher befestigten Flichen [ehemaliger Schulkomplex) Berilcksichtigung finden.

Fdr die Wohnbebauung unmittelbar an der 2. Ringstrale ist ein never Schmutz- und Regenwasserka-
nal zu verlegen. Das anfallende Regenwasser dieser Fidchen kann aus Kapazitatsgriinden nicht Gber
das dffentiiche Netz abgeleitet werden. Es ist geplant, das Regenwasser hinter der Wallmaver in den
vorhandenen Graben abzulelten und zu versickern. Die Versickerung ist Gber ein Baugrundgutachien
nachzuwelsen.

Fiir den Anschluss an das dffentliche Netz ist je Medium ¢in Entwlisserungsantrag an die Stadt Neu-
brandenburg zu stelien.

Zur Abwasserentsorgung;

Die Ausfiihrungen zur Abwasserentsorgung und zuem Umgang mit den vorhandenen Leitungen wird in Punkt 9
der Begriindung aufgenommen.

Auf dem ehemaligen Schulkomplex war eine Fliche von ca. 6260 m? versiegelt.
Die Versiegelung durch die geplante Bebauung im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 mit einer Fliche
von 8220 m? kann bei der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,6 4932 m? betragen. Da Uberschreitungen
der Grundflichenzahl nach § 19 BauNVO nicht ausgeschlossen werden, sind Uberschreitungen der
Grundflichenzahl bis zu 0,8 zufissig. Bei der Errichtung von Tiefgaragen ist eine vollige Uberbauung der
Grundstiicke mdglich. Dies ist bei der Regenwasserableitung zu beriicksichtigen.
Nach Angaben der neu. sw kann das anfallende Regenwasser der 2. Ringstralie aus Kapazititsgriinden nicht in
das vorhandene &ffentliche Netz abgeleitet werden. Zur Sicherung Regenwasserableitung wird von der neu.
sw ein Konzept erarbeitet auf dessen Grundlage die MaBnahmen zur Regenwasserableitung getroffen werden.

NA2012B001150\BeschlussvariageniTabellen_Abwigung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 _Kramerstrafie / Ditmperstrafie”

Stellungnahme TOB 4.4.3 neu.sw, Anlage friihzeitige Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Seite 3 pum Schieiben neusw
vom 26, November 2012
an Stadt
Betrelt  Stellunpmahime Nr. 143912

Entsprechend Abwasserbeseitigungssatzung besteht grundsitzlich keine Entsorgungspflicht filr die
Ableitung des anfallenden Regenwassers. Bei der Stadt Neubrandenburg ist der Machwels zu flhren,
dass das Regenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken verwertet bzw. versickert wird.

Wir bitten zu beachten, dass im Zuge der weiteren Bearbeitung vom Planungsbiro die Nutzungsfa-
higkeit des vorhandenen Entwiisserungsbestands zu priifen (Auswertung Kanalinspektionsdaten, ggf.
newe Inspektion) und der Sanierungs- bzw. Erneuerungsbedarf 2u ermitteln ist. In der 2. Ringstrale
wurden Regen- und Schmutzentwisserungen aufgefunden (A02066 vom 15.10.2012), deren Vollstin-
digkeit, Verlauf und Bauzustand zu kidren sind. Bel Fragen hierzu wenden Sic sich bitte an Hermn
Meyer unter 0335 3500-548,

nev-medianet GmbH

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes wire es sinnvoll, die neu-medianet GmbH in die weiteren Pla-
nungen hinsichtlich der Kabeltrassen und der Grundstiickszuleitungen cinzubeziehen.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung ciner Schachterfaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.
Vorhandene Leitungen und Kabel sind zu schiitzen.

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter 0. g. Rufnummer an uns.

Freundliche GriBe
Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

a4 fm id Mok

Henrik Arent Nadine Nowak

Anlage
CD-ROM (Bestandsdaten}

Es ist nicht geplant, dass das Regenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken verwertet bzw. versickert werden
soll.

Im Zuge der weileren Bearbeitung wird die Nutzungsfihigkeit des vorhandenen Netzes durch die neu. sw
gepriift.

einbezogen.

Die allgemeinen Hinweise werden zur gegebenen Zeit beriicksichtigt.

Die neu- medianet GmbH wird bei der weiteren Planung im Zuge der Einholung der Stellungnahmen

201280011501 Beschiussvir lageniTabelien_Abwigung-03-02- 14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr, 110 Krimerstrale / Diimperstrafie”

Stellungnahme TOB 5.8 Wasser- und Bodenverband Abwiigungsvorschiag

Stellungnahme ohne Hinweise

WASSER - UND BODENVERBAND

"Obere Havel / Obere Tollense"
Korperschaft des Offentlichen Rechis \

o
Ab oy Neubrandenburg, 18, Junl 2013
Stadt Neubrandenburg Abl Az Planyn Beabetar
Pmd: 110255 T Horr Pheitter
1708 Neubrandenburg E rgang o t
R 20 juni 2013 03051450 49 20
wyp Atanzeichan
{ iy NbdgBB! 10Kame/Domper
’Aﬂfw E'"Q-'Nr . F
1 Bezug: Ihr Schreiben vom: 08.06.2012 - D
Ihr Aktenzeichen” 61.40.110
2. Batrim: Bebauungsptan Nr 110 “*Kramarstrafie/Domperstratie Neubra

3. An der MaBnahme: Neubebauwung des Stadiquartiers
4, Arbsitsunteriagen: Anachieiben vom: 08.08.2013, Entwirfe des Bebauungsplanes und
Bagrondung
Abwagung der zum Planvorentwurf abgegebenen Stellungnahmen
Sehr gestwte Damen und Hemen,

it e Sepiamen siast e 3 e T mmzr%ﬁ“ﬁf” die Der Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel{Obere Tollense® ist von der Planung nicht betroffen.

Pianungen oder sonstige Mallnahmen, die for das Bsbauungsgeblel bedeutsam sein konnten, sind vom
Wasser- und Bodenverband nicht vorgesehen.

Dveses Schreiben Ist eine Steflungnahme und gift nicht als Ganehmigung.
Mit fraundlichem Grull

N120128001150\Beschl lageniTabelien_Abwigung-03-02- 14 doc




Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / Diimperstrafie”

Stellungnahme TOB 6.1 Stadtwirtschaft NB GmbH

Abwigungsvorschlag

STADTWIRTSCHAFT, g
EUBRANDENBURG et

4 D Unterneloren der RLMONCTS Gruppe
< I [T
Stacitwutsshudt Nevtsaedesinrg Garbi # Exchuniof | 112034 Neubcanduntary — _: |
Stadt Neubrandenburg | 5{’
Abteilung Stadtplanung e BV
Postfach 11 02 55 i &
17042 Neubrandenburg o l':_
[ £g l‘_ |
NB, den 2013-07-08

HI/Kr

% 0305/ 420880 ~ 27

A 0365/ 42080 - 68

<% juergen. hidemann{@stewi-nb.de

Bebauungsplan Nr. 110 Krimerstraie / DUmperstrale

Sehr geehrte Damen und Harren,
der Planentwurf lag uns vor, Zum Vorhaben haben wir
keine Stellungnahme X foigende Stellungnashme

- die Zufahrt for die Entsorgung der Wertstoff- bzw. Restmiillbehilterstandorte
withrend der Bauphase muss fir 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge
gewahrieistet sein

- bei der Emichtung von Wertstoff- bzw, Restmillbehaitarstandortan verwsise
ich auf folgende Vorschriften.
BGV C 27 Mllibeseltigung § 168 MiOlbehalerstandorie
BGV D 29 Fahrzeugs § 45 Fahrwege

806 5104 Sicherhaitstechnische Anforderungen an Strafien und Fahrwege for
die Sammiung von Abfalien

Mit freundlichen GriiBen
Stadiwirtschaft Neubrandenburg GmbH

AT

Standort festgelegt.

werden eingehalten bzw. erfiillt.

Stellungnahme ohne Relevanz fiir den Bebauungsplan

Die Hinweise werden zur gegebenen Zeit beriicksichtigt.
Fiir den in der Diimperstrae liegenden Wertstoffbehilterplatz wird in weiteren Planungsphasen ein neuer

Die Vorschriften zur Miillbeseitiqung, zur Berufsgenossenschaft fiir Sicherheit und Gesundheit bei der Arbeit
und die sicherheitstechnischen Anforderungen an Stralen und Fahrwegen fiir die Sammlung von Abfillen

N:\2012B001\50{Beschl lagen\Tabellen_Abwagung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / Diimperstrale”

Stellungnahme TOB 8.2 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt

Abwigungsvorschlag

Staatliches Amt

fitr Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte
S Mecusnbugechs Seenpialie
S 120, 17033 He
Stadt Neubranden T Patmcmimn
Der Oberbirg ) E-taz Julane Robdegyaabams mv-
Abt. Stadiplanung g o
Friedrich-Engel vou  Frau Rohde
17033 Neubranden 18uli 2 Pt A
LEV |hﬂhﬁ Reg-Hr 118 13

ndenburg, 15.07.2013

Babauungaplan Nr. 110 ,Krimerstrae/Diimperstrafie” Neubrandanburg
thr Zeichen: 61.40.110

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Zustandigkeit fir die vom Staatlichen Amt 10r Landwinschaft und
Umwelt {5tALU) Mechlenburgische Seenplatte zu veriretenden offentiichen Belange
ergaben sich keine Bedenken zum angezeigten Vorhaben.

Ob eln Altlastverdacht besteht, ist Ober das Altlastenkataster beim Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte zu erfragen. Durch das StALL Mecklenburgische Seenplatie
erfoigl aktuell keine Ptanung oder DurchiGhrung einer Altlastensanierung im Pla-
nungshereich.

Mit 7undli GrdBen

Heinz
Hausamschiit: Tewion' DIDSGR0-60
At L Limres it Telrtar &B160
Meutvehizer B 120, 11003 Hautwandantary E-dat postsiededstalems fmw-regeerung oe

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde am Verfahren beteiligt.

Bereits in der friihzeitigen Stellungnahme vom 29.01.2013 hat der Landkreis in Bezug auf Abfall- und
Bodenschutzrecht keine Anregungen und Bedenken geduBert.

H:\2012B001\50\Besch) fagen\Tabellen_Abwigung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 XrimerstraBe / DilmperstraBe”

Stellungnahme TOB 11.2 LAIV-MV

Abwigungsvorschlag

Landesamt fir innere Verwaltung Tﬂ T
Mecklenburg-Vorpommem %

Amt fir Geoinfermation,
Vemmessungs- und Katasterwesen

' ’guthm ‘I’Z 0135, 18018 Edmmv
Stadt Neubrandenburg .
Der Oberblirgermaister oo f,;;;;,*;’;;fgg'm
Ziegalbergstralfle 50 Fax: (0385) 4773004.05
- E-Mail; raumbezug@tarv-mv.de
D-17033 Neubmndanburg lnlemler hitp:Tiveww verma-my.de
Az: 341 - TOEB201300463

Schwerin, den  10.06.2012

Festpunkte der amtlichen geodiitischen Grundiagenneize des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan 110 Krdmerstr. Dlmperstr. - Neubrandenbung

Ihr Zeichen: 61.40.110

Anlage: Merkblatt Ober die Bedeulung und Erhaltung der Fesipunkle

Ssehr geehrie Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie
dennoch fir weltere Planungen und Vorhaben die {nformationen im Merkblatt Gber dle
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jewelligen Landkreise und kreisfraien Stidte als zuslandige
Vermessungs- und Kalasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschafisver-
massungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen, Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit froundlichen GriRen
Im Aufirag

Frank Tanags!

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde beteiligt.
Es wurde ein Hinweis zu einem Festpunkt an der Ecke KrimerstraBe/DiimperstraBe gegeben,

schiitzenswert ist und somit nicht nachrichtlich zu iibernehmen ist.

Nach telefonischer Abstimmung mit Herrn Leschke, Leiter des Kataster- und Vermessungsamtes, am
21.08.2013 handelt es sich wm einen Aufnabmepunkt von untergeordneter Bedeutung, der nicht

H12012B001\S0\BeschiussvorlagentTabellen_Abwagung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrdmerstraBe | DiimperstraBe”

Stellungnahme TOB 13.1 Handwerkskammer

Abwigungsverschlag

Handwerkskammer
OstmecklenburgVoerpommern

i M. |;—;' Pastan 1 D WF - So
Stadl Neubrandenburg

Fachbereich Stadiplanung, Unwelt, Wirtschali und Soziales 0395 5593 - 134
Abteilung Stadtplanung
Friadrich-Engels-Ring 53 13.06.2013
17033 Neuvbrandenburg plefasy
-
— 4o
L= ] 5]
. |

Bebauungsplan Nr. 110 = -—| Iﬁ'r l'_- !
KrmerstraBa/DompersiraBe® [Anrw, | 20 A =

Sehr geehrte Frau Brentiihrer,

mit Schraiben vom 6. Jurd 2013 ist die Handwarkskammer im Rahmen der Betelligung der Tragar 8-
fentlicher Belange in das oben genannte Planveriahren einbezogan und um eing Stefungnatwne ge-

beten worden.
Wir teilen mit, dal avs der Sicht unseres Hauses zum Planungsanfiegen und den daraus abgeleitelen
Fastsetzungen
= keing Einwanda -
erhoben werden,

Hangwerkliche Nutzungsinieressen wendan Im Sinne zu erwartender Einschritnkungen nicht berdhst,
Mit froundlichen GroBen

G).:...LS
Dipl.-Cham. Ginter
Batrighsberater
Abtailung Winsch

Dipl.-Ing, Chrisgart Schiliner
Abteiungsieite ltsidrderung

Pobs tmarvime & O
LELETTTYN L - ¥

Eddmd ricgirab-comeon
WVRNTIE i o ek 2l

DAS HANIDWERK
Oy WAE IR MR S0 AL T vy Wl ALY

Stellungnahme ohne Hinweise

Von Seiten der Handwerkskammer bestehen keine Einwinde gegen die Planung.

NA2012B001150\Beschiussvorlagen\Tabellen_Abwagung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 Krimerstrafle | Dimperstrafie”

Stellungnahme TOB 13.2 IHK-NB

Abwigungsvorschlag

{g‘"ili Neubrandenburg
10r das Gisthche Meckienborg-Varpommem

S Nndemdentnry M7 18 todr l

Stadt A adt lonung
Ableilung Stad *

Frau Viola Bren  er Eingang om
Postfach 11 02

17042 Neuhra U5 Juli 2043

WL
Antw, Eing -Nr _........2.'.-5;5.....

Geschitfisbersich Grundsatzangelegenheitan

Ma en Belling
d-Man
ganten.befing@ineubrandenburg shk.de
L
5597.213
B35 5507612
i
. 2013

Bebauungspian Nr. 110 ,KriimerstraBe / Diimperstrale® der Stadt Neubrandenbury

Bateiligung als Triger dffentlicher Belangs

Satw gaehrte Frau BrentiGhrer,

vialen Dank fir thr Schreiban vom & Juni 2013 mit dem Sie um Stelungrahme zum Entwurl

des 0. §. Babavungsplanas bitten.

Aus Sichi der 1HK Neubsandenburg fir das Sstiiche Meckianburg-Vorpommem gibt es keine
Anregungen b2w, Hinweise zum vorliegsnden Planungastand.

Mit fraundlichen Griillen
Im Aufirag

Marten Belling

Stellungnahme ohne Hinweise

Von Seiten der IHK bestehen keine Einwande gegen die Planung.

NA2012B001\50\8eschi fageniTabelien_Abwagung-03-02-14.doc




Stadt Neubrandenburg

Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / DimpersiraBe”

Stellungnahme TOB 15.2 Landesamt fiir Denkmalpflege

Abwigungsvorschlag

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
- Archliclegie und Denkmalpflege —

r buncas ph;.m;ng al
bl Az Lews 1008 2013
Stadt Neubra Eingong am: By 2oichan:
Der Oberbirge: r %-ﬂ:- Baukepisrumy
O o
Postfach 11 02 L j?f T‘ u:wsun-murr.m
o - \ Mdin Zeichen: 0]-3-NEMeutrancpntamg, Stadt. 110401
Aabw. g 8| D I
L Eing -Nr = den 2072013

Bebauungsplan Nr. 110 “KrimersiraBe/DimpersiraBe™ der Stadt Neubrandenburg, hler:
Behérdenbeteliigung
Steflungnahme des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geetwte Damen und Hemen,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale
bekann, die durch die geplanten Maknahmen berGhri werden. Detaillierte Angaben zum Umgang
mil diesen Denkmalen sind als Anlage dieser Stellungnahme zu entnehmen,

Erfduterungen:

Denkmale sind gemaB § 2 (1) DSehG M-V Sachen, MetwheﬁenvonsmumTailavonSamen.nn
deranEmalmngmdNuinmgmnoﬂen&duslmm teht, wenn die Sachen bedeuiend fr die
Geschi & mrmmsummmmm&mmdumw
WnsdmflsbedingungenmndmdﬂltdeMmgmNutmngk&m . wissenscha
geschichtiiche, dliche oder bauliche Griinde vortiegen [§ 2 (1) DSchG M-V). Gam. § 1 (3)
sind daher bei 0ffentfichen Planungen und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpfioge zi berlckaichts

Diese Stellungnzhme erfolgt in Wahmehmung der Aulgaban und Balugnisse der FachbehOrden fOr
Be brw. Denkmalpfleg mmTuaguMdeelangelsdﬂlPld.ﬁDSehGMV]
M freundlichen Griken nachrichitich an:

Im Aufirag Untere Denkmalschutzbehdrde, NB

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator 1 Antags -

Dae Schreiben wurde maschineil ersteRt und ist ohne Unterschrift gittig,

Haunanachifan:

] f0r Mutur Lnd

‘Vorwaltung g L L
L ot o] Arphdy Sciumdin Aty Qroliswald

Domied 48 Dombal 45 JohpnnesSnting By 29 O Scheck Alee 7 Marin-Aschersan-Haxt Pla 1
150k Gorennn 19013 Echwmrn 10353 Scrwarn 17400 Gratwaks

Tol, OX84 406 TR 1) Tab Gab4 482 T8 109 Tol 0383 55844-5 Tel 3350 M E1G T G364 48530

Fox 5343 888 TY 340 Fax 0303 508 T3 344 Fax () 5544424 Fox 0ORS MM TIEIZ  Far 3834 S253-83

shint postsielei ulrerte-mv .y

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Das Bodendenkmal “Altstadt” wurde nachrichtlich in den Plan iibernommen.

N:2012B001\50\Beschl lagenifabellen_Abwigung-03.02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg

Bebauvungsplan Nr. 110 KrmerstrabBe [ DiimperstraBe”

Stellungnahme TOB15.2 Landesamt fiir Denkmalpflege

Abwigungsvorschlag

Anlage (Bodendenkmale)}

Zum Schreiben vom: 23.07.2012  zum Az 01-2-NB/Neubrandenburg, Stacit-110-01

Betr.: Bebauungsplan Nr. 110 "Krimarstrale/Dimperstralle” der Stadt Neubrandenburg, hier
Behdrdenbeleiligung

weltere Auskilinfte ertellt: Herr Dr. Schilfer, 0385/68879-616

Das o. g. Vorhaben liegt innerhath des Bodendenkmals Alistadt”. FOr das Bauvorhaben ist
deshalb eina Genshmigung nach § 7 DSchG M-V arforderlich.

Erfordern die geplanien MaRnahmen eine Genshmigung der Unleren Denkmalschutzbehbde

gemal § 7 (1) DSchG M-V, so kann diesa nur befOrworiet werden, wenn dia unten aufgsmhnen
Nebenbestimmungen geman § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufg

Erfordern diea vorgesebenen MaBnabmen eine Planfestsiellung, Genehmigung, Eraubnis,
Bewiligung oder Zulassung nach anderasn gesetziichen Bestimmungen als dam DSchG M-V, so
kann das gemaR § 7 (6) DSchG M-V edorderiche Elnvemehmen dazu nur hergestetit werden,
waph die untan aufgefihrten Nebenbosimmungen gemal § 7 {5} DSchG M-V entsprechend
aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen:

Das o. g. Vorhaben ket memm des BOdendenkmaIs Alstadt”. Dig Giftigked der
Genshmigung ist an die Einhaltung i fer Aufiage peb

Vor Beginn jogiicher Erdarbeifen muss die fachgerechle Bergung und Dokumentation der
betroffenen Tefla das Bodendenkmals Alsiadt® sichemesiei! werden. Die Koslen lor diase
Maflnahme e der Venwsacher des Eingyiffs {§ 6 {5) DSchG M-V]. Dber die in Aussichl
genommenen Malnahmen rur Bengung und Dokumentstion des Bodendenkmals isl das
Landesamt [or Kultur vnd Denkmalpliege rechizeitly vor Beginn der Erderbeden zu unlemichlen.

Erlfiuterungen:

Enfeingrifle jaglicher Arl /m Beseich von Bodendenkmalen haben deren Verandemung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verdndert wird, bedarf es gem. § 7 DSchiG M-V einar
Genehmigung der VerAnderung durch die lir die Bewilligung des Vorhabens zusténdige Behorde,
die diase wiedarum nur nach Anharung gemdaB [§ 7 (1) DSchG M-V] brw, im Einvemehmen
gemaB [§ 7 (8) DSchG M-V] mit dem Landesam {ir Kuttur und Denkmalpfiege erteilen dard. Das
Landesami kann der Genehmigung mu dann zustimmen, wenn eina archaclogische Untarsuchung
der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrafe gewshreistet ist. Alle durch die
Untersuchung entstehenden Koslen hal der Verursacher des Eingriffes zu lragen [§ 6 (5) DSchG
V).

Hinweise:

Eine Beratung 2w Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unieren Denkmalschutzbehbrde bzw. beim Landasamt for Kultur und Denkmalpfiege,
Domhof 415, 16055 Schwenn

Die Auflage zur Genehmigung von Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes ist im Plan als Hinweis enthalten

und wird in der Begriindung gedndert.

N 200 280011504 Beschhmssvorlagen| Tateiber_Abwigung -03-02 - 14 doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 [KriimerstraBe { DilmperstraBe”

Stellungnahme TOB 18.1 BUND

Abwigungsvorschlag

B N Bund fur Umwreit
und Katurschur
Deurschand

FREUNDE DER EROE
Friends of the Eant

Germary
Landesverband
Mecklenburg-Vorpommern ¢V
Tol & Fax {0099) 5 604 51 Iplane . '_—.l
Abl Az _
Stadt Neubrandenburg 7 Finaang om
Fachbereich Stadtplanung brandenburg,
riedrich EngelaRing 53 © K U2l 208 30.duni 2013
17033 Neubrandanburg Wyl
T n - g NE gm—m . c
W

Erstellung des B-Planes Nr.110 ,KriimerstraBe/Diimperstrae”

Sehr geshrte Damen und Haman,

der Vorstand das Bundes fiir Umwelt und Naturschutz, Landesverband Mecklanburg-
Vorpommem o.V., hat mich mit der Erstellung dieser Stelkungnahme beauftragt und
bedankt sich fiir die Einrdumung des Mitwirkungsrechies.

Der BUND stimmi dem vorllegenden Entwurf zu,

Mit freundlichen Griiten
e

Alexander Schmidt
- Kreisvorsitzender -

Stellungnahme chne Hinweise

Der BUND stimmt der Planung zu.

NA2012B001150\BeschlussvoriagentTabellen_Abwaguiig-03-D2- 14 doc




Stadt Neubrandenburg

Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / Diimperstrafe”

Stellungnahme TOB 18.4 Finzelhandelsverband Nord e.V.

Abwigungsvorschlag

Geschiftsstelle Neubrandenburg
Einzabandel HordaV - - 1709 _
Fannbraion &1 dtpi Wirl Abr. Ste Nords. .
a adtplanung, .
und Bauordnung Abl Az Behlemg Holsaain
Abl. Stadtptanung Einan 1 am.
PF 110255
U8 Juli am3 Er
17042 Neubrandenburg
Eing. Nr .. G5 ‘vf
. 2013
GSt-NB/-
[

Bebauungsplan Nr. 110 ,Krimerstrale/Diimperstrale” der Stadt Neubrandenburg
hier Elnbezlehung der Triiger 8ffentlicher Balange

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,

wir danken Ihnen fOr die Beteiligung In der 0. g Angelegenheil.

Gegen den Entwurf des Bebauungspianes Nr. 110 Kramerstrae/Dimperstrale” der Stadt
Neubrandenburg erheben wir keine Bedenken.

Mit GridBen

Stellungnahme ohne Hinweise

Der Einzelhandelsverband Nord e. V hat keine Bedenken gefuBert.

N:A2012B001150\Beschlu lagen\Tabelien_Abwigung-03-02- 14 doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KramerstraBe / DiimperstraBe”

Stellungnahme TOB 19.4 NeuWOBA

Abwigungsvorschlag

v

NeuwoBA

NELWOBA oG Peatiech 700298 17013 Hetran, — e

Stadt Neubrandenburg 3 e
Abtellung: Stadtplanung - L
Frau Regins unks! )(
Friedrich-Engels-Ring 53 )

17033 Neubrandenburg lﬁy

Planverfahren Bebauungsplan Nr. 108 ,, iieina Flac harotrafle™
Planverfahren Bebavungspian Nr. 110 , KrimerstraBe/Dimperstrafie”

Behr geettite Frau Kunke),

als bevolimachtigter Verwalter der WohnungseaigentDmergemeinschaft
Krtmerstraa 1-7/ Dimperstrale 13-17/ Treplower Sir. 2-14 Obarsanden
wir Iknen Im Anhang die Steliungnahmen und Anregungen diversear
Mitelgenidmer zum Planverfahren , Babauungspian Nr. 110
Kramerstralia/ DOmperstralie®.

Im Ergebnis dar Varsammiung am 08.07.2013 #uBerten dis anwesanden
EigentOmer Bedenken Ober den zunehmenden Larmpegel aufgrund der
neusn Wohnbsbauung/StraGenausbau und der sich daraus ergebenen
Zunahme der Verkehrsdichte. Zur Vermeidung unnitiger Belastungen
schiagen dia Eigantlimer vor, die bislang gettende Hochsigeschwindigkeit
von 50 km/h zu reduzieren und dis Beraicha Kramerstratte/ 2. Ringstrals;
Dampersiraie/ 2.Ringstralte varkehrsberuhigt (30km/h) auszubauen wobel
dar Bareich DOmpearstralle/ 2. Ringstiralte zudem als Splalstrafie ausge-
wiesen wefden solite. Grundsatziich sieiiten «le EigentOmer feat, dass die
offentliche Stralenfliiche im B-Plan zwar ausgewiesen, es allardings kaine
gensuen Festlegungen zur Art und Gestaltung (Pllaster, Bagrinungsfidchen
aic.) gibt. Dies softte im B-Plan Berlicksichtigung finden.

Bezugnehmend auf den B-Plan Nr. 109 .Kleine FiacherstraBa® bazishen wir

uns auf die bislang mit Herm Riemer gefOhrten Abstimmungen, in denen uns

Mobi: H1TTABITIE
dmanchiInsmwobe oe

Neubrsndanburg, 11 07.201)
hre Zeichen:

hre Machneohg.

Umare Zeichen: cen

. F e 08

o
Rachtslorm
#0 mit Stz in Neubrandenburg
Stausr-Hr.

0213500028

Vorstndapeechet
Rand Ganswwg

Seanpiatis ¢ G
BLZ 150 B16 18,
Konto 1574008

versichert wurde, dase die geplante Fischerstrale nicht als Durchgangsstrale

ausgebaut wird. Eine Abweichung von der urspronglichan Planung und
Schaffung einer Durchfahrt badsutet fir die angrenzenden Bewohner eine

Cherdurchschnittiiche Larmbelastigung, da die StraBe dann unweigarfich auch

durch den dffentlichen Verkehr genutzt wird, Zudem besteht ein erhdhies
Unfalirisiko fir dle Bewohner der Traptower Str. 14, da die StraBe auf Grund
des beengten Platzangebotes direkt am Hauseingang vorbet fihren wiinde,
Die gesamte FischerstraBe solite ebenfalls als Spielsiralle ausgewissen
warden.

€ ]

: -
. '. M | Dignstieisiungen
.

M el el

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 110 werden teilweise beriicksichtigt.

Beim Plangebiet handelt es sich um ein Innenstadtquartier, welches im Sinne eines allgemeinen Wohngebietes
bebaut werden soll.

Alle StraBen im Plangebiet sind WohnstraBen. Sie dienen der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke.

Mit dem Nutzungswechsel von einer Schule zu einer Wohnbebauung wird das erwartete Verkehrsaufkommen
durch die Anzahl der Anlieger bestimmt und ist, da es sich bei den Verkehren ausschlieBlich um Quell- und
Zielverkehr der geplanten Wohnnutzung handelt, begrenzt. Die Errichtung von Stellplitzen ist auf den
einzelnen Grundstiicken méglich. Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stddtebau” fiir ein allgemeines Wohngebiet werden nicht auftreten.

Die Bereiche 2. RingstraBe, die BeguinenstraBe sowie der Verbindungsweg niérdliche DiimperstraBe bis zur
2. Ringstrafe werden als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereichf
Mischverkehr) festgesetzt. Alle StraBenteilnehmer bewegen sich auf dieser Flache gleichberechtigt. Dieser
definierte verkehrsberuhigte Bereich® wird mit dem 5tV0 Zeichen 325-326 gekennzeichnet.

Die genauen Festlegungen zur Gestaltung der StraBen innerhalb der festgesetzien Verkehrsflichen sowie zu
den StrafBenquerschnitten sind keine planungsrechtlich zulassigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, da sie
keinen Bezug zur Bodennutzung besitzen. Die StraBenplanungen erfolgen durch gesonderte Planungen
auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 109 betreffen nicht das Plangebiet und finden somit bei der Abwigung
Zum B-Plan 110 keine Beriicksichtiquny.

H12012B001150\BeschlussvorlageniTabellen_Abwigung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe | Dilmperstrale”

Stellungnahme TOB 19.4 NeuWOBA

Abwigungsvorschlag

Im Interessa der Innanstadtbewchner bitten wir um BerQcksichtigung der
vorgenannten Sachverhalte und gol. um Elnarbeltung in die B-Plane vor der
Baschiusstaasung. Ober eine zeitnahe Rickantwort witrden wir uns freven.

FOr eventuelle RGckiragen stehen wir Ihnen unter Tel, 0385/4553 201
gem z2ur VerlDgung.

Mit fraundiichen Nen

wl AT i ZZ;‘;

Uta Christmifin Dennls Marsch

H1201280011501Beschl

abellen_Abwigung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 ,KrimerstraBe / Diimperstralle”

Stellungnahme TOB 19.4.1 NeuWOBA, Dipl.-Ing. J. Lindenau

Abwigungsvorschlag

Heubrandenburg
Toilor: G395/ 544 1125
Fac (3957544 50 08

Fax

Am NEUWOBA e. G,

Faxs 0385 4222-050

Venz  Joachim Lindenau
Frau Christmann und Herr Marsch

Datumt  10. Juli 2013

Teletfon: 0385 45 53-201 Belten: 3
Betrefl: Bebavungsplan Nr. 110 Ce:
Krimerstralle / Dimperstrafie

X Dringend X Zur Ededigung [ Zur Stellungnabma X Zur Kenninis

Sehr gestute Frau Christmann,
sehr geshrier Hemr Marsch,

mit diesem Fax sende ich thnen die Stelungnahme dar Frau Gadewolz, wobei ich im mit dieser im
Wesentiichen Obereinstimme.

Herr Graasel wolkte sich direkt bei Ihnen melden.
Mit Herm Bold! habe ich inhaitich noch folgende Punids besprochen und wir wiinschen eine Obemahma in
die Stelngnahme:

1.

gegeniber der Gemeinde.

Der Gettungsbereich urnfasst unsere Gronfidche, nicht jedoch den Gehweg. Dies ist fOr die Sanlenung
bew Emeuvsrung schwierg, wenn sich de dffentiiche Verkatwsfiache teds in stadtischem und teis
privatem Eigentum befindet.

. Dis Verdichtung der Wohnbaufigchen ist extrem hoch und mit dem historischen Vorbid nicht 2u
rachbarfichen

bagronden. Dem enisprechend hoch sind dann puch die Belastungen fir dia
Grundstocke.

Zur Abfederung solcher Balastungen wird gewtinschi, dass:
> die Kramerstralle verkahrsberuhigt geplant und ausgefohrt wird.

» auf der ehemaligen Flache der Gemeinschaft drel Siefpiatze fir Behindert» explizite for de ETG
gobaut und aussgewiesan werden.

> m;m«mmommum(ammmhmmmmm

Mit freundiichem Gn

Joachim Undenau

Zu 1 Gehweg und Griinfliche vor dem Haus

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes ist parzellenscharf abgegrenzt. Fiir die Umgestaltung des
StraBenraumes der Krdmerstralle ist die Einbeziehung der Griinflache und des bestehenden Wendehammers
als “ffen iche Verkehrsfliche notwendig. Der Gehweg auf dem direkt an die Gebiude KramerstraBle

gren enden Flurstiick 65/5 (Eigentum NeuwobafEigentiimergemeinschaft) wird fiir die Neugestaltung des
StraBenraumes nicht bendtigt.

Zu 2 verdichtete Bebauung-Belastung der Nachbargrundstiicke
Da stadtebauliche Ziel des Bebauungsplanes Nr. 110 fiir das Quartier KrimerstraBe/DimperstraBe/
Ringstrafe ist die Wiederherstellung des Altstadtcharakters durch eine Blockrandbebauung mit einer
Mischung aus Mehrfamilienhdusern und selbstgenutzten Reihenhdusern und einer Eigentdmerstruktur, die
eine Vie falt innerhalb des Plangebietes entstehen lasst. Mit der Planung eines allgemeinen Wohngebietes wird
am Standort der ehemaligen Schule eine Nutzung geplant, die die vorhandene Nutzung der Umgebung
erginzt und die sich in Bezug auf die Hohe der Gebiude gestalterisch einfiigen wird. Im Gegensatz zu den
angrenzenden vorhandenen Stadtquartieren mit den groBen gemeinsamen Héfen ist hier entsprechend den
Zielen des Bebauungsplanes eine Parzellierung geplant.
Durch eine Grundfldchenzahl von 0,6 wird die Errichtung von Geb3uden in geschlossener Bauweise mit
hofseitigen Anbauten ermdglicht. Das siidliche Quartier wird von der Uberbauung her der Bebauung in der
Kleinen und GroBen Wollweberstralle gleichen. Die iiberbaute Flache der historisch bebauten Grundstiicke
liegt teilweise noch iiber 60 %,
Im Unterschied zu den historischen Altstadtquartieren wird der Hof des geplanten siidlichen Quartiers frei von
Nebengebiuden gehalten.
Die Entwickiung innerhalb des Plangebietes von einem einzigen Nutzer, der Schule, zu einem Allgemeinen
Wohngebiet trigt zu einer Belebung der Innenstadt bei. Die ErschlieBung der ca. 120 Wohnungen, eine
GriBenordnung, die fiir die Innenstadtquartiere nicht uniiblich ist, erfolgt iiber die vorhandenen StraBen bzw.
im Fall der Beguinenstralle iiber eine neue StraBe. AuBergewdhnliche Belastungen flir die benachbarten
Grundstucke werden durch die geplante Bebauung nicht auftreten.

Zu 3:zerster und zweiter Anstrich Verkehrs- und StraBlenplanung KrimerstraBe

Die Planung zur Erneuerung und zur Umgestaltung der KramerstraBe erfolgt gesondert, nicht innerhalb des
Bebauungsplanverfahrens.

Zu dritter Anstrich FischerstraBe:

Die Fischerstrafle liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

H:A20128001150\Beschl
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungspian Nr. 110 _Kramerstrafie / Diimperstra0e”

AEw_ﬁgungsvorscll-l_ég

Meeri Gadewolz
Treptower StraBe 6
17033 Neubrandenburg

E-Mall: meerigadewolz@hotmail.com
015254222900

Sehr geehrter Herr Lindenau,

anbej melne Gedanken zum Bebauungsplan 110.

Fir mich kam es sehr kurzfristlg, da Ich bls 23.06.2013 spét Im Urlaub war.
Daher wire es gut, wenn kch eine Malladresse von lhnen hitte.

Elne Stellungnahme zum Plan kann ich nicht abgeben, daher

nun melne Gedanken und Fragen zum Bebauungsplan:

Seite 5
Verbindung KrimerstraBe und Ringstralle
- Wird die RingstraBe in beide Richtungen befahrbar sein?
- Kann man durch Elnbahnverkehr Ruhe erzwingen?
- Heifit AnliegerstraBen, es diirfen nur Anlieger da lang fahren, oder es diirfen nur
Anlieger parken?
- Werden auf den StraBen Ruheinseln eingeplant?
- Ich empfehle 30 km/h pro Stunde und nicht wie vorgesehen 50 km/h
Seite 7
- Gut, dass im innenhof Krimer/ DiimperstraBe Stellplitze fr Anwohner frelgehalten
werden
- Warum weicht der Bebauungsplan von den Festlegungen im Rahmenpian ab und
setzt kelne gemeinsame Stellplatzanlage im Quartierinneren fir dle neuen
Waohngeblete fest? So kdnnte doch dem gefilrchteten Parkplatimangel fir neue
Bewchner in der Innenstadt entgegengewirkt werden? Ich denke, dle neuen
Bebauungen sollten dringend auf ihrem Gebiet fiir ihre Stellplitze sorgen.
Tlefgarargen wiren optimal. Dlese Entscheidung obliegt den neuen Eigentdmern.

Selte B
- .Romantische Strale mit modemer Architektur” enger geschiossener StraBenraum
mit Gassencharakter ~ dabel muss man auf ruhigen Verkehr achten, an Radwege
denken und FuBgingerzonen einplanen
- Die Hhe der Hiuser darf m.E. drel Etagen nicht (iberschreiten
- Warum erhalten die Bauherren elnen gréBeren Nutzung, -und Gestaltungsspielraum?

Seite 11

- Sind in der FischerstraBe auch Dachterrassen vorgesehen?

- Es wird wieder hervorgehoben, dass die Stellplatzabdeckung auf den Grundstlicken
der Hauseigentimer méglich ist, darauf milssen wir unbedingt achten, damit nicht
von den fOr unsere Eigentiimer vorhandenen Parkplitzen auf der StraBe geparkt
werden muss.

2u Seite 6

Die Aussagen auf der Seite 6 betreffen die Vorschlige der 2. Fortschreibung des Rahmenplanes, die in
weiteren Planungsphasen zur Umgestaltung der StraBen Beriicksichtigung finden werden. Der Bebauungsplan
legt nur die Nutzung als dffentliche Verkehrsflachen, im Fall der 2. RingstraBBe, Bequinenstralle und ndrdliche
DiimperstraBe mit Verkehrsberuhigung fest.

Die Gestaltung aller StraBen und die Verkehrsregelungen werden zu einem spiteren Zeitpunkt bestimmt.

Alle Stralle {ibernehmen als Anliegerstrafien den Quell- und Zielverkehr in das Gebiet und aus dem Gebiet.

Zu Seite 7:

Der Bebauungsplan setzt keine gemeinsame Stellplatzanlage im Quartierinneren fiir die Anwohnerfinnen fest.
Im Gegensatz zu den angrenzenden vorhandenen Stadtquartieren mit den groBen gemeinsamen Hofen, wird
auch der Hofbereich entsprechend den Zielen des Bebauungsplanes in die Parzellierung der Grundstiicke
einbezogen. Es bleibt den Eigentiimern iiberlassen, wo sie Stellpldtze fiir die Wohnungen auf den eigenen
Grundstiicken errichten. Die Stellplitze kénnen nach Festsetzungen des Bebauungsplanes sowohl als
Einzelgarage im Haus, als angebaute Garage /Carport, als Tiefgarage oder in Freiaufstellung auf den eigenen
Hofflachen errichtet werden.

Weiterhin wird die Stadt mit der Umgestaltung der im Plangebiet liegenden Stralen ortsiiblich Stellplatze
errichten.

Zu Seite 8
Die Seite 8 in der Begriindung zitiert die Aussagen der Stadibildplanung aus dem Jahr 2001, die bei der
Planung des Bebauungsplanes beriicksichtigt wurde.

Zu Seite 11
Erster Anstrich: Die Bebauung der FischerstraBe liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr, 110,

Zweiter Anstrich: nicht abwagungsrelevant

HA2012B001150\Beschl: L \Tabellen_Abwigung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 Krimerstrafe | DiimperstraBe”

Stellungnahme TOB 19.4.2 NeuWOBA, M. Gadewolz

Abwiigungsvorschlag

Seite 12

- Flir mich ist eine Schank,-und Speisewirtschaft schon stérendend?
- Die Mdglichkeit der Tiefgarargen unterstiitze Ich sehr.

Selte 13

-  Wieder wird hervorgehoben, dass die Stellpiitze auf den Grundstiicken errichtet
werden kénnen.

Selte 14/16

- Ich unterstiitze den Bau von Tiefgaragen.

- Wir sollten dringend auf Verkehrsberuhigte Bereiche dringen.
Selte 20

- Dle Dberschreitung der Orientierungswerte (Beurtellungspegel der KFZ Gerdusche)
der DIN 1B0O5 solite vermieden werden,

Viellelcht sind melne Gedanken fiir Ihre (unserer Stellungnahme) nitzlich.
Hoffe es kommt nicht zu spit, aber frither wars einfach nicht méglich.
Freundliche GriiBe und bitte um eine Mailadresse,

Meeri Gadewol:

Zu Seite 12

Schank- und Speisewirtschaften sind in einem allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssig und mit den
iibrigen Nutzungen eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 Bau NVO vertriiglich.

Vierter Anstrich: Es werden keine Bedenken gegen den Bau von Tiefgaragen gedullert.

Zu Seite 13, 14, 16
Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen,

Zu Seite 20

Laut Verkehrs- und Parkraumkonzept, Fortschreibung 08/2012 der BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft
mbH Neubrandenburg, wird im Jahr 2025 fiir das gesamte Gebiet eine durchschnittliche tdgliche
Verkehrsstirke DTV von 430 Kfz/24 h erwartet. Aufgeteilt auf die Krdmerstralle und DismperstraBe ergeben
sich Verkehrsstirken von durchschnittlich tiglich 215 Kfz/24 h. Bei dieser Verkehrsbelegung und einer
Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h wird es fir die angrenzenden Nutzungen in der KramerstraBe und
Diimperstrafie zu keiner (berschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stidtebau®
von tags 55 dB und nachts 45 dB bzw. 40 dB kommen.

12012800 1450\Beschi JageniTabelien_Abw3
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Stadt Neubrandenburg
Bebauwungsplan Nr. 110 XrmerstraGe / Dimperstrale”

Stellungnahme TOB 19.4.2 NeuWOBA, Frank Kruse

Abwiagungsverschlag

08.07.2013
Frank Kruse Treplower 5tr.2 17033 Neubrandenburg Frank Kruse
Treptower Strafle 2
17033 Neubrandenburg
Tel. .0395/5441045
Frank Kruse Handy:01701448575
Treptower Strafie 2
17033 Neubrandenburg

Stellungnahme Bebauungsplan ,,Kriimerstrafie/Diimperstrafie®

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Bebauungsplan bin ich nicht einverstanden. Speziell die Trauf- und Firsthéhen
finde ich als viel zu hoch, der Blick auf die Historische Stadtmauer wird dadurch
verschandelt.

AuBerdem miisse die Stadt grundsfitzlich bei Neubau im Innenstadtbereich eine
unterirdische oder Garagen#hnliche Parkpflicht durchsetzen.

Eine Losung wie der Bau, Ecke PfaffenstraBe/Behmstrafle finde ich als gut.

Ansonsten habe ich nichts gegen diec Bebauung mit Wohnungen im Innenstadtbereich.
Mi der Lasung im Bereich KrimerstraBe und Grenze Hofseite Treptower bin ich

einverstanden.

MfG Frank Kruse

Die Steliungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Der Bereich der 2. RingstraBie zwischen der Krdmerstrafle und der Diimperstrale ist laut der Stadtbildplanung
vom Juni 2000 mit einer klaren modernen Formensprache und dreigeschossig neu zu bebauen. Hierbei soll der
enge ruhige StraBenraumcharakter erhalten bleiben. Mit den festgesetzten Traufhdhen von 6,00 m - 9,50 m
wird eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung erméglicht, die die Hhe der Stadtmauer durch zwingend zu
errichtende Kanten durch horizontale Versitze ab Héhen von 550 m bis 7,50 m beriicksichtigt. Die die
Stadtmauer dberragenden Dacher mit einer maximalen Héhe von 14,00 m miissen nach den &rilichen
Bauvorschriften abgestimmt auf Material und Farbe der Mauer mit roten oder braunen Dachsteinen oder mit
grauer Zinkdeckung erfolgen.

Der Blick auf die historische Stadtmauer wird mit der geplanten Bebauung nicht gestért.

Es ist nicht vorgesehen, bei Meubauvorhaben den Bau von Tiefgaragen oder Garagen durchzusetzen.

KA201280011501Beschi \Tabelien_Abwi
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KramerstraBe | DiimperstraBe*

Stellungnahme TOB 19.5 KEG, Rahmenplaner

Abwigungsvorschlag
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Vorhaben der Stadisanierung
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wm Bebauungsplan Nr. 110 , KrimerstraBe/ DimpersiraBe®” - Block 5

Sehr geehrte Damen und Hemen,

v dem gegenwditig in der Oiffenlegung befindiichen 0. g. Bebauungsplan der Stodt
Neubrandenburg gebe ich folgende Arvegungen und Hinwelse.,

Ich bitte diese Hinweise und deren Folgewitkung im Entwuif 2v beachien und diesen eni-
sprachend anzupassen.

1. Verkehrfiichen

1ugunsten der Baufichen soll die Breile der BaguinenstraBe (westicher Tell} auf 6,00
m als Mischverkehisfidche reduziert werden. Bei Einordnung einer Spleiplatzfiidiche
und Weglall einer Bavkanle {ouBer EckgebBude on der DOmperstraBe) kann eine
reduderle VerkehrsfiGche die Anforderungen an den StraBervaum erfilien. Die Bou-
flucht im WA 1.1 und 1.2 kann nach Siden versetzt werden

2. Baufeldouswelsung

Die Ausbiidung des Baufeldes WA 2.6 soll Dberpriit werden, damit im Bereich Krd-
merstrale/ RingstraBe elne fir Neubrondenburgs Innenstadt typische atwas aufge-
weliete Raumausbidung an der RingstroBe entsiehen kenn. Daos ist aus der stadihis-
lofischen Untersuchung und dem Rahmenplan sowie der Stadtbildplanung abzulei-
ten.

3. Ausbildung und Einordnung von ,Seitenfiigein” im Hofberelch

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

Zu 1. Verkehrsfliichen
Die Breite der BeguinenstraBe betrigt 6,00 m. Der Belang wurde bereits im Entwurf beriicksichtigt.

Zu 2. Baufeldausweisung

Fiir eine aufgeweitete Raumausbildung an der Ringstralle [ Ecke KrimerstraBe wurde eine 10,50 m breite

Baugrenze festgesetzt. Der Belang wurde bereits im Entwurf beriicksichtigt.

N:12012B003\50\Beschiussvorlagenilabelien_Abwigung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 Kriimerstrale / Dimperstrafie”

Stellungnahme TOB 19.5 KEG, Rahmenplaner

Abwigungsvorschlag

7.

Die Festsefzungen dazu solflen Gberprift werden, damit der Schulz der Belonge des
jewelligen GrundstOckshachbam besser gewachrt bleibt,

Insbesondere Ist dabel die GrundsiDekssituotion der dret Eckgrundsiicke Beguinen-
stroBe/ DOmperstraBe, RingsiraBe/ Kréimerstrofe und Krimenstrofe/ DOmpersiroBe zu
berGcksichtigen. Im Hinblick ouf die Vermarkiungssirotegle kst dleser Sochverholt von
hohem Interesse.

Dachlandschalt

Die Dachiandschali ist fOr dos Ensemble der Innenstadt von groBer Bedeutung. Des-
halb sollte zumindest 10r die EckgrundsiOcke eln .geschlossen wirkendes Dach” fast-
gesetzt wardan.

Auch Im Iusammenhang mit dem nachfolgenden Punkt 7 sofl dber die Dachform
prézisierend geurteilt werden. Typisch sind SotleldGcher mit symmetrischem ange-
ordnetem Dochfinst. Selbstversténdiich sind bei cler Festsetzung einer solchen Grund-
form dann Abwelichungen, SplekSume zu definferen. {Zusommenhang au Festsetzung
1.1.10)

Hausbreiten

Um die gewolite st@dlebauliche Wirkung zu erzelen sollen maximale Housbreiten
mindestens an der SHfentiich einsehboren Seite festgesetzt werden,

Firstdchiung

Im Zusarmmenhang v Punkt 4 soll auch die Fistrichtung beochtet werden, insbeson-
dere gilt dies FOor BF WA 1.1 und WA 1.2

Hé&he der Hoffassade

ObermprOh werden soll der Punkt 1.1.10 der Festsetzungen, da er eine Fassadenh8he
in H&he der Fisthdhe wldssig macht auf der Holseile. Das kann weder Ziel der sifid-
tebauvlichen Entwickiung seln, noch nachbarschOlzend vorteihoft wirken.

. Abweichends Boyweise

In der Festsefzung 1.2.1 ist der leizie Satz zu prifen. Die ZuiGssigkeit von Hoffidgein
ab 6,00 m Gebdudatiefe schelnt realildisfem. Ich rege eine Dberprifung an,

. Plosizilat der Fassaden

Die Fesisetzungen Im Punkt 12.2 lassen eine selw umfangreiche Plastizilét zu, die
obweichend von den Neubrandenburg typischen Bemenien, wie Erker, Loggien,
untergeordnete Bautaile, Gebdudeleile bis v 2/3 der Fassadeniange wahlios in Tie-
fe und Lage und Hohe embglichen. ako eine Elnordnung befiebig adossen. Hier
sofite Vielfall ermdglicht werden, jedoch Choos vorgebeugt werden,

10. Gra8e und Umfang von Dachterassen

Zu 3. Ausbildung und Einordnung von Seitenfliigel im Hofbereich

Die Einordnung der Seitenfliigel auf der Hofseite des siidlichen Quartiers wurde noch einmal gepriift.

Um die Hife der Eckgebdude im WA 2.7 und WA 2.3 besser zu belichten, werden siidlich des WA 2.1 und
westlich des WA 2.3 Anbauten nur auf der sildlichen bzw. westlichen Grundstiicksgrenze fiir zuldssig erklart.
Im Plan werden zwei Nutzungsbegrenzungslinien eingetragen und eine neue abweichende Bauweise al unter
1.2.3.2 folgendermalen festgesetzt: In der obweichenden Bauweise 03 sind Gebdudeteile nur auf der jeweilig
zum Grundstiick gehdrenden siidiichen und westlichen Grundstiicksgrenze zuliissig. Die Begriindung Punkt
6.3.1 wird entsprechend gefindert.

Zu 4. Dachtandschaft

Fiir die Eckgrundstiicke des siidlichen Quartiers sind in Abstimmung mit dem Rahmenplaner symmetrische
Dacher bereits im Entwurf festgesetzt worden.

Zur Sicherung von geschlossen wirkenden Dichern dieser Eckgebdude werden hier neu zur StraBe gerichtete
Dachterrassen ausgeschlossen. Dies wird in der ortlichen Bauvorschrift 2.1.2 erginzt.

Zu 5. Hausbreiten

Hausbreiten werden nicht festgesetzt. Da es sich bei dem Plangebiet um stiidtisches Eigentum handelt, kann
die Stadt die Hausbreiten durch die Parzellierung und durch den Verkauf der Baugrundstiicke in gewiinschten
Breiten selbst bestimmen. Der Belang wird nicht beriicksichtigt.

Zu 6. Firstrichtung
Da die Gebaude laut drtlicher Bauvorschrift 2.1.7 in Traufstellung zur StraBe errichtet werden miissen, ist die
parallel verlaufende Firstrichtung gesichert.

Zu 7. Hishe der Hoffassaden

Der Belang wird beriicksichtigt. Die Festsetzung 1.1.10 wird gedndert in: Bei baulichen Anfagen, die in der
abweichenden Bauweise mit seitlichem Grenzabstond errichtet werden, sind die maximal fesigesetzien
Héohen zwingend einzuhaiten. Uberschreitungen durch Absturzgitter, Sichtschutzwiinde und dhnliche
bouliche Anlogen sind nicht zulissig (§16 Abs. 4 Satz 2 BouNVO). Die Begrimdung Punkt 6.2.2 wird
entsprechend gedndert.

Zu 8. Abweichende Bauweise
Die Festsetzung 1.2.1 wurde {iberpriift und wird bei 6,00 m belassen. Auf der Hofseite besteht damit auch die
Maglichkeit, die Haupthauser variabel mit Verspriingen zu gestalten.

Zu 9. Plastizitdt der Fassaden

Um die einheitliche Gestaltung der Bebauung aus den 50er Jahren und die der Typenbauten aus den
folgenden Jahren zu unterbrechen und eine Variabilitit in der Gestaltung der Fassaden zu erhalten, wird in
der Festsetzung 1.1.2 bestimmt, dass ab einer Hihe von 3,50 m 1,00 m breite Fassadenvorspriinge eingeordnet
werden kinnen, In der KrimerstraBe und Diimperstrafe kdnnen diese Verspriinge bis zu 2/3 der
Gebdudebreiten und in der 2. RingstraBe iiber die gesamte Gebaudebreite errichtet werden. In den schmalen
StraBenrdumen der 2. RingstraBe und der Beguinenstrale sind 1 m breite Riickspriinge iiber 1/3 der
Gebaudeldnge im Erdgeschoss zur Errichtung von z. B. Garageneinfahrten oder Eingangsbereichen zuldssig.
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KriimerstraBe [ Diimperstrafe”

Stellungnahme TOB 19.5 KEG, Rahmenplaner

Abwigungsvorschlag

Dle Festselzung 1.2.2 solite nur [Ur Stadthduser auldissig gemacht werden. Hier sol-
len individuelle Formen insbesondere unlerstdizt/ ermmbglicht werden, Hingegen ge-
rade auf die Leitbauten, also die ,Eckh@iuser" durch .mehr* Vorschrifien bereits im
B-Plan Enfiuss auf die Gestallung genommen werden muss.

11. Temassen im Hof

Im Zusammenhang mit 1.1.] solte die Hohenloge der Temassen dafinlert werden.
Insbesondere im Zusammenhang mit der Festsatzung 2u einer H8he des Sichischut-
zes von 2.50 m. Die Festsetzung 1.1.1 scheint im Widerspruch zu stehen 2u 2.3.2 fun-
terschiedliche H8henangaben), vor allem weil die Lage der Temasse und iy Um-
fang edc. nicht definled sind. Die Temasse kdnnte auch groBe Teile des Hofes ein-
nehmen, im hinteren Berelch des Hofes angelegt werden, ouf der Tiefgarage ange-
legt werden oder dhnliches.

12. Fassadengestaliung
1ur Fassodengestaltung sind auBer zv Vor- und Rickspriingen keine Fesiselzungen
vorgesehen worden, Angeregt werden soll hier noch einmal die Bedeulung der
Eckhduser zv beachlen. Bei aler gawlnschien Vielfalt, die der Innenstadt gut tun
whird, softte das Charokteristikurn des Stadibauksmers beachiat werden. Das ist in
voriiegenden Planwerken dargestellt.
Die Eckhduser witken dabel als , Lelibauten” und soliten Festsetzungen erhallen, Bei
der Neufassung von Stadiquortieren ist in den lefzten Johren das Prinzip der Leit-
bauten erfolgreich angewondt worden (Frankfurl, Dresden . o.). Anregen mdchie
ich hierzu nochmals die Diskussion mit dem Ziel die QualitGien autzunehmen und er-
folgreich mit neuen Anregungen anzureichem.
Der Grundsofz sofife sein: Vielfélip weiterbauen, nicht in Unkenntnis versuchen
«fremd wirkende Stempel” aufzusetzen und die Sladt befiebig machen.

Mit freundiichen GriBen
3 +OAta -

Lutz Braun

Zu 10. Grille und Umfang von Dachterrassen

Dachterrassen werden bei den Eckhiusern des siidlichen Quartiers nicht zugelassen.

Zur Sicherung von geschlossen wirkenden Diichern dieser Eckgebdude werden hier neu zur Strafle gerichtete
Dachterrassen ausgeschlossen. Dies wird in der Grtlichen Bauvorschrift 2.1.2 erginzt.

Zu 11. Terrassen im Hof

Die Festsetzung 1.1.11 zur Hihe von Sichtschutzwinden auf hofseitigen Terrassen wird gestrichen.
Stattdessen wird neu festgesetzt, dass die maximal festgesetzien Hohen der Anbauten zwingend einzuhalten
sind. Uberschreitungen durch Absturzgitter, Sichitschutzwinde und dhnliche bauliche Anlagen sind nicht
zulassig.

Zur Abgrenzung von Sitzbereichen und Terrassen auf dem Hof sind iiber eine begrenzte Linge von 3,00 m pro
Grundstiick 2,00 m hohe Ziune oder Hecken zuldssig. Die ortliche Bauvorschrift wird folgendermalien
gedndert:

232 Auf der nicht dberbaubaren Grundsticksfiiiche sind nur Maschendrohtzoun, Stabgitterzoun und
Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m zuliissig. Pro Grundstiick sind diber eine Ldnge von moximal 3,00 m
Hecken und Zdune mit einer Hohe von maximal 2,00 m zuliissig.

Zu 12. Fassadengestaltung

Die Errichtung von stadttypischen Eckgebduden als Leitbauten wird durch die Baulinien und durch die
symmetrisch  ausgebildeten Dédcher ohne BDachterrassen gesichert. Zusdtzliche Vorschriften zur
Fassadengestaltung sollen den Bauherren im Sinne der Sicherung der Vielfalt nicht gemacht werden.

H:120128001\50\Beschiussvorlagenilabelien_Abwigung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KramerstraBe | Ddmperstrafe”

Stellungnahme Biirger Nr.1 Fr. Finning/Hr. Tretzka

Abwigungsvorschlag

]_ Abt. Stadiplanung

Erdmute Finning & Volker Tretzka A'f'l Az

Torfsteg 4
17033 Neubrandenburg
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Fachbereich Stadtplanung, Wictschaft und Bsuardnong — [Anhw [, 3\5'__ _—l
Abteilung Stadtplanung -
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg Neubrandenburg, 04.07.2013

Sehr geehrte Damen und Hesren,

am 06.06.2013 haben wir uns Ober das Bebauungsgebiet Nr, 110 Krimerstralle/DOmpersirale’ im
Rathaus Informiernt. Die Usterhaltung hat unser | an ginem Baugrundstidek bestdirkt,
Auf einige Punkte unserer Unterhattung méchten wir hiermit noch einmat eingehen:

~  Aus unserer Sicht wire ein befahrbarer Zugang (keine Durchfahrt) fir den Innenberekch
i # {fir 2.8. MaBnah In den _Girten", fir Feuverwehr (?) und fOr spitere
instandhattungsarbeiten fir die Hofseite der H3user).

+  Es solfte eine Regelung getroffen werden, dass den Bay von Kellern ermdglicht, dh der
Bauablauf misste 50 gestaltet werden, dass den Bauherren mit Kellarn ein etwas frherer
Baubeginn als den Bauh ohne Keller eingerdumnt wird, so dass disse srst nach Abschiuss
der Verfilllung der Baugrube fir den Keller mit thren Asbelten beginnen und dass witrend
der Arbeiten am Keller die Nachbargrundstcke mit genutzt” werden ditfen (8. fir die
Baugrube]. Eine andere Mbglichkeit wire, flir abe Hiuter Keller vorzuschreiben. Eine
gemeinsame Unterkelierung wiirde den Bau vereinfachen und auch finanzielle Vortelle fir
die einteinen Bauherren bieten.

- En mdgliches Versteigerungsverfahren fOr die Grundsticke mit Einfamilienhiusern
empfinden wir als sehr unfreundlich fir Junge Famille. Wir bitten, diese Vadante 2
Oberdenken und besonders Jungen Familien zu ermdghichen, hier sesshaft zu werden.

In Neubrandenburg gibt es kaum Grundsticke ldr den Neubau von Einfamifienhiusern.
Deshalb bauen viele Familien in Burg Stargard, In einem anderen Ort um Neubrandenburg
oder sie verlassen die Stadt und suchen sich ein Grundstiick und Arbeit van hisr entfernt.
Dadurch versiiert die Stadt weiter Elnwohner und Arbeitskrifte,

Unsere Familie ist vor einigen Manaten nach vielen lahren wieder hier nach Neubrandenburg
turiickgekehrt. Um sich hier wohlzufthlen gehirt aber auch bezahlbares Wohaen dazu, Uns
wiire es allerdings nur schwer méiglich, ein durch Versteigerung Gberteuertes Grundstidk 1u
erwerben.

Fafls es in Neubrandenburg weitere stadt- und seenshe Grundstilcke giba, die fir eine Bebauung mit
Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhiusern vorgesehen sind, sind wir thnen fie eine Information
dankbar!

Mit freundlichen GriRten,

Erdmute Finning und Volker Tretzka

L¥

f,

Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt.

Zum ersten Anstrich: .
Jeder Bauherr hat die Mbglichkeit, eine befahrbare Zufahrt in seinen Hofbereich zu errichten.

Zum zweiten Anstrich:

Die Errichtung von Kellern ist im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen. Da Festsetzungen zur Regelungen fiir
den Bauablauf keinen planungsrechtlichen Bezug zur Bodennutzung besitzen, kdnnen sie nicht innerhalb
eines Bauleitplanverfahrens vorgeschrieben werden,

Zum dritten Anstrich:

kein Abwigungsbelang
Die VeriuBeruny der Grundstiicke erfolgt nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens,

HA26)2B001150\BeschiussvirlagentTabellen_Abwagung-03-02- 14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / Diimperstrafie*

Stellungnahme Biirger Nr.2 raumkonzepte lattka Abwiigungsvorschlag
raumkonzepte TEL B39 4553075 Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.
FAX 0395 4553076
Frlagrich-Engela-Ring 7 nio @raurmbonie te-mv de
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Anmerkungen zum Bebauungsplan Nr. 110 ,KrimerstraBe/Di

Sonntag, 7 Juli 2013
Sehr geshrte Damen und Haren

anbet finden Sis maine Anmerkungen zum 3ffenthch ausgelegten Bebauungsplan Nr. 110 Krimer-
straBe/DiimperstraBe  mit der Bitte um Berlicksichtigung wn waiteren Verfahren

Aligemeiner Hinwels

Im digitalen Zeitalter halte ich es {ir sinnvol und angemessen die 8ffen che E sichinahme
such uber die  neuven Median - spnch ntemnat - 2u ermoglichen

Die Verdflentlichung 2.8 von B-Planen uber das Geo-Datenponal der Stadt st dblich und wrd Der Hinwers wird zur Kenntms genommen.
von mif intensiv genutzt.

Die Veroffentlichung von B-Plan-Entwiifen ber das Medium Internet wire ebenfa s ratsem und
wurde den demokratischen Prozess {3rdem Allerdings solite dies eher auf der Homepage der
Stadt Neubrandanburg 2.8 in der Rubnk  Aktuell® erfolgen

Nun tum B-Pla saltn

BezugshShen
Punkt &
iiber der Gelindefliche vor Mitte Haus Zu Bezugshiéhen:
» wahncheintich hofseitig, jedoch kinnte das Grundstiick ,mode ert” werden sodass Der Bezugspunkt wird folgendermaBen einheitlich bestimmt:
nachbarsch filiche Gelindeflichen nicht e glesche Hahe aufweisen Gem3aB & 18 Abs. 1 BauNVD wird als Bezugspunkt fiir die einzuhaltenden HéhenmaBe die Oberkante des
Gehweges am straBenseitigen Gebdudeeingang bestimmt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
Punkt 118 Die Festsetzungen 1.1.4, 1.7.8 und 1.2.2 werden entsprechend gedndert.

» als Bezugspunkt fir die einzuhattenden Hohenmale wird ., dia Oberiliche des Geh-
weges arm strallensaitigen Gebludesingang bestimmit.
» schaint am sinnvollsten, wenn FertighShen des Gehweges mit angegeben sind

HNA2052B0011501Beschl lagen\Tabellen_Abwagung-03-02 14.doc 4




Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 Kramerstrafle / Diimperstrale”

Stellungnahme Biirger Nr.2 raumkonzepte lattka

Punkt 1.2.2:

-+ @15t ab einer HGhe von 3,50 m, gemessen vor Mitte Haus und OK dazugehbriger Strallen-

mitte”

¢+ hier bleibt die Frage: Welche HShen gelten an der gehwegsseitigen Grundstiicksgrenze
bzw. Baulinie {StraBenmitte £ Quergefille + Bordstein + Quergefille Gehweg = ...} 7

Wire es fir die weitere Planung nicht ratsam einen einzigen und damit eindeutigen Héhenbe-
zugspunkt festzulegen?

zu 1.1.5 Oberkante von Tiefgaragen
Das Anlegen von Tiefgarage wird durch die Bagrenzung der Hohe auf ... 0,60 m Uber Gelan-
decberfliche vor Mitte Haus ...~ erschwert! {siehe: zu 2.1.8 Tiefgaragendacher)

zu 1.2.1 sbweichende Bauwelse a1 und a2

Die Ubergdnge zwischen den straBenbegleitenden abweichenden Bauweisen at und a2 zu den
geschlossenen Bauweisen der Eckgebaude werden insbesondere in den Bereichen der Eckpar-
zellen WA 2.1, WA2.3, WA 2.5 und WA 2.6 zu planerischen Herausforderungen fGhren, inshe-
sondere wenn gemal 1,5.2 gilt: .Schlafrdume und Kinderzimmer sind zur stralenabgewandien
Seite zu orientieren,”

Der durch die Innenecken deutlich verkiirzte Wandanteil in den genannten Bereichen bietet ver-
hiltnismaBig wenig Raum fiir Schlaf- und Kinderimmer.

Deshalb wire es ratsam, im Punkt 1.5.2 eine andera Formulierung zu wihlen:

.Die Liftung von straBenseitig orientierte SchlafrSume und Kinderzimmer ist mittels kontrollier-
ter Liftung mit einer Luftwechselrate von mind, 20 m? pra Person und Stunde zu gewdhrleis-

ten,

zu 1.3 Vom Bauvordnungsrecht abweichendes MaB der Tlafe der Abstandsfiliche §9 Abs. 1 Nr. 28
BauGB

Insbesondere in den Bemichen WA 2.6 und WA 2.7 gibt es durch dan Abstand der Baulinie von
6,00 m ab Innenkante Wallmauer trotz der auf 3,00 m begrenzten Abstandsfliche eine Kollision
mit den Abstandsflichen der in den StraBenraum hineinragenden Wiekhauser {ca. 3,00 m ab
Aussenkante Auskragung).

Wie kann eine Regelung im Detail aussehen?

Parkplitze/PKW.Stellplitze
Es ist kein Mindestmal fiir das vorhalten von PKW-Stellplitze angegeben (2.B. Anzahl Stellplitze
ja Wohneinheit).

Abwﬁguné;vu-rs-c-hla-g

zu 1.1.5 Oberkante von Tiefgaragen
Die nicht Giberbaubare Grundstiicksfldche soll mdglichst sichtbar offen gestaltet bleiben. Tiefgaragendacher,
die hoher als 60 cm aus der Erde ragen, sind Baulichkeiten, die bereits stirend wahrgenommen werden.

Zu 1.2,1 abweichende Bauweise a1 und a2

Der Punkt 1.5.2 wird folgendermaBen geandert:

Schlafrdume und Kinderzimmer sind méglichst zur straBenabgewandten Seite zu orientieren.
Ansonsten sind bei der Gebaudeplanung geeignete MaBnahmen zur Liiftung vorzusehen.

Zu 1.3 Vom Bauvordnungsrecht abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsfliichen

Die Abstandsflichen der Wieckhduser 18 und 21 liegen bei Traufhdhen von 8,13 m und bei Firsthhen von
11,46 m mit 3,70 m iiber der Mitte des angrenzenden 6,00 m breiten Strallenraumes.

Die Tiefe der Abstandsfliche nach Landesbauordnung von 0,4xH = 3,60 m, mindestens 3,00 m, ist innerhalb
des angrenzenden 6,00 m breiten StraBenraumes bei einer gegeniiberliegenden Bebauung mit Traufhdhen von
9,00 m und FirsthGhen von 14,50 m nicht einzuhalten. Die Tiefe der Abstandsfidche der Neubebauung entlang
der 2. RingstraBe ist mit 3,00 m festgesetzt. Somit iiberlagern sich in den Bereichen der Wieckhduser 18 und
21 die Abstandsflichen der gegeniiberliegenden Bebauung.

Da jedoch die Wieckhiuser innerhalb der Mauer nur eine geringe Breite aufweisen und eine enge Bebauung
parallel zur Stadtmauer stidtebaulich gewiinscht ist, ist in diesen Fillen eine Oberlagerung der
Abstandsflichen zumutbar.

Der aus brandschutztechnischer Sicht geforderte Mindestabstand zwischen der Bebauung von 5,00 m wird
eingehalten. Die Beliiftung dieser Hauser, die von Vereinen und fiir Gemeinbedarfszwecke genutzt werden,
kann durch direkte Lage an der Wallanlage gesichert werden.

Die Belichtung von Aufenthaltsraumen in Wohnungen nach DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenraumen® in den
Wintermonaten von maglichst einer Stunde am 17. Januar kann nur beim Wieckhaus Nr. 18 nicht
gewdheleistet werden, Erst ab dem 21. April ist hier eine Besonnungsdauer von 4h moglich. Da dieses
Wieckhaus nicht zu Wohnzwecken genutzt wird, kann eine geringere Besonnungsdauer toleriert werden.

Die Verringerung der Tiefe der Abstandsfiachen nach LBau( ist somit nicht unzomutbar.
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Bebauungsplan Nr. 110 KrémerstraBe f Diimperstraie”

Stellungnahme Biirger Nr.2 raumkonzepte lattka

Abwiagungsvorschlag

Im Bereich WA2.2 ist die Zufahrt auf das jeweilige Grundstiick vom StraBenraum der Ddmper-
straBe erschwert (Gffentlicher Raum). Es ist nur eine .zentrale® Zufahrt erkennbar. Sind die Park-
plitze im StraBenraum DiimperstraBe fiir die Anwohner reserviert oder gibt es bereits ein Kon-
zept fiir eine Nutzung, die dies erfordert?

zu 2,1.8 Tiefgaragendicher

Die Forderung nach {zumindest teilweise) intensiv begriinten Tiefgaragendichem gemif 2.1.8
ist durchaus lobenswert, efflordert aber susserdem dickere Deckenaufbauten (tragendes Teil und
Subatratschicht). Durch die Begrenzung der Deckenoberkante {Substratoberkante) auf 0,60 m
iiber Gellinde ist automatisch die Deckenunterkante dafiniert. Diese liegt in einem Bereich, der
bei zeitgemafen lichten Raumhohen von Tiefgaragen und einer geraden Rampe mit sogar 20%
Gefille (ohne Beriicksichtigung von Rampenausrundungen) nur bel GroBobjekten einen wirt-
schaftlichen Vorteil bringt.

Zudem stellt sich die Frage nach der Realisierbarkeit von nachbarschaftlichen Gebauden mit
bzw. chne Keller /Tiefgarage (Hohenunterschied Griindungssohle).

Eine zentrale Tiefgarage im Innenhof, mit dann realisierbarer Oberkante von 0,60 m dber Ge-
lande, mit einer zentralen Zu- und Abfahrt und einem fiir jede Anrainer- Parzella hinreichendem,
speziell zugewiesenem {quasi eigenem) Stellplatzangebot oder der Méglichkeit einer Zufahrt auf
die eigene Parzelle auf Tiefgaragen-Niveau scheint ein Traum zu blelben,

Allerdings lieBe sich damit massiv Platz sparen {(Entfall vieler einzelner Rampen) und die intensiv
begriinte Tiefgaragen-Dachfliche kénnte parkartig gestaltet fiir die Gemeinschaft nutzbar sein.
Der Kostenanteil einer solchen Anlage kénnte sich - insbesondere bei Mehrfamilienhdusern -

durchaus bezahit machen.

Mit freundlichen Griilen

Dipl.-Ing. {FH} M. Dupke

Zu Parkplitze / Pkw-Stellplitze

Eine Vorgabe fiir ein MaB an zu errichtenden Stellplatzen ist nicht vorgesehen. Es bleibt den Bauherren
iiberlassen, wie viele Stellpldtze sie auf ihrem Grundstiick errichten.

Im Bereich des WA 2.2 kéinnen vom StraBenraum der Dimperstrae aus Zufahrten zu den jeweiligen
Grundstiicken errichtet werden. Es ist keine zentrale Zufahrt zu den Grundstiicken geplant.

Zurzeit wird die StraBenplanung parallet zur Bebauungsplanung erarbeitet. Sie liegt noch nicht abschliefiend
vor. Die Klirung der Nutzung von Stellplitzen fiir Anwohner wird nicht innerhalb des
Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

Zu 2.1.8 Tiefgaragendiicher
Es ist nicht gesichert, dass nachbarschaftliche Gebiude zeitgleich errichtet werden. Die notwendigen
baulichen MaBnahmen zur Errichtung von Gebduden in Nachbarschaft vorhandener Gebdude sind bei der
Gebaudeplanung zu treffen,

Es bleibt den Eigentiimern dberlassen, wo sie Stellplitze fiir die Wohnungen auf den eigenen Grundstiicken
errichten. Die Stellplatze kiinnen nach Festsetzungen des Bebauvungsplanes sowohl als Einzelgarage im Haus,
als auf der Hofseite angebaute GaragefCarport, als Tiefgarage oder als freier Stellplatz auf den eigenen
Hofflachen errichtet werden.

Eine durch die Stadt errichtete zentrale Tiefgarage ist nicht vorgesehen.
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Siodiverwotiung Neubrondenburg .24
Fachibereich Stadipionung. Wirlwcha!t und Bouordnung
Abiedung Stodiplonung. Frou Regine Kunkal

53

Frisdrich-Engais-Ring

17033 Neutrandenburg

tel. + 4¢ 395.555 2284 Hevbrondeninsg. 12.07.2013

foe + 49395, oo fild fV_ 130712, bpl 10 stelgn
@ Verwdlles ETG

Bebauungsplan Nr.110

KrdmerstraBe /O0mpaersirale Neubrondenburg

Stelungnohme gemdas BouGR §3
Nochbar Bgentdmergemeimchall [EVG) Treplower Simle f Dmperstrole § Kridmenirabe

Satr gechrie Frou Kunkel,

Bezug nehmend ouf die Abstimmung mit der Verwoaliung und Ggenilmem der EigentDmer-
1 Tieplower StroBa / DOmperstroBa / Kidmarnholls und gamal der fasigesetzian Frisd
durch die Slodtverwaliung Neubrondenburg machie ich 2u 0.a. Sebawungsplan Siellung netwmen.

Die 0.0. Bgentdmergemeinschatl ist ols Bachbar unmitietbor durch den Bebauungsplon Nre. 110
und ais einziger Nochbar der Bebauung durch den Babouungsplan Hr. 109 belrotfen. Da die Fwal
neu geplonten Stoditelle und dos vomondane Stodiquortier. ndmiich die Wehnbebouung Im
Ggentum  der 0.4, Bgeniimergemenschall, unmilfetbar nebeneinonder Gegen und
verkehilechnisch pemeirsam erschiossen sind, belrochlen wir im Weileren diese Quaortiere im
Sinne einer gesomiheitichen slodieboukchen L8sung im Zusaommenhang.

Die reilich nocheinonder erfoigle dfaniiche Ausegung der zwel Babauungspidne, cie Besiebung
der Stodt pam StroBenumbou in der Treplower Strofle und KramensimBe, Knsl im Nochhinein
Stelungnahmen, wie sie vom Gesefz vorgesehen sind, dh. mil dem Vorfegen der edorderichen
Informationen. um eine gendgende Stellungnohme onlerigen 2 kinnen, zum ent owsgelegien
Bebouungspion te. 107 .Kleine FscheniroBe™ mossiv onaweilein. Do ersl mil dem jetzigen
Wisenstond, der jetzigen Auslegung des Bebauungsplones Nr, 110 dia gesamian Auswirkungen der
imgesamt neven Babouung ouf das Stodtquartiar der 0.0. Bgeniimer erkennbar sind.

Die DberhBhie Bavkonzentration. die geplante Nutwng des Bdgeschosses tir Gawerbe oder eine
dhnliche Nuinmg, die entstehenden massiven Anlogen des nihenden Verkehrs - Parisieipititze -
und die Schaifung einer neven DurchichtissiaBa, FecherstroBe, eigers awx EnchiieBung der nau

Die Hinweise werden nicht beriicksichtigt.

Das stidtebauliche Ziel des Bebauungsplanes Nr. 110 fiir das Quartier KrdmerstraBe/DiimperstraBef
2. Ringstrafle ist die Wiederherstellung des Altstadtcharakters durch eine Blockrandbebauung mit einer
Mischung aus Mehrfamilienhausern und selbstgenutzten Reihenhdusern und einer Eigentiimerstruktur, die
eine Vielfalt innerhalb des Plangebietes entstehen lasst. Mit der Planung wird kein neuer Stadtteil geplant.
Anstelle einer Schule, die auch in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig ist, werden die geplante Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet und auch die Hohe der baulichen Anlagen die umgebende Nutzung und
Bebauung erginzen.

Eine ausdriickliche Nutzrung der Erdgeschosse fiir Gewerbe ist nicht vorgegeben, Nicht stirende
Gewerbebetricbe sind in atlgemeinen Wohngebieten nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie sich in die
Umgebung einfiigen und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse gewahrt bleiben. Die
durch die geplante klcinteilige Parzellierung der zukiinftigen Grundstiicke magliche Nutzung durch kleine
Liden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe ist im Plangebiet zulissig und
soll auch nicht ausgeschlossen werden.

Fiir diese Nutzungen kdnnen dffentliche Stellplatze innerhalb der neu zu gestalteten StraBenrdume und auf
zentralen Parkplatzflachen der Stadt genutzt werden. Fiir das Plangebiet ist keine massive Parkstellplatzanlage
geplant. Die Stellplatzabdeckung ist auf den Grundstiicken der Hauseigentiimer miaglich.

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflichen der DiimperstraBe und der Kramerstralle werden in der parallel
zum Bebauungsplan laufenden gesonderten StraBenplanung ortsiiblich straBenbegleitend Steliplatze
vorgesehen.

Durch die Planung entstehen innenstadttypische Nutzungen, die keine unverhiltnismafigen Belastungen der
Nachbarn nach sich ziehen.
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KXrimerstraBe / DiimperstraBe”

Stellungnahme Biirger Nr.3 Dr. Jutta Eckelt

Abwigungsvorschlag

peplanten  Bebauung.,  beiusten de o0, EgenlOmergemeinschalt  und Nachboam,
unverhAltnismaBig stark,

Grilnde
1. Abweichung von der Fesisetzung 1lr Grundidchen- und GeschoBldchenzahl

Die drel 0.0. Sladiele werden gem, §1 BauNVO afs ,Algemeines Wohngebiet”, WA, Kassifiziert. In
§4 BouNVQ werden die Iultssigkeiten I0r sin Allgemeines Wohngebiel geregeil.

Im Bebouungsplon Ni. 110 wid mehifoch von den Festetzungen der BauNVO, die fir ein
Alligemeines Wohngebiet geiten. abgewichen. Es werden 8. eine hdhere Grundilichenzohl und
Gescholifiachenraht festgesetrt, ob der Gesetrgeber vorgibt., [Grundlidchenzahl Soll: 0.4 f
festgesetzt: 0.4 und 0.8; Geschossfibchenzahl 1.2 / lesigesetzt bis 2u 2.8) Domit Ist mit der neven
Bebouung eine wesenlich hbShere Boukonzeniralion zu erwarten, ols der Geselzgeber fir diase
Gebletskiassifierung festiegt,

Die hoha Boukonzentrotion hat Auswirkungen aul das gesamie Stadiquartier. Sie schibgl sich in der
paraiiefen Erhdhung der Komzentration der Arlagen Hr den ruhenden Verketw, gemeint sind hier
die Parkstelipitifze nleder. Die 2.1, vorhondene Anzohl der Parkpldize in diesern Wohnquariier wird
alein durch dis Sladt Nevbrandenburg mindestens um die doppelte Anzohl der Sielipltitze arhdhl.
Hinn kommen die Stefpldize, die von den invesioren ilr die neue Wohnbebauung zu schalien
sind. Schhungswebe werden in dissem Stadiquartier co. 120 Parkpldizen neu geschalien werden,

Folgerichfig erhttht sich in dem gleichen Molle der flieBende Verkehr, Auto-Verksehr.

Die BauNVO st Anderungen zu, wenn diese unter vorgegebenen Prdmissen zuifsslg sind. Die
rgg im Textieil B um Bebauvungspian gem&B §17 Abs.2 BauNvO, irsbesonders Nr.l wnd
Nr.2 wird hiemmil jedoch in Frage gestelt,

Die geplanta Konzentration an Autoverkety hat unmittelbor Auswirkungen ouf die Wohnquoital
der BgentOmer der 0.0. BgentDmergemeinschofi. insbesondere sidrt es die Wohnqualitht der
Hgentdmer in der Treptower Strae 14 und der KromeniroBe 7, wo die Folgen der Planung om
gravierendsten oufeinandertrelfen. Im Weiteren werden diese erginzrend erdulert. Hier sind
Lisungen oufruzeigen und mit der Bgentdmergemeimschaft 7w Xommunideren, dis dem
entgegenwirken,

2. Gebdudehithe und Gebdudenuhiung

Dle neuve Wohnbebouung, die unmitleibar als Pendani gegenilberiegend der mittelctiadichen
Stadimauer geplant ist, schwankl von Bgenheimcharokter bls 2u einer Gebdudehdhe von 11,50 m,
das entsprichi einer 4-Geschossigkei,

Es st ein Widenpruch on sich, dass einerseils gegeniber der Stadimouer die Wohnbebouung in der
Altstodi nieddg sein soll und Bnfomfilenhauschorokler besitzl, siehe Bebauungsplon Nr, 110,
[vergleichend dazu auch die Diskussion um die Neubebouung der PiatfensroBe / BehmenstraBe
einschiieBich Abrss eines matrgeschossigen Gebdudes neben der Slacimauer) und andererseits
ckiuel 4-Geschossigkeit neu gebaut werden soll,

Fir die EgentOmer der Treplower SircBe 14 i) e Festsattung der Bouhdhe der
geganibefegenden neu i emichlenden Bebauvung mit elner Hohe von 11,50 m nicht akeepiabel,
In ebendieser Bebauung, gegeniber der Treplower StroBe 14, ist r das Erdgeschoss sine ondere
Nutmung als die des Wohnens vorgesehen. Was genaou, wird nicht kammuniziert. Die Adche vor dem
wWohnpebliude der Bgentbmergemeainschalt Treptower StraBe 14 wied ols ., Verketusidche
besonderer Iweckbestimmung® berzeichnet, fiir was genaou diese Fdchs in Nutrung gehen soll, ist
im Bebauungsplan ebenialls nicht erkennbor.

Zu Griinde

Zu 1: Abweichung von der Festsetzung fiir Grundflichen- und Geschossflichenzahl

Die Wiederherstellung der Stadtstrukturen von vor 1945, die durch eine stirkere Oberbauung der Grundstiicke
in der zentralen Llage gekennzeichnet war und die Erméglichung einer verdichteten Bebauung mit
Altstadtcharakter sowie die Anpassung an vorhandene Hihen der umgebenden Bebauung sind besondere
Griinde fiir die Uberschreitungen der Obergrenzen fiir die Grundflichenzahl und filr die Geschossftachenzahl,
Das Ziel des Bebauungsplanes ist die hihere Baukonzentration, die mit einer Grundfldchenzahl von 0,6
(Obergrenze fiir ein Mischgebiet) erreicht wird.

Die Umsetzung der verdichteten Bebauung mit Héhen, die sich am Bestand orientieren, ist mit der Obergrenze
der Geschossflichenzahl von 1,2 nach 817 BauNVQ nicht erreichbar.

Um das o. g. stidtebauliche Zie! zu erreichen, ist insbesondere fiir die geplanten Eckbebauungen eine
Geschossflichenzahl von bis zu 2,8 notwendig.

Die Entwicklung innerhalb des Plangebietes von einem einzigen Nulzer, der Schule, zu einem Allgemeinen
Wohngebiet trigt zu einer Belebung der Innenstadt bei. Die ErschlieBung der ca. 120 Wohnungen, eine
GriBenordnung, die fiir die Innenstadtquartiere nicht uniiblich ist, erfolgt dber die vorhandenen Strallen bzw.
im Fall der Beguinenstrafle iiber eine neue StraBe.

Da innerhalb des Plangebictes keine Parkplitze vorhanden sind, wird sich ihre Anzahl auch nicht verdoppeln.
Der Bebauungsplan setzt keine gemeinsame Stellplatzanlage im Quartierinneren fiir die Anwohnerfinnen fest.
Es bleibt den Eigentiimern iiberlassen, wo sie Stellplitze fiir die Wohnungen auf den eigenen Grundstiicken
errichten. Die Stellplatze kiinnen nach Festsetzungen des Bebauungsplanes sowohl als Einzelgarage im Haus,
als Tiefgarage oder auf den eigenen Hofflachen errichtet werden.

Weiterhin wird die Stadt mit der Umgestaltung der im Plangebiet liegenden StraBlen ortsiiblich Stellplatze
errichten.

Zu 2. Gebiiudehithe und Gebiudenutzung

Der Bereich der 2. RingstraBe zwischen der KramerstraBe und der DdmperstraBe ist laut der Stadtbildplanung
vom Juni 2000 mit einer klaren modernen Fermensprache und dreigeschossig neu zu bebauen. Hierbei soll der
enge ruhige StraBenraumcharakter erhalten bleiben. Mit den festgesetzten Traufhihen von 6,00 m - 9,50 m
wird eine zwei bis dreigeschossige Bebauung ermbglicht, die die Hihe der Stadtmauer durch zwingend zu
errichtende Kanten in Form von horizontalen Versdtzen ab Hohen von 5,50 m bis 7,50 m beriicksichtigt.

Die Treptower StraBe 14 wird durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 110 nicht beriihrt.
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Abwigungsvorschlag

Do die Egentimer der EgeniDmergemeinschafi, insbesondere der Treplower StroBe 14 ofs
vnmitletbarer Nachbar nicht beuriellen kdnnen, wie die geplonte Nochbarbebauung genutzt wird,
wird dieser Bebouung widersprochen. Dieser Widenpruch bezeht sich cuch cul die Hohe der
Bebouung und die nichl bekannte Nutung o.a. Vorfiliche. Dieser planerischan Losung wird
jedentalls vorsorglich nicht zugestimmi. Dle Kommunikation der Planung on dieser Stelle wird
undchst verlongt.

3. Abwasichung von dar Gesstrgebung gemis TA-LAm

Hinsichtich der bereils 0.a0. Emissionsquelilen und der v erwarlenden Immission, Inshesondere on
den Wohnungen der Egentimergemeinichall Treplower ShoBe 14 und KrdmersiraBe 7 bt vor der
Beschiussfasung eine Lrmpageiprognoe anzufertigen und bakonnt ar maochen, Die Kouifidenng
des Stadigebletes ols . Allgemeines Wohngebiel” erdoutyl gem. TA-L&m, Immissionen von lags {7200
bis 22:00 Uhr) 45 db unct nachis {22:00 bis 7:00 Uhe) 45 db,

In der BegrOondung zum Bebauungsplaon Nr. 110 wind genonnt, doss die gesetichen Vorgaben
gemdB dar TA-L&m npich! eingehalten werden wirden, £ wird nichl damgesiest, out weicher
Gundioge diese Annchme basiert, wo sich weiche Lirmaqueflen befinden und wie hoch die
Immissionswerte genou an den 0.a, Wohnungen der Egeniimer der EigentOmergemeinschatt sind.

Das gieiche irifft (0r die immissionsbelosiung der Wohnungen der o,0. Bgentimergemeinschofi zu,
dig sich ous dem Bebauungsplan Nr. 10? engibl. Gne 1.8, L&mpegsiprognose ist nicht bekonnt,

Da die BgeniOmer der Bgeniimergemeinschoft, insbesondere der Treplower SiroBe 14, obs
unmilleibarer Nochbar, nicht beureiien kinnen, welche Immisions- und Lomnbelastung mil det
geplonten Bebouwung enisiehen wind, wird der geplonten Bebauung widersprochen. Dieser
plonerischen L3sung wird jedenials vorsorgich nichl rugesiimmi. Es wind veriongt, die zuvor
genannte LAmpegelprognose o Baurletung anfertigen zu lossen.

4. Durchiahitiirafie

Iur Erschiefiung der neven Bebauung soll eing Duichiatwisirale des Brelle 4,50 m gebaut werden.
Die RingstroBe sl zum Vergleich im Miltel 3,50 m breit.

Diese Sirofie ist gegenOber der 0.a. Bgentomenrgemelnschalt wahrend der Zeit der Auslagung des
Bebouvungspianes Nr. 107 ,, Kieine FischerstraBe” bis einschiieBich enie Juliwoche 2013 als Gehweq,
allenials ois In elna Richtung und nur bis zur neusn Bebouung reichende AnSegerstroBe benannt
worden, Dass vnmitiefbar vor dem Houselingang in das Wohnhous der EigeniOmer Treptower StroBe
14 eine derort brette und als Durchiahrt genutzie SiroBe gebout wird, wird massiv widersprochen.

Hinzu kommi, dass bei der Sirolenplanung ein Grundstbck des Bgentums der
BgeniOmergemeinichafl Gberplant und fir den StaBenveroul in Arspruch genommen wird. Dies
wwde gegenliber der Bgentimergemeinschalt zu keiner Zeit kommunidert.

Aus den wwvor genonnten Griinden widerspreche ich ols Bgentimerin und domit ols unmittefbarer
Nachbor der geplonten Bebowung ols ouch im Nomen einiger BgenlOmer der
Bgenlimergemeinschalt der Bebavung gemaB der BebauungspiBne Nr. 107 _Kleine FischersiraBe
und Nr, 110 Krdmerstrofle / DDmperstraBe* in Neutrandenburg. Ich forderie die Dberprilung und
Anderung dieter BebouungiplSne ol ouch eine emeule und zeltgleiche Auslegung der
Bebouungspitne,

Mit freundiichen GrlBen

e =

Architektin

Zu 3. Lirmschutz

Die KrimerstraBe bleibt eine Anliegerstralle, die auch zukiinftig nur der ErschlieBung der angrenzenden
Nutzungen dient.

Laut Verkehrs- und Parkraumkonzept, Fortschreibung 08/2012 der BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft
mbH Neubrandenburg, wird im Jahr 2025 fir das gesamte Gebiet eine durchschnittliche tigliche
Verkehrsstarke DTV von 430 Kfzf24 h erwartet. Aufgeteilt auf die KrdmerstraBe und DiimperstraBe ergeben
sich Verkehrsstirken von durchschnittlich tiglich 215 Kfzf24 h. Bei dieser Verkehrsbelegung und einer
Geschwindigkeilsbegrenzung von 30 kmfh wird es fiir die angrenzenden Nutzungen in der KrimerstraBe und
DiimperstraBe zu keiner Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stidtebau®
von tags 55 dB und nachts 45 dB bzw. 40 dB kommen.

Eine Schallimmissionsprognose wird aus diesem Grund nicht erstellt.

Zu 4, DurchfahrtsstraBe
Die Belange zur DurchfahrisstraBe betreffen nicht den B-Plan Nr. 110.

NA201280021501BeschiussvorlageniTabelien_Abwigung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 Krimerstrafle | DiimperstraBe”

Stellungnahme Nachbargemeinde Nr. 1.2 GroB Teetzleben Abwiigungsvorschlag

Amt Treptower Tollensewinkel

Der Amtsvorsteher
handelnd fir die Gemeinde: Grol Teetzleben

Amt: Bausrnt
Ansprachpariner: Frau Oswaid
S e - T4 o GI981 12051888
Stadt Neubrandenburg Maik: .
Abteilung: Stadtplanung
Friedrich- Engetls- Ring 53
17033 Neubrandenburg ><
(Br
T Toichary B Machrichd vom: W= 25idn Sq'l Dad Dasum

L] Toupelz, 09.07:2013

Bebauungsplanentwurf Nr. 110 ,,KrimerstraBe! DOmperstraBe” Neubrandenburg

Sehr geshrie Damen und Hemren,
it Schreiban vom 08.08.2013 wurden wir vom Entwur! dea Bebauungspianes Nr. 110 Von Seiten der Gemeinde GroBe Teetzleben bestehen keine Bedenken.
MHramerstraBe/ Dumpersiralie® Neubrandenbury in Kenntnis gesetzt.

Es wurde um Stefungnahme gebeten,

Nach Rocksprache mit der Blrgermeisterin der Gemeinde Grol Teetzleben, beatshen von Seiten
der Gemeinde keine Einwande gegen das o.g. Vorhaben,

€3 werden keine weiteren Hinwelse und Anregungen gegeben.

Mit freundlichen GraoBen

Im Ay

Y. r
Oswad
Bauamt
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Stadt Neubrandenburg

Bebauungsplan Nr. 110 Kramerstrale f Diimperstralie”

Stellungnahme Nachbargemeinde Nr.2.1 Blankenhof

Abwigungsvorschlag

BESCHLUSSAUSZUG
Gher die ordentliche Sltzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Blankenhof
vom 18.08.2013

tiicher Tell:

zu 8. Zustimmung zum B-Planantwurf Nr. 110 VO-40-BA-2013-061
"KrimerstraGe/DOmperstras” Neubrandenburg

Beachluss:

Die Gemeinde erleilt die Zustimmung zum 8-Planentwurf Nr. 110
Krimerstrafle/Dimperstraia’ der Stadt Neubrandenburg.

Von Seiten der Gemeinde Btankenhof gibt es keine Bedenken und Hinweise zum
B-Planentwurf Nr. 110 Kramerstrafe/Dompersirae® Neubrandenburg.

Abstimmungsergebnis:

Gasetziiche Anzahl der Mitglieder:
davon anwesend.

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen.
Stimmenthattungen-

ojolo|am

Bemerkung:

Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung war kein Mitglied des Gremiums von der Beratung und
Abslimmung ausgeschlossen.

Der Auszug entspricht dem Inhalt der Beratung.

Neverin fden 26. Juni 2013

Gameinde Blankenhof
Blrgermeister/in

Von Seiten der Gemeinde Biankenhof bestehen keine Bedenken.

N:120128001150\Beschl lageniTabelicn_Abwigung-03-02-14.doc
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / DiimperstraBe”

Stellungnahme Nachbargemeinde Nr. 2.7 Woggersin Abwigungsvorschlag

{iber dle ordentliche Slizung der Gemelndevertretung der Gemeinde Weggersin
vom 19.06.2013

Oif ¢ Teil;

zu 11, Zustimmung zum B-Planentwur! Nr. 110
"Kriimerstrafa/Diimpersirabe Neubrandenburg

VO-41-BA-2013-034

‘Beschluss:
 Games Von Seiten der Gemeinde Woggersin bestehen keine Bedenken.

Die Gemeindeenteilt die Zustimmung zum B-Planentwurl Nr. 110
KramerstraBe/DimperstraBe® der Stadt Neubrandenbury.

Von Seiten der Gemelnde Woggersin gibl es keine Bedenken und Hinwaisa zum
B-Planantwurf Nr. 110 ,KrdmerstraBe/Dimperstrafie” Neubrandenburg.

Abstitmmungeergebnis:

Gasetzliche Anzahl der Mighiader: 9
davon anwesand;
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen: [i]

Bamerkung:
Aulgrund des § 24 (1) Kommimalverfassung war kein Mitgfied des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Dar Auszug entspricht dem Inhalt dar Beratung.

MNeverin, den 25. Juni 2013

o

Biirgermdisier
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrdmerstraBe | DiimperstraBe”

Stellungnahme Nachbargemeinde Nr. 2.8 Wutkenzin

Abwigungsvorschlag

BESCHLUSSAUSZUG

Uber die ordentliche Sitzung der Gemelndevertretung der Gemeinda Wulkenzin
vom 18.06.2013

Ottgntiicher Teil;

zu 16,  Zustimmung zum B-Planentwurf Nr. 110 VO-42-BA-2013-063
"Krimerstralle/Dimpersirafie® Neubrandanburg

Beschluss:

Die Gemeinde erteilt die Zustimmung zum B-Planentwur Nr. 110
JMKramerstrafie/DidmpersiraBe” der Stadt Neubrandanburg,

Von Seiten dar Gemeinde Wutkenzin gibt as keine Hinwelze und Badenken zum
B-Pianentwurf Nr. 110 Kramerstralla/Ddmperstraiie® Neubrandenburg.

Abstimmungssrgebnia:

Gasetziiche Anzahl der Miigiieder:
davon anwesend:;

Ja-Stimmen:

Nein-Simmen:
Stimmenthakungen:

"
olof-i~|a

Bemeriung:

Aufgrund das § 24 (1) Kommunaiveriassung war kein Mitglled des Gremiums von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen.

Der Auszug entspricht dem Inhall der Baratung.

Neverin, den 19. Juni 2013

Gemdrﬁ!

Bdrgermsister/in

Von Seiten der Gemeinde Wulkenzin bestehen keine Bedenken.

H:120128001\50\Beschl lageniTabelien_Abwigung-01-02-14.doc

50



Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / Diimperstrafie”

Stellungnahme Nachbargemeinde Nr. 2.9 Zirzow Abwigungsvorschlag

iiber dle ordentliche Sitzung der Gemelndevertretung der Gemeinde Zirzow

vom 13.06.2013
Otfentlicher Teil:
2u 14, Zustimmung zum B-Planentwurf Nr, 110 V0-43-BA-20%$3-030

"KrimearatraBe/DiimperstraBe” Neubrandenburg

Beschiuss:

Die Gemeinde erteit die Zustimmung 2um B-Planentwurf Nr. 110
HKramerstraBe/DimperstraBe” der Stadt Neubrandenburg. P H H P
Von Seflen der Gemeinda Zirzow gibt es keine Hinweise und Bedanken zum B-Planentwurd Von Seiten der Gemeinde Zirzow bestehen keine Bedenken.
Nr. 110 Kr&merstraBe/DdmperstraBe® Neubrandenburg.

Abstimmungsergebnis:

Gesetziche Anzahl der Mitglieder:
davon anwasend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungon:

[=]=11--11-1(-:]

Bemerkung:

Aufgrund des § 24 (1) Kommunalverfassung war kein Miiglied des Gremiums von dor Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen,

Der Auszug entspricht dem inhalt der Beratung.
Neverin, den 17. Juni 2013

Gemeinda Zi
Borgemeister/in \;
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Stadt Neubrandenburg

Bebawungsplan Nr. 110 KrimerstraBe f DiimperstraBe™

Stellungnahme Nachbargemeinde 3.1 Stadt Burg Stargard

Abwigungsvorschlag

Stadt Burg Stargard
Der Birgermeister ’
el o
[—— b1 Siadpunur BUrG Stargard
o Burg Brarger 30 17084 'ibl i}\}_ —_
T Eingang Fow=
Stadt Neubrandenburg _ am: 8
Fachbereich Stadtptanung, Wirischaft und R il Juli 203 :
Bauordnung
Ableilung Stadiplanung (a
PF 110255 _
17042 Neubrandenburg Eng Nr - BEE
Baarbelierfin Telston E-lall Daham
Frou Beitz 03960325310 Lheitz(stargarder-land.de 1. B 2013

Steflungnahme der Stadt Burg Stargard zum Bebauungsplanentwurf
Nr. 110 ,KrimerstraBe/Diimperstrae” Noubrandenburg

Die Stact Burg Stargard stimmt gemaR § 2 Abs. 2 BauGB dern Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 110 Kramerstrae/DOmpersiraBe” Neubrandenburg und der
Begrindung zu.

Nachbarliche Baelange werden nicht berQhrt.

Mit freundlichen Grissen

Y

Bilrgermeister der Stadt Burg Stargard

Die Stadt Burg Stargard stimmt der Planung zu.

N:2012B001150\Beschi IageniFabellen_Abwigung-03-02-14.d0c
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Stadt Neubrandenburg

Bebauungsplan Nr. 110 Krimerstrale / Diimperstrafie”

Stellungnahme Nachbargemeinde Nr. 4.2 Hohenzieritz

Abwigungsvorschlag

R L o
AMTNEUSTRELITZ-LAND Bankenses, Exmenholz, Campen, Godendord, Gruow,
Der Biirgermaister MO Viaken, Kestrmtas, Mdbanback,
Gemeinde Blumenholz Userin, Wokuhi-Dobsiow
Amt Land, 05, 17235
Gemeinde Hohenzieria Talaton @981 1 457548
Ab S0 tpl ny g 039817457512
- Bavamt
Stadt Neubrandenburg Abl. Az L 2
Frednch  Engels-Ring 53 Ervoann skt Frau Boat
U& Jult £ 13pewm 210813
17033 Neubrandenburg cmit Y esiueeses ot on
|
Eing Nt i issiias N

Abstimmung der Bauleitpline mit den Nachbargemelnden gemiB § 2 Abs.2
Baugesetzbuch
Bebauungsplanentwurf Nr.110 ,Krimerstrafe/Dimperstrafe” Neubrandenburg

Sehr gaahrte Damen und Hamen,

die Gemeinde Hohenzieritz hat den Bebauungsplanentwurf Ne 110
Kramerstrats/DOimperstralte” zur Kenntnis genommen,

Einwinda sind nicht vorzutragen,
Dio Baulsitplanung der Gemainde Hohenzieritz wird von dieser Planung nicht baruhrt.

Mit  undlichen Grdflen

ut
Blrg

Von Seiten der Gemeinde Hohenzieritz bestehen keine Einwiinde gegen die Planung.
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / DiimperstraBe”

Stellungnahme Nachbargemeinde Nr. 4.1 Blumenholz

Abwigungsvorschlag

AmtsangehBrige Gamainden:
AMT NEUSTRELITZ-LAND | & B Campin, Getrorw,
Der Blrgemeister Kieln Viekrs, Kratteburg. Mos
Gemeinde Blumenholz Usarin, Wokuhl-Cabelow
Amt Land, Madk s, 17238
Gemeinde Bomeniols 03981/ 457548
03681/ 487512
Bsuamt
Stadt Neubsandenbueg 2
Friedrich — Engels-Ring 53 Froy Bast
17 033 Neubrandenburg ekt

Abstimmung der Baulaltplane mit den Nachbargemeindan gemiB § 2 Abs.2

Baugesetzbuch

Bebauungsplanantwurf Nr.110 ,,Krimerstrada/Dimperstrafie* Neubrandenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Blumenholz hat den Bebauungsplanentwurf Nr. 110
[HKréimerstraBe/Domperstralie” zur Kanntnis genommen.

Einwénde sind nicht vornutragen.

Die Bauleitplanung der Gemeinde Blumenholz wird von dieser Planung nicht berhrt.

Die Gemeinde Blumenholz hat keine Einwande gegen die Planung.
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 Krimerstralie / Diimperstrafie”

Beratungen nach Auslegung, Aktennotiz 10.07.2013 Abwigungsvorschlige von Beratungsergebnissen nach Auslegung der Planung

dhd
A&S GmbH Neubrandenburg [ ]

architekten . stadtplaner . ingeniaure 44
ALS GmbH ndertarg
.1, 17033 Noubrarsdanturg
Uit Zoichan: ki s Zpichen Heubrandentang, 17.07.2013
AKTENNOTIZ lber eine Beratung zum Babauungsplan Nr. 110 der Stadt oo L
Neubrandsnburg ~ Froeniages
Thema: Ausweriung der Stellongnatimen der T5B, weiters Anderungen, et
walteres Verfahren N
Datum: 10.07.2012 = Pony kv
Ort: KEG - Kommunale-Entwichlungagesallschaft mbH .m.....,"""'“'
Telinahmer: Herr Riemer KEG mbH Neubrandanburg $ Lomincrmiispimg
Heir Thiedes KEG mbH Nesubrandenburg © Qutachion wad
Frau Kunkel Stadt Neubrandenburg A ressman
Hem Braun  architektur fabwik Neubrandenburg
Frau Kichs  AAS GmbH Neubrandenburg ot s L
1. Frau Kichs fdhre aus, dass noch nichl alie wichtigen Stellmgnah e edereaeail
voriegen. Es fehian die Steungnahmen vom LK und vom LA for oy

(Frau Kunke{ solite hier nachfragen. Frau Kunkel hal den A gen der
Stadtverwaltung, dia bel der frlhzeitigen Betsiligung Hinwelse zur Planung
gegeben hstien, den akiuelon B-Plan-Sland zur Information migeteill  'irrecs seate |
Hier ist die Abstimmung mit Frau Neise, Abteilung Bauordnung, nach 17043 Movormawnoury
von Herm Riemer unbedingt durchzufitwen. Frau Kunkel St w05
vereinbart mit Frau Neise einen Tarmin im August und |3dt Frau Klohs reutsasiming i

? Bl arranties
dazy ein.) Rt £
In den vortieganden Stellungnahmen gab es keine wesentiichen Bedenken 1, oo tivza
gegen den Entwurl, Faz sam1 88111
Dia Stadiwerke neusw wiesen auf den for die R
digan Nachweis der Vensickerungsfahigkeit das Wallgrnbsm hin, Y
B2 700 300 00

2. Hem Thisds informierts, dass fOr die Repenwaaserableitung dia Stadt ]
verantwortlich ist. Aul diasem Grund wurde SKH Nby. mit der Erarbeitung D41 290000000073 S05008
eines Reger beauftragt. Ziel soll die zenirale Ableitung DS HTVEDERI X8

des Regenvassers aus dem Piangebiet sein. Ansonsien sind Anderungen REIXRKO
in den Faltumngon des B-Planes zum Malt der Nuizung baw. zum A
Umgang mi dem R by Nach Vorlage des K oy s
werden die Betmﬁgtan am Planvarfahren Ober das Ergebnis informiert.
Ganciiamand
[Fr——

3. Frau Kunkel wies auf redaktionstla Anderungen hin, dia sie in einam Reprslemurres:.
Schreiben festgehalten hat und an Frau Kichs weilermeichen wird, s 18

2.8 sind dia Verkehrsflachen in der DDmperstraBe und Kramerstrale zu m

A HToALrToee_tH OF 3 ) oxn
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KriimerstraBe / DimperstraBie”

Beratungen nach Auslegung, Aktennotiz 10.07.2013

bemaflen, um dis Lage der Baulinien und —grenzen (und damil die Lage
der kinftigen GrundstOcksgrenzen) im Flan exakt darstefien zu konnen,
Hesr Thiede informiarte, caas die Planungen der DOmperstrale dunch die
Dorsch Consult GmbH, die der KramersiraBe durch Frau Webersinke
zurzeit erarbeitel werden, Zum Abglsich mit den Fesisetzungen des
B-Planes Obergibt Hemr Thiede Frau Klohs die voriegendan EntwOrfe der
Planungan im dxf-Format umgehend.

Von Seitan der Eigenidmergemainschaft Krémerstralle, vertreten durch
NEUWOQRA e.G., wind ein Einspruch zur Ausweisung ihrer Flachen als
Verkehrsfidchen in der Kramerstralle erwartet. Diese Flachen bleiben
vorlaufig im Bestand private Griinflichen, sind jedoch langfristig als
tifentiche Verkelwsfilchan in das stadtische Verkehrsnelz sinzubaziehen.
Dier Ratwnenpian wird hisr antsprechend gedandert (Aussage von Hermn
Riemer).

For das Baufeld WA 1 goll im B-Plan ein Kinderspielptatz ausgewiesen
warden. Nach Aussage von Hanm Riemer wird zurzait ein Vermarkiungs-
konzept erarbeitel, wonach die Reihanhuser in der 2 Ringsiralle jungen
Familien angeboten werdan sotien. In dissem Zusammenhang und weil fir
die Wohnnutzungen in der Innenstadt Spielpiaize fehlen, soll an der Ecka
Beguinenstrale — 2 Ringstrafte eine Ofentliche GrOnfliche mit der
Zweckbastimmung Kirdesspiaiplatz festgesetzi werden. Herr Riemer wird
diesen Vorschiag dem Sladientwichlungsausschuss unterbreiten. Damit
wird es nicht mehr notwendig, die BeguinenstraBe 600 m breit zu
emichien. Ea wirde eine 4,75 m breile Mischiliche ausreichend seln.
Gleichzeitig 2ol die Bebauung im Baufeld WA1 hompakier und entlang der
Damperstrafie erfolgen. Hier golite der Ptan sine Baulinie festiegen. Dis
Anderungen im B-Plan werden ers! erfolgen, wenn das Vermarktungs-
konzept, das den Spislplatz beinhallet, durch die kommunalen Gremien
bestiligt wurtde.

4. Nach Dighussionen zu den Inhallan dar Planung wurden folgende
Anderungen beraten:
Inbeziug aul die Hohe der Tiefgaragen wind die Festiegung 1.1.5
folgendermafian neu bestimmi:
Dia Oberkante von Tiefgaragen auf der nichi Cberbaubaren
Grundsticksfiichs ist bis zu einer Hohe von maximal 0,60 m zulassig.
Bazugspunkt ist hierbel dia natriiche Gelandecberflache vor der
haofseitigen Mitte dea dazugehorigen Hauses,
Anmerkung: Die Tiefgaragen unier den Gebdudan kdnnen k. LBauD M-V
bis 1,40 m (bar der GalAndeoberfliche lisgen.
2,50 m hohe Mauemn solien nicht aul den Termassen der Tiefgaragen
innerhalb der nicht Gbarbaubaren Grundstlcksfidche enistehan kdnnen,
Dia Festsetzung 1.1.11 solita die Abgrenzung durch Sichtschutzwinda
innerhalb der Baufelder auf den Anbauten regein.
Da for dis Anbauten sine maximale Hohe von 7.50 m vomegeben ist,
konnen die Bauhemen innarhath dieser Hohe eina Sichtschutzwand
enichisn.
Die Festsetzung 1.1.11 wird gestrichen.
For Abgrenzungen auf den nicht Oberbaubaren Grundsiicksflachan wird
die Detliche B hrift 2.3 2 folgend Ben geandert
Auf der nicht Oberbaubaren Grundstocksflache sind nur Maschendraht-
zaun, Stabgitterzaun und Hecken bis zu giner Hohe von 1.20 m 2ulassig.
Pro Grundsifick sind Dber sine Linge von maximal 3,00 m such Hecken
und Zauns mit elnar Hahe von maximal 2,00 m zulissig
Anmerkung: Somit konnen aul den Grundstocken auch auf Tiefgaragen
3.00 m lange und 2,60 m hohe Abgrenzungen [Hhe Tarrasse + Zaun ab
natlrdicher Gelindehdtie) entstehen,

L o1 i 1 Jma

Hier wurde der Bezugspunkt gesindert in:

GemaB § 18 Abs. 1 BaulNVO wird als Bezugspunkt fiir die einzuhaltenden Héhenmalfle die Oberkante des

Gehweges am straBenseitigen Geb3udeeingang bestimmt.
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / DimperstraBe”

Beratungen nach Auslegung, Aktennotiz 10.07.2013 Abwiigungsvorschldge von Beratungsergebnissen nach Auslegung der Planung

Um zu verhindem, dass im Erdgeschoss der Gebaude nur Zufahrien for
Garagen enistehen, werden im Sinne der Gestaltung des StraBenraumes
mit sinam Wechsel von Tordffnungen und sonstiger Fassade lolgende
2usitziichs bitliche Bauvorschriften aufgenommen:

2.2.2 Pro Gebaudas und Straltenseits isl nur ein Tor zuldssig.

2.2.3 Es st nur eine Braite der Tore von maximal 3,00 m zukissig.

Fir dis Sicherung einer ungestorien Dachitiche der Satteldacher der
Eckgebaude in den Baugebielsteilen WA 2.1, WA 2.3 und WA 2.6 werden
stralenseitig lisgenda Dachterrassan susgeschicssen,

Dia texifiche Festsetzung 2.1.2 wird lolgendermalien gedndert:

Die Hauptdacher in den Baugebiaisteilen WA 2.1, WA 2.3 und WA 2.6
sind our als symmealsisch ausgebidete Satteldacher mit Dachneigungen
von 20° bis 48° traul- und glebelstandig zur StraBo Zuldssig. Zur Strala
gerichtste Dachiemassen sind ausgeschiossen.

Zur optimalen  Ausnutzung der Dacher wird dis  Festsettung
folgendarmaiien gedndert:

2.1.8 Zur Strala gerichtete Dachaufbauten sind in einer Gesamibreile von
30% der zugehtrigen Fassadenbreite zuiaasig.

Um die Hafe der Eckgebaude im WA 2.1 und WA 2.3 basser zu belichten,
wardan siidlich des WA 2.1 und westiich des WA 2.3 Anbauten nur auf der
aldlichen bzw. westlichen Grundsticksgrenze fr zufsssig arkdart. Im Plan
waorden zwei Nuizungsbegrenzungsiinian und eine neue abwsichende i ¥ H H
Cauwetso 80 festgoacia, Die neue Bauweise wurde mit ad bezeichnet.

Herr Braun wies darauf hin, dass in den Gebieten WA 2.2 und WA 2.4 mit
der Emichiung von Pultddchem, siner Traufe zur Strafe und den
festgesatzien Firsthdhen in den Hofen Gebdudehthen von maximal 16 m
entstehen kdnnen.

Um diesa Hohe zu mildam, wird die Festsetzung 1.1.7 foigendermalan
gedinderl:

In dan Tebgabisten WA 2.2 und WA 2.4 Ist ab der fesigesaizien Zuthssigen
OCberkane der Wand hofseitig und siraBenssitiy eine Traufe oder ein
Wandricksprung in der gesamien Gabdudebreite von mindestens 1,00 m
Tiefe auszubilden,

Damit brifft auch die Festsetzung 1.1.10 nichi mehr zu,

Sle wird geandert, in dem die Wandhiohen gesirichen warden.

Die neua Festsetzung laulet dann:

Dia fesigeseizten Traufhohen gelien nur for die zur Stralla gerichteten
Gebdudessien.

(§ 10 Abs. 1 BauNVQ)

Nach Vorlage aliar Stellungnahmen, StraBenplanungen, Regenwasser-
konzept und gemeindlichen Abstimmungen zu dem Spislplaiz erfolgen dle
Abwagungavorschlage. Erst dann wird der Entwurf gednderl und erneut
baraten.

Bei grundsatzichen Anderungan des Entwurf und emeuter Auslegung,
waren sich Herr Riemer und Frae Kichs einig, isl eine Nachirags-
vereinbarung zwr weiteren Bearbeitung des B-Planes bezlglich des
Honorars zu schiiefen,

auvfgesteli: 10.07.2013

ofkr, A Gyl
Dipl.-ing. Marita Klohs Dipl.-Ing. Uif-Peter Tannert
Architektin f0r Stadtplanung Geschafisfiihrer

Projektbearbeiterin

W 301 O TencbAsanremg_19 07 3041 siocw
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / DimperstraBe”

Beratungen nach Auslegung, Antwort auf Aktennotiz 10.07.2013

Abwigungsvorschlige von Beratungsergebnissen nach Auslegung der Planung

Marita Klohs
Von: Lulz Braun [braung@archilekturfabrik-nb. de)
Gesandet: Freitag, 19. Juli 2013 14:57
An: Manta Kohs; ‘Kunkel, Ragine’: r Lhiede{@big-bau.de
Betreff: Aklemoliznrsaspfodmno:m 10.07.2013, B-Plan Nr. 110
Sehr geehrte Kollegen,
nach K i der Ak tiz teile ich folgendes mit:
{m Punki 3 heiflt es im vorleizten Absat? am Ende, der lah plan wird bezdglich einer verbleibend

privaten Grinfliche in der KrimerstraBe gedndent; warum?

insgesami ist der Festsetzungskatalog nicht Gbersichtlicher geworden; es gelt um die Gestalt der kiinfigen

Hiuser und insg! um den lichen Raum, datu erschiieBen sich mir bei weilem nichi die

Konsequenzen, die aus den getrofienen Festsetzungen fiir diese Belange folgen; ich emplehle klarere

Festsetzungen = Ausnah kb spater b gl den. Dann ist héchstwahrscheinlich erkennbar, was

der jeweilige Nachbar plant, man kaan sich abstimmen; spater wenn alle Hiuser stehen, kann der Antrag am

Bestand beurteilt werden brw. verhandeit werden

- insbesondere gebe ich zu der Aktennotiz u bedenken:

- kannder B-Plan die Regelungen der LBavOD MV prizisieren, siehe Punht 4. Viener Absatr; die Tiefgaragen
sollen eben nicht im Hof 1,40 m iiber die Gel3ndeh8he [der Hachbarn) hinausragen, oder dech?

- Punke 4, sechster Absatz: wollen wir wirklich innerhalb der bebaubaren Rachen Sichischutzwinde
{wahrscheinlich mit dem Haus verbunden, oder freistehend?) in einer Hohe von 7,50 m rulassen? Fiir den
Nachbarn brw. die Nachbarn beidseitig entstei dadurch eine fiir mich nickt akreptable Hirte

- Letrter Absatz auf der Selte, es sollen nun doch zum Nachbarn [aul der Grundstiick } Abgr gen In
einer Gesamthéhe von 3,20 m {gemessen auf der Nachbamntel xullsslg s&in, wamm?

= Unter 4. Geht #3 welter um die Lage der Anb hofseitig; meiner Meinung nach trifft die Prizisierung
auch aul Baufeld WA 2.4 tu
Insgesami halie ich den Ansatz, ganz iefte architekionische Vorstellungen fir Gebdud {irfe einerseils in
gant allg ingittige Fest: des B-Planes andererseits ru verpacken und dann tu ermoglichen, fir

sdwmng, uniibersichtlich, verwirrend und nitht glausibel und vorhersehbar in Betug aul die dann wirklich baubaren

irfe der spi £ ber der Parzellen. Neben der cben beschriebenen Obacht hinsichtlich der
stidiebaulichen Qualitdt, solite auch der jewellige Grundsticksnachbar mehr Sicherhelt erhalten Gher das was in
seiner unmiitelbaren Nachbarschalt alles so passleren kann. ich halte das mittlerweile fir eln

fermarktungserschwernls und lasse mich jedoch gern in einem Gesprich vom Gegentell liberzeugen.

Mit freundtichen GroBen

Lutz Braun

Architek Lutz Braun
Nonnenhcler Stralls 19
17033 Neubrandenburg

phone: +49 30534 94 99 11

fax: +49 395736 04 99 18
e-mal:

braunfRarchitehkiortabri-nb de
Internet: www architehtyrfebrik-nb da

Zu erster Anstrich
Eine Rahmenplaninderung ist nicht notwendig, da ein Spielplatz in einem allgemeinen Wohngebiet zut3ssig
ist.

Zu dritter Anstrich

Die Oberkanten der Tiefgaragen innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche, also auf dem Hof,
diirfen laut Festsetzung 1.1.4 nur 0,60 m {iber der Hohe der Oberkante des Gehweges am straBenseitigen
Geb3udeeingang liegen.

Zu vierter Anstrich

Die Festsetzung 1.1.10 legt fest, dass bei baulichen Anlagen, die mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden,
die maximal festgesetzten Hdhen von 7,50 m und 4,50 m zwingend einzuhalten sind. Ob es sich hierbei um
einen Anbau oder um eine Wand handelt, wird nicht bestimmt, Beides hat fiir den Nachbarn die gleiche
Wirkung. Oberschreitungen durch Absturzgitter, Sichtschutzwande und dhnliche bauliche Anlagen sind nicht
2ulissig (516 Abs. 4 Satz 2 BauNVO0).

2u fOnfter Anstrich:

Die drtliche Bauvorschrift

Auf der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfidiche sind nur Maschendrahtzoun, Stabgitterzaun und Hecken bis
zu einer Hihe von 1,20 m zuliissig. Pro Grundstiick sind dber eine Linge ven moximal 3,00 m Hecken und
Ziiune mit einer Héhe von maximol 2,00 m zulissig.

ermbglicht maximal, dass auf 0,60 m hohen Tiefgaragen im Hof ein 2,00 m hoher Zaun iiber eine Linge von
3,00 m als Sichtschutz errichtet werden kann. Somit ist nur eine Gesamthdhe von 2,60 m {iber eine Linge von
3,00m zuldssig. Dies ist aus nachbarschaftlicher Sicht zumutbar.

Sechster Anstrich;

Die Aussage ist richtig. Die Anderung der Lage der Anbauten zur Belichtung des WA 2.3 betrifft das Teilgebiet
WA 2.4,

Der Bebauungsplan gibt den Bauherren die Maglichkeit einer Architekturvielfalt, die mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanes bestimmt ist. Die baulichen und gestalterischen Méglichkeiten, die er bei seinem
Bauvorhaben ausschipfen kann, kann auch sein Nachbar realisieren. Somit kennt er die Vielfaltigkeit, die
entstehen kann und kann sich darauf einstellen.
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 Kramerstralle | Diimperstrafie”

Stellungnahmen Stadtverwaltung

Abwigungsvorschlige von Beratungsergebnissen nach Auslegung der Planung

350
Lutz Burmeister

220
Stadtplanung
Frau Brentfiihrer

Abt. Stadiplanung
Abl. Az.: L
7 Eingang am: B
1 23, Juli 200 5
i v
wnl VB [+
Aivfeing e Dl | p

Bebzuungsplan Nr. 110 "KrimersteaBef Didmperstralie™

thr Schreiben vom 22.07,13

Schr gechrte Frau Brentfiihrer,

die mit 0. g. Schreiben dberg

sichilich der verkehrlichen Belange geprift.

Im Ergebnis bitte ich Sie, die Verkehr

leslagen zur Aufstzliung enes Beb

lung bei der Stra

strafie und der Beg

hme in den Beb gspl

Fir Riickfragen stehe ich [hnen gesn zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

Lutza,/ Hter

220713
419

s wurden hin-

g fir die neue Lage der Dimper-
inzubezichen.

Die Planungen zu den StraBen erfolgen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen des Bebauungsplanes, Sie

werden gesondert geplant und nicht in den Bebauvungsplan iibernommen.
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 Krdmerstrafle / Dimperstrae”

Stellungnahmen Stadtverwaltung 56 Bauaufsicht

Abwiigungsvorschlige von Beratungsergebnissen nach Auslegung der Planung

21010 22.07.2013
2.20
Beteiligung der Abteilungen der Stadtverwaltung am Bauleitplanverfahren

00422-13-12-Ns

hier: Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 110 Krimerstrallef Dimperstrafie”

Der Entwurf und die Begriindung fir den Bebauungsplan lagen mir vor,
Zum Bebauungsplan habe ich folgende- Anregungen

Es ist empfehlenswert die Rechtsgrundlage fiir Festsetzungen mindestens in der Begriindung anzufihren.
Festsetzungen

1.1.3. Rechtsgrundlage: § 19 (4) Satz 3

Werden Tiefgaragen errichtet, gilt die zutissige GRZ von 1.0

1.1.4 Die Festsetzung ist entbehrlich, da Geschosse, die keine Vollgeschosse sind, bei der Berechnung der GFZ von
Gesetzes wegen unberiicksichtigt bleiben (5 20 (3) BauNVO. Eine Tiefgarage , die nur 60 oder 80 cm aus dem Erdreich
herausragen darf, ist kein Voligeschoss im Sinne der Vollgeschossregelung § 87 (2) LBau0O M-V

1.1.5 Hier wird eine max. Héhe von 0,60 cm zugelassen, in der Begriindung (5.15 Abs.6) sind es 0,80 cm. Als Grund
fiir die Festlegung wird Nachbarschutz angefiihrt., wére es da nicht zweckmiBig, den Bezugspunkt zur
Héhenbestimmung an den seitlichen Grundstiicksgrenzen festzulegen?

Warum miissen Tiefgaragen in geschlossener Bauweise errichtet werden?

1.1.11 Sichischutzwand 2,50, aber 2.3.2 sagt nur 2 m max. 3m lang. Die Festsetzung der Héhe von
Sichtschutzwiinden auf der Grundlage von § 16 (2) Nr.4 BauNVO ist zweifelhaft, als gestalterische Festsetzung sinnvoll,
insoweit kdnnte 1.1.11 entfallen?

1.2.1 Sollte dberarbeitet werden, da missverstindlich.

1.2.1 Bezugspunkte zur Ermittlung der Hihen sollte an die unter 1.1.8 angepasst werden, 4. Anstrich ist nicht
verstandlich- was ist mit vorgegebenen Mindesthihen gemeint?

1.3 Die Festsetzung ist nicht ausreichend begriindet., das kann zu Abwigungsprobleme fiihren, sh, dazu Urteil OVG
Greifswald {OVG Mecklenburg-Vorpommern, 30.09.2005, 3 K 35{04). Es fehlt der Nachweis, dass diese Verringerung
nicht unzumutbar ist gegendber der gegeniiberliegenden Bebauung (Brandschutz Mindestabstand 5m, Beleuchtung,
Belichtung, Sozialabstand), Abwigung der Interessen,

1.4.3 Formulierungsvorschlag:

Nebenanlagen, die Geb3ude sind, sind im gesamten Gebiet unzulissig (§ 14 (1) Satz 3 BauNvO).

Nebengebdude nach § 14 (2) diirfen nicht ausgeschlossen werden, keine Erméchtigungsgrundlage- sind

als Ausnahme im Gesetz vorgeschen,

gez. Neise

Mit freundlichen GriiGen
Helga Neise

2.10.10 Sachgebiet Bauaufsicht
Tel. 2474

Zu1.1.3 Der Rechtsbezug (§ 19 Nr. 4 Satz 3) wird im Plan erganzt. Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.
- redaktionelle Anderung-

Zu 1.1.4 Die Festsetzung .Bei der Ermittlung der Geschossflachenzah| bleiben Tiefgaragen unberiicksichtigt.”
wird im Plan gestrichen, da sie entbehrlich ist. Die Begriindung wird folgendermaBen gedndert: Die
Tiefgarogengeschosse bleiben, do sie keine Voligeschosse sind, bei der Ermittlung der Geschossfliichenzoh!
von Gesetzes wegen unberiicksichtigt {§ 20 (3) BauNVQ.} Do die Tiefgoragen nur 60 cm aus dem Erdreich
herausragen diirfen, sind sie keine Vollgeschosse im Sinne der Vollgeschossregelung § 87 (2} LBouQ M-V. -
redaktionelle Anderung-

Zu 1.1.5 Die maximale Hihe der Tiefgaragen soll 0,60 cm betragen. Dies wird in der Begriindung korrigiert.
Die Bezugsangabe zu den Grundstiicksgrenzen wire zu unbestimmt, da die Hihen an den seitlichen Grenzen
variieren kdnnen. Zur Vereinheitlichung werden alle Hohenbeziige in der Festsetzung 1.1.8 (neu 1.1.7)
geregelt. Zur besseren Bestimmung wird als Hohenbezug neu die Oberkante des Gehweges am straBenseitigen
Gebiudeeingang festgelegt. Die Festsetzung 1.1.5 wird entsprechend gedindert. ~redaktionelle Anderung-

Wird bei den geplanten geringen Grundstiicksbreiten eine Tiefgarage geplant, so wird der Bauherr das
gesamte Grundstiick ausnutzen wollen, muss es aber nicht. Die in der Begriindung stehende Passage in Punkt
6.3, dass bei einer vollstindigen Uberbauung des Grundstiickes durch Tiefgaragen die geschlossene Bauweise
gilt, wird gestrichen. -redaktionelle Anderung-

Zu 1.1.11. Fiir eine Sichtschutzwand von hofseitigen Terrassen ist ab der Oberkante des Terrassenfufibodens
maximal eine Hihe von 2,50 m zuldssig.

taut Beratung vom 10.07.2013 (siehe Aktennotiz) sollen die maximalen Hdohen von 7,50 m und 4,50 m der
Anbauten zwingend eingehalten werden, Sie diirfen auch nicht durch Absturzsicherungen, Sichtschutzwinde
und Fhnliche bauliche Anlagen iiberschritten werden. Die Festsetzung 1.1.11 wird dementsprechend
folgendermaBen gedndert:

Bei baulichen Anlagen, die mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden, sind die moximal festgeseizten
Héhen zwingend einzuhaiten. Uberschreitungen durch Absturzgitter, Sichtschutzwinde und Ghnliche
bauliche Anlagen sind nicht zuldssig (§ 16 Abs. 4 Satz2 BauNVO).

Filr Abgrenzungen auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen wird die &rtliche Bauvorschrift 2.3.2
folgendermaBen gedndert:

Auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche sind nur Moschendrohtzaun, Stabgitterzaun und Hecken bis
zu einer Hihe von 1,20 m zuliissiq. Pro Grundstiick sind iiber eine Linge von maximal 3,00 m such Hecken
und Ziiune mit einer Hihe von maximal 2,00 m zuliissig. -redaktionelle Anderung-

Anmerkung: Somit kdnnen auf den Grundstiicken, auch auf Tiefgaragen, 3,00 m lange und 2,60 m hohe
Abgrenzungen (Hohe Terrasse + Zaun) ab natiirlicher Gelindehdhe entstehen.

Grund fiir diese ortliche Bauvorschrift ist die Sicherung der Errichtung eines offenen durchgrinten
Hofbereiches innerhalb des Stadtquartiers. Dies wird in der Begriindung erganzt.

Zu 1.2.1 die Festsetzung wird folgendermaBen erginzt: -Riickspriinge von Baulinien von bis zu 2,00 m
oberhalb der vorgegebenen Mindesthdhen der Traufe und der Wand. -redaktionelle Anderung-
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe | Diimperstrabe”

Stellungnahmen Stadtverwaltung SG Bauaufsicht

Abwigungsvorschlige von Beratungsergebnissen nach Auslegung der Pianung

1.2.1 abweichende Bauweise a1, a2 und a3 (5 22 Abs. 4 BauNV0)

Zum besseren Verstindnis wird die Festsetzung redaktionell folgendermafen geandert:

1.2.1.1 In der abweichenden Bouweise a1, a2 und a3 sind Gebdude mit einer Grundstiickstiefe von 6,00 m in
geschlossener Bauweise zu errichten.

1.2.1.2 In der obweichenden Bauweise ot und a3 kdnnen Gebdude bis zu einer Grundstiickstiefe von 14,00 m,
in der abweichenden Bauweise a2 bis zu einer Grundstiickstiefe von 12,00 m, in geschiossener Baouweise
errichtet werden.

1.2.3 Ab einer Grundstiickstiefe von 6,00 m ist eine halboffene Bauweise zuldssig.

1.2.3.1 In der abweichenden Bouweise al und a2 sind Gebdudeteile nur auf der jeweilig zum Grundstiick
gehdrenden nirdlichen, dstlichen und norddstlichen Grundstiicksgrenze zuldssig.

1.2.3.2 In der abweichenden Bouweise a3 sind Gebiudeteile nur auf der jeweilig zum Grundstiick gehdrenden
siidlichen und westlichen Grundstiicksgrenze zuldssig. -geringfilgige inhaltliche Anderung zur Bauweise-

zu1.3 Die Festsetzung 1.3 wird folgendermaBen begriindet:

Der § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB gibt den Gemeinden die Mdglichkeit, in einem Bebauungsplan aus
stiidtebaulichen Griinden vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Abstandsflachentiefe festzusetzen.
Die abweichende Festsetzung von der Abstandsflichentiefe kann sich auf die seitliche, vordere oder hintere
Abstandsflache bezichen. Bei einer geschlossenen Bauweise sind keine seitlichen Abstinde verlangt., Die
Einhaltung des verderen straBenseitigen Abstandes, der laut Landesbauordnung M-V auch auf Gffentlichen
Verkehrsflachen liegen kann, jedoch nur bis zu deren Mitte, kann aus stidtebaulichen Griinden im Bereich der
Beguinenstrafie, ndrdliche DiimperstraBe und der 2. RingstraBe nicht eingehalten werden. Hier miissen, um
das Ziel der Planung zu erreichen, abweichende Male der Tiefe der Abstandsfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a
BauGB festgelegt werden.

Ziel der Planung ist die Wiederherstellung des historischen Stadtgrundrisses mit Anpassung an die
vorhandenen, das Plangebiet umgebenden Bauhdhen von 10,50 m bis 14,60 m und an die firr die Innenstadt
typische geschlossene Bebauung.

Um eine verdichtete Bebauung zur Schaffung des Altstadtcharakters zu erhalten, sind auf Grund der
festgelegten Hihen der Gebdude und der geringen Breilen der StraBenrdume in den Bereichen verlingerte
Diimperstralle, BeguinenstraBe und 2. Ringstrafle die nach Landesbavordnung geforderten Abstandsflichen
0,4 x Hohe des Gebiudes strallenseitig nicht einzuhalten,

Im Fall der geplanten schmalen Gasse der 2. Ringstrae und der verlangerten DiimperstraBe (Breiten 6,00 m)
und der neuen Gasse - Verlingerung der Beguinenstralle (Profilbreite von Gebiude zu Gebiude 8,50 m) sind
die bauordnungsrechtlichen Abstandserfordernisse von 0,4 x der Hohe der angrenzenden Gebadude nicht mit
den stidtebaulichen Zielen der Planung vereinbar. Gegenilber der 6,25 m hohen Stadtmauer in der 2.
Ringstrafle und in der verl3ngerten DiimperstraBe soll der Bebauungsplan die planungsrechtliche
Voraussetzung {fiir die Errichtung von maximal 9,00 m hohen traufstandigen Gebduden mit Firsthdhen von
14,50 m schaffen. In der Beguinenstrafle soll der Bebauungsplan im Siiden eine bis 11,50 m hohe Bebauung
mit FirsthGhen von bis zu 16,00 m erméglichen.

Bei den geplanten StraBenbreiten von 6,00 m und 8,50 m ware die geplante Bebauung an den straBenseitigen
Baulinien bauordnungsrechtlich unzuldssig, da sich die nach Landesbauordnung (04H Gebdude) tiefen
Abstandsildchen in der 2. Ringstrafle und DilmperstraBe von 4,33 m und die in der Beguinenstralle von 5,20 m
fiir die stidliche Bebauung jeweils iiber die StraBenmitte erstrecken bzw. sich die Abstandsfiichen
gegeniiberliegender Bebauungen (Mauer - Gebiude) iiberschneiden.
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr, 110 KrimerstraBe / Diimperstrafie”

Stellungnahmen Stadtverwaltung SG Bauaufsicht

Abwiigungsvorschiige von Beratungsergebnissen nach Auslegung der Planung

Die Umsetzung der Planung wird durch die Festsetzung 1.3 nach & & Abs. 1 Nr.2a BauGB mit einer vom
Bauordnungsrecht abweichenden geringeren Tiefe der Abstandsflichen von 3,00 m im Bereich der 2.
Ringstrale und Dimperstraie sowie von 4,00 m im Bereich der BeguinenstraBe ermiglicht. Dieses Mall der
Tiefe der Abstandsflachen gilt nur fiir die straBenseitigen Aullenwinde.

Die Reduzierung der Abstandsftichen von 0,4H auf 0,31H in der Beguinenstrafle und auf 0,33H in der
2. RingstraBe und Diimperstrafle hat keine wesentliche Auswirkung auf die Wahrung der Privatsphire der
2ukiinftigen Nutzung, da im Fall der 2. RingstraBe sich gegeniiber der geplanten Wohnnutzung die Mauer
befindet und in der DiimperstraBe ein Wohnhof angrenzt. Im Fall der BeguinenstraBe ist durch die siidlichen
hofseitig liegenden Flachen ausreichend Platz fiir eine Privatsphire vorhanden.

Die Beliiftung der Geb3ude ist durch die offene Bauweise im ndrdlichen Quartier und durch die von der
Bebauung frei gehaltene Hoffliche im siidlichen Quartier gegeben.

Im Bereich nérdlichen Bebauung der Beguinenstrafle scheint laut Besonnungszeitmesser (Dipl.-Ing. Manfred
Schmidt, Hygieneinstitut Karl-Marx-Stadt) ab April die Morgensonne von 8.00-9.00 Uhr bis zum Erdgeschoss
der Gebdude. Ab Mai ist eine volle Besonnung der Wohnungen gegeben.

Die Verringerung der Abstandsfdche ist somit nicht unzumutbar.

Die Abstandsflachen der Wieckh3user 18 und 21 liegen bei Traufhdhen von 8,13 m und bei Firsththen von
11,46 m mit 3,70 m iiber der Mitte des angrenzenden 6,00 m breiten StraBenraumes der 2. RingstraBe. Die
Tiefe der Abstandsflache nach Landesbauordnung von 0,4xH des Gebiiudes = 3,60 m, mindestens 3,00 m, ist
innerhalb des angrenzenden 6,00 m breiten Straflenraumes bei einer gegeniiberliegenden Bebauung mit
Traufhéhen von 9,00 m und FirsthGhen von 14,50 m nicht einzubalten. Die Tiefe der Abstandsfliche der
Neubebauung entiang der 2. RingstraBe ist mit 3,00 m festgesetzt. Somit iiberlagern sich in den Bereichen der
Wieckhauser 18 und 21 die Abstandsflachen der gegeniiberliegenden Bebauung. Da jedoch die Wieckhiuser
innerhalb der Mauer nur eine geringe Breite aufweisen und eine enge Bebauung parallel zur Stadtmauer
stidtebaulich gewiinscht ist, ist in diesen Fillen eine Uberlagerung der Abstandsfichen zumutbar. Der aus
brandschutztechnischer Sicht geforderte Mindestabstand zwischen der Bebauung von 5,00 m wird
eingehalten. Die Beliiftung dieser Hauser, die von Vereinen und fiir Gemeinbedarfszwecke genutzt werden,
kann durch direkte Lage an der Wallanlage gesichert werden. Die Belichtung von Aufenthaltsriumen in
Wohnungen nach DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenriumen® in den Wintermonaten von méglichst einer Stunde
am 17 Januar kann nur beim Wieckhaus Nr. 18 nicht gew3hrleistet werden. Erst ab dem 21. Agpril ist hier eine
Besonnungsdauer von 4h maglich. Da dieses Wieckhaus nicht zu Wohnzwecken genutzt wird, kann eine
geringere Besonnungsdauer toleriert werden. Die Verringerung der Tiefe der Abstandsfiichen nach LBauO ist
somit nicht unzumutbar.

Die Richtlinie {iber Feuerwehrzufahrten in M-V wurde bauaufsichtlich eingefiihrt und hat damit Gesetzeskraft,
Fir den Einsatz von Drehleitern muss zwischen den Gebiuden eine Breite von mindestens 8,50 m
gewdhrleistet sein. Im Vorentwurf war dieser Abstand in der verlangerten BeguinenstraBe und in der
2. Ringstrafle nicht eingehalten. Zur Gewdhrleistung des Einsatzes fiir die Feuerwehr entsprechend der
Richtlinie wurde der Abstand der geplanten Gebdude durch Zuriicksetzen der Baugrenzen und Baulinien
nirdlich der Beguinenstralle um 1,50 m und siidlich der BeguinenstraBe um 1,00 m vergriiBert, so dass der
entsprechend der Richtlinie notwendige Abstand von 8,50 m zwischen den Baufluchten eingehalten werden
kann. Das Zuriickriicken der Baufluchten ist in diesem Bereich stidtebaulich vertretbar. Fiir die nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der BeguinenstraBe wird festgesetzt, dass hier keine Striucher und
Biume gepflanzt werden diirfen.

H\2012B001150\BeschhessvortageniTabellen _Abwagung-03-02-14.doc

62



Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KriimerstraBe | DiimperstraBe”

Stellungnahmen Stadtverwaltung SG Bauaufsicht Abwigungsvorschlige ven Beratungsergebnissen nach Auslegung der Planung

Fir den Bereich der 2. RingstraBe ist es aus stidtebaulichen Griinden nicht madglich, die Breite der
Aufstellfliche auf 8,50 m zu vergriBern. Zur Gestaltung und zur effektiven Nutzung des innerstadtischen
Bereiches soll hier auch die Hahe der zukiinftigen Gebdude nicht gefindert werden. Somit ist fiir R3ume mit
Offnungen ab einer Briistungshéhe von griBer 8,00 m eine Rettung iiber Fenster nicht mehr maglich. Im
Rahmen der einzelnen Bauvorhaben miissen die Rettungswege individuell durch die Bauherren bestimmt
werden.

Zu 1.4.3 Die Festsetzung stimmt mit der bestehenden Festsetzung iiberein. Der Rechtsbezug wird ergiinzt.
-redaktionelle Anderung-
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Stadt Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 110 KrimerstraBe / Diimperstraie”

Stellungnahmen Stadtverwaltung SG Bauplanung

Abwigungsvorschlige von Beratungsergebnissen nach Auslegung der Planung

220,10 05.07.13
kuf2286

Einbezichuny in das Planverfahren zur Aufstellung des B-Planes Nr, 110 Krimerstrafic/
Dlimperstrafe”
hier: Hinweise 2um Planeniwurf

Die Hinweise und Anregungen erfolgen zu den Entwiirfen der Planzeichnung und der Begriindung mit
Bearbeitungsstand AprilfMirz 2013, An folgenden Darstedlungen und Festsetzungen wird auf Grund
planerischer Erwdgungen und auf Grund von Hinweisen in Gesprichen bei der dffentlichen Auslegung
des Planentwurfes Priifung bzw. Oberarbeitung empfohlen:

Planzeichnung

- Die Baufelder sind zwar in sich mit Mallen versehen, doch fehlt die maBiliche Anbindung an die
vorhandene Umgebung {z.B. Furstiicksgrenzen, vorhandene Bebauung, Strallen, ...). Lediglich ent-
lang der Ringstralle gibt es durch die Angabe der Stralenbreite diesen Bezug.

- Die zum Planentwur( hergesieliten Visualisierungen zeigen die Kompliziertheit einer baulichen to-
sung {ir Baufeld WA 1. Im Gegensatz zu der geschlossenen innenstiidtischen Sebauung in WA 2
weist WA 1 zwei zueinander und zur Umgebung nur focker in Beziehung stehende Gebdude auf, die
baustrukturell eher einer Siedlung zuzuordnen sind. Kbnnte hier ein geschlossener Baukbrper (3hn-
lich B-Plan 109) besser die dem Baufeld zugedachten Funktionen - gute Wohnbedingungen bes in-
nenstidtischer Dichte, optische Fassung der StraBenrdume - erfullen als die regellos wirkende Ein-
zelhausbebauung?

- Ein Bffentlicherfprivater Spiclplatz, wie in den Visualisierungen zur dffentlichen Auslegung darge-
stellt, ist bes Aufnabme in den Plan gem3a0 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Anlage PlanZV(0 als ffent-
tichefprivate GrinRiche festzusetzen. Als Nebenanlage zur Hauptnutzung Wohnen wire er ohne
gesonderte Festsetzung méglich.

Generell stetlt die Anordnung eines Spielplatzes direkt neben den Erholungsbereichen der Wohnge-
biude {Westseite, andere Mdglichkeiten eingeschrinkt) cin Problem dar. Giinstiger wire, wenn ein
offentlicher Spiclbereich vargesehen werden soll, diesen an die kleine, platzartige Aufweitung ndrd-
lich der KramerstraBe an der Einmiindung in die RingstraBe zu legen, wo er im dffentlichen Stra-
Renraum blicbe und nebenbei dic spitzwinklige, schwierig zu bebauende Quartiersecke entschiisfen
wilrde.

Im Baufeld WA 2.3 (Ecke Kramer-/Dimperstralie} ist tiei Ausnutzung der Festsetzungen zu Hhe
{First max. 19,5 m) und Dachform (min. 20°} eine TH von ¢a. 17 m {6 Voligeschosse) miglich. Die
Abstandsflachen nach LBauD begrenzen hier nichl. Da dort ein .normales”™ Eckhaus chne funktio-
neile Abweichung von der imgebung entstehen wird, wire eine HBhenangleichung an die vorhan-
denen Eckgeb3ude sinnvoll. Vorgeschlagen wird die Angabe einer max. TH wie bei den Gibrigen Bau-
feldern,

Text Teil B

- Die textlichen Festsetzungen nennen teilweise detailliert die gesetzliche Grundlage (1.1.1, 1.1.8,
1.2.2), meist erfalgt aber keine Angabe. Die Form sollte einheitlich sein. Wenn die genaue Festset-
zungsgrundlage hicr nicht angegeben wird, milsste das in der Begriindung geschehen,

Zu erster Anstrich
Die BemaBungen werden erganzt.

Zu zweiter Anstrich

Im Gegensatz zu dem geschlossenen siidlichen Quartier mit dem groBen Wohnhof soll auf der kleinen
nirdlichen Flache zur besseren Belichtung und Beliiftung eine offene Bebauung entstehen. Die StraBenriume
werden durch die Gebaude gefasst, die auf den Baulinien errichtet werden miissen.

Zu dritter Anstrich

Ein Spielplatz ist nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 im Sinne einer Anlage zu sportlichen Zwecken in einem allgemeinen
Wohngebiet zuldssig und braucht nicht gesondert festgesetzt zu werden.

Fiir die Ecke KrimerstraBe f 2. RingstraBle ist aus stadtebaulichen Griinden eine Bebauung vorgesehen.

Zu vierter Anstrich

Zur Betonung der Eckbebauung gegeniiber dem Marktplatzcenter und gegeniiber dem hohen giebelstandigen
Wohngebdude KrdmerstraBe 14 mit einer Traufhdhe von 14,176 m und einer Firsthéhe von 19,37 m soll ein
ebenso markantes mehrgeschossiges Gebdude entstehen kénnen Aus diesem Grund soll das neue Gebiiude im
Baufeld WA 2.3 eine Traufhdhe von mindestens 12,50 m aufweisen. Die Hohe des Firstes mit maximal 19,50m
bezieht sich auf die gegeniiberliegende Bebauvung.

Zu Text Teil B-
Erster Anstrich
Die gesetzlichen Grundlagen werden im Plan ergiinzt.
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Abwigungsvorschlige von Beratungsergebnissen nach Auslegung der Planung

Der B-Plan-Entwurf ermaglicht ein Baven mit KG (auch als TG}, fordert dieses aber nicht. Wenn
Grundstackscigentiimer mit KG bauen michten, ihr Nachbarfihre Nachbarn ihr Gebaude aber be-
reits ohne KG ernichiet haben, gibt s Probleme mit der Grlindung. Vorherige Abstimmungen sind
sicher nicht immer mégl.ch. Gibt es Beispicle fir Lisungen, die bereits mittels 8-Plan fesigesetzt
werden kBnnen, aus anderen Orten mit 3hnlichen Bedingungen?

Formulierungsvarschlag zur Klarstellung fiie Nr. 1.1.3, GRZ:
Die in der Planzeichnung angegebenen Festsetzungen zur Grundfachenzahl gelten nur {ir oberirdi-
sche Anlagen, fibr die Errichtung von TG ... . Grundlage ist § 16 Abs. 5 BauNvQ

Nr. 1.1.5, OK Tiefgarage:

OK TG genauer bezeichnen, kann UK Decke, OK Rohdecke, OK FB Gber TG, HGhe seitlicher Aufkan-
tungen auf TG, ... sein.

Zu priifen wire, ob fdr OK TG unter Gebiude und als Terrasse verschiedene Hihen festgesetzt wer-
den soflien. Die seinerzeit im Vorentwurf angegebene Hihe von 1,20 m war wegen der Beeintrach-
tigungen der Grundsticksnachbarn im Gartenbereich vermindert worden - im Geb3udebereich stdr
si¢ dagegen nicht und begiinstigt sogar das Erreichen der 16 und den Schutz bei Fenstern im EG.

Nr. 1.1.8/1,2.2, HGhenbezug:

In 1.1.8 wird als Bezug fiir {alle) Hohenmabe OK Gehweg am Hauseingang genannt, in 1.2.2 Mitte
Haus{OK StraBenmitte, in 1.1.5 OK Gelande Mitte Haus. Um Missverstindnisse zu vermeiden, solite
entweder ein gemeinsamer Bezug gefunden oder genauw angegeben werden, welche Hihen welchen
Bezug haben.

Nr. 1.1.10, TH zu Straflenseite:

Ist die Festsetzung verzichtbar? Nr. 2.1.2 regelt symmetrisch ausgebildete Satteldicher mit DN 20-
48**, Bei symmetrischen Dichern sind zumindest in Traufsteltung die TH Stralle und Hof gleich, sa
dass die fesigesetzte Hihe ohnehin filr beide Seiten gilL. Ist mit Symmetrie vielleicht nur die gleiche
Dachneigung gemeint?

= Nr. 1.1.11, Hiihe Sichtschutz:

Vorschlag: allgemeinere Formulierung. Eine Sichtschutzwand sollte nicht nur in Kombination mit
Terrassen zulissy sein, da die Anwohner 2.B. auch eine Liegefidche im Rasen, ihren Wascheplatz a.a.
vor Blicken schiltzen mbchien,

Die Festsetzung ist insgesamt zu hinterfragen, In 2.3 werden Sichischutzwinde an Grundstilcks-
grenzen {Einfriedungen) mit sehr strikien Forderungen belegt. Die Winde in 1.3.11 stehen demnach
nicht nur aufl Grenzen - welches stidtische Interesse liegt dann hier der Hohenbegrenzung zugrun-
de? Die Begriindung sagt nichts aus. Reichen nicht die Regefungen der LBau0, v.a. auch in Hinblick
auf eine Kentrolle?

Nr. 1.2.2, Abweichungen von Baulinien und -grenzen:

Aufler Abweichungen in der Tiefe soliten bei Baultinien auch solche in der Linge zugelassen werden,
da die Wechsel von Baulinien und Baugrenzen durch die MaBangaben sehr genau festgesetzt wer-
den. Vorgeschlagen wird, dass Abweichungen um max. 20 % von der jeweiligen LingenmaBfestset-
zuny im Grenzbereich BavgrenzefBaulinie zul3ssig sein saliten.

Nr. 1.4, Stellpldtze und Garagen:

Nach wie vor wird der Ausschluss von Carports innerhalb der Baugrenzen als zu einschneidende
Festsetzung empfunden. Was nach 1.4.2 fiir oberirdische Garagen erlaubt ist [Anbau an Hauptge-
b3ude, Standort innerhalb Baugrenzen), solite auch fiir Carparts gelten. Zum Schutz der Nachbarn
kann, wie bei Flachdichern auf Garagen (Nr. 2.1.7), eine Dachbegrinung gefordert werden.
Generell stelit der geforderte Anbau von Garagen die Nutzung der Erdgeschosse vor Probleme. Er
schrinkt die ohnehin geringen freien Fassadenlingen {geringe Grundstilcksbreite, Zufahrt) um wei-
tere ca. 6 m cin,

Zu zweiter Anstrich
Festlegungen zur Art von Grindungen bzw. zum Bau von Kellergeschossen haben  keinen
Bodennutzungsbezug und sind planungsrechtlich nicht zuldssig.

Zu dritter Anstrich
1.1.3 Fiir die Errichtung von Tiefgaragen gilt eine Grundflichenzahl von 1,0 (5516 Abs.5 und19 Abs.4 Satz3
BauNVO0). Der Rechtsbezug wird in der Planzeichnung und in der Begriindung Punkt 6.2.2 erginzt.

Zu Vierter Anstrich Nr. 1.15 OK Tiefgarage

Die Oberkante der Tiefgarage ist die obere Kante des Bauwerkes der Tiefgarage. Die Festsetzung 1.1.4 wird
dahingehend gedndert, dass sich die Festlegung zur Héhe der Oberkante von Tiefgaragen von maximal 0,60 m
nur auf die nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, nicht auf das gesamte Baugebiet bezieht.

Zu fiinfter Anstrich Nr. 1.1.8/1.2.2 Hihenbezug

Es wird ein gemeinsamer Hohenbezug fiir alle Héhenangaben folgendermaflen festgesetzt: 1.1.7 Gemal § 18
Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fiir die einzuhaltenden Hohenmalle die Oberkante des Gehweges am
straBenseitigen Gebidudeeingang bestimmt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Zu 6. Anstrich Nr. 1.1 10 TH zu Straflenseite

Symmetrisch ausgebildete Dicher werden nur fiir die Eckgebiude DiimperstraBe [ Beguinenstrafle,
DiimperstraBe | KrimerstraBe und fiir die Ecke KrimerstraBe / 2. RingstraBe festgesetzt. Alle anderen Gebaude
kénnen auch mit unsymmetrisch ausgebildeten Ddchern entstehen. Geregelt ist in diesem Fall nur die Héhe
der Traufen auf den StraBenseiten.

Zu 7. Anstrich 1.1.11 Hihe Sichtschutz

Die Grtliche Bauverschrift 2.3 Auf der nichit iiberboubaren Grundsticksfitiche, also auf den Hifen, sollen pro
Grundstick dber eine Linge von moximal 3,00 m Hecken und Zdune mit einer Hohe von maximaol 2,00 m
zulissig sein. wird erginzt um den Zusatz ,pro Grundstiick®. Damit werden hdhere Einfriedungen zur
Freihaltung des Hofbereiches minimiert und der Eigentlimer kann selbst entscheiden, wo er diese hihere
Einfriedung errichtet.

Die Festsetzung 1.1.11, neu 1.1.10 beriicksichtigt neu den Sichtschutz auf den Anbauten nicht mehr. Innerhalb
der festgelegten Hohe der Anbauten von 7,50 m und 4,50 m kénnen alle baulichen Anlagen auch die fiir den
Sichtschutz entstehen. Die Festsetzung 1.1.10 wird folgendermaBen gedndert:

Bei baulichen Anfagen, die mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden, also bei den Anbauten an die
Houptgebdude, sind die maximol festgesetzten Héhen zwingend einzuhnoiten. (berschreitungen durch
Absturzgitter, Sichtschutzwiinde und dhnliche bauliche Anlagen sind nicht zuldssig.

Zu 8. Anstrich Nr. 1.2.2 Abweichungen von Baulinien und Grenzen

Die Baulinien wurden aus stadtebaulichen Griinden zur Einhaltung einer geschlossenen Bebauung im
siidlichen Quartier bzw. zur Sicherung von Eckgebauden und Baufluchten im nérdlichen Quartier festgesetzt.
Ihre Einhaltung ist aus stidtebaulicher Sicht erforderlich. Abweichungen sind im konkreten Fall zur gegebenen
Zeit zu kldren.
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= Nr.2.2, Zufahrten:

Vorgeschlagen wird, aus gestalterischen Getinden max, eine Zufahrt je Grundstiick bis max, 30 m
{prifen!} Frontiinge zu gestatten und entsprechend zu begrilnden. § 9 BauGB lisst diese Festsel-
zung nicht zu.

Ebenfalls wird vorgeschlagen, aus gestalterischen Griinden maximale Gebdudebreiten, evtl. diffe-
renziert nach StraBen, festzusetzen, um zu verhindern, dass gleiche EigentOmer filr nebencinander-
liegende Grundstilcke ein wichtiges Gestaltungsziel des Planes unterlaufen.

Nr. 2.3.1, Einfriedungen:

Die Festlegung ist nicht eindeutig genug. Soll die Einfriedung in Sicht-Mauerwerk erfalgen oder ist
nur eine massive Wand, auch geputzt, gefordert? So ist es in der Begrlindung zu lesen, dann wire
aber die Unterkonstruktion ehne Bedeutung.

Insgesamt bleibt der Sinn der Festsetzung fraglich. Nach Begriindung soll sie innenstadtuntypische
Einfriedungen verhindern - was spricht aber gegen Holz oder Metall, zumal die Einfriedungen Tidren
und Tore aus diesen Materialien haben werden.

R. Kunkel

Zu 9. Anstrich Nr. 1.4 Stellpliitze und Garagen

Um die Hoffliche frei von hochbaulichen Anlagen zu halten, sind Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren
Fliche zuldssig, wenn sie in ein Hauptgebiude integriert oder angebaut sind. Carportanlagen werden, da sie
kostengiinstiger als Garagen sind, neu ebenfalls als Anbauten an das Hauptgebiude auf der Hofseite der
iiberbaubaren Fliche zugelassen. Die Dicher der Carports sind zur Gestaltung von Sichtbezichungen als
Griindacher auszubilden. Es wird folgende neue Festsetzungen im Plan aufgenommen:

1.4.4 Carports sind nur innerholb der iiberbauboren Fldche zuldssig, wenn sie hofseitig on ein Houptgebiude
angcbaut sind.

Die drtlichen Bauvorschriften werden folgendermaBen ergdnzt:

2.1.9 Diicher von Corports sind ols Grindéicher auszubilden,

Zu 10 Anstrich Nr. 2.2 Zufahrten:

Die Regelung zu den Zufahrten wurde gepriift. Aus gestalterischer Sicht werden folgende zusatzliche ortliche
Bauvorschriften aufgenommen:

2.2.2 Pro Gebdude und StraBenseite ist nur ein Tor zuldssig.

und

2.2.3 Es ist nur eine Breite der Tore von maximal 3,00 m zuliissig.

Zu 11. Anstrich Nr. 2.3.1 Einfriedungen

Die drtliche Bauvorschrift .2.3.1Einfriedungen von zum dffentlichen Stralenraum gerichteten nicht bebauten
Fliichen sind nur entlong der Bougrenzen/Boulinien in einer Héhe von mindestens 1,80 m in Mouerwerk
zuldssig.” wird ergdnzt um die genauere Beschreibung des Mauerwerkes als Sichtmauerwerk oder geputztes
Mauerwerk. Die Kombination Mauerwerk mit Holz/Metalltiiren und Tore soll bei Einfriedungen die
zusammenhingende straBBenbegleitende massive Bebauung erginzen.
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Stellungnahme Entwurf B-Plan Nr. 110 Krdmerstrafic/Diimpersirafic*
hier* Enordnung ener Sprelplatzflache

Schr gehrte Frau Kunkel

wie in den Entwhrfen zum B-Plan Nr. 110 Keamerstrafle/Dimperstrafie™ dargestelit, besicht der Vor
schlag im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplanes (2. RingstraBe/BeguinenstraBe eme Kinderspicl-
platzanlage einzubinden. Von Seiten des Stidtschen Immobihenmanagements wied dieser Vorschlag
befdrwortet.

Mit dem Angebot ener erginzenden Spictftiche an diesem Standort kfinnte das besichende Bet2n an
Smclptatzidche im Beresch der Innenstadt vernngert werden, Nach der vom SIM im Jahre 2012 durch-
gefilthrten Spiclplatzanalyse ergeben sich fur die Innenstadt 0,25 m Spiclplatzfliche ye Einwoliner
Auch die angrenzenden Wohngebietsteile fahnviertel mil 0,00 m? und Katharinenviertel mil 0,84 m? . . . . . , . . i
Spelplatziiiche wind unterversorgt Der Richtwert von 2,00 m? Sp elplatzflache entsprechend des be- Ein Spielplatz ist nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 im Sinne einer Anlage zu sportlichen Zwecken in einem allgemeinen
schlossenen Handlungskonzepties (Spielplatzentwicklungsplan DS. 370/35/92) st deutlich unterschent thnggbiet zulﬁssig und braucht nicht gesgndert fes[gese[zt zu werden.

ten. Aus dieser Grund sprechen wir uns auch filr die Ennehiung enes dffentlichen Spelplatzes aus.
Der Bebauungsptan sollte deshalb die Fiiche als solche festsetzen und it dem dafur vorgeschenen
Planzeichen kenntlich machen.

Hinsichtlich der Lage der vorgeschlagenen Sprelplatzfiiiche ist davon auszugehen, dass die Einnchiung
von den Kindern im Umfeld bestchender und neu entstehender Wohnbebauung reich ich genutzt wird.
tm Schutz der Watllmauer und der Wohnbebauung ist von cinem gefahrlosen Spiclen, abseits verkehrs-
reicher Strallen, auszugehen.

Mit einer GesamitgroBie von ca. 300,00 m? wilrde die Spiclfliche ein Angebot fir den wohnungsnahen
Quartiersbereich filr die Altersgruppe der 8- bis 12-jabrigen erfiillen, Aufgrund des zu Verfiigung ste-
henden Platzes wird aber nur eine Grundausstattung mit wenigen Geraten mdglich sein (zu beachlen
sind hier auch die notwendigen Abstande und die Einbeziehung miglicher Fallschutzbereichel. Fiir die
jingeren Kinder empfehlen wir eine Sandspieifiiche einzubezichen.

Es ist erforderlich, die Objekt- und Ausfiihrungsplanung mit dem SIM abzustimmen, um auch dic Aus-
wirkungen bezGgtich des spiteren Pllege- und Unterhaltungsaufwandes dabei zu betrachten.

M freundli  en GriiBen

Di k/c el
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