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Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

- des§ 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V) sowie
- des§83 Abs.2S.4i.V.m.§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) wihrend der Vorabstimmung und der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes und seiner Begriindung in der Zeit vom 29.04. - 30.05.16 werden gemal3 dem
Abwigungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen ergeben sich erst bei der Umsetzung der MaBnahmen beim jeweiligen Eigentiimer.
Sie werden dann naher bestimmt, wenn die zum Realisierungszeitpunkt vorhandenen Rahmenbedingungen
(Trager der MaBnahme, Finanzierungsmodell usw.) bekannt sind. Durch einen Flachentausch gehen
Teilflachen in der WaagestraBe und am Markplatz in stidtisches Eigentum (iber. Hierzu wird ein Vertrag
geschlossen, in dem auch die Ubernahme von Kosten fiir die Herrichtung der WaagestraBe geregelt wird.

Veranlassung:

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 31.03.16 den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss fiir den 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 115 ,Stidliches Marktquartier” gefasst. Die
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange (TOB) zum
Entwurf des Bebauungsplanes und seiner Begriindung erfolgte in der Zeit vom 29.04. bis zum 30.05.16.
Hierzu wurde ein Abwigungsvorschlag durch die Verwaltung erstellt, der der Stadtvertretung zum Beschluss
vorgelegt wird.

Ziele der stadtebaulichen Planung sind insbesondere die Aufwertung der Funktion des Stadtzentrums durch
die Sicherung zentrumstypischer Nutzungen im Quartier sowie die Steuerung der stidtebaulichen
Gestaltung in der GebdudemalBstiblichkeit der Neubrandenburger Innenstadt. Im Quartier sollen der Lage
im Zentrum angemessene Nutzungen ermoglicht und gestarkt werden, wobei besonderes Augenmerk der
Erdgeschosszone gilt. Vor allem an der Marktseite, die beste Voraussetzungen flir den Besatz mit
Gastronomie- und Einzelhandelseinrichtungen bietet, sollen diese konzentriert entstehen, um eine
LiickenschlieBung zwischen den Einkaufsbereichen an der TurmstraBe und der Treptower StraBe
herzustellen. Insbesondere die Ansiedlung der im Einzelhandelskonzept Neubrandenburg fiir das
Stadtzentrum empfohlenen Fachgeschafte/Fachmiarkte mit Verkaufsraumflachen tiber 400 m2 soll
unterstlitzt werden. Dariiber hinaus sollen weitere typische Kerngebietsnutzungen wie Geschafts-, Biiro-,
Gastronomie-, Beherbergungs-, Vergniigungs-, Kultur-, Gesundheits-, Sozial- und Sporteinrichtungen
zuldssig sein.
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Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung des 2. Entwurfes aus der Abwigung
ergeben:

in der Planzeichnung - Teil A:

- Festsetzung der im Geltungsbereich enthaltenen Teilbereiche des Marktplatzes als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung FuBgingerbereich

- Entfernung der bereits gefillten Baume (naturschutzfachliche Ausnahmegenehmigung liegt vor)

- Erganzung der Wandbilder Friedenstaubenmosaik (Lothar Weber) an den Eingangstiiren der WaagestraBe
2/2a/2b

im Text - Teil B:

1.1.6 In den Teilbereichen MK2 und MK3 sind gemaB §7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit §1 Abs. 7
und Abs. 8 BauNVO Wohnungen im zweiten Vollgeschoss ausnahmsweise zulassig.

1.1.7 In den Teilbereichen MK2 und MK3 sind gemaB §7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO in Verbindung mit §1 Abs. 7
und Abs. 8 BauNVO Wohnungen oberhalb des zweiten Vollgeschosses allgemein zulassig.

1.2.3 Im Kerngebiet (MK) sind gemaB § 16 Abs. 6 BauNVO Abweichungen von den festgesetzten

Traufhéhen auf bis zu 30 % der jeweiligen Gebdudeldnge unter Beachtung von Forderungen der

Sicherheit und des Nachbarschutzes zuldssig. Im Teilbereich MK 2 sind entlang der WaagestraB3e
Uberschreitungen der festgesetzten Traufhdhen nicht zulissig.

1.4.1 An den Baulinien ist gemaB § 23 Abs. 2 BauNVO ein Zuriicktreten von Bauteilen bis zu 2,0 m
ausnahmsweise zuldssig. Oberhalb einer Héhe von 4,0 m diirfen Bauteile ausnahmsweise bis zu 0,8 m, in den
Teilbereichen MK 1.1 und MK 1.2 bis zu 1,5 m vor die Baulinie treten. Fiir Eingangstiberdachungen,
Windfange und dhnliche Gebdudeteile sind gréBere Abweichungen mdglich, wenn dadurch der 6ffentliche
Verkehrsraum nicht beeintrachtigt wird.

1.4.2 An den Baugrenzen ist gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO oberhalb einer Héhe von 4,0 m ein
Vortreten von Bauteilen bis zu 0,4 m ausnahmsweise zulissig.

1.5.1 Im Kerngebiet (MK) sind gemaB § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplidtze und Garagen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Erdgeschoss nicht zuldssig, ausgenommen sind deren Zufahrten.

1.5.2 Im Kerngebiet (MK) sind gemaB § 12 Abs. 6 BauNVO Kfz-Stellplatze und Garagen bei denen die
abgestellten Fahrzeuge vom &ffentlichen Raum aus unmittelbar und unabgeschirmt sichtbar sind, nicht
zulissig. Als ,6ffentlicher Raum* sind hier angrenzende 6ffentliche StraBen und Griinflichen sowie die
offentlich zugénglichen Aussichtspunkte Marienkirchturm und Turm des Hauses der Kultur und Bildung,
Marktplatz 1, zu verstehen.

2.2.5 Auf den den StraBen zugewandten Dachseiten sind Solar- und Photovoltaik-Anlagen nur
ausnahmsweise zuldssig. Auf den lbrigen Dachseiten sind sie nur zuldssig, wenn sie auf die Dachflache
montiert bzw. in diese integriert sind, aufgestanderte Konstruktionen sind unzuldssig.

1.8 Im Kerngebiet (MK) sind Dachflichen mit einer Neigung von weniger als 15° und einer GroBe
von mehr als 1.500 m2 auf mindestens einem Anteil der Dachflache von 70 % extensiv zu
begriinen und so zu erhalten. Die Begriinung muss mindestens als extensive Bepflanzung
erfolgen. Die Festsetzung gilt nicht fiir Belichtungsflachen. Ausnahmen

fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.

in der Begriindung:
Die gednderten Textpassagen wurden im Dokument gekennzeichnet.



Hinweis:

Die Anlage 1 (Abwagungstabelle) wird aus Kostengriinden abweichend vom Verteiler gemaB DA
Sitzungsdienst verteilt.

Verteiler Anlage 1:

je 2 Exemplare fiir die Geschaftsstellen der vier Fraktionen, je 1 Exemplar fir Mitglieder des
Stadtentwicklungs- und Umweltausschusses, 2 Exemplare flir das Biiro der Stadtvertretung

Alle anderen im Verteiler fiir Sitzungsunterlagen genannten Stellen erhalten die Beschlussvorlage ohne
Anlagen. Die kompletten Unterlagen sind digital im Ratsinformationssystem hinterlegt.
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1.1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

TOB 1.1. Amt fiir Raumordnung und Landesplanung 20.05.2016

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwagungsvorschlag Vorentwurf

TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 02.03.2015

Stellungnahme wird berticksichtigt
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I. Aligemeines/ Grundsétzliches

1. Die Stadt Neubrandenburg beabsichtigt das Quartier siidlich des Marktplatzes eine
Neubebauung insbesondere fur Einzelhandels- und Gastronomiebetriebe.

Mit der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 115 der der Stadt Neubrandenburg sollen hierfar
nunmehr planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Das Plangebiet hat eine Grofie von insgesamt ca. 1,03 ha.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme mit Datum vom 05. Februar 2015 liegt mir vor.
Danach entspricht der 0. g. Bebauungsplan insgesamt den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung.

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg hat in der Fassung der 5. Anderung 21.
April 2010 Rechtswirksamkeit erlangt. Diese unterlag bereist weiteren Anderungen, welche den
in Rede stehenden Bereich aber nicht betreffen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes
als gemischte Bauflache dargestellt.

Insofern ist festzustellen, dass sich der o. g. Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB wird insofern gefoligt.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen, welche sich ausschlieRlich auf den Vorentwurf
beschrénken, mdchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstellungsverfahren zu o. g. Bebau-
ungsplan auf folgende Aspekte aufmerksam machen.

4.1. Dem Bebauungsplan ist gemaR § 2a und § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung beizufi- Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Ee,':éi"‘i der e‘_"sgfeghe"g ‘:;"‘ S‘a"di des Ye'fagfe": SC:W";L‘“*’ G'U":Q:da""eﬂ ‘:I'}dhe Beim zur Stellungnahme eingereichten Verfahrensstand handelt es sich um einen Vorentwurf. Im
eitziele sowie die den Bebauungsplan pragenden Festsetzungen und ihre wesentlichen . i " . . .
Auswirkungen darzulegen sind. Die Begriindung spiegelt das Ergebnis der gemeindlichen Rahmen der fruhzeltlgep Betelllgung. spllen die aIIgemglnen Ziele und Zwecke d(_er Planung
Abwiagung auch hinsichtiich der im Umweltbericht bewerteten Umweltauswirkungen auf dargestellt werden. Eine Konkretisierung erfolgt im Rahmen der Erarbeitung des
Jeweils akiueljom:Stand widec, Bebauungsplanentwurfes, zu dem auch eine Begriindung erstellt wird.

Den mir vorliegenden Planunterlagen fehlt eine solche Begriindung véllig.

Darauf aufmerksam machen machte ich daher vorsorglich, dass es grundsétzlich zwar
unbeachtlich ist, wenn die Begriindung zu einem Bauleitplan unvolistandig ist.

Das volistandige Absehen von der Erarbeitung einer Begriindung zum Bauleitplan bleibt
jedoch ein beachtlicher Fehler gemaR § 214 BauGB.

Die Erarbeitung einer Begriindung ist fur die Wirksamkeit des o. g. Bebauungsplan daher
unerlasslich. Ich gehe davon aus, dass diese im weiteren Planverfahren dem noch zu
erarbeitenden Entwurf beigefiigt wird.

Driber hinaus ist die Vollstandigkeit der Planunterlagen Grundvoraussetzung fiir die Ab-
gabe einer im Hinblick auf das von der Stadt gem&R § 2 Abs. 3 BauGB zu ermitteinde
Abwagungsmaterial abzugebende qualifizierte Stellungnahme.




Stadt Neubrandenburg Abwigung der Stellungnahmen zum Entwurf des B-Plan Nr. 115 ,Siidliches Marktquartier”

1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwagungsvorschlag Vorentwurf

Seite 3 des Schreibens vom 2, Mérz 2015

Bei kiinftigen Planverfahren ist dies auRerdem zu beachten!

4.2. ZurF ung der B isen mache ich auf Folgendes aufmerksam. Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Die textlichen F zungen z n Bauweisen werden konkretisiert im MK 1.2 di
Im MK 1 und MK2 sollen sowohl eine geschlossene als auch eine davon abweichende e e che eStS.et unge U de a!u ese. erde 0 .e sie , so dass die
Bauweise méglich sein. Diese Festsetzung ist nicht rechtseindeutig und insofern nicht zu- abweichende Bauweise a1 und im MK2 die abweichende Bauweise a2 gilt.

lassig.

Grundsatzlich gilt bei der Festsetzung der Bauweise:
Soweit es sich nicht um eine klare geschlossene Bauweise handelt, ist eine abweichende
Bauweise festzusetzen. Die Abweichung ist entsprechend zu definieren.

Fir den vorliegenden Fall wiirde dies bedeuten, dass, auch wenn im MK1 die Gebdude
zum Marktplatz hin und die Gebaude im MK2 zur Waagestraf3e hin geschlossen geplant
ist, fallt dies auf Grund der auch beschriebenen Abweichungen insgesamt unter dem Ge-
sichtspunkt einer abweichenden Bauweise.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Die Festsetzung 1.3.3 wird entfernt, stattdessen werden die Festsetzungen 1.4.1 und 1.4.2

Fur Eingangstiberdachungen, Windfange und ahnliche Gebaudeerganzungen werden laut eingeflgt in denen die zulassigen Abweichungen von der Uberbaubaren Grundstiicksflache und
vorliegendem Vorentwurf sogar ,groBere Abweichungen” zugelassen. das Vortreten von Bauteilen definiert werden.

4.3. Darlber hinaus sollen laut Festsetzung 1.3.3 bezogen auf die Baulinien Abweich
von 1,0 m zuldssig sein.

Diese ,gréBeren Abweichungen” sind somit nicht hinreichend bestimmt. Die Festsetzung
genugt insofern nicht dem Bestimmtheitsgebot.

Grundsatzlich sind Abweichungen sowie Ausnahmen in Art und Umfang rechtseindeutig
zu treffen.

Il. Umfang und Detaillierungsgrad der U Itpriifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange fur die Umweltpriifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

y 5 Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird zu vorliegendem Vorentwurf des o. g. Bebauungs-
planes wie folgt Stellung genommen.

Bei der weiteren Planung sind folgende naturschutzrechtlichen Belange zu beriicksichtigen.
a) § 18 NatSchAG M-V,
b) § 44 BNatSchG

Zu a)

Im Innenhof sou_/ie an der westlighen Plangebietsgrenze stehen zahlreiche Baume. . Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Im Zuge der weiteren Planung sind nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzte Bdume Di di N h hmi ird b
(Stammumfang > 1,00 m, gemessen in 1,30 m Hohe tber dem Erdboden), die im Baufeld ste- ie notwen ge atursc Utdene migung wir eantragt~
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hen und nicht erhalten werden konnen, gemal § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V i. V. m. dem Baum-
schutzkompensationserlass zu ersetzen.

Im Vorfeld dessen ist vor Satzungsbeschluss eine Naturschutzgenehmigung bei der unte-
ren Naturschutzbehdrde einzuholen.

Zub)

In dem zum Abriss vorgesehenen Gebaudekomplex ist mit Vorkommen streng geschutzter
Tierarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie (hier insbesondere Fledermause) und wild lebende
Vogelarten zu rechnen.

Damit ist nicht ausgeschlossen, dass bei der Realisierung des beabsichtigten Abrissvorganges
artenschutzrechtliche Verbotsnormen bertihrt und die Folgen der MaBnahme eine Ausnahme-
genehmigung von den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) voraus-
setzt.

Aus diesem Grund ist Bezug nehmend auf die durch das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg- Vorpommern erarbeiteten .Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemaR § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchflihrung von Eingriffen” (LUNG, 2010) fur die
abzureillenden Gebaude ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten.

In diesem Fachbeitrag ist durch ein Gutachterblro zu prifen, ob durch den beabsichtigten Ab-
riss streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie und einhei-
mische, wild lebende Vogelarten beeintrachtigt werden konnen. Dabei kann die Untersuchung
auf gebdudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten beschrénkt werden.

Der Umfang der Untersuchungen sollte im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehorde (An-
sprechpartner: Herr Simon, Tel. 0395/ 57087-3235) abgestimmt werden.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist der unteren Naturschutzbehérde zur fachlichen Prii-
fung vorzulegen.

Sollte im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Priifung eine Beeintrachtigung o. g. Tierarten
erkannt werden, bedarf es vor Beginn der Abrissarbeiten einer Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Beeintrachtigte Lebensstatten geschitzter Tierarten sind durch geeignete Ersatzlebensstétten
an geeigneten Gebauden zu ersetzen.

Die Ausnahmegenehmigung ist bei der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklen-
burgische Seenplatte zu beantragen.

2, Seitens der unteren Wasserbehérde wird auf Folgendes hingewiesen.

Das o. g. Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten der Stadt Neubranden-
burg, so dass sich daraus keine gesonderten Anforderungen ergeben.

Wegen der fehlenden Begriindung zu o. g. Bebauungsplan kann daher keine fachlich detaillier-
te Stellungnahme abgegeben werden.

Allgemein sei auf die rechtzeitige und notwendige Planung und Abstimmung der ordnungsge-
maRen Niederschlagswasserentsorgung der grofRflachig versiegelten Flachen mit der Neubran-
denburger Stadtwerke GmbH hingewiesen.
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Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Ein Artenschutzfachbeitrag wird erstellt und in den Bebauungsplanentwurf einflieen.
Wenn erforderlich, werden die notwendigen Ausnahmegenehmigungen rechtzeitig beantragt.

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.
Beim zur Stellungnahme eingereichten Verfahrensstand handelt es sich um einen Vorentwurf. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sollen die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
dargestellt werden. Eine Konkretisierung erfolgt im Rahmen der Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes, zu dem auch eine Begriindung erstellt wird, in der die Themen Wasser
und Abwasser thematisiert werden.
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Seite 5 des Schreibens vom 2. Marz 2015

3. Aus Sicht des Gesundheitsamtes sind die vorliegenden Planunterlagen nicht hinreichend
beurteilungsfahig.

Bei der Planung der Versorgungsleitungen ist das Gesundheitsamt in die Planung der Trink-
wasserleitungen einzubeziehen.

Es wird im Ubrigen darauf hingewiesen, dass die Ausfiihrungsplanungen dem Gesundheitsamt
zur Beurteilung vorzulegen sind.

Ill. Sonstige Hinweise

Weiterhin mochte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung iber den Bebauungs-
plan Nr. 115 Sidliches Marktquartier” der Stadt Neubrandenburg folgende Hinweise fur die
Weiterentwicklung bzw. zum durchzufiihrenden Verfahren geben:

1. Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes wird darauf hingewiesen, dass nach § 26
Abs. 8 GeoVermG M-V Grenzmarken zu schutzen sind.

Kommt es im Zuge der BaumaRnahmen zur Zerstorung oder Lagednderung von Grenzmarken,
ist dies unverzliglich anzuzeigen. Das dann erforderliche Einbringen neuer Grenzmarken darf
nur von Vermessungsstellen durchgefihrt werden, Die Antragstellung und Kosteniibernahme
obliegt dem Verursacher. Zuwiderhandlungen und Unterlassung der Meldepflicht kénnen als
Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

2. Unter dem Gesichtspunkt der gebotenen Normenklarheit mdchte ich hier im Wesentli-
chen auf die folgenden grundsatzlichen Aspekte verweisen:

In der Praambel wird eine 1. Anderung benannt. Da der o. g. Bebauungsplan eine Erst-
aufstellung darstellt, ist eine redaktionelle Berichtigung der Praambel erforderlich.

Grundsatzlich sind alle Planzeichen, die verwendet werden, auch zu erklaren — unter An-
gabe des jeweiligen Rechtsbezuges.

Auf das in der Planzeichenerklarung aufgefiihrte Planzeichen fiir die gesetzlich geschiitz-
ten Baume sowie fiir den Schutz der Alleen weise ich besonders hin. Dieses ist zwar er-
klart, aber nicht im Plan festgesetzt.

Hinsichtlich der Festsetzung 1.2.3 sollte geprift werden, ob hier nicht die nach § 9 Abs. 3
BauGB festzusetzende Hohenlage gemeint ist.

Der im ‘Ubersichtsplan’ markierte Bereich betrifft nicht das o. g. Plangebiet.

Da es sich bei den vorliegenden Unterlagen um einen Vorentwurf handelt, gehe ich davon aus,
dass die Gemeinde diese grundsatzlichen Gesichtspunkte im weiteren Verfahren beriicksichti-
gen wird. Deshalb gehe ich hier im Einzelnen nicht weiter darauf ein.

3. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwiirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlieBlich aller Anlagen (z. B. Griinord-
nungsplane, Gutachten) und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behorden und anerkannten Naturschutzverban-
den.
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Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.

Beim zur Stellungnahme eingereichten Verfahrensstand handelt es sich um einen Vorentwurf. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sollen die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
dargestellt werden. Eine Konkretisierung erfolgt im Rahmen der Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes, zu dem auch eine Begriindung erstellt wird, in der das Thema
Trinkwasserversorgung thematisiert wird.

Zu 8: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Der Umgang mit den Grenzmarken ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Fir den
Schutz, Ersatz bzw. die Errichtung neuer Grenzmarken ist der Grundstlickseigentiimer und
Bauherr verantwortlich.

Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.
Die Praambel auf der Planzeichnung wird korrigiert.

Zu 10: Der Hinweis wird beachtet.
Die gesetzlich geschitzten Baume werden noch im Zuge des Bebauungsplanverfahrens kartiert
und dann in der Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfes erganzt.

Zu 11: Der Hinweis wird beachtet.
Die Rechtsgrundlage in der Festsetzung 1.2.2 wird korrigiert.

Zu 12: Der Hinweis wird beachtet.
Der Ubersichtsplan wird geéndert.

Zu 13: Der Hinweis wird beachtet.
Die Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend dieser Vorgaben.
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A@ siehe oben
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1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 20.08.2015

Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt
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@ Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die notwendige Naturschutzgenehmigung wurde beantragt. Die Fallung der Baume wurde durch
die untere Naturschutzbehérde genehmigt und ist zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
bereits erfolgt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Der 2. Teil des Artenschutzfachbeitrages wird der unteren Naturschutzbehtérde vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und vor Beginn der Abrissarbeiten ibergeben, falls
erforderlich wird eine Ausnahmegenehmigung beantragt.
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird auf die notwendige Detailplanung und Abstimmung der
ordnungsgemalen Niederschlagswasserentsorgung der groRflachig versiegelten Flachen mit
der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH hingewiesen.

Ausdriicklich werden MaRnahmen zur Minderung der abzuleitenden Regenwassermenge er-
wilnscht, wie die vorgesehenen Dachbegriinungen.

3. Aus Sicht der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde wird darauf hingewiesen, dass
vorhandenen Abfalle in erster Linie entsprechend den Grundpflichten der Kreislaufwirtschaft
ordnungsgeman und schadlos zu verwerten sind (§ 7 Kreislaufwirtschafts-gesetz KtWG vom
24. Februar 2012).

Besteht keine Maglichkeit einer Verwertung, sind die Abfalle so zu beseitigen, dass das Wohl
der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 15 Kr'WG).

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die Pflichtigen nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu tref-
fen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwer-
tung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Zeigen sich bei BaumaBnahmen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen, wie z. B.
abartiger, muffiger Geruch, anormale Farbung des Bedenmaterials, Austritt verunreinigter Fliis-
sigkeiten, Reste alter Ablagerungen, ist die untere Bodenschutzbehorde im Umweltamt des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu informieren.*

4. Nach Prifung der Unterlagen ergeht zum o. g. Bebauungsplan seitens des Gesund-
heitsamtes folgende Stellungnahme:

1. Die Trinkwasserleitung ist entsprechend den Anforderungen der Trinkwasserverordnung
und nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu verlegen.

2. Vor Inbetriebnahme der Trinkwasserleitung ist nach Trinkwasserverordnung nachzuwei-
sen, dass das Wasser der geforderten Beschaffenheit gemaR § 4 Abs. 1 entspricht.

3. Konkrete Bauausfilhrungen sind dem Gesundheitsamt, Abteilung Hygiene vorzulegen.

Rechtsgrundlage:
Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. August 2013, die durch
Artikel 4 Absatz 22 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S.3154) geandert worden ist.

5. Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es zur Satzung {iber den Bebau-
ungsplan Nr. 115 der Stadt Neubrandenburg keine weiteren Anregungen oder Hinweise.

. Sonstiges

Planzeichenerklarung
- Die Baugrenze wird regelméRig auf Grundlage des § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Auf die gemaR Planzeichenverordnung vorgegebene ,Strich-Strich-Punkt*-Linie weise
ich bezogen auf das fir die Baugrenze verwendete Planzeichen in der Planzeichnung
aulerdem hin. Hierzu ist ein Abgleich vorzunehmen, auch hinsichtlich der Planzeichen-
erklarung.
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Zu 3: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Die Abstimmungen zur Niederschlagswasserentsorgung erfolgt durch den Grundstiicks-
eigentimer und ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen. Die Dachbegriinung ist eine
im Bebauungsplan vorgesehene Option der Dachgestaltung.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Der Punkt 6.7 der Begriindung wird erganzt.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.
Der Punkt 6.7 der Begriindung wird erganzt.

Zu 6: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.

Die Rechtsgrundlage in der Legende und die zeichnerische Darstellung der Baugrenze werden
korrigiert.
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| Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.

Die Rechtsgrundlage in der Legende zur Planzeichnung wird erganzt.
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TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 01.06.2016

Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt
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Saite 2 das Schrelbens vom 1. Juni 2016

3. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Der Flachennutzungsplan stellt das betreffende Areal als Ge-
mischte Bauflache (M) nach § 1 BauNVO dar. Die geplante Festsetzung eines Kerngebietes
gem, § 7 BauNVO wird somit vom Entwicklungsgebot gedeckt, weshalb der vorliegende Be-
bauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg entwickelt gilt.

Il. Bedenken, Anregungen und Hinweise
a. Umwelt und Natur

Abfallrecht/Bodenschutz/Abfallwirtschaft

Den Wortlaut ,Abfallentsorgungssatzung der Stadt" ersetzen durch ,Abfallwirtschaftssatzung
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte® in Pkt. 6.7. Abfallentsorgung, Altlasten Abs.1.
Vorhandenen Abfélle sind in erster Linie entsprechend den Grundpflichten der Kreislaufwirt-
schaft ordnungsgemafl und schadlos zu verwerten (§ 7 Kreislaufwirtschafts-gesetz KrWG v,
24.02.2012).

Besteht keine Moglichkeit einer Verwertung sind die Abfélle so zu beseitigen, dass das Wohl
der Allgemeinheit nicht beeintréchtigt wird (§ 15 K'WG). Soweit im Rahmen von BaumaRnah-
men Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht
werden soll, haben die Pflichtigen nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 18731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen. Zeigen sich bei Baumalnahmen Anzeichen
von schadlichen Bodenverénderungen, wie z. B. abartiger, muffiger Geruch, anormale Farbung
des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flassigkeiten, Reste alter Ablagerungen, ist die un-
tere Bodenschutzbehdrde im Umweltamt des Landkreises umgehend zu informieren.

Naturschutz

Fir die Fallung der im B-Plangebiet stehenden geschiitzten Baume wurde mit Schreiben vom
03.12.2015 und 26.01.2016 eine Nafurschutzgenehmigung erteilt. Als Bestandteil des B-Planes
war ein artenschutzrechilicher Fachbeitrag zu erarbeiten, da bei der Realisierung der Planung
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde beriihrt werden kénnen. In diesem Fachbeitrag war
zu prifen, ob durch die Planung streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten des Anhangs |V der
FFH-Richtlinie und einheimische, wildlebende Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen.

Der unteren Naturschutzbehérde liegt derzeitig nur der 1. Teil dieses artenschutzrechtlichen
Fachbeltrages mit einer aligemeine Potentialabschatzung und erste Artenaufnahmen vor. Da
die Untersuchungen hier noch nicht abgeschlossen sind, kann eine abschlieRende Beurteilung
der artenschutzrechtlichen Betroffenheit nicht abgegeben werden.

Da aus den bereits vorliegenden Untersuchungsergebnissen geschlussfolgert werden kann,
dass durch VermeidungsmafRnahmen und FCS-Mafnahmen eine erhebliche Beeintriachtigung
von Fledermaus- und Vogelarten ausgeschlossen werden kann, ist es bereits zum gegenwérti-
gen Zeitpunkt maglich, eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG in Aussicht zu stellen. Diese Ausnahmegenshmigung wird nach Antragstellung und
Vorlage des 2. Teils des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages kurz vor Beginn der Hotelabriss-
arbeiten erteilt.

©

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Der Punkt 6.7 der Begriindung wird aktualisiert und erganzt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
Der Punkt 6.7 der Begriindung wird erganzt.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der 2. Teil des Artenschutzfachbeitrages liegt der unteren Naturschutzbehérde vor. Im Ergebnis
der Prifung wurde festgestellt, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande beim Abriss des
Gebaudes nicht berihrt werden, wenn die durch die untere Naturschutzbehérde gestellten
Bedingungen eingehalten werden (siehe Stellungnahme vom 22.07.2016).
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Zu 4: Der Hinweis ist flir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Die Abstimmungen zur Niederschlagswasserentsorgung erfolgt durch den Grundstiicks-
eigentimer und ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

@ Zu 5: Der Hinweis ist flir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Der Umgang mit den Grenzmarken ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Fir den
Schutz, Ersatz bzw. die Errichtung neuer Grenzmarken ist der Grundstiickseigentiimer und
Bauherr verantwortlich.

Zu 6: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
| @ Die Ausfuhrungsplanungen laufen unabhangig vom Bebauungsplanverfahren.
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1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Abwagungsvorschlag 2. Entwurf
TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 22.07.2016

Stellungnahme wird berticksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Abrissarbeiten haben bereits vor dem 01. November 2016. Wahrend des Abrisses erfolgt eine
Okologische Baubegleitung, nach Abschluss der Arbeiten wird ein Bericht erstellt, der der unteren
Naturschutzbehorde ibergeben wird.
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2.5 Stadtverwaltung Neubrandenburg, Untere Verkehrsbehorde Abwagungsvorschlag 1. Entwurf
TOB 2.5 Stadtverwaltung Neubrandenburg, Untere Verkehrsbehorde
30.07.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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2.5 Stadtverwaltung Neubrandenburg, Untere Verkehrsbehorde Abwagungsvorschlag 2. Entwurf
TOB 2.5 Stadtverwaltung Neubrandenburg, Untere Verkehrsbehorde
17.05.2016

Stellungnahme ohne Relevanz zum Bebauungsplanverfahren

Zu 1: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Im Bebauungsplan ist die Waagestrale als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
FuRgangerzone festgesetzt. Die detaillierte Ausfiihrungsplanung fiir den Umbau der
Waagestrafle erfolgt jedoch nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, sondern zu einem
spateren Zeitpunkt. Bei der Konkretisierung dieser Planungen wird die untere Verkehrsbehoérde
mit einbezogen.
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2.11 Stadtverwaltung Neubrandenburg, StralRenbaubehdrde Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

TOB 2.11 Stadtverwaltung Neubrandenburg, StraBenbaubehérde

09.09.2015
Stellungnahme wird beriicksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

I @ Die Begriindung wird erganzt.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
I @ Die Aussage wird konkretisiert: Stargarder Strae als SammelstraRe, Kleine WollweberstralRe als
WohnstralRe, Marktplatz und WaagestralRe als Fugéngerbereiche

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wird korrigiert.

Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt ist flr den Block eine Tiefgarage
dargestellt.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des B-Planes 115 ist die Beteilgung der Offentlichkeit
und der Trager offentlicher Belange sowie und die Abwagung bereits erfolgt. Daraus ergeben sich
keine Anderungen des Entwurfes 3. Fortschreibung des stidtebaulichen Rahmenplanes
Innenstadt, so dass die Option der Tiefgarage oder oberirdischer Parkgeschosse ab dem 1.
Obergeschoss in der kinftigen Fassung des Rahmenplanes besteht. Der Beschluss 3.
Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt ist fir den 08.12.2016 vorgesehen

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Der 3. Absatz im Punkt 6.2 der Begrindung wird erganzt: In der giltigen Fassung der 2.

l.20
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TOB 2.11 Stadtverwaltung Neubrandenburg, StraBenbaubehérde

26.05.2016
Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 09.09.2015 wurden eingearbeitet.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Aussage ,die genaue Lage von Parkierungsanlagen® bezieht sich nicht auf die
rdumliche Lage in der Flache, sondern die HOhenlage bezogen auf die
Gelandeoberflache (oberirdisch/unterirdisch). Der Entwurf 3. Fortschreibung des
stadtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt bietet somit die Option der Tiefgarage oder
oberirdischer Parkgeschosse ab dem 1. Obergeschoss.

Die Festsetzung der Art der Nutzung als Kerngebiet steht in keinem Zusammenhang
mit der Einordnung von Parkierungsanlagen und der Zulassigkeit einer Tiefgaragen
oder eines Parkhauses.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Der Bezug der H6henangaben wird in der Begriindung unter Punkten 2.2 und 5 sowie im in der
textlichen Festsetzung 1.2.1 korrigiert.
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2.11 Stadtverwaltung Neubrandenburg, StralRenbaubehdrde

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

®

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtvertretung mit dem
Aufstellungsbeschluss festgelegt. Fur das Flurstlick 41/7 gibt es kein Planungserfordernis, so
dass dieses nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.
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3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH Abwagungsvorschlag Vorentwurf

TOB 3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH 02.02.2015

Stellungnahme ohne Relevanz zum Bebauungsplanverfahren

@ Zu 1: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Der Hinweis bezieht sich auf die Bauausfilhrung und nicht auf Festsetzungen des
Bebauungsplanes.
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3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH

Abwagungsvorschlag Vorentwurf

Zu 2: Der Hinweis ist flir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
@ Es sind keine Baumpflanzungen mit konkretem Standort im Bebauungsplan festgesetzt. Bei
zusatzlichen Baumpflanzungen ist der Grundstlickseigentiimer fiir die Sicherung der Leitungen
und notwendige Schutzmalnahmen verantwortlich.
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3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

TOB 3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH 11.05.2016

Stellungnahme ohne Relevanz zum Bebauungsplanverfahren

@ Zu 1: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Der Hinweis bezieht sich auf die Bauausfilhrung und nicht auf Festsetzungen des
Bebauungsplanes.
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3.2 Deutsche Telekom Technik GmbH

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

1O,

@ Zu 2: Der Hinweis ist flir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Es sind keine Baumpflanzungen mit konkretem Standort im Bebauungsplan festgesetzt. Bei
zusatzlichen Baumpflanzungen ist der Grundstlickseigentiimer fiir die Sicherung der Leitungen
und notwendige SchutzmaRnahmen verantwortlich.
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4.4 e.dis AG Abwagungsvorschlag Vorentwurf

TOB 4.4 e.dis AG 19.01.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwagungsvorschlag Vorentwurf

TOB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 29.01.2015

Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt

Es sind keine Baumpflanzungen mit konkretem Standort im Bebauungsplan festgesetzt. Bei
zusatzlichen Baumpflanzungen ist der Grundstiickseigentiimer fiir die Sicherung der Leitungen

| @ Zu 1: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
und notwendige SchutzmaRnahmen verantwortlich.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
@ Der Standort der Transformatorstation ist nicht im Bebauungsplan festgesetzt. Der
Grundstlickseigentiimer und Bauherr wurde Uber die Anforderungen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH informiert und hat bereits eine Lésung zur Sicherung der &ffentlichen
Stromversorgung gefunden, so dass keine zusatzlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
erforderlich sind.
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4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwagungsvorschlag Vorentwurf

I @ Zu 3: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Im Bebauungsplan sind keine Aussagen zur StralRenbeleuchtung enthalten.

Bebauungsplan festgesetzt werden miissen. Uber die notwendigen MaRnahmen im Umgang mit
den Hausanschlissen ist der Grundstiickseigentiimer und Bauherr bereits informiert.

‘ @ Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Die Leitungen befinden sich im o6ffentlichen StraRenraum, so dass keine Leitungsrechte im

Die Information zur LOschwasserversorgung wird in die Begriindung des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Die Belange betreffen nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Der Grundstiickseigentimer und Bauherr steht mit der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH in

@ Zu 6: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Kontakt, so dass die Belange der Abwasserentsorgung bilateral geklart werden.
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4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag Vorentwurf

Zu 10: Der Hinweis wird beachtet.
In Betrieb befindliche Fernheizleitungen befinden sich im &ffentlichen StraRenraum. Leitungen auf
den Bauflachen sind nicht mehr in Betrieb und fiir den Riickbau vorgesehen.

Zu 10: Der Hinweis wird beachtet.

Die Leitungen befinden sich im offentlichen Stralenraum, so dass keine Leitungsrechte im
Bebauungsplan festgesetzt werden missen. Uber die notwendigen Malnahmen im Umgang mit
den weiteren Anschlissen, Leitungen und Rohren ist der Grundstlickseigentimer und Bauherr
bereits informiert und steht diesbeziiglich im Kontakt mit der Neubrandenburger Stadtwerke
GmbH.

Zu 6: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Die Belange betreffen nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Vor Beginn der Bauarbeiten hat sich der Bauherr mit der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH in
Verbindung zu setzen, um ggf. notwendige Ma3nahmen abzustimmen.
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4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

©

TOB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 27.08.2015

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Standort der Transformatorstation ist nicht im Bebauungsplan festgesetzt. Der
Grundstlickseigentiimer und Bauherr wurde Uber die Anforderungen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH informiert und hat bereits eine Lésung zur Sicherung der &ffentlichen
Stromversorgung gefunden, so dass keine zusatzlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
erforderlich sind.
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4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

‘@
|®
©
|®

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Leitungen befinden sich im Ooffentlichen Straflenraum, so dass keine Leitungsrechte
festgesetzt werden missen. Uber die notwendigen MaRnahmen im Umgang mit den
Hausanschlissen ist der Grundstlickseigentimer und Bauherr bereits informiert.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Es sind keine Baumpflanzungen mit konkretem Standort im Bebauungsplan festgesetzt. Bei
zusatzlichen Baumpflanzungen ist der Grundstiickseigentimer fiir die Sicherung der Leitungen
und notwendige SchutzmaRnahmen verantwortlich.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die Information zur Loschwasserversorgung ist in der Begriindung des Bebauungsplanes bereits
enthalten.

Zu 5: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Die Belange betreffen nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Der Grundstiickseigentimer und Bauherr steht mit der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH in
Kontakt, so dass die Belange der Abwasserentsorgung bilateral geklart werden.

Aufgrund der grundbuchrechtlichen Sicherung der Leitung, ist eine Festsetzung eines
Leitungsrechtes im Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Zu 6: Der Hinweis ist fur das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Der Hinweis bezieht sich auf die Bauausfiihrung und nicht auf Festsetzungen des
Bebauungsplanes.
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4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH Abwagungsvorschlag 1. Entwurf
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4.5 Neubrandenburg Stadtwerke

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

TOB 4.5 Neubrandenburger Stadtwerke GmbH 24.05.2016

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.
@ Die Leitungen befinden sich im Ooffentlichen StraRenraum, so dass keine Leitungsrechte
festgesetzt werden miissen. Uber die notwendigen MaBnahmen im Umgang mit den
Hausanschlussen ist der Grundstlickseigentimer und Bauherr bereits informiert.
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4.5 Neubrandenburger Stadtwerke

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

Seite 2 zum Schreiben von neu.sw
vom 24, Mal 2016
an  Stadt N F8 Stadf Wirtschaft und & dnung
Betreff  B-Plan Nr, 115 "Sidliches Marktquarties”
Uaser Auftrag Nr.: 0783/16

Geplante Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung notwendiger Nutzungszonen fiir Bau- und
Betriebsmalnahmen an unterirdischen Haupt- und Anschlussleitungen festzulegen. Dabei sind
Mindestabstinde gemiR Regelwerk GW 125 zwingend einzuhalten und gef. weitergehende
SchutzmaRnahmen zu ergreifen.

Ldschwasserversorgung

Fiir die Lischwasserversorgung aus dem éffentlichen Trinkwassersystem kann vereinbarungsgemag
eine Menge von 96 m¥/h tiber einen Zeitraum von 2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf
1,5 bar Versorgungsdruck im Versorgungsnetz bereltgestellt werden. Die Loschwasserentnahme:
erfolgt Uber vorhandene und falls erforderlich iber geplante Unterflurhydranten.
Abwasserentsorgung

Nicht mehr benétigte Hausanschlussleitungen sind abzumelden, zurlickzubauen und zu verschlie-
Ren.

Fernwirmeverteilung

Es bestehen keine Anderungen oder Erginzungen zum B-Plan.
neu-medianet GmbH

Es bestehen keine Anderungen oder Ergénzungen zum B-Plan.
Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinba-
rung einer Vor-Ort-Einweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.
Freundliche GriiRe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
ok Aot N
Henrik Arent Jens Mrbanek

Anlagen
digitale Bestandsunterlagen als pdf-Daten

|®
|©

®

Zu 2: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Es sind keine Baumpflanzungen mit konkretem Standort im Bebauungsplan festgesetzt. Bei
zusatzlichen Baumpflanzungen ist der Grundstlickseigentimer fir die Sicherung der Leitungen
und notwendige SchutzmalRnahmen verantwortlich.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die Information zur Léschwasserversorgung ist in der Begriindung des Bebauungsplanes bereits
enthalten.

Zu 4: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.
Der Hinweis bezieht sich auf die Bauausfiihrung und nicht auf Festsetzungen des
Bebauungsplanes.
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6.1 Stadtwirtschaft Neubrandenburg

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

TOB 6.1 Stadtwirtschaft Neubrandenburg 05.08.2015

Stellungnahme ohne Relevanz zum Bebauungsplanverfahren

zu 1: Der Hinweis ist ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren.
Festlegungen zu MaRnahmen wahrend der Bauphase von Gebduden sind nicht Inhalt des
Bebauungsplanes im Sinne des § 9 BauGB.

zu 2: Der Hinweis ist ohne Relevanz fur das Bebauungsplanverfahren.

Zur Errichtung von Wertstoff- bzw. Restmuillbehalterstandorten werden im Bebauungsplan keine
Festsetzungen getroffen. Die Einhaltung der Vorschriffen wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Stralenplanung gepriift.
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6.1 Remondis Seenplatte GmbH Abwagungsvorschlag 2. Entwurf
TOB 6.1 Remondis Seenplatte GmbH 02.06.2016

Stellungnahme ohne Relevanz zum Bebauungsplanverfahren

Festlegungen zu MaRnahmen wahrend der Bauphase von Gebauden sind nicht Inhalt des

| @ zu 1: Der Hinweis ist ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren.
Bebauungsplanes im Sinne des § 9 BauGB.

Zur Errichtung von Wertstoff- bzw. Restmillbehalterstandorten werden im Bebauungsplan keine
Festsetzungen getroffen. Die Einhaltung der Vorschriften wird im Rahmen des

@ zu 2: Der Hinweis ist ohne Relevanz fur das Bebauungsplanverfahren.
Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Stralenplanung gepriift.
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8.1 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

®

TOB 8.1 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 24.05.2016

Stellungnahme wird nicht berticksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die beiden hochstrichterlichen Entscheidungen stiitzen nicht die Aussage des LUNG, dass das
Verfahren der Schallemissionskontingentierung auf Kerngebiete nicht anwendbar sei.

Der Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts aus dem Jahr 1998 (BVerwG, 27.01.1998 4 NB
3/97) bestatigt vielmehr die generelle Zulassigkeit der Festsetzung von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln zur Gliederung von Baugebieten in Bebauungsplanen.

Das Urteil aus dem Jahr 1999 (BVerwG, Urteil vom 16.12. 1999 4 CN 7/98) befasst sich weder
mit immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln noch mit flichenbezogenen
Schallleistungspegeln, sondern mit der Uberholten Festsetzungstechnik, der sogenannten
Zaunwerte. Da im Bebauungsplanentwurf Nr. 115 keine Zaunwerte vorgesehen sind, ist dieses
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts fir diesen Bebauungsplanentwurf irrelevant.

Da auch keine sonstige hdchstrichterliche oder obergerichtliche Entscheidung ersichtlich ist, aus
der sich eine Unzulassigkeit der Anwendung des Instruments der
Schallemissionskontingentierung auf Kerngebiete ergeben wiirde, kann der Stellungnahme des
LUNG vom 24.05.2016 in rechtlicher Hinsicht nicht gefolgt werden.

Die zustandige untere Immissionsschutzbehdrde hat dem Verfahren der Schallkontingentierung
fur den Bebauungsplan 115 zugestimmt und halt es fiir geeignet, die Larmprobleme im
Plangebiet und die Auswirkungen von Emissionen aus dem Plangebiet in die Nachbarschaft
sachgerecht und ausgewogen zu l6sen (siehe Stellungnahme vom 05.08.2015).

Dariiber hinaus werden die immissionsschutzrechtlichen und larmfachlichen Fragstellungen
zusatzlich im Baugenehmigungsverfahren behandelt und die Einhaltung der vorgegebenen Werte
gepriift.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Diese akustischen Bedenken sind durch den Vorhabentrager gepriift worden. Diese Priifung hat
ergeben, dass die Schallemissionskontingentierung trotz des relativ kleinen
Bebauungsplangebietes Nr. 115 auf dieses anwendbar ist und dass auf der Basis den
verwendeten Kontingentierungsmodells die Einhaltung der Kontingente auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden kann.

Dariiber hinaus wird die Anwendung des Instruments der Schallemissionskontingentierung auf
das Bebauungsplangebiet Nr. 115 dadurch erleichtert, dass das Neubauprojekt Mariencarrée aus
einer Hand bebaut werden wird. Der Vorhabentrager hat das Ziel das Projekt in seiner
Gesamtheit erfolgreich zu realisieren, so dass nicht zu beflrchten ist, dass das Plangebiet
sukzessive nach dem Windhund-Prinzip in der Weise bebaut wird, dass bereits mit dem ersten
Abschnitt der Bebauung die Schallemissionskontingente weitgehend ausgeschopft werden.
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8.2 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MSE Abwagungsvorschlag 2. Entwurf
TOB 8.2 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt MSE  26.05.2016

Stellungnahme ohne Relevanz zum Bebauungsplanverfahren

zu 1: Der Hinweis ist ohne Relevanz fur das Bebauungsplanverfahren.
@ Die Verlegung der Grundwassermessstelle ist nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens. Die
notwendigen Abstimmungen zur Errichtung einer neuen Messstelle und Ruickbau der
bestehenden sind durch den Grundstiickseigentimer bereits erfolgt.
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8.2 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MSE Abwagungsvorschlag 2. Entwurf
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8.4 Untere Immissionsschutzbehoérde Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

TOB 8.4 Untere Immissionsschutzbehorde 05.08.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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8.4 Untere Immissionsschutzbehorde

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

TOB 8.4 Untere Immissionsschutzbehorde 20.05.2016

Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 ist der Abwagung zuganglich, so dass
entsprechend aktueller Rechtsprechung auch héhere Werte tolerabel sind. Z.B. spricht das OVG
Hessen von einem ,iiblichen Abwigungsspielraum von 5 dB(A)* bei der Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Die TA-Larm findet hier keine Anwendung. Im Rahmen der Bauleitplanung wird die DIN 18005
angewendet. In der Begrindung wird der Verweis auf die TA-Larm gestrichen und eine
Erlauterung zur Anwendung und punktuellen Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 (siehe oben) erganzt.
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13.1 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

TOB 13.1 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern  07.08.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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13.1 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

TOB 13.1 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern  19.05.2016

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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13.2 IHK Neubrandenburg Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

TOB 13.2 IHK Neubrandenburg 02.09.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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13.2 IHK Neubrandenburg Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

TOB 13.2 IHK Neubrandenburg 30.05.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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15.2 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V

Abwagungsvorschlag Vorentwurf

|®

TOB 15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V 09.03.2015

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet. )
Die vorhandenen Denkmale sind als nachrichtliche Ubernahme bereits in der Planzeichnung
enthalten.
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15.2 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V

Abwagungsvorschlag Vorentwurf

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

@ Das vorhandene Bodendenkmal ist als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung bereits

enthalten und wird in der Begrindung zum Bebauungsplan erlautert.
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15.2 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V Abwagungsvorschlag Vorentwurf

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Das Denkmal Stargarder StraRe 10a/b ist als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung
bereits enthalten, die Friedenstaubenmosaike an der Waagestral3e 2/2a/2b werden erganzt.
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15.2 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

©

TOB 15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V 16.09.2015

Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet. )
Die vorhandenen Denkmale sind als nachrichtliche Ubernahme bereits in der Planzeichnung
enthalten.
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15.2 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Das vorhandene Bodendenkmal ist als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung bereits
enthalten und wird in der Begrindung zum Bebauungsplan erlautert.

@ Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.
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15.2 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet. )
@ Das Denkmal Stargarder Stralle 10a/b ist als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung
bereits enthalten, die Friedenstaubenmosaike an der Waagestralie 2/2a/2b werden erganzt.
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15.2 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

. TOB 15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V 31.05.2016
Landesamt fir Kultur und

Denkmalpflege %% Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Mecklenburg-Vorpommern

[~ Landesamt fr Kusr ind Derkrapfage |
Fositach TIZE2 18001 Schwenn Bearnefiet vor: Dr. Jan Schirmer
Stadt Neubrandenburg Teietar: D385 588 70 322
emai: j.schi kulturerbe-mv.d
Postfach 1102 55 pechimerQulimertie s de
Argerzzichen: 315242
17042 Neubrandenburg
Scrwern, e 31.05.2018
L _

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
lhr Schreiben vom 28.04.2016

Ihr Zeichen Kein

Neubrandenburg, Stadt

Bebauungsplan Nr. 115

Siidliches Marktquartier

Hier eingegangen am 03.05.2016

In der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und
Bodendenkmalpflege beriicksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.
Die Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bearbeitungsfrist noch nicht

abgelaufen ist.

Dr-Ing. Michael Bednorz
Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschnft goltig.
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15.3 Untere Denkmalschutzbehoérde Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

TOB 15.3 Untere Denkmalschutzbehérde 28.07.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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15.3 Untere Denkmalschutzbehoérde Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

TOB 15.3 Untere Denkmalschutzbehérde 02.06.2016

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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18.4 Einzelhandelsverband Nord e.V. Abwagungsvorschlag Vorentwurf

TOB 18.4 Einzelhandelsverband Nord e.V. 09.02.2015

Stellungnahme wird bertcksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
@ Die Festsetzung 1.11 wird dahingehend erganzt, dass groR¥flachige
Einzelhandelsbetriebe/Fachmarkte (VFI tiber 800 m?) mit den Sortimenten Kfz- und
Zubehorhandel/Kfz-Service, Baustoffe/Heimwerkerbedarf, Gartenbedarf, Farben, Tapeten,
Teppiche und Mdbel im gesamten Kerngebiet unzuldssig sind.

In der Festsetzung 1.1.4 werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Verbrauchermarkt
und Wohnen gestrichen.
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18.4 Einzelhandelsverband Nord e.V. Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

TOB 18.4 Einzelhandelsverband Nord e.V. 24.08.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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18.4 Handelsverband Nord e.V. Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

TOB 18.4 Handelsverband Nord e.V. 20.05.2016

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

|. 58




Stadt Neubrandenburg Abwigung der Stellungnahmen zum Entwurf des B-Plan Nr. 115 ,Siidliches Marktquartier”

19.3 Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

TOB 19.3 Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH 16.11.2015

Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt

Zu 1: Der Hinweis ist fir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Die zukinftige Gestaltung der Waagestralle ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
Im Bebauungsplan ist die StralRe als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
FuRgéangerbereich festgesetzt. Dies wirkt sich nicht auf die Erdgeschossnutzungen der
Waagestrafle 2, 2a und 2b aus. Bei der zukinftigen Ausbauplanung werden die Belange der
Anlieger, soweit moglich und geboten, einfliel3en.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Einhaltung des Larmschutzes wird durch die Festsetzung der Art der Nutzung sowie die
Festsetzung 1.7 des im Bebauungsplanes sichergestellt und im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens gepriift.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die sich durch die vorgesehenen Festsetzungen der maximalen Traufhohen ergebenden
Verschattungswirkungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch ein Gutachten zur
Verschattungssituation untersucht und bewertet worden. Dieses Gutachten hat ergeben, dass die
vorhandene Besonnungssituation durch eine umfangreiche Verschattungsvorbelastung aufgrund
der benachbarten Marienkirche gepragt ist und die planungsbedingte Verschattung des
betroffenen Wohngebaudes nur teilweise erhéht wird. In innerstédtischen Lagen kann nach der
Rechtsprechung wegen der erhdéhten baulichen Verdichtung eine direkte Besonnung von
Wohnraumen nur in reduziertem Malle erwartet werden. Entsprechend wird in der Abwagung die
zusatzliche Verschattung gegenuber den stddtebaulichen Belangen der Schaffung der
bauleitplanerischen Voraussetzungen fur eine der Zentralitdt angemessene Nutzung des
sudlichen Marktquartiers, der Wiederherstellung der im Stadtzentrum typischen Blockstruktur
durch SchlieBung der Raumkanten und Festsetzung angemessener Gebaudehdhen geringer
bewertet.
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19.3 Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

A@ Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Auswirkungen einer im Plangebiet mdglichen Hochgarage auf die dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes benachbarten Grundstiicke sind im Rahmen der Bebauungsplanung ermittelt
worden. Insbesondere ist der Larmschutz durch die Schallemissionskontingentierung geman

@ Festsetzung Nr. 1.7 des Bebauungsplanentwurfs umfassend beriicksichtigt worden.

Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde, abgesehen von der nordwestlichen
Ecke, eine Baulinie festgesetzt. Dies setzt die Zielstellung einer einheitlichen geschlossenen
Blockstruktur um, so wie sie in der ubrigen Innenstadt typisch ist. Die Festsetzung einer
Baugrenze wirde das Abriicken der Bebauung vom Blockrand ermdglichen und entsprache damit
nicht der stadtebaulichen Zielstellung.

Das Wohnhochhaus in der Waagestralle geniel3t zwar Bestandsschutz, es stellt wegen seiner
unmafstablichen Hohe und seiner Lage in der StraBenflucht der Waagestrale aus
stadtplanerischer Sicht jedoch einen Fremdkoérper dar, der auch so im stadtebaulichen
Rahmenplan Innenstadt enthalten ist. Vor diesem Hintergrund ist es aus stadtebaulichen
Griinden nicht geboten, bauliche Erweiterungen dieses Bestandsgeb&udes, die im Ubrigen eine
Sondernutzung des benachbarten offentlichen StralRenraums darstellen wirden, planerisch
abzusichern.

Zu 6: Der Hinweis wird nicht beachtet.
siehe 4.

Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die WaagestralBe ist derzeit verkehrsrechtlich als Fulgangerbereich gewidmet. Entsprechend

Bebauungsplanentwurf die WaagestraBe als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
~FuRgangerbereich" festgesetzt.

Ob und in welchem zeitlichen Rahmen ausnahmsweise ein Befahren dieser FulRgédngerzone mit
Kraftfahrzeugen gestattet wird, ist keine bauleitplanerische, sondern eine von der
StralRenverkehrsbehdrde zu prifende stralRenverkehrsrechtliche Frage.

@ dem stadtebaulichen Rahmenplan fir die Innenstadt soll dies erhalten bleiben, somit wurde im

Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung wird unter Punkt 6 ein neuer Unterpunkt ,Geruchsimmissionen® eingefligt.

Da die zu erwartenden Geruchsimmissionen nach ihrer Art und Intensitat voraussichtlich in dem
Bereich des Ortslblichen bleiben werden, ist eine abschlieRende Bewaltigung dieser Thematik

Konflikttransfers in das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren kann die Stadt somit von
bauleitplanerischen Festsetzungen zur Begrenzung mdéglicher Geruchsimmissionen absehen.

auf der Ebene der Bebauungsplanung jedoch nicht erforderlich. Im Sinne eines zuldssigen
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19.3 Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH Abwagungsvorschlag 1. Entwurf
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19.3 Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

|®
1O,
|©
|®

TOB 19.3 Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH 31.05.2016

Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Zur Sicherung der Besonnung der Nachbarschaft wird die Festsetzung 1.2.3 dahingehend
konkretisiert, dass eine Abweichung nur bei Beachtung von Forderungen der Sicherheit und des
Nachbarschutzes zulassig ist. Dariiber hinaus wird eine Uberschreitung der maximalen Traufhéhe
im Bereich des MK2 an der Waagestralle ausgeschlossen.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Fur den Teilbereich MK2 ist eine abweichende Bauweise a2 festgesetzt. Diese beinhaltet eine
weitgehende geschlossene Bauweise, ermdglicht jedoch einen seitlichen Gebaudeabstand. Diese
ist insbesondere erforderlich, um einen Abstand zur bestehenden Bebauung an der Stargarder
Strale (MK3) und die Einfahrt in den Innenhof des Blockes zu ermdglichen. Stadtebaulich wird
mit der abweichenden Bauweise ebenfalls eine geschlossene Blockstruktur umgesetzt.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Das Wohnhochhaus in der Waagestrafle geniefl3t zwar Bestandschutz, es stellt wegen seiner
unmafstablichen Hohe und seiner Lage in der StralRenflucht der Waagestrale aus
stadtplanerischer Sicht jedoch einen Fremdkoérper dar, der auch so im stadtebaulichen
Rahmenplan Innenstadt enthalten ist. Vor diesem Hintergrund ist es aus stadtebaulichen
Griinden nicht geboten, bauliche Erweiterungen dieses Bestandsgeb&udes, die im Ubrigen eine
Sondernutzung des benachbarten o6ffentlichen Stralenraums darstellen wirden, planerisch
abzusichern.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Festsetzung 1.5 sichert die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und StraBenbildes.
Wie die in der Festsetzung geforderte Umsetzung der Abschirmung erfolgt, soll nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden und obliegt dem Bauherren.
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19.3 Neubrandenburger Wohnungsgesellschaft mbH

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

Zu 5: Der Hinweis ist fiir das Bebauungsplanverfahren ohne Relevanz.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen verbindliche Vorgaben fir alle im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes durchzufiihrenden Vorhaben dar. Die Einhaltung der
Vorgaben wird im Baugenehmigungsverfahren gepriift, die erforderlichen Nachweise der
Einhaltung des Schallschutzes sind durch den Bauherren zu erbringen.

Zu 6: siehe 1 bis 5
Der Allgemeine Nachsatz ist eine Zusammenfassung der bereits aufgefihrten Belange.
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STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 115
.Sudliches Marktquartier”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

1. liber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Burger 1 Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Birger 1 02.11.2015

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt

Abt. Stadtplanung
Akl Az L
i | Fingang am: B |
Stadt Neubrandenburg E -5, Nov. 2015 :_é :
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bavordnung LT,./ V|
Abteilung Stadtplanung PWVL - F" 1
Friedrich-Engels-Ring 53 —
17033 Neubrandenburg -é_‘"h‘: ﬂ;__-!\lr_ Arew | D |

2015-11-02 Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Es gibt in der Bundesrepublik Deutschland keine ausdriicklichen gesetzlichen Regelungen zu den
Stellungnahme zum B-Plan Nr. 115 _Siidliches Marktquartier* Anforderungen an die Minimalbesonnung von Wohnungen. Ein Kriterium zur Beurteilung stellt die
Uberarbeitete DIN-Vorschrift 5034 , Tageslicht in Innenrdumen® dar. Die DIN 5034-1 beinhaltet die
Empfehlung, dass die mdgliche Besonnungsdauer in mindestens einem Aufenthaltsraum einer
Sehr geehrte Damen und Herren, Wohnung zur Tag- und Nachtgleiche 4 h betragen soll. Als Aufenthaltsraum einer Wohnung zahit
im Sinne der DIN ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, ein Kinderzimmer oder
ein Aufenthaltsraum in einer Einrichtung, der Zwecken dient, die dem Wohnen vergleichbar sind.

Wir wohnen in der Stargarder Str. 10 b in der 2. Etage mit Balkon zum Parkplatz des , Radisson®. ‘ @ Im vorliegenden Fall wird die Empfehlung eingehalten, da sich in der betreffenden Wohnung ein

wir miichten Stellung zum B-Plan Nr. 115 ,,Stidliches Markiquartier* nehmen.

Aufenthaltsraum am Giebel des Gebaudes befindet und nach Siiden ausgerichtet ist und somit
nicht durch eine Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verschattet wird.

Dariiber hinaus haben die DIN-Beurteilungswerte keinen (juristisch) verbindlichen Charakter; es
handelt sich nicht um Grenzwerte, sie geben lediglich eine erste Orientierung fiir eine
ausreichende Besonnung.

Es geht um die Auswirkungen aus MK 2: TH 14-15,5 m und FH 21 m i.V. m. der Festsetzung Nr.
1.3.2 Satz 3 ... seitlicher Geb#udeabstand einzuhalten, der hdchstens 15 m betragen darf,

Wir befiirchten durch die Geblindehihe Einbublen im Licht-und Sonnenstrahleneinfall in unsere
Fenster und auf unseren Balkon,

Wir haben weiterhin die Beflirchtung, dass es durch die Zufahrt zum Parkhaus zu einer stirkeren I Zu 2: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Strafienliinm- und Abgasbelastung kommt. Durch die Zufahrt zum Parkhaus ist eine Erhdhung von Emissionen zu erwarten. Durch
Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (siehe Punkt 1.7) wird im
Freundliche GriiBe Bebauungsplan sichergestellt, dass die gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden. Hierzu zahit
insbesondere die Gerauschkontingentierung. Durch eine Schallimmissionsprognose wurde
gutachterlich nachgewiesen, dass damit die Vorgaben eingehalten werden.
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Burger 2 Abwagungsvorschlag 1.Entwurf
Stadtverwaltung Neubrandenburg J T Eingang am: i Birger 2 02.11.2015
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft, Bauordnung —

Abteilung Stadtplanung [P -6, Nov. 2015 Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt
Frau Kunkel vy Wils

Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg [t fEing e 366 G

Bebauungsplan Nr. 115 "Siidliches Marktquartier"
hier; Offentliche Auslegung

Sehr geehrte Frau Kunkel,

der o.g. Entwurf des Bebauungsplans wird derzeit auf Grundlage § 3 Absatz 2 Satz 1
Baugesetzbuch éffentlich ausgelegt (Beschluss der Stadtvertretung vom 10.9.2015/Beschluss
Nr.:226/12/15). Als Neubrandenburger Einwohner, die seit iiber 50 Jahren hier
ununterbrochen ihren Lebensmittelpunkt haben und von Kindheit an mit groflem Interesse die
Entwicklung unserer Konzertkirche von einer Ruine zum wohl interessantesten Konzerthaus
Europas verfolgen, machen wir hiermit von der Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme
Gebrauch.

Wie man der Begriindung der Beschlussvorlage zum Bebauungsplan Nr. 115 "Siidliches
Marktquartier" entnehmen kann, ist Ziel der stiidtebaulichen Planung, inshesondere die
Aufwertung der Funktion des Stadtzentrums durch die Sicherung zentrumstypischer
Nutzungen im Quartier sowie die Steuerung der stiidtebaulichen Gestaltung in der
Gebiudemalstiblichkeit der Neubrandenburger Innenstadt.

Hinsichtlich der geplanten Nutzung in Zentrumslage mit weiteren Verkaufsflichen kann man
sicherlich unterschiedlicher Auffassung sein. Wir gehen jedoch davon aus, dass in den
verantwortlichen Bereichen der Stadtverwaltung entsprechend fundierte Untersuchungen
gemacht wurden und in deren Auswertung die Fachleute zu dem Ergebnis kamen, dass
weitere Verkaufsflichen notwendig und mit Blick auf Auswirkungen fiir den bereits
bestehenden Einzelhandel, inshesondere in der Innenstadt, auch sinnvoll sind.

Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen in den zuldssigen Nutzungen, den
FlachengrofRen und zulassigen Sortimenten dem kommunalen Einzelhandelskonzept der Stadt

Neubrandenburg.
@ Die Festsetzungen basieren auf der Empfehlung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes, in

der Innenstadt (A-Zentrum der Stadt) die Entwicklung eines axialen Systems in bester
Einkaufslage zu férdern. Hierzu sind Handels- und Dienstleistungseinrichtungen auf einen
Haupteinkaufbereich zu konzentrieren und zu verdichten, dieser besteht aus der Fulgédngerzone
von der Treptower Stral3e Uber den Markt bis zur Turmstral3e. Vor allem ist die bestehende Liicke
am Markt durch die Integration von Einzelhandelsbetrieben, Gastronomiebetrieben und
Dienstleistern zu schlieRen. Insbesondere wird im Einzelhandelskonzept die Erganzung mit
grolflachigen Einzelhandelsbetrieben (die erforderliche GroRe der Verkaufsflache im
Erdgeschoss betragt hierbei mindestens 1.000 bis 1.500 m?) als wichtige MaRnahme definiert.
Deren Umsetzung wird durch den Bebauungsplan Nr. 115 erméglicht.
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Burger 2

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Nicht akzeptabel ist aus unserer Sicht die Gestaltung der Stidseite/Kleine Wollweberstrale.
In der derzeitigen Nutzung (Hotel) erfolgt von dieser Seite aus die Belieferung des
Gebiiudekomplexes. Dariiber hinaus befinden sich auf der Fliche diverse Parkplitze, Im
Kontext zur bestehenden Bebauung in der Kleinen Wollweberstrafle wirkt diese Fliche wie
ein "Wirischafishof™, was zum Teil durch die vorhandenen Biume abgemildert wird,

Mit dem vorliegenden Entwurf wird diese Situation keinesfalls, wie es als Ziel der
stiidtebaulichen Planung formuliert wurde, verbessert. Vielmehr ldsst die aktuelle Planung zu,
hier in bester Innenstadtlage, ein mehrgeschossiges Parkhaus zu errichten.

Mit Sorge betrachten wir, dass dieses Parkhaus unmittelbar neben dem bauhistorisch und
kulturell wichtigsten Bauwerk Neubrandenburgs von jedem Besucher wahrgenommen wird
und zweifellos den Gesamteindruck des gesamten Ensembles mehr als beeintriichtigen wird.
Aus unserer Sicht wird hier ein stidtebaulicher Missstand provoziert.

Wir milssen als Stadt alles tun, um den Standort unseres einzigen kulturhistorisch wertvollen
Bauwerks weiter aufzuwerten.

Die Investoren haben keinen persiinlichen Bezug zu unserer Stadt und deren Entwicklung.
Von den Investoren muss man nicht erwarten, dass sie Riicksicht auf andere Gebdude, den
Tourismus, die Wirlschall, den Verkehr, das Gesamtbild der Innenstadt usw, nehmen. Sie
interessieren in erster Linie eigene Mieteinahmen und Rendite ihrer Immobilie.

Wir sind der Meinung, dass alle Einwohner Neubrandenburgs, inshesondere die
Stadtvertreter, dass Bauvorhaben von Beginn an kritisch begleiten sollten, um eine sinnvolle
Stadtplanung, die alle stéidtischen Aspekte berlicksichtigt, umzusetzen.

Gegeniiber dem derzeitigen Beschlussentwurf wiiren aus unserer Sicht folgende Alternativen
sinnvoller:

1. Tiefgarage
Im Beschluss der Stadtvertretung vom 18.12.2014 zur Aufstellung des betreffenden

Bebauungsplans war die Rede von der Option des Baus einer Tiefgarage, was gegeniiber dem
jetzigen Entwurf sicherlich vorzuziehen wiire (Quelle: www.neubrandenburg.de/
stadtvertretung/Beschliisse).

Der nunmehr ausliegende Entwurf des Bebauungsplans lisst nach der Formulierung ein
mehrgeschossiges Parkhaus zu. Von einer Tiefgarage ist keine Rede mehr.

Dadurch entspricht der Entwurf inhaltlich, zumindest diesheziiglich, den Wiinschen des
Investors, filr den - wie in der Tagespresse nachzulesen war - eine Tiefgarage aus Zeit- und
letztlich Kostengriinden nicht in Frage kommt.

Die Stadtvertreter kiinnen hier nur aufgefordert werden ihre weiteren Entscheidungen ganz
genau zu bedenken. Eine schnelle, vielleicht dadurch iiberhastete Entscheidung, bringt nur

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass die innenstadttypische
Baustruktur mit geschlossenen Blocken hergestellt wird. Durch die Festsetzung einer Baulinie
wird die Blockrandbebauung verpflichtend.

Der Bebauungsplan schreibt im MK2 kein Parkhaus vor. Dem Grundstiickseigentimer ist die
Nutzung im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes freigestellt. Zur Sicherstellung
eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein Gestaltungsgremium berufen,
welches Uber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung der abgestimmten Entwirfe
wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und dem Vorhabentrager
sichergestellt.

@ Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Zu 3: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

mehreren Stufen eine Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange,
durchgefiihrt. Darliber hinaus wurden ein Gestaltungsbeirat gegriindet sowie Veranstaltungen zur
Information der Birger durchgefihrt. Zum Abschluss des Verfahrens entscheidet die
Stadtvertretung als gewahltes Gremium Uber die Satzung des Bebauungsplanes.

|@ Gemal den Vorgaben des Baugesetzbuches wurden bei Aufstellung des Bebauungsplanes in

Durch zusatzliche Nutzungen im Block werden Stellplatze bendtigt, um einem breiten
Personenkreis eine Teilhabe am 6&ffentlichen Leben und die Wahrnehmung von Angeboten der
Innenstadt zu ermdglichen. Die Stellplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen den
Wegfall bestehender Stellplatze in der Innenstadt, wie zum Beispiel durch zukiinftige Bebauung
an der Postrafle, in der Neutorstralle oder durch die Umgestaltung der Strallenrdume,
kompensieren. Gleichzeitig profitieren durch die Stellplatze die Nutzer benachbarter
Einrichtungen wie zum Beispiel das Arztehaus oder die Konzertkirche.

Der Bebauungsplan schreibt im Geltungsbereich kein Parkhaus vor, eine Tiefgarage ist weiterhin
moglich. Im Kerngebiet sollen vielfaltige Nutzungen ermdglicht werden, dazu zahlt auch ein
Gebaude mit Parketagen. Dem Grundstuickseigentiimer ist die Nutzung der Geb&ude im Rahmen
der Festsetzungen des Bebauungsplanes freigestellt. Um die Erdgeschosszone fir die
erwlnschten Nutzungen Handel, Gastronomie und Dienstleistung zu sichern, werden Stellplatze
und Garagen entlang der 6&ffentlichen Verkehrsflachen im Erdgeschoss ausgeschlossen.

@ Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.
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Burger 2

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

dem Investor Vorteile. Mit den Folgen miissen alle Neubrandenburgerinnen und
Neubrandenburger iber Jahrzehnte leben, Aulerdem wiren diese aus unserer Sicht fiir die
Entwicklung der Innenstadt kontraproduktiv.

Als Alternative fiir zusitzliche Parkflichen bietet sich die Nutzung der vorhandenen
Tiefgarage unter dem Marktplatz an. Die Tiefgarage unter dem Markplatz wird nach unserer
Wahrmehmung zu normalen Geschiftszeiten nur sehr eingeschriinkt angenommen. Hier findet
man zu unterschiedlichsten Zeiten immer ein bis zwei Drittel freier Parkflichen vor. Einen
direkten Zugang zum neuen Gebéiude herzustellen, diirfte auch fiir den Investor finanziell
{iberschaubar sein.

Zudem gehen wir davon aus, dass ein neu errichtetes Parkhaus ebenso wie eine neue
Tiefgarage

1. zusiitzlichen Fahrzeugverkehr in die Stadt zichen,

2. die ohnehin angespannte Verkehrssituation in der Innenstadt weiter verschiirfen wird
und

3. auf Grund der relativ bequemen Zugéinglichkeit der neu entstehenden Parkflichen
viele Fahrzeuge aus dem nicht ausgelasteten Parkhaus unter dem Markiplatz abziehen
wird.

Somit wiren Belange des StraBenverkehrs, der Schall- und Abgasemissionen und auch
wirtschaftliche Interessen der Stadt, als Eigentiimerin der Tiefgarage unter dem Marktplatz,
zu beriicksichtigen.

2. Gestaltung der Siidseite/Wollweberstrafle

Nach dem vorliegenden Entwurf soll von dieser Seite des Grundstiicks sdmtliche Belieferung/
Ver- und Entsorgung vorgenommen werden. Dies wird bei der vorgesehenen Nutzungsform
des Hauptgebdudes zu einem ganz erheblichen Lieferverkehr filhren. Wenn von hier aus auch
noch sdmtlicher Fahrzeugverkehr fiir Besucher abgewickelt wird, kann man jetzt schon sicher
sein, dass der Charakter des "Wirtschaftshofs” von dieser Grundstiicksseite noch weiter
verstirkt wird, zumal die derzeit noch vorhanden Biume der neuen Bebauung, ob Parkhaus
oder Tiefgarage, sicherlich weichen miissen.

Im Kontext zur angrenzenden historischen Bebauung kann das von der Mehrheit der
Bevilkerung keinesfalls gewollt sein.

Wir halten auf dieser Seite des Grundstiicks eine Bebauung entsprechend der
GebiiudemaBstiiblichkeit der Wollweberstrafie und Stargarder Strafie fiir wesentlich
sinnvoller. Hier z.B. gastronomische Angebote anzusiedeln, die mit Blick auf die
Konzertkirche, insbesondere auch vor bzw. nach den Konzerten, ein Erleben unseres
Konzerthauses erméglichen, witrden das Umfeld erheblich aufwerten. Fiir Neubrandenburger
und Besucher wiire bei dieser Lisung die Konzertkirche besser wahmehmbar. Zudem wiirde
sich nach unserer Auffassung diese Nutzung harmonisch in die vorhandene Bebauung
einordnen.

Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde die MaRstablichkeit zur benachbarten
Bebauung berticksichtigt.

@ Aufgrund der =zulassigen Nutzungen im Kerngebiet ist mit zusatzlichem Liefer- und

Besucherverkehr zu rechnen. Dieser muss vertraglich abgewickelt werden. Im Hinblick auf die
vier Seiten des Blockes erwies sich eine ErschlieBung des Blockes (ber die Kleine
Wollweberstralle am geeignetsten, da eine Anbindung Uber Stargarder StralRe, Waagestralte
oder den Marktplatz erheblich konflikttrachtiger ist und dartber hinaus nicht den Zielen der
Stadtplanung entsprechen.

Durch die Zufahrt zum Parkhaus und die Belieferung der Einzelhandelseinheiten ist eine
Erhéhung von Emissionen auf der Siidseite des Blockes zu erwarten. Durch Festsetzungen im
Bebauungsplan wird sichergestellt, dass die gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden. Hierzu
zahlt insbesondere die Gerauschkontingentierung. Durch eine Schallimmissionsprognose wurde
gutachterlich nachgewiesen, dass damit die Vorgaben eingehalten werden.

Es ist moglich, auch die Fassade eines Parkhauses ansprechend zu gestalten, so dass sich
dieses in die Umgebung einfligt. Uber diesen Punkt wurde auch im Gestaltungsgremium beraten
und ein abgestimmter Vorschlag erarbeitet. Zur Umsetzung eines ansprechenden
Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein Gestaltungsgremium berufen, welches uber die
Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung der abgestimmten Entwirfe wird durch einen
Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und dem Vorhabentrager sichergestellt.
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Burger 2 Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Im Interesse unserer Stadt wiirden wir uns freuen, wenn unsere Hinweise bei den weiteren
Planungen Berilcksichtigung finden wiirden.
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Burger 3 Abwagungsvorschlag 1. Entwurf
*"';" —Emaana o Birger 3 09.11.2015
Stadt Neubrandenburg R -9 Nov. 2015 Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt
Abt. Stadtplanung
Fr.-Engels-Ring 53 WYL L/‘t"’?r
17033 Meubrandenburg I .
Antw, Eing.-Nr.: .4

Einwiinde und Bedenken zum B-Plan Nr. 115, Siidliches Marktquartier”

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mochte ich meinen Einwand dagegen erheben, dass der vorliegende B-Planentwurf
es ermaglicht, in der Kleinen Wollweberstralle entlang der Baulinie ein cberirdisches Park-
haus zu errichten.

Die diesbeziliglich verdffentlichte Planungsabsicht des Investors widerspricht den hisherigen
Planungen und Satzungen der Stadt und muss in diesem Punkt verhindert und nicht durch
Festsetzungen im Bebauungsplan sanktioniert werden.

Warum werden mit den Festsetzungen des B-Planentwurfs zur Zuldssigkeit von oberirdi-
schen Parkebenen die Ziele des glltigen Rahmenplanes verletzl, in dem eine Tiefgarage
und eine Nutzungsmix aus Einzelhandel, Dienstleistungen, Gewerbe und Wohnen beschrie-
ben sind?

Warum wird die Vorgabe der Erhaltungssatzung nicht erfiillt, die vorhandenen Baustrukturen
aus der Innenstadt aufzunehmen und weiter zu fihren?

Mit dem Bau des Markiplatzcenter wurde bereils eine Tiefgarage realisiert und die Stadt
Neubrandenburg selbst hat viel Geld dafiir investiert unter dem Markplatz zentral, aber ,ver-
steckt" zu parken. Ein Parkhaus geh&rt nicht zur Innenstadttypik. Warum halt die Stadt nicht
an diesem Prinzip der unterirdischen Stellplatzanlagen fir solche Grofenordnungen fest?

Eine Garagenfassade wird in ihrer Tag- und Machtwirkung dem Anspruch an den Kirchplatz
und der Einfigung in die Innenstadt nicht gerecht. Es ist besonders zu beachten, dass ein
Parkhaus nachts eine Sicherheitsausleuchtung bendtigt, die im Stadtbild sehr stérend wirken
wiirde und unmittelbar die Fassade der Marienkirche negativ besinflussen wird. Das Licht
wirde nur dann nicht nach auften dringen, wenn die Fassade vllig geschlossen ist und so
eine Fassade ist ebenfalle villig untypisch in der Neubrandenburger Innenstadt.

Die Vorgaben zur Fassadengestaltung it Pkt. 2.1.1 und 2.1.2 werden durch den Punkt 2.1.4
wieder aufgehoben fiir .zweckgerechte Fassadengliederungen bei entsprechender Gebéu-
denutzung”. Was zweckgerecht ist, wird nicht definiert, aber in der Begriindung steht, dass
Garagen zu diesen Ausnahmenutzungen gehdren.

Begriindung fiir den Einwand:

Der Platz an unserer ganz besonderen Konzertkirche ist dem Marklplatz von der Bedeutung
her gleichwertig. Es handelt sich nicht um eine Rickseite fir das Marktquartier, an welche
man die unattraktiveren Mutzungen schieben konnte. Die Fassadenfront eines Parkhauses,
wie aufwandig es auch immer gestaltet wird, kann fir den Platz an der bedeutenden Kirche
nicht den Rahmen bilden. Fir die Bewohner, aber vor allem auch Besucher dieser Stadt
muss die Chance genutzt werden, die Platzfront an der Konzertkirche so aufzuwerten, dass
sie dem hohen Rang des Bauwerks und der &ffentlichen Wahrmehmung in der sie steht ge-
recht wird.

Mit dem Marktquartier wird das Filetstlick der Stadt bebaut. Wenn hier ein funktionell grund-
legaender Fehler bauliche Gestalt erhalt, ist das fir Jahrzehnte irreparabel.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der stadtebauliche Rahmenplan beinhaltet in seiner 3. Fortschreibung fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keine Festlegung auf eine bestimmte Form von der Anordnung der
Stellplatze und lasst damit die Errichtung sowohl einer Tiefgarage als auch eines Parkhauses zu.

Der Bebauungsplan schreibt im Geltungsbereich ebenfalls kein Parkhaus vor, die Errichtung eine
Tiefgarage ist weiterhin mdéglich. Im Kerngebiet sollen vielfaltige Nutzungen ermdglicht werden,
dazu zahlt auch ein Gebaude mit Parketagen. Dem Grundstiickseigentiimer ist die Nutzung der
Gebaude im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes freigestellt. Um die
Erdgeschosszone fiir die erwiinschten Nutzungen Handel, Gastronomie und Dienstleistung zu
sichern, werden Stellplatze und Garagen entlang der Offentlichen Verkehrsflachen im
Erdgeschoss ausgeschlossen.

Fur die Innenstadt ist eine Blockrandstruktur typisch, diese soll gemall dem stadtebaulichen
Rahmenplan auch flir neu zu bebauende Bereiche der Innenstadt umgesetzt werden. Mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass die innenstadttypische Baustruktur
mit geschlossenen Blocken hergestellt wird. Durch die Festsetzung einer Baulinie wird die
Blockrandbebauung verpflichtend.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches Uber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrdger sichergestellt. Es ist mdglich, auch die Fassade eines Parkhauses
ansprechend zu gestalten, so dass sich dieses in die Umgebung einfiigt. Uber diesen Punkt
wurde auch im Gestaltungsgremium beraten und ein abgestimmter Vorschlag erarbeitet.
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Burger 3

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Aulterdem erhebe ich Bedenken gegen die Festsetzung, in der Kleinen Wollweberstrafe
eine Baullicke zum alten Hotel von 15m zuzulassen.

Das denkmalgeschitzte Hotel hat an dieser Stelle einen geschlossenen Giebel, der einen
direkten Anbau vorbereitet, Es sind keine zwingenden Griinde benannt, warum diese wichti-
ge Platzecke zur Konzertkirche nicht geschlossen bebaut werden kann.

Eine Begrindung soll die Erschliefung sein. Da in der Kleinen Wollweberstralie nur 2 Zu-
fahrten {Ein- und Ausfahrt) erlaubt sind, muss die Liicke aber nicht 15m breit sein. Aulerdem
konnen die Zufahrten Uberbaut werden.

Die Abstandsflichenproblematik ist (iber den B-Plan zu regeln.

Warum zeichnet der B-Plan-Entwurf auch in diesem Punkt die bisherigen Planungen des
Investors nach?

Die B-Plan-Vorgaben sollen allgemeinglltig sein. Sie sollen den zukinftigen Invesioren
Stellplatze in einer Tiefgarage oder im Hofbereich vorgeben und keine Bauliicke an der gut
einsehbaren Quartieracke Kleine Wollweberstralte / Stargarder Stralle zulassen

Aufgrund der zulassigen Nutzungen im Kerngebiet ist mit zusatzlichem Liefer- und
Besucherverkehr zu rechnen. Dieser muss vertraglich abgewickelt werden. Im Hinblick auf die
vier Seiten des Blockes erwies sich eine ErschlieBung des Blockes Uber die Kleine
Wollweberstralle am geeignetsten, da eine Anbindung Uber Stargarder StralRe, Waagestralie
oder den Marktplatz erheblich konflikttrachtiger ist und dartber hinaus nicht den Zielen der
Stadtplanung entsprechen.

Der Gebaudeabstand an der Kleinen Wollweberstrale ermdglicht die Anlage der Hauptzufahrt
zum Innenhof. Daneben schafft er einen Abstand zum Giebel und zur achtbaren hofseitigen
Fassade des Alten Hotels und sichert deren Belichtung der benachbarten Bebauung.

Gleichzeitig wird durch die Ermoglichung eines Abstand Ricksicht auf benachbarte
denkmalgeschiitzte Gebaude genommen.

Derartige Lucken in den Blockrandern sind in der Innenstadt von Neubrandenburg nicht
untypisch, auch an anderen Stellen der Innenstadt gibt es &hnliche Offnungen in den
Blockrandern fiir Zufahrten oder durch Unterbrechung in der Gebaudestruktur.

Der Bebauungsplan Nr. 115 stellt einen Angebotsplan dar, der den notwendigen stadtebaulichen
Rahmen vorgibt und auch erforderliche Festsetzungen zur Ausgestaltung trifft. Ziel ist es hierbei
auch, den Gestaltungsspielraum nicht zu stark einzuschranken. So eroffnet der Bebauungsplan
lediglich die Méglichkeit einer Liicke, eine Uberbauung ist weiterhin méglich.

@ Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

1.8




Stadt Neubrandenburg Abwigung der Stellungnahmen zum Entwurf des B-Plan Nr. 115 ,Siidliches Marktquartier”

Burger 4 Abwagungsvorschlag 1. Entwurf
T Eingang am: B Burger 4
an die R -9 Nov. 2015 [>< Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt
Stadt Neubrandenburg / W
Stadtverwaltung WYL Uﬁ F i
Fachbereich Stadtplanung o
Friedrich-Engels-Ring 53 Anfw., Eing.-Mr.: . D i

17033 Neubrandenburg

Stellungnahme im Rahmen der Gffentlichen Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplans Nr. 115 ,Sidliches Marktquartier” der Stadt Neubrandenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Entwurfes des BF Nr. 115 ,Sadliches Markt-
quartier* erhebe ich zeitgerecht Einwendungen.

1. Kein Parkhaus am Marienkirchplatz

Die Stadt Neubrandenburg hat sich mit dem Stadtebaulichen Rahmenplan Innenstadt
selbst verpflichtet, dessen abgestimmte Ziele umzusetzen. Der Platz an der Marienkirche
wird dort neben dem Marktplatz als wichtigster Platz der historischen Innenstadt bewer-
tet. Wichtige Platze einer Stadt heben sich durch Thre bauliche Gestaltung und/oder durch
ihre Nutzung hervor, das kann ihre touristische Bedeutung, das kann als Wirtschafts- oder
als Wohnstandort sein, bzw. Kombinationen sind méglich. Baulich bedeutet es, dass auch
die Platzrénder eine besondere Auspriagung haben missen, immerhin ist die Marienkirche
eines der bedeutendsten Beispiele der norddeutschen Backsteingaotik. Thre Sanierung und
Erhaltung ist eine groBe Aufgabe, die die Stadt Gbernommen hat.

Nun ist es nicht nachvollziehbar, dass die Randbebauung im Bereich des BP 115 ein Park-
haus zulasst. Es werden zwar besondere Anforderungen an die Fassadengestaltung for-
muliert, aber das ist nicht ausreichend. Ein Parkhaus hat nie die lebendige Ausstrahlung,
die genutzte Wohn- oder Geschaftshauser haben, das ist fir den wichtigsten Platz der
Stadt aber von Bedeutung. Die tote Fassade eines mehrgeschossigen Parkhauses darf
diesen wichtigen Platz nicht bestimmen.

Das bisher geplante Parkhaus stellt den Marienkirchplatz nur als Riickseite des Marktplat-
zes dar. Bei der GriBe des gesamten Quartiers kann das aber nicht notwendig sein.

Nicht nachvoliziehbar ist es, dass die Randbebauung des Marienkirchplatzes nicht fir
Wohn- oder Geschéftsnutzung vorbehalten sein soll. Um ein lebendiges Stadtbild zu
schaffen, miissen an diesen Platzréndern genutzte/bewohnte Gebaude stehen, ein Park-
haus gehért nicht dazu.

Alle Neubaustandorte in der Innenstadt kénnen die Nachfrage nach Wohnungen nicht de-
cken, weitere grdBere Wohnbaustandorte stehen in der Innenstadt kaum zur Verfligung,
die ausreichende Nachfrage ist damit gesichert.

Alternativ kann das Parkhaus in den Blockinnenbereich oder in das Untergeschoss des BP
Mr. 115 verlegt werden (auch Marktplatz und HKB haben Tiefgaragen).

Ich fordere, die Festsetzungen so zu &ndern, dass im Blockrandbereich iiber alle Geschos-
se nur Geschéiftsrdume und Wohnungen sein diirfen. Stellplitze und Stellplatzanlagen
diirfen nur im Inneren des Blocke oder unterirdisch untergebracht werden.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der stadtebauliche Rahmenplan beinhaltet in seiner 3. Fortschreibung fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keine Festlegung auf eine bestimmte Form von der Anordnung der
Stellplatze und lasst damit die Errichtung sowohl einer Tiefgarage als auch eines Parkhauses zu.

Der Bebauungsplan schreibt im Geltungsbereich ebenfalls kein Parkhaus vor, die Errichtung eine
Tiefgarage ist weiterhin moglich. Im Kerngebiet sollen vielfaltige Nutzungen ermdglicht werden,
dazu zahlt auch ein Gebaude mit Parketagen. Dem Grundstlickseigentlimer ist die Nutzung der
Gebaude im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes freigestellt. Um die
Erdgeschosszone fiir die erwiinschten Nutzungen Handel, Gastronomie und Dienstleistung zu
sichern, werden Stellplatze und Garagen entlang der offentlichen Verkehrsflichen im
Erdgeschoss ausgeschlossen.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches (ber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrager sichergestellt.

Es ist moglich, auch die Fassade eines Parkhauses ansprechend zu gestalten, so dass sich
dieses in die Umgebung einfiigt. Uber diesen Punkt wurde auch im Gestaltungsgremium beraten
und ein abgestimmter Vorschlag erarbeitet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehort zu den zentralen Bereichen der Innenstadt
von Neubrandenburg, hier sollen die Funktionen eines Oberzentrums umgesetzt und
dementsprechende Nutzungen ermdéglicht werden. Aus diesem Grund wurde ein Kerngebiet
festgesetzt. Vorwiegende Zweckbestimmung eines Kerngebietes ist die Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur. Es soll gemall dem Gesetzgeber nicht vorwiegend dem Wohnen dienen, sondern
vielfaltige Nutzungen mit einem urbanen Angebot an Gitern und Dienstleistungen fir die
Bevolkerung der Stadt und eines grofieren Einzugsbereichs schaffen.

Dies entspricht auch den Zielen des stadtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt.
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Burger 4

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

2. Nebenanlagen Marienkirche

Das Raumkonzept der Marienkirche als Konzertkirche von Weltruf ist duBerst knapp be-
messen. Flachen fiir Mitwirkende, Pausenrdume fiir Mitwirkende und Géste sowie fur die
Gastronomie sind nur in einem kleinen Umfang vorhanden. Eine Anderung der inneren
Flachenaufteilung oder eine weitere Bebauung auf dem Marienkirchplatz haben sicher kei-
ne Realisierungschance. Die einige nutzbare Flache befindet sich auf dem heutigen Hof
des Vier-Tore Hotels, also innerhalb des neuen BP Nr. 115.

Hier sollten an der Ecke Kleine WollweberstraBe / WaagestraBe (Ecke des BP Nr. 115)
Fldchen vorgesehen werden, die im Zusammenhang mit der Nutzung der Marienkirche
stehen. Eine mégliche gastronomische Einrichtung mit AuBenangebot kénnte den Kon-
zertbesuchern vor und nach den Veranstaltungen zur Verfiigung stehen und auch die
gastronomische Pausenversorgung in der Konzertkirche (ibernehmen. Vom Eingang der-
selben ist das der kiirzest magliche Weg und dazu noch an der Verbindung zum Markt-
platz/HKB/Tiefgarage.

Ich schlage vor, hier Flichen/Riume in Zusammenhang mit der Konzertkirche vorzuse-
hen, oder eine gastronomische Einrichtung anzubieten.

3. Hohenabstufung der Marktfront
Der angrenzende Marktplatz wird von vier gleichwertigen Seiten, aber mit unterschiedli-
chen Nutzungen und Gestaltungen gepragt. Vom Markt gehen 7 StraBen aus.

Eine Hohenabstufung der Schauseiten des geplanten BP Nr. 115 zum Marktplatz halte ich
nicht fiir nachvollziehbar. Eine vom Investor vorgestellt Abstufung des Gebaudekdrpers in
Richtung Treptower StraBe hat keine stadtebauliche Begriindung, warum soll die Trepto-
wer Strafie schon am Marktplatz niedriger bebaut werden? Es sollte den Gebauden in der
Treptower StraBe (C&A) nicht die Mglichkeit der spéteren Héhenangleichung an die
Marktbebauung genommen werden. Der BP Nr. 115 nimmt diese Vorstellung des Inves-
tors zwar nicht ausdriicklich auf, Idsst aber diese Abschlaffung in Richtung Treptower

StraBe zu.
Der BP Nr. 115 sgll eine einheitliche Traufhohe oder Firsthéhe zum gesamten Marktplatz

festsetzen, Zugelassen werden solite eine herausgehobene Gestaltung und evtl. auch Hi-
heniiberschreitung der beiden Eckgebdude.

4. Baumschutz

Auf dem heutigen Hof des Hotels stehen einige Laubbiume, die sich gut entwickelt haben
und eine Bereicherung des Stadtraumes darstellen. Es ist fiir mich zwar nachvollziehbar,
dass der Investor Baufreiheit fiir sein gesamtes Grundstiick haben miéchte, warum wer-
den dann aber auch die Bdume in randlicher Stellung als .Fallung" gekennzeichnet? Sie
stellen optisch fiir den grinen Stadtraum an der Marienkirche eine VergréBerung bis an
die bestehende Bebauung dar und sollten daher erhalten bleiben. Sie kénnen auch eine
Bereicherung fiir die vorgeschlagene Gastronomie mit AuBenbewirtschaftung im Eckge-
béude WaagestraBe/Kleine WollweberstraBe darstelien.

Die vier Biume an der Kleinen WollweberstraBe unmittelbar am Gehweq sollen als Erhal-
tung” festgesetzt werden,

5. Baulinien und Baugrenzen

Im Rahmen des Wiederaufbaues der Neubrandenburger Innenstadt nach dem 2. Welt-
krieg wurden die meisten Straen entsprechend moderner Anforderungen verbreitert.
Leider fielen kleinere StraBen der Wiederaufbauplanung zum Opfer. Zurzeit wird im Rah-
men der Neubebauung am Treptower Tor eine dieser verlorengegangenen Strafien ent-
sprechend des Rahmenplanes wiederhergestellt.

Der Durchgang Waagestralie zur Marienkirche wurde durch das bisherige Vier-Tore Hotel
verdeckt und griBtenteils tiberbaut. Nun darf heute die Verbindung zwischen Markt und
Kirchplatz wieder bestehen.

Zu 2: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes schliefen die vorgeschlagenen Nutzungen nicht aus.
So sind gemal § 7 Absatz 2 Baunutzungsverordnung in einem Kerngebiet Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnligungsstatten
allgemein zulassig.

Dem Grundstiickseigentiimer ist die Nutzung der Gebaude im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes freigestellt.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

In den dem Marktplatz zugewandten Bereichen sind Traufhéhen von 14,00 bis 15,25 im MK 1.2
16,00 bis 16,50 im MK 1.1 zulassig. Damit passen sich die Héhen der umliegenden Bebauung an.
So entsprechen die Trauf- und Firsthdhen der geplanten Bebauung dem Gebaudebestand an der
Stargarder StraRe. Daruber hinaus sind vielfaltige Gebaudespriinge zwischen den Blocken am
Marktplatz (z.B. HKB, Marktplatzcenter) bereits vorhanden, so dass die zukiinftige Bebauung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hier keine Ausnahme darstellt.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches (ber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrager sichergestellt.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Um das stadtebauliche Ziel der Errichtung einer Blockrandstruktur unter Aufnahme der Fluchten
der benachbarten Baublocke zu erreichen, ist es erforderlich, die innerhalb der Baulinien
befindlichen Baume zu entfernen. Die Fallung der Baume wurde durch die untere
Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte genehmigt.

Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Um den Kirchturm in einer Flucht vom Marktplatz aus vollstandig sichtbar zu machen, musste der
Blockrand erheblich eingeriickt bzw. die Traufhdhen stark verringert werden oder eine Bebauung
vollstédndig entfallen. Dies widerspricht dem Ziel eine geschlossene Blockrandstruktur, wie sie in
der Innenstadt von Neubrandenburg typisch ist, herzustellen. Mit dem Zurlckricken der
Baugrenze im nordwestlichen Bereich wird im Vergleich zum urspriinglichen Hotelgebaude der
Eingang zur WaagestralRe verbreitert.
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Blrger 4

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Auch werden halb Uberbaute Bereiche wie das westliche Ende des Hotels heute in dieser
Form nicht mehr gebaut, da sie als stddtebaulich und sozial zumindest ,unbefriedigend”
gelten.

Ich fordere, die Blockrandbebauung zur WaagestraBe bis an die im Plan blau dargestellte
Flurstiicksgrenze zuriick zu nehmen. Evtl. kénnen abschnitisweise Ausnahmen zugelassen
werden, generell soll die WaagestraBe aber eine gréBere Brejte erhalten, um stéddtebau-
lich erlebbar zu sein und als Freiraum zu dienen.

Dieses ist umso notwendiger, als die Begriindung zum BP Nr. 115 den Ausbau der Waage-
straBe fir Radfahrer und FuBgénger mit Aufenthaltsqualitit fordert. Zusétzlich liegen hier
die Haustiren des Hochhauses WaagestraBe mit Einfahrt fir Pflegebediirftige und Taxen.

Im Sinne einer sicheren Verkehrsbaruhigung ist eine Verbreiterung der WaagestraBe not-
wendig.

6. Stellplitze und Garagen

Im Kapitel 7.5 der Begriindung werden gestalterische Forderungen erhoben, das ,abge-
stellte Fahrzeuge vom dffentlichen Raum aus unmittelbar und unabgeschirmt [nicht]
sichtbar sind™.

Diese Festsetzung ist vGllig unzureichend. Zum einen ist nicht geklart, was denn eine
»Mittelbare™ Sichtbarkeit wére und ob trotz versuchter Abschirmung immer noch Fahrzeu-
ge sichtbar sind?

Daneben bleiben Fahrzeuggerdusche und typische Parkhausgeriiche immer noch erhalten
und beldstigen Passanten auf ihrem Weg um die Marienkirche.

Ich fordere den Verzich f r in Blockrandlage.

7. Dachfarben

Es muss vermieden werden, dass grofie spiegelnde Dachfldchen entstehen du sichtbar
werden, wenn Besucher vom HKB-Turm oder vom Turm der Marienkirche auf die Innen-
stadt schauen,

Zusidtzlich zur Farbgebung ,rot/braun/anthrazit™ ist festzusetzen, dass keine gldnzenden
oder spiegelnden Dachmaterialien {Dachsteine, Dachpfannen) verwen werden dirfen.

B. Flurstiick 331/9

Am Nordrand des Planbereiches befindet sich das Flurstiick 331/9 (sieh Planzeichnung).
Es scheint Teil des Geltungsbereiches des BP zu sein. Eine Festsetzung des BP kann ich
fur diesen Bereich nicht erkennen, Bisher ragen hier Gebiudeteile des Hotels in den
Marktplatz hinein

Ich schlage eine Festsetzung als ,verkehrsberuhigte Flache / Marktplatz” vor,

9. Barrierefreiheit

Um eine barrierefreie Nutzung fiir alle zu erméglichen, schlage ich vor, dass die Erdge-
schossfuBbodenhéhe der geplanten Hauser sich an die heutige Héhe der umgebenden
offentlichen FuBwege ausrichten muss. Eine Hohenangabe solite verwendet werden.

Ergdanzende Bemerkung: zeitlicher Ablauf

Fiir den Burger ist nicht erkennbar, in welchem zeitlichen Ablauf die Neubebauung geplant
ist und ob evtl. jahrelang mit Bauliicken in der Innenstadt gelebt werden muss. Der In-
vestor sprach bisher davon, dass ihm die Marktplatzseite wichtig sein und die Flache zur
Kleinen WollweberstraBe nur als Baufliche notwendig sei, die vielleicht jahrelang brach
bleibt. Gibt es im stidtebauliche Vertrag dazu Festlegungen?

Mit freundlichen GriBen

®

® O

® ©

Zu 6: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches (ber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrdger sichergestellt. Es ist moglich, auch die Fassade eines Parkhauses
ansprechend zu gestalten, so dass sich dieses in die Umgebung einfiigt. Uber diesen Punkt
wurde auch im Gestaltungsgremium beraten und ein abgestimmter Vorschlag erarbeitet.

Durch die Zufahrt zum Parkhaus und die Belieferung der Einzelhandelseinheiten ist eine
Erhéhung von Emissionen auf der Siidseite des Blockes zu erwarten. Durch Festsetzungen im
Bebauungsplan wird sichergestellt, dass die gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden. Hierzu
zahlt insbesondere die Gerauschkontingentierung. Durch eine Schallimmissionsprognose wurde
gutachterlich nachgewiesen, dass damit die Vorgaben eingehalten werden.

Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Im Sinne der Gestaltungsfreiheit soll die Dachgestaltung Uber die bereits vorhandenen
Festsetzungen nicht weiter eingeschrankt werden.

Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

Die Planzeichnung wird geandert und die Flache zwischen der noérdlichen Baugrenze und der
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Verkehrsflaiche mit besonderer
Zweckbestimmung Fuligangerbereich festgesetzt.

Zu 9: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Gesonderte Festsetzungen zur Barrierefreiheit werden im Bebauungsplan nicht aufgenommen.
Hierzu gibt es umfangreiche Verordnungen und Richtlinien, die Anwendung finden, so dass dies
nicht zusatzlich im Bebauungsplan geregelt werden muss. Die Sicherung eine Barrierefreiheit
liegt darGber hinaus im Interesse der Bauherren, um eine Nutzbarkeit fur einen moglichst breiten
Nutzerkreis zu ermdglichen.

Zu 10: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Im Bebauungsplan ist keine Bauverpflichtung mit konkreten Fristen enthalten und eine
gesonderte vertragliche Regelung wird nicht angestrebt. Der Bauherr ist bereits mit den
Planungen fiir das Gesamtprojekt weit vorangeschritten und hat signalisiert, dass die Bebauung
in absehbarer Zeit erfolgt.
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Burger 5 Abwagungsvorschlag 1. Entwurf
An den Oberbiirgermeister der Stadt Neubrandenburg, Heirrn Silvio W]#: Nov. 2015 Blrger 5 09.11.2015
an die Fraktionen der Stadtvertretung Neubrandenburg  |WVYL E&f Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt
Bindnis 90-Griine_Piraten, CDU, DIE LINKE, SPD Aot |eing wur: < 1¥03 G
(in alphabetischer Reihenfolge) = R el

Neubrandenburg, 09.11.2015

Betreff: Bebauungsplan 115 der Stadt Meubrandenburg, Siidliches Marktquartier,
Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren Stadtverireterinnen und Stadtverireter,

als Angehdriger der Kammergruppe Mecklenburgische Seenplatte" der
Architektenkammer Mecklenburg-Vorpommern habe ich im Frihjahr 2015 meine
Bereitschaft erklart, an der Bestimmung und Abstimmung stidtebaulicher Ziele in
diesem fir das Stadtzentrum so bedeutsamen Areal mitzuwirken, weil mit dem
unerwarteten  Wegfall der  Hotelnutzung und den verdffentlichten
Investorenabsichien erkennbar viele, bisher ungestelite Fragen der stadtebaulichen
Entwicklung an diesem Standort aufgeworfen worden sind. Eingeladen wurde ich
daraufhin zur Teilnahme an einem , Beratungsgremium zur stadtebaulichen und
architektonischen Gestaltung des sidlichen Marktquartiers in Neubrandenburg®, bei
dem ich auf der ersten Beratung im Juli meinen stadtplanerischen Anspruch, den ich
in einer Ganzheit von Nutzung und Gestaltung sehe, begrindet habe. Fragen der
Nutzung wurden jedoch aus der Diskussion ausgeklammert. Protokolliert ist dazu:
.Es wird darauf orientiert, dass im Gremium wvorrangig Gestaltungsfragen
besprochen werden sollen - die weiteren angesprochenen Themen sind in der
Diskussion zum Rahmenplan Innenstadt und 2zum Bebauungsplan, dessen
dffentliche Auslegung noch erfolgt, zu filhren.” Diese Beschrankung wurde auch
nach erneuter Betonung der Notwendigkeit einer ganzheitlichen Betrachtung nicht
zuriickgenommen, so dass ich meine weitere Teilnahme abgesagt habe und mich
nun als Blrger dieser Stadt im Rahmen der Auslegung des Bebauungsplanes
dulern will.

Mein Standpunkt: Das Stadtquartier hat keine Riickseiten! Funktion und Gestalt des
Stadtquartiers verdienen fir seine Hinwendung zum Platz mit der Konzertkirche
dieselbe feinfiihlige Betrachtung und hohe Wertschatzung wie die Marktplatzseite.
Auch die Waagestralte als direkte stadtraumliche Verbindung zwischen Marktplatz
und Eingang zur Konzertkirche hat eine enorme und vollig unterschatzte Bedeutung
fir die Eindriicke, die die Biirger und Besucher unserer Stadt aus dem Stadtzentrum
mitnehmen.

Insbesondere die im Bebauungsplan festgeschriebene untergeordnete, ja vdllig
unterbewertete Bedeutung der Kirchplatzseite veranlasst mich, Sie zu bitten, den
Bebauungsplan in der ausgelegten Form nicht zu beschlielen! v

©

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehort zu den zentralen Bereichen der Innenstadt
von Neubrandenburg, hier sollen die Funktionen eines Oberzentrums umgesetzt und
dementsprechende Nutzungen ermdglicht werden. Aus diesem Grund wurde ein Kerngebiet
festgesetzt. Vorwiegende Zweckbestimmung eines Kerngebietes ist die Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur. Es soll gemal dem Gesetzgeber nicht vorwiegend dem Wohnen dienen, sondern
vielfaltige Nutzungen mit einem urbanen Angebot an Gutern und Dienstleistungen fir die
Bevdlkerung der Stadt und eines grofieren Einzugsbereichs schaffen.

Dies entspricht auch den Zielen des stadtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt.

Der stadtebauliche Rahmenplan beinhaltet in seiner 3. Fortschreibung fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keine Festlegung auf eine bestimmte Form von der Anordnung der
Stellplatze und lasst damit die Errichtung sowohl einer Tiefgarage als auch eines Parkhauses zu.
Der Bebauungsplan schreibt im Geltungsbereich ebenfalls kein Parkhaus vor, die Errichtung einer
Tiefgarage ist weiterhin mdglich. Im Kerngebiet sollen vielfaltige Nutzungen ermdglicht werden,
dazu zahlt auch ein Gebaude mit Parketagen. Dem Grundstiickseigentiimer ist die Nutzung der
Gebaude im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes freigestellt. Um die
Erdgeschosszone fiir die erwiinschten Nutzungen Handel, Gastronomie und Dienstleistung zu
sichern, werden Stellpldtze und Garagen entlang der offentlichen Verkehrsflichen im
Erdgeschoss ausgeschlossen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass die innenstadttypische
Baustruktur mit geschlossenen Blocken hergestellt wird. Durch die Festsetzung einer Baulinie
wird die Blockrandbebauung verpflichtend.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches Uber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrager sichergestellt.

Es ist moglich, auch die Fassade eines Parkhauses am Platz der Marienkirche ansprechend zu
gestalten, so dass sich dieses in die Umgebung einfiigt. Uber diesen Punkt wurde auch im
Gestaltungsgremium beraten und ein abgestimmter Vorschlag erarbeitet.
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Barger 5

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Nach meiner Beurteilung orientiert sich die Formulierung stadtplanerischer
Verbindlichkeiten im Bebauungsplan zu stark an den bekannten Nutzungsabsichten
der Investoren (Einzelhandel, Hochgarage) und zu wenig an unabh&ngigen
stadteigenen Zielen zur Aufwertung des Stadtzentrums.

Warum rangiert das Umfeld der wegen ihrer auBergewdhnlich hohen
architektonischen und funktionalen Qualitdt weit Uber Neubrandenburg hinaus
bekannten Konzertkirche noch hinter der Bebauung MK3 an der Stargarder Stralie?
Warum wird nicht die bestehende bauliche Tristesse an 3 Platzseiten der
Marienkirche kritisch beleuchtet und fiir die Neubebauung an der vierten Seite nicht
ein anderer Qualitdtsanspruch, Individualitdt und Vielfalt gesucht und
festgeschrieben?

Nachdem der beschlossene Rahmenplan fir das befreffende Quartier unter
anderem eine Tiefgarage, geeignete gewerbliche Nutzungen und Wohnen mit Blick
auf die Kirche als Entwicklungsziel beinhaltet, soll es heute genauso richtig sein, am
Kirchenplatz z.B. eine groRflichige Handelseinrichtung fir Nahrungs- und
Genussmittel mit einer Hochgarage dariiber zu errichten, zwei Quartierzufahrten zu
integrieren und eine Abstandsliicke von bis zu 15m Breite zur Stargarder Stralle hin
zu belassen. Das ist zweifellos funktional gedacht, wird aber dem werivolien
Stadtraum nicht gerecht!

Es ist ein unzureichender Restanspruch, dass eine etwaige Hochgarage eine
erdfarbene Lochfassade mit rechteckigen, stehenden Fensterformaten haben muss,
die die dahinter aufgereihten Kraftfahrzeuge verdecken muss. Es ist .zu kurz
gegriffen”, wenn im Bebauungsplan Gestaltung reglementiert werden soll und die
Nutzung beliebig bleibt!

Warum stellt die Stadt ihre beschlossenen stadtplanerischen Ziele so scheinbar
bereitwillig zuriick, wenn eine Investitionsabsicht etwas anderes in den Raum stellt?
Warum werden Mutzungen nicht ausdricklich gefordert, die der von der
Stadtvertretung beschlossene Rahmenplan vorgibt und die dazu beitragen kénnen,
den Platz an der Konzertkirche angemessen zu bereichern, vielféltig und interessant
zu gestalten und Verkehr nicht unnétig zu auf sich zu zieshen? Warum wird nicht
festgeschrieben, dass, wenn schon Hochgarage, davor z.B. Wohnen und eventuell
wahlweise auch Biros freier Berufe gebaut werden miissen, mit traumhaftem Blick
auf Kirche und Kirchenplatz aus wechselnden Perspektiven und mit idealer
Ausrichtung nach SiOd? Das ist hochst attraktiv und stimuliet eine
auBergewthnliche, individuelle Architektur. Uber eine eingebaute Parkhausfassade
muss sich niemand Gedanken machen.

Warum wird nicht ausdriicklich kleinteilige Gastronomie oder Handel in dieser
wunderbaren stidtischen Situation gefordert, wie das in anderen Bebauungspldnen
der Stadt gefordert und nicht nur zugelassen wird? Wo zeigen sich die besondere
Wertschdtzung fir den Platz mit der Konzertkiche und das Bed(rinis nach
Aufwertung an der Waagestrabe?

Stellen Sie sich bitte die banale AuBenwirkung der zuldssigen, auf Zugang und
Aullenwerbung fokussierten Gestalt aller Ihnen bekannten gréBerflachigen
Einzelhandelseinrichtungen vor und den Verkehr, den diese auf sich zieht. Denken
Sie sich darUber die Leblosigkeit einer mehrgeschossigen Parkhausfassade, deren
vorrangiger Anspruch es sein soll, das dahinter Liegende zu verbergen.

Ich bitte Sie darum, den Bebauungsplan in seiner heutigen Form nicht zu
beschlieBen und deutlich ehrgeizigere Ziele fir die stddtebauliche Gestalt des
sidlichen Marktguartiers einzufordern.

t®

Aufgrund der zulassigen Nutzungen im Kerngebiet ist mit zusatzlichem Liefer- und
Besucherverkehr zu rechnen. Dieser muss vertraglich abgewickelt werden. Im Hinblick auf die
vier Seiten des Blockes erwies sich eine ErschlieBung des Blockes Uber die Kleine
Wollweberstralle am geeignetsten, da eine Anbindung Uber Stargarder StralRe, Waagestralie
oder dem Marktplatz erheblich konflikttrachtiger ist und darlber hinaus nicht den Zielen der
Stadtplanung entsprechen.

Der Gebaudeabstand an der Kleinen Wollweberstrale ermdglicht die Anlage der Hauptzufahrt
zum Innenhof. AuRerdem schafft er einen Abstand zum Giebel und zur benachbarten hofseitigen
Fassade des Alten Hotels und sichert deren Belichtung.

Gleichzeitig wird durch die Ermoglichung eines Abstandes Rucksicht auf das benachbarte
denkmalgeschiitzte Gebaude genommen.

Derartige Lucken in den Blockrandern sind in der Innenstadt von Neubrandenburg nicht
untypisch, auch an anderen Stellen der Innenstadt gibt es &hnliche Offnungen in den
Blockrandern fiir Zufahrten oder durch Unterbrechung in der Gebaudestruktur.

Der Bebauungsplan Nr. 115 stellt einen Angebotsplan dar, der den notwendigen stadtebaulichen
Rahmen vorgibt und auch erforderliche Festsetzungen zur Ausgestaltung trifft. Ziel ist es hierbei
auch, den Gestaltungsspielraum nicht zu stark einzuschranken. So eroffnet der Bebauungsplan
lediglich die Méglichkeit einer Liicke, eine Uberbauung ist weiterhin maglich.

Dariiber hinaus sind die Belange der Grundstlickseigentiimer ebenfalls in die Abwagung
einzubeziehen. In diesem Fall entsprechen die Ziele des Eigentiimers auch den Zielen der Stadt
Neubrandenburg zur Entwicklung dieses Standortes.
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Burger 6 Abwagungsvorschlag 1. Entwurf
Stadtverwaltung Neubrandenburg T Eingana am: B BUrg er 6 09.11.2015
F.-Engels-Ring 53 , E
FB Stadtplanung, Wirtschaft & Bavordnung R -3 Nov. 2015 T
Abt. Stadtplanung i
WYL [jéy F

Stellungnahme zum Entwurf des B-Plans Nr. 115 "Siidliches Marktquartier"
Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Studium der im Internet-Portal der Stadt iiffentlich verfiigharen Dokumente zu 0.g. B-
Plan habe ich dazu die folgenden Hinweise & Anregungen:
1. Viilliges Fehlen des Einbezichens von Radverkehr Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

@ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich lediglich die WaagestralRe. Diese ist als

Es gibt in den Dokumenten keinerlei Festlegungen zur Fiihrung von Radverkehr:
a) auf der wiederherzustellenden Waagestrale und
b} auf dem an die Neubebauung des Quartiers angrenzenden Siidteil des Marktplatzes.

Angesichts der bekannten Probleme des motorisierten Verkehrs in der (historischen)
Innenstadt wiren hier Lenkungswirkungen [iir mehr Rad- und weniger Autoverkehr der
Lebens- & Aufenthaltsqualitdt in der Innenstadt sehr zutriglich. Im vorliegenden Entwurf
wurde dies leider vollkommen auller Acht gelassen,

Eine Forderung aus Sicht des Radverkehrs wiire hier:
1. Befahrbarkeit der Waagestralle fiir Fahrrider zulassen und
2. Befahrbarkeit des Markiplatzes fiir Fahrrider zumindest nicht einschriinken!

Weiterhin vermisse ich in den Entwiirfen Forderungen nach ddaguaten Abstellanlagen fiir
Fahrriider, withrend iiber die Unterbringung der PKWs sehr detailliert nachgedacht wird.

Bei der zu erwartenden Anzahl & Gréfie der dort anzusiedelnden Geschifie ist es sinnvoll,
auch eine Anzahl Rad-Abstellanlagen vorzusehen: im Idealfall sogar fiberdacht! Dies kann ein
weiteres Angebot sein, statt dem Auo - [Tir das selbstverstindlich liberdachte Flichen
vorgeschen werden - auch Gfier mal das Rad #u benutzen.

Es ist wie tberall: gibt es wenig oder nur sehr unkomfortable Angebote, werden diese anch
nicht wahrgenommen!

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Ful3gangerbereich festgesetzt. Die Freigabe
fur den Radverkehr erfolgt durch eine verkehrsrechtliche Regelung und ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Der nérdlich angrenzende Marktplatz ist im Bebauungsplan Nr. 57 ebenfalls
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung FuRgangerbereich festgesetzt. Hier ist der
Bereich per verkehrsrechtlicher Regelung fiir den Radverkehr freigegeben, eine Anderung ist
derzeit nicht geplant.

Die Einordnung von Abstellanlagen fir Fahrrader erfolgt im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens gemaR Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern. Ein Hinweis darauf wird in der
Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 6.2 erganzt.
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Burger 6

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

2. Fehlender Bezug auf historische Marktplatzbebavung - letzte Chance!
In den Ausfihrungen zu Stadtbildplanung (4.) und Gestaltung (6.4) ist nur die Rede von:

"Die Stadtbildplanung empfichlt die Gestaltung der Achse Treptower
Sralle/Markt Turmstrale als lebendigen stddtischen Einkaufsboulevard mit moderner
Architektur..."

und kein Hinweis ist zu finden auf die Verwendung von Beziigen zur verlorengegangenen
historischen Marktplatz-Bebauung, welche identitiitsstifiend wirken kinnte in einer Stadt, in
der es von solchen Objekten aus bekannten Grilnden nur noch sehr wenige gibt. Stattdessen
wird sogar:

"Nicht gefordert wird eine Nachbildung der geputzten Fassaden der Wiederaufbauphase des
Stadtzentrums, es sellen standorthewnsste Lisungen mit kreativen, zeitgemiifien
Gebdudeansichten ermoglicht werden.”

Was solche "zeitgemiiflen” Gebliude fiir ¢ine von Kriegszerstdrungen arg gebeutelte Stadt wie
Neubrandenburg bedeuten, kiinne wir an den Gebiiuden an der Nord- und Westseite des
Marktplatzes (und teilweise an der Siidseite) sehr genau beobachten, Mit solchen einfallslosen
Baukorpern jedenfalls wird Neubrandenburg endgiiltig eine der "Stidte ohne Seele”, welche
der Schriftsteller Giinter Kunert schon 2007 so treffend in seinem Essay im "Cicero Online”
beschrieb und bedauerte!

Heute noch zu finden im Internet unter:
www.cicero.de/salon/stidte-ohne-seele/ 38373

Eine der treffendsten Passagen aus diesem Text sei hier zitiert:

Ob Plattenbau der DDR oder die . Kristallpaliiste” einer Moderne, die sich lingst vom
Individuum abgewandt hat: Die vorgeblichen Sachzwiinge haben die ldentitit des
Biirgers mit seinem Gemeinwesen griindlich beschiidigt. [dentitiit herrscht nur dort, wo
geschichtliche Grundlagen mitbestimmend sind; wo Bauwerke mehr sind als vereinsamte
Relikte inmitten des Kasten-Environments der ,autogerechten® Stadt...

Miissen wir uns in Neubrandenburg mit diesem pessimistischen Ausblick abfinden und einen
"Plattenbau der DDR" nur wieder durch einen kaum besseren "Kristallpalast der Moderne”
abldsen? Oder sollten wir nicht eher an der letzten verblicbenden "Bauliicke" (jedenfalls einer
zukiinfigen) des zentralen Marktplatzes eine Bebauung fordern, die deutlich erkennbare
Beziige zu historischen Gebéuden zeigt, die bis 1945 hier standen?

Eine 1:1 Herstellung etwa des Rathauses oder des alten Palais 16st dieses Dilema natiirlich
nichi - sowas wiire auch gar nicht zu fordern. Aber deutliche Anspiclungen an eines oder
sogar beide damals priigenden Bauten wiirde dem Markiplatz und damit der Stadt
Neubrandenburg ein Stick seiner historischen [dentitit zuriickgeben! Nutzen wir diese
Chance - es wird die letzte fiir die nichsten 100 Jahre sein!

Wie sowas aussehen kinnte, habe ich im Anhang anhand einer Skizze ganz allgemein
beispielhaft darzustellen versucht - ohne Anspruch auf eine konkrete Ausfiihrung in dieser
Form oder der Fassadenabfolge in dieser Reihenfolge.

Jedoch bietet die Dreiglicderung der Fassade zum Markiplatz hin die Maglichkeit, sowohl
Elemente des alten Palais (hier: Seitenfliigel) und/oder des Rathauses (hier: Eingangsportal

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

1945 wurde ein groRer Teil der historischen Bausubstanz der Innenstadt von Neubrandenburg
zerstort. Im Vergleich zu anderen Orten, in denen Altstddte zum Teil in den Folgejahren des
Zweiten Weltkrieges getreu dem historischen Vorbild rekonstruiert wurden, entschied man sich in
Neubrandenburg fir einen Wiederaufbau in moderner Formensprache. Dabei orientierte sich die
neue Bebauung an dem urspriinglichen orthogonalen Stadtgrundriss und StralRennetz. So
entstand ein Stadtbild, welches historische Gebdude und Stil- und Zeitschichten der
Nachkriegszeit in sich vereint. Hervorzuheben ist dabei, dass auch die Architektur der DDR-Zeit
inzwischen stadtbildprégend und ein fester Bestandteil der Silhouette Neubrandenburgs ist.
Neben dem Haus der Kultur und Bildung (HKB) stehen viele andere Gebaude aus dieser Epoche
unter Denkmalschutz. Insbesondere hat der Marktplatz sein Gesicht bereits vielfach gewandelt,
durch die Neugestaltung des Platzes, den Bau des Marktplatzcenters und den Umbau und die
Sanierung des HKB wurde die Innenstadt erfolgreich revitalisiert.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass die innenstadttypische
Baustruktur mit geschlossenen Blocken hergestellt wird. Durch die Festsetzung einer Baulinie
wird die Blockrandbebauung verpflichtend.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches (ber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrager sichergestellt. Es ist mdglich, auch die Fassade eines Parkhauses
ansprechend zu gestalten, so dass sich dieses in die Umgebung einfiigt. Uber diesen Punkt
wurde auch im Gestaltungsgremium beraten und ein abgestimmter Vorschlag erarbeitet.
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Burger 6 Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

der Stargarder Strafie zu der an der Treptower Stralie zu schatfen.

Ob dabei alle 3 markanten Objekie (Seitenfligel und Mintelrisalit) in der gleichen
Musfithrung oder jeweils unterschiedlich sind, kann der Ausfithrungsplanung {iberlassen
werden. Auch eine sehr modern wirkende Bebauung zwischen den 3 Teilen tut dem
Gesamteindruck hier keine Abbruch, da ein so groBes kompakites Gebilude an diesem Platz
hier ohnehin auch in der Vergangenheit nie gestanden hat. Die Gestaltungsmdglichkeiten
jedoch vervielfachen sich!

und Dachreiter) einzubringen und damit gleichermalien einen Ubergang von der Bebauung an A@

Die zweitbeste Maglichkeit wiire dann noch, eben nicht villig auf die o.g. "Nachbildung der
geputzten Fassaden der Wiederaufbauphase" zu verzichten, sondern diese zumindest
punktuecl] einzubeziehen und damit wenigstens cinen Bezug zur dstlichen Bebauung des
Markiplatzes zu erreichen.

lch denke, mit meine Ausfithrungen habe ich nicht nur meine Ansicht, sondern die Meinung
vieler Biirger der Stadt zum Ausdruck gebracht. Gespriiche mit Bekannten, Freunden und
Kollegen in der Stadt haben mich darin bestirkt.

Mit freundlichen Griilfien
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Eimspruch zum Abriss des Radisson Blu-Hotels und Errichtung eines Geschiftshauses
an dieser Stelle

Meine Griinde zum Einspruch sind:

1. Das Radisson Blu-Hotel wurde erst im Jahre 1972 als Interhotel Vier Tore
fertiggestellt. Es wurde inzwischen modemnisiert und ist sehr gut erhalten.

2. Das Hotel beherbergt und bewirtet laufend Giiste. Alle waren und sind mit der
Hotelfithrung und seinen Leistungen sehr zufrieden.

3. Das Hotel ist das einzige in der Innenstadt und wird besonders fiir Besucher der
Konzertkirche, von Kongressen im HKB und von Stadtbesichtigungen dringend
benditigt.

4. Es wird kein so grofies Geschiifishaus in der Innenstadt nahe dem Markipatz-Center
beniitigt. Schon jetzt ist die Verkaufsfliche pro Einwohner doppelt so grofl wie im
Bundesdurchschnitt und das, obwohl die Kaufgraft nur 80 Prozent betréigt.

5. Die Innenstadt von Neubrandenburg wird umschlossen von der am besten erhaltenen
mittelalterlichen Befestigungsanlage mit seinen prichtigen vier gotischen Toren. Die
Stadt sollte mehr durch Fuligiinger entdeckt und besichtigt werden. Ein groBes
Geschiftshaus wiirde den Krafiverkehr drastisch erhihen.

6. Inunserer Innenstadt wird schon seit Jahrzehnten ununterbrochen abgerissen und
gebaut. Das ist fiir den Tourismus sehr abtréiglich. Wer will schon eine Baustelle
besuchen.

7. Der Abriss eines gut erhaltenen, voll funktionsfihigen und dringend benétigten
Gebiudes ist ein grofler konomischer Unsinn, eine Verschwendung von Ressourcen
und Energie und es fehlt die Nachhaltigkeit. Ein grofier Architekt hat vor kurzen zu so
einem Abriss gesagt: Er sei genau so verwerflich, wie die Abholzung einer riesigen
Waldfldche.

Es ergibt sich die Frage: War der Verkauf des Vier Tore Hotels durch die Treuhand so billig,
dass jetzt das Bauland mit Abriss des Hotels so giinstig erworben werden konnte? Werden wir
vielleicht nun das Opfer ciner Bauspekulation?

Abt. S'rﬁdrg;;i;rl ung B
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Birger 7 10.11.2015

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Ein Zwang zum Erhalt der Hotelnutzung gegeniiber dem Grundstiickseigentimer ist nicht
moglich. Fur eine Untersagung des Abrisses des Gebaudes fehlen die rechtlichen
Voraussetzungen. Das Gebaude ist nicht als Baudenkmal geschitzt, so dass ein Abbruch nicht
versagt werden kann.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen in den zulassigen Nutzungen, den
FlachengrofRen und zulassigen Sortimenten dem kommunalen Einzelhandelskonzept der Stadt
Neubrandenburg.

Die Festsetzungen basieren auf der Empfehlung im kommunalen Einzelhandelskonzept, in der
Innenstadt (A-Zentrum der Stadt) die Entwicklung eines axialen Systems in bester Einkaufslage
zu fordern. Hierzu sind Handels- und Dienstleistungseinrichtungen auf einen Haupteinkaufbereich
— die FuBgéngerzone von der Treptower StralBe lber den Markt bis zur Turmstrale - zu
konzentrieren und zu verdichten. Vor allem ist die bestehende Licke am Markt durch die
Integration von Einzelhandelsbetrieben, Gastronomiebetrieben und Dienstleistern zu schliefen.

Zu 3: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehort zu den zentralen Bereichen der Innenstadt
von Neubrandenburg, hier sollen die Funktionen eines Oberzentrums umgesetzt und
dementsprechende Nutzungen ermdglicht werden. Aus diesem Grund wurde ein Kerngebiet
festgesetzt. Vorwiegende Zweckbestimmung eines Kerngebietes ist die Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur. Es soll vielféltige Nutzungen mit einem urbanen Angebot an Gltern und Dienstleistungen
fur die Bevolkerung der Stadt und eines gréReren Einzugsbereichs schaffen. Dies entspricht
auch den Zielen des stadtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt.

Mit der Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt hat die Stadtvertretung
auch die politische Entscheidung zur Verkehrsentwicklung in der Innenstadt getroffen. Damit wird
nicht das Konzept einer ,autoarmen Innenstadt® verfolgt. Ziel ist die Erhaltung eines
funktionsfahigen Netzes zur Gewahrleistung des Verkehrs fir den motorisierten Individualverkehr
sowohl fiir Bewohner als auch Besucher. Dazu gehdért auch Absicherung des Anlieferungs- und
anderen Lkw-Verkehrs zur Bedienung der Innenstadt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die Errichtung von zusatzlichen Stellplatzen
auf der Sudseite des Blockes der Parksuchverkehr minimiert.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Ein Zwang zum Erhalt des vorhandenen Gebaudes gegeniuber dem Grundstiickseigentiimer ist
nicht moglich, fir eine Untersagung des Abrisses fehlen die rechtlichen Voraussetzungen. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes nimmt die Stadt Einfluss auf die zukinftige Bebauung des
Blockes. Dem Grundstiickseigentiimer ist die Nutzung der Gebaude im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes freigestellt.
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Blrger 8 Abwagungsvorschlag 1. Entwurf
22020 Neubrandenburg 03.12.2015 Burger 8 03.12.2015
Ort Datum
Regine Kurikel 61.40.115 Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt
Bearbeiter Aktenzeichen
Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Fir die Innenstadt ist eine Blockrandstruktur typisch, diese soll gemafl dem stadtebaulichen
[] Aktennotiz 4 Gespriichsnotiz Rahmenplan auch flir neu zu bebauende Bereiche der Innenstadt umgesetzt werden. Mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass diese innenstadttypische
Baustruktur mit geschlossenen Blécken hergestellt wird. Durch die Festsetzung einer Baulinie
Betreff wird die Blockrandbebauung verpflichtend.

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 115 ,Sldliches Marktquartier”

Teilnehmer

Frau B qgibt folgende Stellungnahme zum B-Plan-Entwurf zur Niederschrift ab:

Die derzeitige Bebauung des Stadtquartiers, das Radisson-Hotel, stellt sich optisch als ,Klotz" dar. Die
Stadt sollte mit dem Bebauungsplan verhindern, dass die Neubebauung nicht ebenso massig wirkt.

Die beiden groBen Plitze in der Innenstadt - der Markt und der Kirchplatz - bilden deren Herz. Beide
sind gleichermallen wichtig fiir das Erleben des Zentrums, der steinerne, moderne, geschiftige Markt-
platz und der ruhigere, griine Kirchplatz mit dem bedeutenden Denkmal. Im Bebauungsplan sollten
daher groBziigige Verbindungen als Sicht- und Laufachsen festgesetzt werden,

Im Planentwurf findet die Kirchseite des Quartiers gegeniiber der Marktseite zu wenig Beachtung, was
sich auch in der Zuldssigkeit eines Parkhauses an der Kleinen WollweberstraBe ausdriickt.

Die von den Eigentiimern der Grundstiicke im Quartier beabsichtigte, fast ausschlieBliche Nutzung der
geplanten Neubauten durch Liden sollte mit der Bebauungsplanung eingeschriinkt werden. Micht nur
Verkauf, auch Kommunikation, Verweilen, Gastronomie beleben die Innenstadt und machen sie attraktiv
fiir die Neubrandenburger und Besucher der Stadt.

r
{ 1 =~x¢...,l'

aufgenommen: R. Kunkel

OO ©O

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Um den Kirchturm in einer Flucht vom Marktplatz aus vollstandig sichtbar zu machen, musste der
Blockrand erheblich eingerlickt bzw. die Traufhéhen stark verringert werden oder eine Bebauung
vollstandig entfallen. Dies widerspricht dem Ziel eine geschlossene Blockrandstruktur, wie sie in
der Innenstadt von Neubrandenburg typisch ist, herzustellen. Mit dem Zurickricken der
Baugrenze im nordwestlichen Bereich wird im Vergleich zum urspriinglichen Hotelgebaude der
Eingang zur WaagestralRe verbreitert.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der stadtebauliche Rahmenplan beinhaltet in seiner 3. Fortschreibung fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keine Festlegung auf eine bestimmte Form von der Anordnung der
Stellplatze und lasst damit die Errichtung sowohl einer Tiefgarage als auch eines Parkhauses zu.
Der Bebauungsplan schreibt im Geltungsbereich ebenfalls kein Parkhaus vor, die Errichtung eine
Tiefgarage ist weiterhin moéglich. Im Kerngebiet sollen vielfaltige Nutzungen ermdglicht werden,
dazu zahlt auch ein Gebaude mit Parketagen. Dem Grundstiickseigentiimer ist die Nutzung der
Gebaude im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes freigestellt. Um die
Erdgeschosszone fiir die erwiinschten Nutzungen Handel, Gastronomie und Dienstleistung zu
sichern, werden Stellpldatze und Garagen entlang der offentlichen Verkehrsflichen im
Erdgeschoss ausgeschlossen.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches Uber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrager sichergestellt.

Es ist moglich, auch die Fassade eines Parkhauses ansprechend zu gestalten, so dass sich
dieses in die Umgebung einfiigt. Uber diesen Punkt wurde auch im Gestaltungsgremium beraten
und ein abgestimmter Vorschlag erarbeitet.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Bebauungsplan lasst durch die Festsetzung als Kerngebiet einen vielfaltigen Nutzungsmix zu
und schlie3t die vorgeschlagenen Nutzungen nicht aus. So sind gemalt § 7 Absatz 2
Baunutzungsverordnung in einem Kerngebiet Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten allgemein
zulassig.
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R -8.0ez. W05 yeleBin 3. Dez. 2015 Birger 9 03.12.2015
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WVL F Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt
AR e T - - —— A {

i (7 Dez, 2018

Tegsbuch-i: G ¢

An die Stadtverwaltung Neubrandenburg { Weilerieitung an: )

z. H. des Herrn Oherbiirgermeister —

Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Am 29, November 2015 erschienen im "Blitz am Sonntag"
"Bedenken zum Hotelabriss", denen ich mich veoll inhaltlich
anschliefle:

Der erste Bauabschnitt des Hotels an der Stargarder Strale

war mit eines der ersten Gebdude beim Wiederaulbau der kriegs-
zerstiirten Innenstadt Neubrandenburgs. Eine Erweiterung des
Hotels war also von vornherein vorgesehen und erolgte somit
mit dem heutigen Radissonhotel. Deshalb ist es nicht fasshar,
dass dieses Karree verschwinden so0ll., Es wiirde eine Verringe-
rung der Attraktivitdt des Marktplatzes bedeuten.

Als Stadtplaner hatte ieh vierunddreiBig Jahre Anteil am Aufbau
Neubrandenburgs und wohnte auch viereinhalb Jahrzehnte in der
Innenstadrt.

Ich protestiere gegen den Abriss des Hotels, das =zur jilngeren
Stadtgeschichte gehért. Trotz dieser, auch in der Bevilkerung
verctretenen Ansicht, sprechen die bekannten Fakten bereits fiir

den von der Verwaltung "demokratisch" best&tigten Hotelabbruch!

Ein Zwang zum Erhalt der Hotelnutzung gegeniiber dem Grundstiickseigentiimer ist nicht
moglich. Fir eine Untersagung des Abrisses des Gebdudes fehlen die rechtlichen
Voraussetzungen. Das Gebaude ist nicht als Baudenkmal geschitzt, so dass ein Abbruch nicht
versagt werden kann. Sowohl die untere Denkmalschutzbehdrde als auch das Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege haben dem Abriss des Gebdudes zugestimmt.

@ Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.
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@ Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Birger 10

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches Uber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrager sichergestellt. Bei Festsetzungen zur Gestaltung wurde im Bebauungsplan
bewusst eine Flexibilitat der zukinftigen Bebauung erméglicht.
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Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Um den Kirchturm in einer Flucht vom Marktplatz aus vollstandig sichtbar zu machen, musste der

Blockrand erheblich eingerlickt bzw. die Traufhéhen stark verringert werden oder eine Bebauung
vollstéandig entfallen. Dies widerspricht dem Ziel eine geschlossene Blockrandstruktur, wie sie in
der Innenstadt von Neubrandenburg typisch ist, herzustellen. Bereits das Marktplatzcenter riickt
aus den Baufluchten hervor. Mit dem Zurickriicken der Baugrenze im nordwestlichen Bereich
wird im Vergleich zum urspriinglichen Hotelgebdude der Eingang zur WaagestralRe verbreitert.
Fir das Hochhaus Waagestralle kdnnen im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen
werden, da sich dieses aullerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 115 befindet.
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Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Siehe Erlauterungen unter Nummer 1.

1. Entwurf
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Barger 10
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Barger 10 Abwagungsvorschlag 1. Entwurf
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf
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1. Entwurf

Abwagungsvorschlag
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/

SSIIIE G- YIS o7 agfoys ELV.WM Erad
JOIY AL 020 @%\.ﬂ% # f g sty
rnocpomaszb Aoy O vmary pun wogr- VO
55919117 6397 OYIG “pv)peuply 1vey g

.28



Stadt Neubrandenburg Abwigung der Stellungnahmen zum Entwurf des B-Plan Nr. 115 ,Siidliches Marktquartier”

Barger 11

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

AuBerung Planung siidliches Marktquartier
- Neubau Rathaus Neubrandenburg

Nach dem Abriss des Radisson Hotels am Marktplatz im Jahr 2018, ist an gleicher
Stelle ein Neubau eines Geschéftshauses geplant. Die Frage ist:
Gibt es keine weiteren Alternativen?

Diese Stelle ist ideal fir den Neubau des Rathauses, denn das jetzige ist nicht
zeitgemAal und reprasentiert nicht ansatzweise die Stadt Neubrandenburg.

Fast jede deutsche Stadt hat ihr Rathaus an einem Marktplatz, so wie es in
Neubrandenburg bis zur Zerstérung des alten Rathauses am Markt auch einmal war.
Durch den Neubau kénnen sich die Bewchner mit ihrem Rathaus identifizieren und
der Marktplatz dient nicht nur als Vorgarten der hiesigen Einkaufscenter.

Matiirlich sollen auch die Investoren in Neubrandenburg bedient werden, was sehr
gut maglich ist. Durch den Abriss des jetzigen Rathauses entsteht Baugrund in
bester Lage. Laut dem Einzelhandelskonzept fir NB von 2009 hat das Zentrum, also
die Innenstadt, zwei Ergénzungsbereiche auBerhalb der Stadtmauer. Zum einen das
nérdliche Bahnhofsarsal und zum anderen das Areal zwischen Kino und Parkhaus
auf der dstlichen Seite. Damit geh&rt der Baugrund nicht nur zum Zentrum, sondem
auch zur direkten N&he der A Lage der Innenstadt. Diese A Lage flhrt von der
Treptower StraBe auf Hohe des Markiplatzcenters Uber den Marktplatz bis zum
Ende der TurmstraBe. Somit ist ein guter Ort fiir Investoren vorhanden. Des Weiteren
wird der Verkehr aus der Stadt herausgeholt bzw. wird er nicht verstarkt. Auch die
jetzige Parkplatzsituation wird nicht noch weiter verschlechtert. Der wichtigste Punkt
und positivste Aspekt ist, dass im westlichen Bereich durch den Marktplatz, dem
Center und dem Rathaus ein hochwertiger Anfangspunkt fir die TurmstraBe
entsteht, welcher durch einen hochwertigen Endpunkt, mit einem neuen Center, im
ostlichen Bereich erganzt wird. Durch diese gleichwertigen Anfangs- und Endpunkte
entsteht eine Passagensituation flr die TurmstraBe, welche diese belebt, die
Laufkundschaft erhoht und fiir die Zukunft attraktiver macht. Das ist vor allemn flr die
regionalen Einzelhandler von Vorteil, da sie von den aktuellen Planen in keiner Weise
profitieran.

Da dieses eine fast einmalige Chance fur die nachsten Jahrzehnte ist, sollte die
Entscheidung Uber die Randbebauung des Marktes nicht leichtfertige getroffen
werden. Nicht nur die Investoren sollen die Stadt planen, deshalb die Frage:
Gibt es keine weiteren Alternativen?

Ich hoffe meine Stellungnahme stellt einen DenkanstoB und Diskussionsgrundlage
da. Vielen Dank.

Birger 11 03.12.2015

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt

Die Stadtvertretung hat beschlossen, das bestehende Rathaus zu sanieren und keinen Neubau
an gleicher oder anderer Stelle vorzusehen. Daruber hinaus befindet sich die Baugrundstiicke im
Bebauungsplan Nr. 115 nicht im Eigentum der Stadt Neubrandenburg.

@ Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.
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Burger 12

16. Dez. 2015
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Bebauungsplanung Marien-Karree am Neubrandenburger Markt T

18, Dez, 2015
WL l/'.
Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister, ﬂ’jﬁ"g--”!-: /4:‘.;,485

die Versammiung am 1. Dezember im Rathaus habe ich, gleich den vorangehenden
Publikationen zur selben Sache, mit Interesse verfolgt. Dabei haben mich die Entwiirfe der
Architekten ebenso betroffen gemacht, wie die Behandlung der Aufgabe durch Stadt und
Bauherrschaft. Auch die Bewertungen des Angebotes durch sachkundige Burger, deren
Urteil in Sachen Architekiur und Stddtebau woanders geschétzt ist, geben zu denken.

Unter diesen Eindricken neige ich, trotz der Maglichkeit in Fetindpfchen zu treten, zu der
Auffassung, dass das Angebot noch nicht der gegebenen kulturhistorischen Aufgabe
entspricht. Es scheint nur Mittelmal} zu sein und kénnte realisiert, moglicherweise spater als
stadtebaulicher Missstand bewertet werden.

Als Aufgabe sehe ich aber hier, dem Neubau im Stadtkern mit Markt und Marienkirche,
neben den merkantilen und stadtfunktionalen Attributen, auch ein wirdiges Gesicht zu
geben. Das setzt allerdings bei Bauhemrschaft und Stadt gemeinsamen Willen und Talent
voraus fir die wirtschaftliche und architektonische Bewidltigung des Projekies bei dem
gegebenen Baurecht.

Herr Oberbiirgermeister, ich schlage Ihnen vor, gemeinsam mit dem Investor und mit den
beteiligten Architekten, der Aufgabe den gebihrenden gesellschaftspolitischen Rang
einzurdumen mit dem Ziel, eine von der breiten Offentlichkeit unterstitzte exzellente
Gestaltung durchzusetzen, die der Nachbarschaft des Werkes von Friedrich Wilhelm Buttel
wirdig ist.

Ich bin voller Zuversicht, dass diese Herausforderung bewdltigt werden kann, zwangsldufig
eben auch ohne Architekturwettbewerb.

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Birger 12

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt

13.12.2015
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Burger 12

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

im Folgenden machte ich, trotz unzureichender Detailkenntnisse, einige Punkte erbriern, die
mir auch bedenkenswert erscheinen:

1. Vom Investor wurde vermittelt, dass der ganze unterirdische Bauraum aus wirtschaftlichen
Grinden nicht voll genutzt werden soll, obwohl dessen Kubatur auch Potenzial und
Effektivitat des Standortes ausmacht.

Kann und will sich Neubrandenburg das wirklich leisten?

2. Auf die gezielte archdologische Untersuchung des Baufeldes soll verzichtet werden um
zu sparen und um den disponierten Bauzeitplan nicht zu stéren.
Ist so eine Position zuldssig in Anbetracht von Neubrandenburgs Geschichte und der
Artefakite aus den Grabungen von Marienkirche und Marktplatz?

3. Vom Bauherm wurde vorgestellt, die Marktfassaden in Sandstein auszufihren - fr den
Rest wurden Putzfassaden erdriert.

Frage: Kann es die Absicht sein, die schwarzgrauen Effekte der ehemals ,prismenférmig"
gedachten WBK-Platten der alten Hotelfassade nun auf bewittertem Sandstein der
Mordfassade nachzuempfinden?

4. Neubrandenburgs stadtbildpragenden Bauwerke sind, ebenso wie andere Gberkommene
Bauten unserer Region, durch bekennt eingesetzten Backstein und Klinker prasent. Sie sind
damit kulturgeschichtlich von Rang!

Ist es da nicht gerechtfertigt, auch bei den geplanten, modemen Gebiduden Backstein
einzusetzen, zumal die benachbarte Konzertkirche diesen Gedanken sogar herausfordert
und die Ziegelindustrie zeitgemile Produkte anbietet?

5. Der Bauwich zwischen dem alten Hotel (1.BA) und dem geplanten Parkhaus soll zum
Kirchplatz hin als Wirtschaftshof und zur Belieferung offen bleiben. Damit wird das Ensemble
der Konzertkirche unzuldssig beeintrachligt werden!

Die Oberbauung dieser Hofeinfahrt kénnte solchem Mangel begegnen.

6. Die auf dem Dach des Parkhauses vorgesehenen PKW-Stellplatze kénnen den
Denkmalwert des Kirchplatzes beeintrachtigen, wenn sie wvisuell in das kulturhistorisch
bedeutende Ensembile wirken.

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister, zum Schiuss hoffe ich niemand gekrinkt, aber doch
einen konstruktiven Beitrag zur Auseinandersetzung um das Marien-Karree gemacht zu
haben. Die weitere Entwicklung des Projektes werde ich gleich vielen Mitblirgem interessiert
verfolgen und wiinsche Ihnen dabei allen Erfolg!

Mil/f[pundlichem Grult

PS

Die Stadt Kiln baute var Jahren neben dem Dom ein damals modemes Parkhaus. Spéler
entschied sich die Bdrgerschall der Stadl gegen diesen stddtebaulichen Missstand aus
Befon und ersetzie es (s.d.)

|©
|©
‘@
‘@
|©
|©

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Eine Bauverpflichtung fir unterirdische Gebaudeteile ist im Bebauungsplan nicht enthalten, da
hierfur keine stadtebauliche Begriindung vorliegt. Die Ausnutzung des Grundstiickes soll dem
Bauherren Uberlassen werden.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Eine Verpflichtung zu arch&ologischen Grabungen erfolgt im Bebauungsplan nicht. Wenn der
Bauherr nicht in das Bodendenkmal eingreift ist er nicht zu archdologischen Grabungen
verpflichtet.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches Uiber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwiirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrager sichergestellit.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

1945 wurde ein groRer Teil der historischen Bausubstanz der Innenstadt von Neubrandenburg
zerstort. Im Vergleich zu anderen Orten, in denen Altstddte zum Teil in den Folgejahren des
Zweiten Weltkrieges getreu dem historischen Vorbild rekonstruiert wurden, entschied man sich in
Neubrandenburg fir einen Wiederaufbau in moderner Formensprache. Bei den Festsetzungen
des Bebauungsplanes zur Fassadengestaltung wurde bewusst auf eine Verpflichtung zur
Umsetzung einer historisierenden Fassade und des Einsatzes von Backstein verzichtet. Dies ist
auch das Ergebnis der Beratungen des Gestaltungsgremiums (siehe 3)

Zu 5: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Aufgrund der zulassigen Nutzungen im Kerngebiet ist mit zusatzlichem Liefer- und
Besucherverkehr zu rechnen. Dieser muss vertraglich abgewickelt werden. Im Hinblick auf die
vier Seiten des Blockes erwies sich eine ErschlieRung des Blockes Uber die Kleine
Wollweberstrale am geeignetsten, da eine Anbindung Uber Stargarder Stralle, Waagestralle
oder den Marktplatz erheblich konflikttrachtiger ist und darliber hinaus nicht den Zielen der
Stadtplanung entsprechen wiirde.

Der Gebaudeabstand an der Kleinen Wollweberstrale ermdglicht die Anlage der Hauptzufahrt
zum Innenhof. AuRerdem schafft er einen Abstand zum Giebel und zur achtbaren hofseitigen
Fassade des Alten Hotels und sichert deren Belichtung. Gleichzeitig wird durch die Ermdglichung
eines Abstandes Ricksicht auf benachbarte denkmalgeschitzte Gebaude genommen.

Derartige Lucken in den Blockrdndern sind in der Innenstadt von Neubrandenburg nicht
untypisch, auch an anderen Stellen der Innenstadt gibt es &hnliche Offnungen in den
Blockrandern fur Zufahrten oder durch Unterbrechung in der Gebaudestruktur.

Der Bebauungsplan Nr. 115 stellt einen Angebotsplan dar, der den notwendigen stédtebaulichen
Rahmen vorgibt und auch erforderliche Festsetzungen zur Ausgestaltung trifft. Ziel ist es hierbei
auch, den Gestaltungsspielraum nicht zu stark einzuschranken. So eréffnet der Bebauungsplan
lediglich die Méglichkeit einer Liicke, eine Uberbauung ist weiterhin méglich.

Zu 6: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.
Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass bei Kfz-Stellplatze und Garagen die abgestellten
Fahrzeuge vom 6ffentlichen Raum nicht unmittelbar und unabgeschirmt sichtbar sein durfen.
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Barger 13

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Birger 13 15.01.2016

Stellungnahme wird nicht bericksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Ein Zwang zum Erhalt der Hotelnutzung gegeniiber dem Grundstiickseigentiimer ist nicht
moglich. Fur eine Untersagung des Abrisses des Gebaudes fehlen die rechtlichen
Voraussetzungen. Das Gebaude ist nicht als Baudenkmal geschitzt, so dass ein Abbruch nicht
versagt werden kann. Die zustdndigen Denkmalschutzbehérden wurden im Planverfahren
beteiligt und haben keine Einwande vorgebracht. Sowohl die untere Denkmalschutzbehdrde als
auch das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege haben dem Abriss des Gebaudes zugestimmt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehodrt zu den zentralen Bereichen der Innenstadt
von Neubrandenburg, hier sollen die Funktionen eines Oberzentrums umgesetzt und
dementsprechende Nutzungen ermoglicht werden. Aus diesem Grund wurde ein Kerngebiet
festgesetzt. Vorwiegende Zweckbestimmung eines Kerngebietes ist die Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Einzelhandel entsprechen in den zuldssigen
Nutzungen, den Flachengroflen und zulassigen Sortimenten dem kommunalen
Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg. Die Festsetzungen basieren auf der
Empfehlung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes, in der Innenstadt (A-Zentrum der Stadt)
die Entwicklung eines axialen Systems in bester Einkaufslage zu férdern. Hierzu sind Handels-
und Dienstleistungseinrichtungen auf einen Haupteinkaufbereich zu konzentrieren und zu
verdichten, dieser besteht aus der Fuligangerzone von der Treptower Stral3e Uber den Markt bis
zur Turmstrale. Vor allem ist die bestehende Licke am Markt durch die Integration von
Einzelhandelsbetrieben, Gastronomiebetrieben und Dienstleistern zu schlieRen.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches (ber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrager sichergestellt.
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SPD Fraktion Neubrandenburg, Herr Northoff

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

SPD Fraktion Neubrandenburg, Herr Northoff 13.02.2016

Stellungnahme ohne Relevanz zum Bebauungsplanverfahren

Zu 1: Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur zuldssigen Art der Nutzung ermdglichen
die vorgeschlagene Nutzung, so dass kein Anderungsbedarf am Bebauungsplan besteht.

Die Vorschlage fiir eine Galerie wurden an den Grundstiickeigentiimer weitergeleitet.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches Uber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrdger sichergestellt. Es ist mdglich, auch die Fassade eines Parkhauses
ansprechend zu gestalten, so dass sich dieses in die Umgebung einfiigt. Uber diesen Punkt
wurde auch im Gestaltungsgremium beraten und ein abgestimmter Vorschlag erarbeitet.
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Hochschule Neubrandenburg Abwagungsvorschlag 1. Entwurf
T Abt. Stadfplanung4 T Hochschule Neubrandenb
Y. HH j| Uty ot At Semmenn O T8 Hochschule Neubrandenburg 09.11.2015
1 Ei ] . . . " . .
L] naang am | B PACHBEREICH  ensCHAFTEN Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt
| & 13. Nov. 2015 E UND GEOMATIK
R 4 - ‘ Fachgeblet Landschaftsbau
o bf;.r/ “i_ Prof. Dipl-Ing. Thomas Cyen
Hochschule Neubrandenturg .;“-—-' L F Bearbeiterin: Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Postfach 11 01 21, 17041 Neubhitertir -Nr.: ..[ 144 (ns.,.... | D |  Adsnzeinen: Oy/ An der Marienkirche sind freie Bereiche, in denen der bestehende Baumbestand erganzt werden
Stadt Neubrandenburg™ Telafon: 0395 5653-4508

Fachbereich Stadtplanung Telefax; 0395 5693-4099

E-Mail: oyen@hs-nb.de

Dawm:9.11.2015

Betr.: Bebauung std|. Marktquartier
Auslegung / Anhérung

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur Anhdrung habe folgende Anmerkungen:
sinnvoll, hier gibt es bereits genug Vegetation.

Besser. innovative Bepflanzung auf dem Markiplatz (Hochschule macht hierzu gerne
Vorschlage)

63 /S 11 Kompensation durch Pflanzung von Linden an der Marienkirche nicht | @

in den B-Plan aufzunehmen. Wenn Sie jemals das Gebaude veréndern wollen, miissen

6.6.2/512 Es erscheint nicht sinnvoll, Bestandsschutz fir das Geb&ude Waagestrake @
Sie den vorliegenden B-Plan ebenfalls andern.

7.5 Die Festlegung, zielt auf eine Hochgarage. Wie soll hier eine .attraktive wu.
interessante Fassade” aussehen — was ist darunter zu verstehen?

Was im Entwurf bisher erkennbar war, ist weder attraktiv noch interessant. Diese

Begriffe sind juristisch nicht falbar und machen den B-Plan angreifbar!

Bitte definieren Sie genau, wie die Fassade des Parkhauses zu gestalten ist.

7.6.2 Wie wollen Sie in der Kleinen WollweberstraRe eine Zufahrt von 70 m realisieren. I @
Gerade das miissen Sie im B-Plan exakt angeben, sonst kann letzterer gekippt werden!

Jahren das Sedum Uberwuchern. Entweder ein Xerophyten-Dach mit Sedum, Hauswurz
usw. oder ein Grasdach.

Generell halte ich ein Grindach in dieser Umgebung fir gestalterisch falsch und
Augenwischerei. Bedenken Sie, dal Sie Dachneigung vorgeschrieben haben. Besser
ware eine weitere Kompensation an anderer Stelle

8.1.4 Abweichungen soliten nicht zugelassen sein, weil sie sofort zur Regel werden. I @

7.8 Dachbegrinung mit .Sedum-Grasschicht" ist unlogisch. Die Gréiser werden binnen 2 ‘ @

8.1.5 Erdfarben — was ist das juristisch? Nicht klar genug definiert.

kann. Fir den Marktplatz besteht bereits ein Gestaltungskonzept. Hier sind in weiten Bereichen
Baumpflanzungen aufgrund der darunter liegenden Tiefgarage und des dichten
Leitungsbestandes nicht oder nur mit hohem Aufwand mdglich.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Das Hochhaus Waagestralle befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, so
dass Uber die Zukunft des Gebaudes durch den Bebauungsplan Nr. 115 keine Festlegung
getroffen wird. Der Bestandsschutz fiir das Gebaude ist keine Annahme oder Festsetzung des
Bebauungsplanes, sondern ein vorliegender Fakt da es sich um ein materiell rechtmaRig
errichtetes Gebaude handelt.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches uber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrdger sichergestellt. Es ist moglich, auch die Fassade eines Parkhauses
ansprechend zu gestalten, so dass sich dieses in die Umgebung einfiigt. Uber diesen Punkt
wurde auch im Gestaltungsgremium beraten und ein abgestimmter Vorschlag erarbeitet.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Im Bebauungsplan wird keine Zufahrt von 70 Metern Breite festgelegt. Stattdessen legt die
Festsetzung Nr. 1.6 fest, dass an der Kleinen Wollweberstrale héchstens zwei Zufahrten zum
Quartier zulassig sind. In der Planzeichnung wird festgesetzt, in welchen Bereichen keine
Zufahrten zuldssig sind.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Aus der Festsetzung Nr. 1.8 wird der Begriff ,Sedum-Gras-Schicht* gestrichen. In der
Begrindung zum Bebauungsplan wird unter dem Punkt 7.8 die Festsetzung erlautert und als
Maoglichkeiten einer extensiven Bepflanzung sowohl ein Xerophyten- als auch ein Grasdach
aufgefiihrt, so dass beide Arten zulassig sind.

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.
Die Festsetzung Nr. 2.1.4 zu mdglichen Abweichungen der Fassadengestaltung wird aus den
textlichen Festsetzungen (Teil B) gestrichen.

Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Die entsprechenden Farbténe werden in der Begriindung unter Punkt 8.1.5 erlautert.
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Hochschule Neubrandenburg

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

8.2.2/4 50 % Dachausbauten als Gauben erscheint mir viel.

8.2.5 Wieso keine Photovoltaik, wenn Sie Griundacher erlauben? Photovoltaikanlagen
bekommen Sie heute auch als Dachpfannen in anthrazit.

Mit freundlichem Gruf

9.11.2015

T. Etén
c

1®
1©

Zu 8: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Bei einem Anteil von max. 50 % an Dachaufbauten ist eine Verunklarung der beabsichtigten
Wirkung der Traufh6hen an dieser Stelle im Stadtgeflige nicht gegeben.

Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.

Die Festsetzung 2.2.5 wird wie folgt geandert:

Auf den den Straflen zugewandten Dachseiten sind Solar- und Photovoltaik-Anlagen nur
ausnahmsweise zulassig. Auf den Ubrigen Dachseiten sind sie nur zuldssig, wenn sie auf die
Dachflache montiert bzw. in diese integriert sind, aufgestanderte Konstruktionen sind unzuldssig.
Die Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 8.2.5 ergadnzt. Damit kénnen nach vorheriger
Prifung der Voraussetzungen auf allen Dachflachen Solar- und Photovoltaik-Anlagen zugelassen
werden.
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milatz.schmidt architekten GmbH

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf
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Bebauung des sidlichen Marktquartiers - Stellungnahme ™ AG8Buich- Ny .
i .-h.. fr_’.l_"_r_i__-\—_
Sehr geshrter Herr Oberbiirgermeister, . )
g TEpe -1;"!‘_) ) -

aus Anlass des Artikels vom Freitag 27,11, im Mordkurier méchte ich als Birger und als in der
Stadt arbeitender Architekt erneut Stellung zur Bebauung des sidlichen Markiquartiers
nehmen.

Bedanken méchte ich mich bei lhnan, dass Sie die Diskussion weiter offen halken und neben
der Einwchnerversammlung am kommenden Dienstog weitere Stellungnahmen ermaglichen,

Entschuldigen méchie ich mich, dass ich an der Einwsohnerversammlung nicht teilnehmen kann,
da ich zu einer Weiterbildung in Hamburg bin.

Wie bereits von uns als Verreter der Kammergruppe Mecklenburgische Seenplatte der
Architektenkammer MY im Beratungsgremivm zur stadtebaulichen und architektonischen
Gestallung des sidlichen Markiquartiers dargelegt, geht es bei unserer Kritik nicht um die
Fassade oder die Einzelhandels-Mutzung der sidlichen Morkiplatzseite, sondern um die
Bebavung an der Kleinen Wallwebersiralle / der Nordseite des Platzes an der Marienkirche,

Die Optionen, die der BFlan Mr.115 fir eine Bebouwng on der sich zum Flatz an der
Marienkirche &ffnenden Kleinen Waellweberstralle zuldsst, werden der Qualitit und der
stadtebaulichen Bedeutung des Marienkirchplatzes ols einer der beiden groflen Stadipliitze
der Innenstadt nicht gerecht. Mit dem hier durch den Investor geplanten und durch den B-Plan
dar Stadt ermoglichten Parkhous werden stadiebauliche Pofentiole zur Belebung wnd
Gestaliung der nérdlichen Plotzseite an der Marienkirche daverhaft vergeben.

Die noch gilfige Fossung des stidiebaulichen Rohmenplons sieht fir das sidliche
Markiquartier ,ein Mutzungsmix aus Einzelhondel, Dienstleistung, Gewerbe und Wohnen™ vor
[Zitat aus der Bagrindung zum BPlan Nr. 115). Im selben Rahmenplan ist das Parken in giner
Tielgarage lestgeschrieben. Die  mit stadtebaulichen
Selbatbindung der Gemeinde wird zugunsten der Interessen des Investors aufgegeben wnd
parallel zum B-PlanVerfahren durch eine 3. Fortschreibung des Rahmenplans manifestiert:

dBITI EGIIITIEI'IPIEII'I Vﬁ[huﬂdﬂl‘le
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milatz.schmidt architekten GmbH 29.11.2015

Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehoért zu den zentralen Bereichen der Innenstadt
von Neubrandenburg, hier sollen die Funktionen eines Oberzentrums umgesetzt und
dementsprechende Nutzungen ermoglicht werden. Aus diesem Grund wurde ein Kerngebiet
festgesetzt. Vorwiegende Zweckbestimmung eines Kerngebietes ist die Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur. Es soll gemaR dem Gesetzgeber nicht vorwiegend dem Wohnen dienen, sondern
vielfaltige Nutzungen mit einem urbanen Angebot an Gutern und Dienstleistungen fir die
Bevolkerung der Stadt und eines grofReren Einzugsbereichs schaffen. Dies entspricht auch den
Zielen des stadtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt.

Durch zusétzliche Nutzungen im Block werden Stellplatze bendétigt, um einem breiten
Personenkreis eine Teilhabe am offentlichen Leben und die Wahrnehmung von Angeboten der
Innenstadt zu ermdglichen. Die Stellplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen den
Wegfall bestehender Stellplatze in der Innenstadt, wie zum Beispiel durch zukiinftige Bebauung
an der PoststralRe, in der Neutorstrale oder durch die Umgestaltung der StralRenrdume,
kompensieren. Gleichzeitig profiteren durch die Stellplatze die Nutzer benachbarter
Einrichtungen wie zum Beispiel das Arztehaus oder die Konzertkirche.

Der stadtebauliche Rahmenplan beinhaltet in seiner 3. Fortschreibung fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keine Festlegung einer bestimmten Form der Anordnung der Stellplatze
und lasst damit die Errichtung sowohl einer Tiefgarage als auch eines Parkhauses zu.

Der Bebauungsplan schreibt im Geltungsbereich ebenfalls kein Parkhaus vor, die Errichtung einer
Tiefgarage ist weiterhin moglich. Im Kerngebiet sollen vielfaltige Nutzungen ermdglicht werden,
dazu zahlt auch ein Gebaude mit Parketagen. Dem Grundstlckseigentiimer ist die Nutzung der
Gebaude im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes freigestellt. Um die
Erdgeschosszone fiir die erwiinschten Nutzungen Handel, Gastronomie und Dienstleistung zu
sichern, werden Stellplatze und Garagen entlang der Offentlichen Verkehrsflachen im
Erdgeschoss ausgeschlossen.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches lber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrager sichergestellt.

Es ist moglich, auch die Fassade eines Parkhauses ansprechend zu gestalten, so dass sich
dieses in die Umgebung einfiigt. Uber diesen Punkt wurde auch im Gestaltungsgremium beraten
und ein abgestimmter Vorschlag erarbeitet.
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milatz.schmidt architekten GmbH

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Parken soll nun ab dem 1. Obergeschoss erméglicht werden. Das hat mit Stediplanung im
eigentlichen Worisinn nichis zv fun!

Entgegen der Argumentation des Investors ist die Bebauung on der Kleinen Wollweberstralle
ab dem 1. Obergeschoss fir Wohnungshau priidestiniert |Siidseite, Blick auf die Kirche,...}.
Dass es in der Innenstadt Bedarf und Machfrage an Wohnungen gibt, steht aufler Frage.
Selbst einseiig nach Siden orentierte Wohnungen sind denkbar wnd eine realistische
Alternative zu einem Parkhaus.

Wihrend andere deutsche Stadte ouf den Klimawandel reagieren und die Klimagerechie Stadt
planen, soll in Nevbrandenburgs Innenstadt der Bau eines Parkhauses erméglicht werden. 5o
wird z.B. in Tilbingen das Rodfohren aktiv gefordert und parallel der Individvalverkehr per
PEW reglementiart.

Sehr geehrier Herr Oberbirgermeister, lassen Sie uns eine skiidiebauliche Entwicklung der
Innenstadt férder, die ouf einem ousgewogenen Verhélinis der einzelnen Mutzungen basier,
die éffentlichen Réume belebt und klimagerecht ist.

Lassen Sie uns gemeinsam verhindern, dass die Mordseite des Flatzes an der Marienkirche zur
Riickseite des Morkiquartiers degrodiert wird. Wenn dos zuséizliche Porken nicht zu
werhindern sein sollte, dann muss das unter der Erde erdolgen,

Mit freundlichen Grilflen

Ulirich Schmidt
Architekt BDA

-

t®

‘@

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Im Teil B werden die textlichen Festsetzungen 1.1.6 und 1.1.7 erganzt, die eine Wohnnutzung im
den Teilbereichen MK2 und MK3 erméglichen.

1.1.6 In den Teilbereichen MK2 und MK3 sind gemaf §7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit
§1 Abs. 7 und Abs. 8 BauNVO Wohnungen im zweiten Vollgeschoss ausnahmsweise zulassig.

1.1.7 In den Teilbereichen MK2 und MK3 sind gemaf §7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO in Verbindung mit
81 Abs. 7 und Abs. 8 BauNVO Wohnungen oberhalb des zweiten Vollgeschosses allgemein
zulassig.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.
siehe 1.
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Architektur- und Planungsbtro Wachenfeld Abwagungsvorschlag 1. Entwurf
Kurz-E-Mail ProjektNr - Stadt Neubrandenburg Architektur- und Planungsbiro Wachenfeld 14.12.2015
Projekt P Stellungnahme wird nicht berilicksichtigt
Auftraggeber Lo
Akt. Objekt Sachbearbeiter Qrt, Datum
nb01-ema Wi HW Waren (M.}, 14.12.2015
Arbeitstitel . Bebauvungsplan Nr. 115 ,S0dliches Marktquartier” der Stadt Neubrandenburg

s Offentlichkeitsbetailigung
Ubermittelte Seiten: insg. 001 DIN A4-Seite

Empfanger : Frau Regine Kunkel. Fachpl g Stadig ung. FB 2/ Stadtplanung, Wirtschaft und Bauondnung,
17033 Neubrandenburg/ Germany. Friedrich-Engels-Ring 53.

Mit der Bitte um  : Kenntrisnahme

Sehr geehite Frau Kunkel,

aufgrund der hoch sensiblen stadtebaulichen Rahmenbedingungen des Plangebietes (u.a.  Marienkirche® +
Marktplatz) ist m.E. ein entsprechender Architektenwettbewerb notwendig.

ralls Sie Ruckfragen haben soliten, stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichem Grull

Werner Wachenfeld

Es ist wnschenswert, wenn das gesamte Verfahren des o.g. Bebauungsplanes incl. Begriindung/ Fachplanungen/
Beschlusse der Stadivertretung, im Intemet zur Verfigung stinde. Ein entsprechendes Birgerinformationssystem
der Stadt Neubrandenburg wiirde der Transparenz dienen

Diesa Hurz-E-Mad, Incl. Anlagen, enthil verrauliche inferraticnen, Falls Sie nicht der richtige Empfanger deser Kurz-E-Mall gind, sencen Sie uns bitte eine
Infarmation an unsers u.g. E-Mail-Adressa urd loschen Sie diese Kurz-E-Mail, ingl, Anlagen. Das unerlaubte Kopleren sowie die unbetugte Wisitergabe
dueser Kurz-E-Mail, inel. Anlagen, und der darin enthaltanen Infonmationen sind nichi gesiatiet

Architektur- und Planungsbiiro Wachenfeld * 17192 Waren (Miritz)l Germany * Strandstrafle 1
Telefon: +49 (0) 39 91/ 66 96 40 * Telefax: +49 (0) 39 91/ 66 96 44 * E-Mail: architekt.wachenfeld@t-online.de

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Auf die Durchfiihrung eines Architektenwettbewerbes wurde verzichtet. Zur Umsetzung eines
ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein Gestaltungsgremium berufen,
welches Uber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung der abgestimmten Entwirfe
wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und dem Vorhabentrager
sichergestellt.
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Galeria Kaufhof GmbH

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Abt. Stadtplanung

Abl. sz,
T Eingang am:
3 -9, Nov. 2015
WYL L'f:m( L seivetariat des Oberbilrgermeisters
GALERIA Kaufhof GmbH ' Fi Posteingang am-
Postiach 10 1333, 17020 Neubrandsnbf 298 4 hatal :
Mw.|Eing -Nr.: ol Z2EEx | D |

09 Nov. 205
Tagebuch-Nr.: o

Herrn Oberblrgermeister
Silvio Witt
Friedrich-Engels-Ring 53

EWe'rte rleimgﬂ an;

17033 Neubrandenburg

Berelch/Ableilung Telefon-DinektwahiBaarbeitar Telefax/E-Mai DatemiZeichen
Geschafiskitung 0395-5681-101 0355-5665373 06.11.2015
Dr. Elke Manachowa el manachowai@kautof de

Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 115 ,Sidliches Marktquartier” in der Neubrandenburger
Innenstadt

Sehr geshriter Herr Oberblrgermaister!

Galeria Kaufhof und ECE unterstitzen die Stadt Neubrandenburg in ihrem Bestreben, den bestehenden
Einzelhandel in der Innenstadt zu starken und die kinflige Entwicklung in erster Linie dort- und nicht au-
Rerhalb der Innenstadt — weiter voranzutreiben. Beide Unternehmen sehen in der mit dem Projekt

Block 16" diesbezlglich verbundene Absicht, zusadtzliche Einzelhandelsverkaufsfidchen in der Neubran-
denburger Innenstadt in einem Umfang von rund 8,600 Quadratmetem zu realisieren, die Chance zur Fes-
tigung der Innenstadt als zentrale und bedeutendste Einkaufsdestination der Gesamtstadt. Mit dem Vorha-
ben wird die derzeit bestehende Licke des Geschaftsbesatzes von der Treptower Stralie bis zur Turmstra-
Re sinnvoll geschiossen. So werden bestehende Einkaufslagen an zentraler Stelle nachhaltig, und auch im
Sinne der Verbraucher, miteinander verknlpft. Die Innenstadt hat somit die Chance, sich als homogene
und in sich geschlossene Einkaufseinheit zu prasentieren bzw. zu vermarkten.

Wichtig wird dabei sein, die Attraktivitdtssteigerung der Innenstadt als Einkaufsort durch eine sinnvolle Er-
génzung bzw. Abrundung bestehender Angebotsstrukiur zu gestalten. Wurden sich die neuen Angebote als
Kontrapunkte zu den bestehenden Einzelhandelsstrukiuren entwickeln, wirde es innerhalb der Innenstadt
zu Frequenz- und Umsatzverlagerungen kommen, was der Stellung der Innenstadt als Einkaufsstandort
insgesamt nicht farderlich ware. Klare Handlungsmaxime muss daher sein, branchen- und gréfienspezifi-
sche Angebotsdefizite adaqual zu verringem. Eine Duplizierung vorhandener Angebote sollte vermieden
werde.

Galeria Kaufhof und ECE wollen nachstehende Vorschlge zum Sortimentsbesatz der neuen Vorhaben
machen,

Galeria Kaufhof GmbH

06.11.2015

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt
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Galeria Kaufhof GmbH

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

1. Flachen- un|

i belequ

Bei der Ermittlung einer idealen Flachen- und Sortimentsbelegung fir das Vorhaben wurde von zwel we-
sentlichen Voraussetzungen bzw. Zielen ausgegangen

Zum einen stand die (fulllaufige) Versorgung der eigenen Wohnbevalkerung im Fokus. Andererseits wurde
im Hinblick auf die touristische Bedeutung der Stadt auf eine Optimierung der Angebote fur Touristen ab-

gestellt.

Die Vorschlage im Einzelnan:

Aufgrund der Tatsache, dass die Sortimentsbereiche Lebensmittel und Drogerie bislang in der In-

nenstadt verkaufsfichenseitig relativ schwach aufgestelit sind bzw. sich in den letzten Jahren ge-

gendber entsprechenden Flachen in der Aulenstadt negativ entwickelt haben, ware eine Verkaufs-

fléche von etwa 1.700 gm sinnvell. Auf rund 550 qm Verkaufsfidche wére geeigneter Weise Platz

fr einen mittelgroen Drogeriemarkt. Neben den klassischen Warengruppen Kosmetik, Kérper-

]L:ruﬂege und Reinigungsmittel empfehlen sich als weitere Sortimentsbaustzine Arzneimittel und Re-
rMwaren.

Wor dem Hintergrund, dass Modeanbieter in der Innenstadt bereits recht stark vertreten sind, sollte
sich innerhalb dieser Warengruppe die Flachenausweitung moderat gestatten. Es bestehen Poten-
ziale fir Herrenbekleidung und gegebenenfalls auch noch for Kinderbekleidung. Der Bereich Be-
kleidung sollte insgesamt einen Verkaufsflachenumfang von rund 2.000 gm Verkaufsflache nicht
ubahrs'chreiten. um negative Effekte fir den bestehenden Modeeinzelhandel =o gering wie maglich
zu halten.

Wegen der noch ausbauféhigen ErschlieRung des touristischen Potenzials for den Einzelhandel
sollten Sortimente aus dem Bereich Sport angeboten werden, die im Zusammenhang mit touristi-
schen Aktivitaten stehen. |dealerweise wirden die Flachen fur Sportartikel, wozu die Detailsorii-
mente Sportbekleidung, Spezialsportschuhe, Wanderschuhe, Zelte, Reitsport und Schiafsacke zah-
len kénnten, einen Umfang von rund 1.100 gm Verkaufsflidche einnehmen, Somit worde die Innen-
stadt (iber eine Gesamtverkaufsflidche im Sportartikelbereich von rund 4.100 gm verfigen, womit
die Verkaufsfidchenverluste in der Entwicklung von 1999 bis 2008 {Angaben nach Einzelhandels-
konzapt fur die Stadt Neubrandenburg von 2008) mehr als ausgeglichen wirden.

Fur den Spielwarenbereich sehen wir kaum wirklich grofien Nachholbedarf, Mit derzeit rund 2.100
gm Verkaufsflache, auf denen Spielwaren angeboten werden, ist die Stadt nicht so schiecht ausge-
stattet. Um einerseits den bestehenden Einzelhandel nicht zu stark zu gefahrden sowie anderer-
seits maglichen Spielraum fir neue Anbieter zu schaffen, regen wir an, zusatzliche Flachenange-
bote fur Spielwaren auf 800 gm Verkaufsfldche zu begrenzen, Mit diesern Wert liegt man genau an
der Grenze der im planungsrechtlichen Sinne bewerteten Grolflachigkeit.

Auf rund 600 gm Verkaufsflache kénnten sonstige Sortimente angeboten werden. Bei den sonsti-
gen Sortimenten ktnnte es sich im Hinblick auf gine starkere Ausschaopfung touristischer Potenzia-
le beispielsweise um Fahrrader, Jagd- und Anglerbedarf sowie auch um Antiquitaten, Geschenkar-
tikel und Souvenirs handeln.

Fur Uhren/Schmuck wére aus unserer Sicht eine Verkaufsflache von rund 450 qm adaquat und
sinnvoll. In Anbetracht der relativ hohen Kaufkraftpotenziale aus dem Einzugsgebiet sowie auch
aufgrund des nech verhandenen touristischen Potenzials ware primar die Ansiedlung hochwertiger
Anbieter zu empfehlen.

Ebenfalls 450 gm Verkaufsflache konnten fur den Sortimentsbereich FotofOptik vorgesehen wer-
den. Das Sortimentsangebot mosste bzw. solite unbedingt mit entsprechenden Serviceangeboten
(z.B.Méglichkeiten zur kurzfristigen Entwicklung auch von digitalen Bildern) abgerundet werden.

\4

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehoért zu den zentralen Bereichen der Innenstadt
von Neubrandenburg, hier sollen die Funktionen eines Oberzentrums umgesetzt und
dementsprechende Nutzungen ermdglicht werden. Aus diesem Grund wurde ein Kerngebiet
festgesetzt. Vorwiegende Zweckbestimmung eines Kerngebietes ist die Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur. Es soll gemall dem Gesetzgeber nicht vorwiegend dem Wohnen dienen, sondern
vielfaltige Nutzungen mit einem urbanen Angebot an Gutern und Dienstleistungen fir die
Bevolkerung der Stadt und eines groferen Einzugsbereichs schaffen.

Dies entspricht auch den Zielen des stadtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen in den zulassigen Nutzungen, den
FlachengrofRen und zulassigen Sortimenten dem kommunalen Einzelhandelskonzept der Stadt
Neubrandenburg.

Die Festsetzungen basieren auf der Empfehlung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes, in
der Innenstadt (A-Zentrum der Stadt) die Entwicklung eines axialen Systems in bester
Einkaufslage zu férdern. Hierzu sind Handels- und Dienstleistungseinrichtungen auf einen
Haupteinkaufbereich zu konzentrieren und zu verdichten, dieser besteht aus der Fulgangerzone
von der Treptower Strale Uber den Markt bis zur Turmstralle. Vor allem ist die bestehende Licke
am Markt durch die Integration von Einzelhandelsbetrieben, Gastronomiebetrieben und
Dienstleistern zu schlieRen. Insbesondere wird im Einzelhandelskonzept die Erganzung mit
grolflachigen Einzelhandelsbetrieben (die erforderliche GréRe der Verkaufsflache im
Erdgeschoss betragt hierbei mindestens 1.000 bis 1.500 m?) als wichtige Manahme definiert.
Deren Umsetzung wird durch den Bebauungsplan Nr. 115 ermdglicht.
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Galeria Kaufhof GmbH Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

« Ebenso wie fir Lederwaren waren fur Bucher und Zeitschriften rund 350 gm Verkaufsfidche ral—A
sam. Bei den Lederwaren kdnnte man sich idealerweise eine Detailakzentuierung auf Taschen,
Koffer, Geldbtirsen etc. vorstallen.

* Fir Blumen wirden noch 250 gm _Restflache” vorhanden sein. Auch hier soliten entsprechende
Serviceangebote (z.B. Lieferservice) das eigentiiche Warenangebot ergénzen

« Zusdtziich sollte dem Investor aufgegeben werden, zumindest eine gewisse Anzahl von neuen,
bisher in Neubrandenburg nicht vorhandenen Konzepten anzusiedeln. Unter dem genannten Ge-
sichtspunkt der Schaffung von zusatzlicher Attraktivitst solite sichergestellt werden, dass sich der
Investor hierzu verbindlich verpflichtet

2. Fassadengestaltung
+ Neben den Vorschlagen zu den Sortimenten und den Verkaufsflachen halten wir es im Interesse Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

der Stadt Neubrandenburg for unerlésslich, dass die Fassadengestaltung dem exponierten Standort des Auf die Durchfihrung eines Architektenwettbewerbes wurde verzichtet.

Vorhabens gerecht wird. Das gilt fur alle Fassaden des Baukdrpers, insbesondere aber fur die Gebaudesei- Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein

te zur Marienkirche hin. . .. . .
Gestaltungsgremium berufen, welches Uber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung

Um hier einem hohen Anspruch gerecht werden zu kdnnen, ist es aus unserer Sicht unabdingbar, dass der der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und

Investor einen Weitbewerb mit ausgewshiten Fassadenplanern durchfuhrt und die ausgewdhlte Variante dem Vorhabentrager sichergestellt.

realoiar, Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass die innenstadttypische

Die Durchfuhrung solcher Fassadenwettbewerbe bel innerstadtischen GroRvorhaben in A-Lage wie hier st Baustruktur mit geschlossenen Blocken hergestellt wird. Durch die Festsetzung einer Baulinie

mitilerweile allgemein Ublich (und bei der Wirtschafllichkeitsberechnung des Investors als Kostenposition wird die Blockrandbebauung verpflichtend.
regelmaflig mitkalkuliert).

Aufgrund der (berragenden stadigestaltenden Wirkung an dieser Stelle sollte sich die Stadt Meubranden-
burg diese Chance nicht nehmen lassen. Das Gebaude wird das Stadibild Uber die nachsten Jahrzehnle
pragen.

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Auf die Festlegung von Sortimentsgruppen und VerkaufsflachengréRen durch einen Vertrag wird
verzichtet, da das Einzelhandelskonzept im A-Zentrum die Entwicklung vielfaltiger Sortimente und
Gerne stehen wir fur erganzende Auskinfte oder Eriéuterungen zur Verfugung. Verkaufsflachenerweiterungen vorsieht (siehe Nr. 1).

Vertrages | S.v. § 11 BauGB festzulegen sowie den Investor zur Ansiedlung von neuen Konzepten und zur

Wir regen also zusammenfassend an, die Sortimentsgruppen und Verkaufsflachenvorgaben mittels eines @
Durchfuhrung eines Fassadenwettbewerbes zu verpflichten.

Mit freundlichen Gruien
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Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 115 ,Siidliches Marktquartier” in der
Neubrandenburger Innenstadt

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

Galeria Kaufhof und ECE unterstitzen die Stadt Neubrandenburg in ihrem Bestreben, den
bestehenden Einzelhandel in der Innenstadt zu stérken und die kiinfige Entwicklung in erster
Linie dort — und nicht aulterhalb der Innenstadt - weiter voranzutreiben.

Beide Unternehmen sehen in der mit dem Projekt ,Block 16" diesbeziiglich verbundenen
Absicht, zusdtzliche Einzelhandelsverkaufsflichen in der Neubrandenburger Innenstadt in
einem Umfang von rund 8.600 Quadratmetern (GriRenangabe der Presse entnommen) zu
realisieren, die Chance zur Festigung der Innenstadt als zentrale und bedeutendste
Einkaufsdestination der Gesamtstadt. Mit dem Vorhaben wird die derzeit bestehende Liicke des
Geschéftsbesatzes von der Treptower Strafte bis zur Turmstralte sinnvoll geschlossen. So
werden bestehende Einkaufslagen an zentraler Stelle nachhaltig, und auch im Sinne der
Verbraucher, miteinander verkniipft. Die Innenstadt hat somit die Chance, sich als homogene
und in sich geschlossens Einkaufseinheit zu prasentieren bzw. zu vermarkten,

Wichtig wird dabei sein, die Attraktivitdtssteigerung der Innenstadt als Einkaufsort durch eine
sinnvolle Erganzung bzw. Abrundung bestehender Angebotsstrukturen zu gestalten. Wiirden
sich die neuen Angebote als Kontrapunkte zu den bestehenden Einzelhandelsstrukturen
entwickeln, wirde es innerhalb der Innenstadt zu Frequenz- und Umsatzverlagerungen
kommen, was der Stellung der Innenstadt als Einkaufsstandort insgesamt nicht férderlich wire.

Klare Handlungsmaxime muss daher sein, branchen- und grélenspezifische Angebotsdefizite
adaquat zu verringern. Eine Duplizierung vorhandener Angebote sollte vermieden werden,
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Galeria Kaufhof und ECE wollen nachstehende Vorschldage zum neuen Vorhaben machen:
1. Flachen — und Sortimentsbelegung

Bei der Ermittlung einer idealen Flachen- und Sortimentsbelegung fir das Vorhaben wurde von
zwei wesentlichen Voraussetzungen bzw. Zielen ausgegangen. Zum einen stand die
(fultlaufige) Versorgung der eigenen Wohnbevilkerung im Fokus. Andererselts wurde im
Hinblick auf die touristische Bedeutung der Stadt auf eine Optimierung der Angebote fir
Touristen abgestellt.

Unsere Anregungen im Einzelnen:

Wor dem Hintergrund, dass Modeanbieter in der Innenstadt bereits recht stark vertreten sind,
sollte sich innerhalb dieser Warengruppe die Flachenausweitung moderat gestalien. Es
bestehen Potenziale fir Herrenbekleidung und gegebenenfalls auch noch fir Kinderbekleidung.
Der Bereich Bekleidung solite insgesamt einen Verkaufsfldchenumfang von rund 2.000 m? nicht
uberschreiten, um negative Effekte fir den bestehenden Modeeinzelhandel so gering wie
maéglich zu halten. Darliber hinaus schliefden wir uns - bis auf die Einschatzung zu Sportartikel,
die wir flr unkritisch halten - den Ausfiihrungen von Galeria Kaufhof zu den einzelnen
Warengruppen an.

Zudem teilen wir auch die in der Begriindung zum B-Plan genannten Flichendefizite in den
Sortimenten Babyausstattung und Bicher. Hier solite der Investor dazu angehalten werden,
diese Defizite auszugleichen und die Sortimente in sein Vorhaben zu integrieren.

Zusdtzlich sollte dem Investor aufgegeben werden, zumindest eine gewisse Anzahl von neuen,
bisher in MNeubrandenburg nicht vorhandenen Konzepten in den einzelnen Sortimenten
anzusiedeln.

Unter dem genannten Gesichtspunkt des Ziels der Schaffung von zusétzlicher
Attraktivitdt ist es aus unserer Sicht zwingend erforderlich, dass sich der Investor zur
Umsetzung bzw. Einhaltung der genannten Vorgaben verbindlich wvertraglich
verpflichtet. Nur so wird die Stadt Neubrandenburg die Erfiillung der Vorgaben des
Einzelhandelskonzeptes erreichen.

2. Fassadengestaliung

Neben den Vorschldgen zu den Sortimenten und den Verkaufsflachen halten wir es im
Interesse der Stadt MNeubrandenburg fiir unerldsslich, dass die Fassadengestaltung dem
exponierten Standort des Viorhabens gerecht wird. Das gilt fir alle Fassaden des Baukdrpers,
insbesondere aber fir die Gebaudeseite zur Marienkirche hin.

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehoért zu den zentralen Bereichen der Innenstadt
von Neubrandenburg, hier sollen die Funktionen eines Oberzentrums umgesetzt und
dementsprechende Nutzungen ermdoglicht werden. Aus diesem Grund wurde ein Kerngebiet
festgesetzt. Vorwiegende Zweckbestimmung eines Kerngebietes ist die Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur. Es soll gemall dem Gesetzgeber nicht vorwiegend dem Wohnen dienen, sondern
vielfaltige Nutzungen mit einem urbanen Angebot an Gutern und Dienstleistungen fiir die
Bevolkerung der Stadt und eines grofReren Einzugsbereichs schaffen.

Dies entspricht auch den Zielen des stadtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen in den zulassigen Nutzungen, den
FlachengrofRen und zulassigen Sortimenten dem kommunalen Einzelhandelskonzept der Stadt
Neubrandenburg.

Die Festsetzungen basieren auf der Empfehlung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes, in
der Innenstadt (A-Zentrum der Stadt) die Entwicklung eines axialen Systems in bester
Einkaufslage zu férdern. Hierzu sind Handels- und Dienstleistungseinrichtungen auf einen
Haupteinkaufbereich zu konzentrieren und zu verdichten, dieser besteht aus der Fulgangerzone
von der Treptower Strafde Uiber den Markt bis zur Turmstra3e. Vor allem ist die bestehende Liicke
am Markt durch die Integration von Einzelhandelsbetrieben, Gastronomiebetrieben und
Dienstleistern zu schlieRen. Insbesondere wird im Einzelhandelskonzept die Erganzung mit
grolflachigen Einzelhandelsbetrieben (die erforderliche GroRe der Verkaufsflache im
Erdgeschoss betragt hierbei mindestens 1.000 bis 1.500 m?) als wichtige MalRnahme definiert.
Deren Umsetzung wird durch den Bebauungsplan Nr. 115 ermdglicht.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Auf die Durchfiihrung eines Architektenwettbewerbes wurde verzichtet.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches Uber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrager sichergestellt.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass die innenstadttypische
Baustruktur mit geschlossenen Blocken hergestellt wird. Durch die Festsetzung einer Baulinie
wird die Blockrandbebauung verpflichtend.
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Shopping | Office | Traffic | Industries

ECE,
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Um hier einem hohen Anspruch gerecht werden zu kénnen, reichen die im B-Plan getroffenen A
Festsetzungen nicht aus. Es ist nach unserer Einschétzung allein zielfiihrend, dass der Investor
einen Wettbewerb mit ausgewahiten Fassadenplanern durchfiihrt und die ausgewshlte Variante
realisiert.

Die Durchfilihrung solcher Fassadenwettbewerbe bei innerstadtischen Grofivorhaben in 1a-
Lage wie hier, sind mittlerweile allgemein Gblich {und bei der Wirtschaftlichkeitsberechnung des
Investors als Kostenposition regelmaig mitkalkuliert).

Aufgrund der liberragenden stadtgestaltenden Wirkung an dieser Stelle sollte sich die
Stadt Neubrandenburg diese Chance nicht nehmen lassen. Das Gebaude wird das
Stadtbild iiber die ndchsten Jahrzehnte priagen.

Wir regen also zusammenfassend an, die Sortimentsgruppen und Verkaufsflichenvorgaben
mittels eines Vertrags i. S. v. § 11 BauGB festzulegen, sowie den Investor zur Ansiedlung von
neuen Konzepten und zur Durchfiihrung eines Fassadenwettbewerbs zu verpflichten.

Gerne stehen wir flr erganzende Auskinfte oder Erlauterungen zur Verflgung.

Mit freunglig Griifien

Michael Dittrich
Center Manager

®

®

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Auf die Festlegung von Sortimentsgruppen und VerkaufsflachengréRen durch einen Vertrag wird
verzichtet, da das Einzelhandelskonzept im A-Zentrum die Entwicklung vielfaltiger Sortimente und
Verkaufsflachenerweiterungen vorsieht (siehe Nr. 1).
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Stadt Neubrandenburg

Abteilung Wirtschaff,

Stadtentwicklung und Arbait

Herrn Frank Renner
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

Vorab per Telefax: 0395 / 555 - 2962
Seiten (ohne Anlagen): 35

Hamburg, 9 November 2015

Rechlsanwall Dr. Hopp

Telefon; +49-40-22664- 178 (Sekretariat Annika Kritrer)
E-Mail: hepp@zenk com

Az 1421014 HOOA KL, D28/144-15

Stellungnahme zu dem vom 08.10. bis zum 09.11.2015 &ffentlich
ausgelegten Bobauungsplanentwurf Nr, 115 "Siidliches Markt-
quartier”;

unsere Mandanten: Treptower Stralle Neubrandenburg GbR;

1. Treptower Strale Neubrandenburg GmbH, 2. Treptower Stra-
Be Neubrandenburg GmbH und 3. Treptower Strabe Neubran-
denburg GmbH

Sehr geehrier Herr Renner,
sehr geshrie Damen und Herren,
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zu dem vorn 0B.10.2015 bis zum 09,11.2018 in der Stadiverwattung MNeubrandenburg &f-
fantich ausgelegten Babauungsplanentwurf Nr. 115 Sodliches Marktquartier” nehmen wir

Zenk Rechtsanwalte Partnerschaft mbH

Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt

09.11.2015
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@ Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Die Festsetzung Nr. 1.1.4 wird im ersten Anstrich konkretisiert, sie lautet:

- Einzelhandelsbetriebe in der Art von Fachgeschéaften/Fachmarkten mit einer Verkaufsflache von
mindestens 400 m2, ausgenommen Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten Nahrungs- und
Genussmittel, deren Verkaufsflache hier héchstens 200 m2 betragen darf
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Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.
@ Die Tabelle ,Zulassigkeit von Nutzungen im Bereich der als Kerngebiet (MK) festgesetzten
Flachen® wird aus der Satzung gestrichen, bleibt aber zur Erlduterung in der Begriindung zum
Bebauungsplan enthalten.
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Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Das Hochhaus Waagestralie entfaltet gemaR Landesbauordnung keine Abstandsflache auf die
privaten Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 115. Die konkrete Klarung
einer Zulassigkeit von Wohnnutzungen oder ahnlich schutzbedirftigen Nutzungen im Hinblick auf
ausreichende Belichtung kann anhand eines konkreten Vorhabens im
Baugenehmigungsverfahren geklart werden. Ein pauschaler Ausschluss dieser Nutzungen ist
deshalb im Bebauungsplan nicht erforderlich.
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@ Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Festsetzung eines geneigten Daches entspricht den gestalterischen Entwicklungszielen fir
die Innenstadt. Im Einzelfall kann eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
beantragt werden.

Das Thema Abstandsflaichen wird durch die Landesbauordnung M-V eindeutig geregelt, im
Bebauungsplan ergibt sich kein zuséatzlicher Regelungsbedarf.
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Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.
Um die Umsetzung des Ergebnisses der Beratung des Gestaltungsgremiums zu ermdglichen,
wird die Festsetzungen 1.4.1 und 1.4.2 wie folgt gedndert:

1.4.1 An den Baulinien ist gemaR § 23 Abs. 2 BauNVO ein Zuriicktreten von Bauteilen bis zu
2,0 m ausnahmsweise zulassig. Oberhalb einer Hohe von 4,0 m durfen Bauteile allgemein
ausnahmsweise bis zu 0,8 m, in den Teilbereichen MK 1.1 und MK 1.2 bis zu 1,5 m vor die
Baulinie treten. Fir Eingangsiberdachungen, Windfange und &hnliche Gebaudeteile sind gréRere
Abweichungen mdglich, wenn dadurch der éffentliche Verkehrsraum nicht beeintrachtigt wird.

1.4.2 An den Baugrenzen ist gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO oberhalb einer Hohe von 4,0 m ein
Vortreten von Bauteilen bis zu 0,4 m ausnahmsweise zulassig.
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Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.
Um die Umsetzung des Ergebnisses der Beratung des Gestaltungsgremiums zu ermdglichen,
wird die Festsetzungen 1.4.1 und 1.4.2 wie folgt geandert:

1.4.1 An den Baulinien ist gemafR § 23 Abs. 2 BauNVO ein Zuriicktreten von Bauteilen bis zu
2,0 m ausnahmsweise zuléssig. Oberhalb einer Hohe von 4,0 m dirfen Bauteile allgemein
ausnahmsweise bis zu 0,8 m, in den Teilbereichen MK 1.1 und MK 1.2 bis zu 1,5 m vor die
Baulinie treten. Fir Eingangsuiberdachungen, Windfange und &hnliche Geb&udeteile sind groRere
Abweichungen mdglich, wenn dadurch der éffentliche Verkehrsraum nicht beeintrachtigt wird.

1.4.2 An den Baugrenzen ist gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO oberhalb einer H6he von 4,0 m ein
Vortreten von Bauteilen bis zu 0,4 m ausnahmsweise zul&ssig.
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Zu 7: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die zustandige untere Immissionsschutzbehdrde hat dem Verfahren der Schallkontingentierung
fir den Bebauungsplan 115 prinzipiell zugestimmt und halt es fiir geeignet, die Larmprobleme im
Plangebiet und die Auswirkungen von Emissionen aus dem Plangebiet in die Nachbarschaft
sachgerecht und ausgewogen zu |8sen (siehe Stellungnahme vom 05.08.2015).

Zur besseren Vollziehbarkeit wurden die im Rahmen der Schallkontingentierung festgelegten
Sektoren angepasst. Dartber hinaus wurden durch Neubewertung einzelner Immissionsorte die
Emissionskontingente der Teilflachen und die Zusatzkontingente in den Richtungssektoren
angepasst (siehe Nr. 8).
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Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

Zur besseren Vollziehbarkeit wurden die im Rahmen der Schallkontingentierung festgelegten
Sektoren angepasst. Dartiber hinaus wurden durch Neubewertung einzelner Immissionsorte die
Emissionskontingente der Teilflachen und die Zusatzkontingente in den Richtungssektoren

angepasst (siehe Folgeseite). Hierbei wurden auch Vorbelastungen sowie die Gebietstypik
\ 4 beriicksichtigt.
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Vergleich der Gerauschkontingentierung in den B-Plan-Entwirfen:
(Emissionskontingente, Richtungssektoren, Zusatzkontingente)

1. Entwurf Entwurf Satzungsbeschluss
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Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.
siehe Nr. 8
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Zenk Rechtsanwalte Partnerschaft mbH

Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Zu 10: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Aufgrund der besonderen Nutzung ist eine Schutzwiirdigkeit der Konzertkirche gegeben. Die
Stadt stuft die Schutzwirdigkeit der Konzertkirche einheitlich fiir die Tag- und Nachtzeit
entsprechend dem fiir allgemeine Wohngebiete geltenden Tagwert von 55 dB(A) ein.
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Zenk Rechtsanwalte Partnerschaft mbH Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Zu 9: Der Hinweis wird beachtet.
siehe Nr. 8
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Zenk Rechtsanwalte Partnerschaft mbH Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

@ Zu 12: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Festsetzung eines geneigten Daches entspricht den gestalterischen Entwicklungszielen fiir
die Innenstadt.

Im Einzelfall kann eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes beantragt
werden.
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Zenk Rechtsanwalte Partnerschaft mbH Abwagungsvorschlag 1. Entwurf
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Burger 14

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

Birger 14 27.05.2016

Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen in den zuldssigen Nutzungen, den
FlachengrofRen und zulassigen Sortimenten dem kommunalen Einzelhandelskonzept der Stadt
Neubrandenburg.

Die Festsetzungen basieren auf der Empfehlung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes, in
der Innenstadt (A-Zentrum der Stadt) die Entwicklung eines axialen Systems in bester
Einkaufslage zu férdern. Hierzu sind Handels- und Dienstleistungseinrichtungen auf einen
Haupteinkaufbereich zu konzentrieren und zu verdichten, dieser besteht aus der Fufligangerzone
von der Treptower Strafde (iber den Markt bis zur TurmstraRe. Vor allem ist die bestehende Liicke
am Markt durch die Integration von Einzelhandelsbetrieben, Gastronomiebetrieben und
Dienstleistern zu schlieen. Insbesondere wird im Einzelhandelskonzept die Ergdnzung mit
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben (die erforderliche GroRe der Verkaufsflache im
Erdgeschoss betragt hierbei mindestens 1.000 bis 1.500 m?) als wichtige Malnahme definiert.
Deren Umsetzung wird durch den Bebauungsplan Nr. 115 erméglicht.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Mit der Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt hat die Stadtvertretung
auch die politische Entscheidung zur Verkehrsentwicklung in der Innenstadt getroffen. Damit wird
nicht das Konzept einer ,autoarmen Innenstadt verfolgt. Ziel ist die Erhaltung eines
funktionsfahigen Netzes zur Gewahrleistung des Verkehrs fiir den motorisierten Individualverkehr
sowohl fiir Bewohner als auch Besucher. Dazu gehort auch Absicherung des Anlieferungs- und
anderen Lkw-Verkehrs zur Bedienung der Innenstadt.
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Burger 14

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

Zu 3: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der stadtebauliche Rahmenplan beinhaltet in seiner 3. Fortschreibung fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keine Festlegung auf eine bestimmte Form von der Anordnung der
Stellplatze und lasst damit die Errichtung sowohl einer Tiefgarage als auch eines Parkhauses zu.
Der Bebauungsplan schreibt im Geltungsbereich kein Parkhaus vor, eine Tiefgarage ist weiterhin
moglich. Im Kerngebiet sollen vielfaltige Nutzungen ermdglicht werden, dazu zahlt auch ein
Gebaude mit Parketagen. Dem Grundstiickseigentimer ist die Nutzung der Geb&ude im Rahmen
der Festsetzungen des Bebauungsplanes freigestellt.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches Uber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrager sichergestellt.

Es ist moglich, auch die Fassade eines Parkhauses ansprechend zu gestalten, so dass sich
dieses in die Umgebung einfiigt. Uber diesen Punkt wurde auch im Gestaltungsgremium beraten
und ein abgestimmter Vorschlag erarbeitet.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehdrt zu den zentralen Bereichen der Innenstadt
von Neubrandenburg, hier sollen die Funktionen eines Oberzentrums umgesetzt und
dementsprechende Nutzungen ermoglicht werden. Aus diesem Grund wurde ein Kerngebiet
festgesetzt. Vorwiegende Zweckbestimmung eines Kerngebietes ist die Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur. Es soll gemal dem Gesetzgeber nicht vorwiegend dem Wohnen dienen, sondern
vielfaltige Nutzungen mit einem urbanen Angebot an Gutern und Dienstleistungen fir die
Bevolkerung der Stadt und eines grofReren Einzugsbereichs schaffen.

Um ein Wohnen in an der kleinen Wollweberstrale und an der Stargarder Stralle zu ermdglichen
werden im Teil B die textlichen Festsetzungen 1.1.6 und 1.1.7 erganzt:

1.1.6 In den Teilbereichen MK2 und MK3 sind geméaR 87 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit
81 Abs. 7 und Abs. 8 BauNVO Wohnungen im zweiten Vollgeschoss ausnahmsweise zuléssig.

1.1.7 In den Teilbereichen MK2 und MK3 sind gemaf §7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO in Verbindung mit
81 Abs. 7 und Abs. 8 BauNVO Wohnungen oberhalb des zweiten Vollgeschosses allgemein
zuléssig.

Die anderen geforderten Nutzungen sind gemal § 7 Absatz 2 Baunutzungsverordnung in einem
Kerngebiet  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten allgemein zuléssig.
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Barger 15

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

Birger 15 29.05.2016

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Aufgrund der zulassigen Nutzungen im Kerngebiet ist mit zusatzlichem Liefer- und
Besucherverkehr zu rechnen. Dieser muss vertraglich abgewickelt werden. Im Hinblick auf die
vier Seiten des Blockes erwies sich eine ErschlieBung des Blockes Uber die Kleine
Wollweberstrale am geeignetsten, da eine Anbindung Uber Stargarder Stralle, Waagestrale
oder den Marktplatz erheblich konflikttrachtiger ist und dartber hinaus nicht den Zielen der
Stadtplanung entsprechen.

Der Gebaudeabstand an der Kleinen Wollweberstralle ermdglicht die Anlage der Hauptzufahrt
zum Innenhof. Daneben schafft er einen Abstand zum Giebel und zur achtbaren hofseitigen
Fassade des Alten Hotels und sichert deren Belichtung der benachbarten Bebauung.

Gleichzeitig wird durch die Ermdglichung eines Abstandes Ricksicht auf benachbarte
denkmalgeschiitzte Gebdude genommen.

Derartige Lucken in den Blockrandern sind in der Innenstadt von Neubrandenburg nicht
untypisch, auch an anderen Stellen der Innenstadt gibt es &hnliche Offnungen in den
Blockrandern fir Zufahrten oder durch Unterbrechung in der Gebaudestruktur. Der
Bebauungsplan Nr. 115 stellt einen Angebotsplan dar, der den notwendigen stadtebaulichen
Rahmen vorgibt und auch erforderliche Festsetzungen zur Ausgestaltung trifft. Ziel ist es hierbei
auch, den Gestaltungsspielraum nicht zu stark einzuschranken. So eréffnet der Bebauungsplan
lediglich die Méglichkeit einer Liicke, eine Uberbauung ist weiterhin méglich.

Die fir die Innenstadt typische Blockrandstruktur typische wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sichergestellt.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches (ber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwirfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrager sichergestellt. Es ist moglich, auch die Fassade eines Parkhauses
ansprechend zu gestalten, so dass sich dieses in die Umgebung einfiigt. Uber diesen Punkt
wurde auch im Gestaltungsgremium beraten und ein abgestimmter Vorschlag erarbeitet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes schlieRen die vorgeschlagenen Nutzungen
(Gastronomie) auf der Seite der Konzertkirche nicht aus. So sind gemalR §7 Absatz2
Baunutzungsverordnung in einem Kerngebiet Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnigungsstatten allgemein
zulassig. Dem Grundstlickseigentimer ist die Nutzung der Gebdude im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes freigestellt.
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Barger 15

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Zur Umsetzung eines ansprechenden Erscheinungsbildes der Fassade wurde ein
Gestaltungsgremium berufen, welches uber die Fassadengestaltung beraten hat. Die Umsetzung
der abgestimmten Entwurfe wird durch einen Vertrag zwischen der Stadt Neubrandenburg und
dem Vorhabentrager sichergestellt.

Es ist moglich, auch die Fassade eines Parkhauses ansprechend zu gestalten, so dass sich
dieses in die Umgebung einfiigt. Uber diesen Punkt wurde auch im Gestaltungsgremium beraten
und ein abgestimmter Vorschlag erarbeitet.
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Blrger 16

Abwagungsvorschlag 2. Entwurf

Birger 16 12.05.2016

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt

@ Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel mit einer groleren
Verkaufsflache als 200 m? sind lediglich im nérdlichen und &stlichen Teil des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ausgeschlossen. Im Teilbereich MK2, welcher sich im Siden den
Geltungsbereiches befindet und an die Waagestralle und die Kleine WollweberstralRe anschlief3t
sind derartige Einzelhandelsbetriebe ohne Einschrankung der Verkaufsflache zulassig.
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STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 115
.Sudliches Marktquartier”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

lll.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Amt Treptower Tollensewinkel, Gemeinde TlUtzpatz 27.10.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

1.2
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Abwagungsvorschlag

Amt Treptower Tollensewinkel, Gemeinde Teetzleben 27.10.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Abwagungsvorschlag

Amt Neverin, Gemeinde Blankenhof 13.10.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Amt Neverin, Gemeinde Neddemin 13.10.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

|©

Amt Neverin, Gemeinde Neuenkirchen 13.10.2015

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt

Zu 1: Der Hinweis wird nicht beachtet.
Es handelt sich nicht um ein Einzelhandelskonzept der Stadt Erlangen, sondern das Konzept
wurde durch die Markt und Standort Beratungsgesellschaft mit Sitz in Erlangen erstellt.
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Amt Neverin, Gemeinde Neverin 22.10.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Amt Neverin, Gemeinde Sponholz 16.10.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Amt Neverin, Gemeinde Trollenhagen 13.10.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Amt Neverin, Gemeinde Woggersin 13.10.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Amt Neverin, Gemeinde Wulkenzin 10.11.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Amt Neverin, Gemeinde Zirzow 13.10.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Stadt Burg Stargard 16.10.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Amt Stargarder Land, Gemeinde Grol3 Nemerow 14.10.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Amt Stargarder Land, Gemeinde Holldorf 14.10.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Amt Neustrelitz-Land, Gemeinde Blumenholz 13.10.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Abwagungsvorschlag 1. Entwurf

Amt Neustrelitz-Land, Gemeinde Hohenzieritz 13.10.2015

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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