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Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

- des §22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V) sowie
- des§3 Abs.2S.4i.V.m.§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:
Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange (TOB) wihrend der Vorabstimmung und der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg" - 4. Anderung und seiner Begriindung in der Zeit
vom 25.04. bis 26.05.14 werden gemiB dem Abw#gungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:
I.  Beteiligung der Behdrden und Triiger dffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:

1. Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen
1.1 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte

vom 26.05.14 1.1
1.2 StraBenbauamt Neustrelitz vom 06.05.14 23
1.3 Stadtverwaltung Neubrandenburg - Untere Verkehrsbehdrde vom 13.05.14 2.5
1.4 Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung Stahnsdorf vom 06.05.14 3.2
1.5 neu.sw vom 21.05.14 4.5.1
1.6 Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege vom 28.05.214 15.2

2. Teilweise beriicksichtigt werden Stellungnahmen von

2.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 27.05.14 1.2
2.1 Stadt Neubrandenburg StraBenbaulasttrager vom 27.02.14 2.11
2.2 Ministerium fiir Arbeit, Gleichstellung und Soziales M-V Abt. Gesundheit und Arbeitsschutz 7.1
2.3 Stadt Neubrandenburg Immissionsschutzbehérde vom 10.02.14 8.4
2.4 Stadt Neubrandenburg Immissionsschutzbehérde vom 29.04.14 8.4

3. Nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen

4. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

4.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 04.07.14 1.2

4.2 Bundesnetzagentur fiir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post 3.3
und Eisenbahnen vom 12.05.14

4.3 GDMcom mbH ONTRAS-VNG Gastransport GmbH und VNG Gasspeicher GmbH

vom 14.05.14 4.1
4.4 EON Edis Fiirstenwalde vom 16.05.14 4.4
4.5 Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense" NB vom 28.04.14 5.8
4.6 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern vom 08.05.14 13.1
4.7 IHK Neubrandenburg vom 21.05.14 13.2
4.8 Stadtverwaltung Untere Denkmalschutzbeh6rde vom 28.04.14 15.3

5. Stellungnahmen ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren
5.1 Mecklenburg- Vorpommersche Verkehrsgesellschaft mbH (MVWG) vom 28.04.14 2.12
5.2 Ministerium flr Landwirtschaft, Umwelt u. Verbraucherschutz M-V, Bereich

Wasser und Boden vom 30.04.14 5.2
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Stadtwirtschaft Neubrandenburg vom 23.05.14

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
NB vom 21.05.14

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Abteilung Brand- und Katastrophenschutz
Munitionsbergungsdienst vom 28.05.14

Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen vom 25.04.14

Keine Antwort gaben

Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 6ffentlichen Auslegung

Beriicksichtigt werden 2 Stellungnahmen
Haveg Immobilien GmbH/Eigentiimergemeinschaft _ -
Protokoll tiber Beratung am 07.05.14 vom 20.05.14

vom 27.05.14

Teilweise beriicksichtigt wird 1 Stellungnahme

Eigentlimergemeinschaft _

Nicht beriicksichtigt wird 1 Stellungnahme
vom 03.05.14

Abstimmung mit den Nachbargemeinden
Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Blankenhof vom 14.05.14

Neuenkirchen vom 29.04.14

Sponholz vom 02.05.14

Trollenhagen vom 29.04.14

Wulkenzin vom 29.04.14

Zirzow vom 06.05.14

Burg Stargard vom 29.04.14

GroB Nemerow vom 29.04.14

Blumenholz vom 29.04.14

1.10 Hohenzieritz vom 29.04.14

6.1
6.2

6.4

11.2

1.2
2.3
2.5
2.6
2.8
2.9
3.1
3.2
4.1
4.2
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Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwigung ergeben:

in der Planzeichnung - Teil A:

1. MaBangabe Abstand nordliche Baugrenze zum nérdlichen Geltungsbereich des B-Planes

2. Reduzierung der Fliche von Umgrenzung fiir Stellpldtze um 111 m2 (sechs Stellplitze)

3. VergroBerung der Griinflache und der Flache mit Anpflanzgebot um 111 m2

4. VergroBerung der Abstdnde von der Eiche zur der dstlichen und norddstlichen Stellplatzflache um 1,50 m
5. Léschung der Umgrenzung der Fliche zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen-Larmschutz

im Text - Teil B:

Ergdnzung Festsetzung 1.1 um §9 Abs. 2 i.V.m. § 12 Abs. 3 a BauGB

Redaktionelle Anderung Festsetzung 1.5

Erganzung Festsetzung 1.5.2 Betreff : Einbau von Fenster mit schallgeddmmten Liiftungselementen
Anderung Festsetzung 1.6.2 Kronenbereich wird ersetzt durch Wurzelbereich

Anderung Festsetzung 1.6.3 Stammumfang 12-14 cm wird ersetzt durch 16-18 cm

Ergdnzung der ortlichen Bauvorschriften um Punkt 2.2 ,Werden Stellplatze fiir Abfall- und Wertstoff-
behdlter nicht mit Sichtschutz versehen und begriint, ist diese Zuwiderhandlung eine Ordnungswid-
rigkeit im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr.1 LBauO M-V."

S e

in der Begriindung:
Die gednderten Textpassagen wurden gekennzeichnet.

Durch die Anderungen werden die Grundsitze der Planung nicht beriihrt.
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Anlage 1 zur Drucksachen-Nr. V/60

STADT NEUBRANDENBURG

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
.Neustrelitzer StraBe/Badeweg"” - 4. Anderung

ABWAGUNGSVO RSCH LAG

. Uber die Stellungnahmen der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) N
Il.  iber die Stellungnahmen der Offe tI chkeit
[ll.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden
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STADT NEUBRANDENBURG

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
Neustrelitzer StraBe/Badeweg" - 4. Anderung

ABWAGUNGSVORSCHLAG

|. tiber die Stellungnahmen der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr.1.1 bis 5.6



) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
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1.1 Landesplanerische Stellungnahme

TOB 1.1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte vom 26.05.14

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
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|®

1. Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung Punkt 4, betrifft die Uberschrift: Entwicklung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan wird erganzt um: Anpassung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung und weiter im Text wird ein letzter Satz
angefugt:

Entsprechend der landesplanerischen Stellungnahme vom 26.05.14 stimmt die

4. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 Neustrelitzer StraRe/
Badeweg mit den Zielen der Raumordnung Uberein (§ 1 Abs. 4 BauGB).
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1.2 Stellungnahme StraRenbauamt Neustrelitz

Abwagungsvorschlag

©,

TOB 2.3 StralRenbauamt Neustrelitz vom 06.05.14

Stellungnahme wird bertcksichtigt

1. Der Hinweis wird beachtet.

Die Festlegung der SchallschutzmalRhahmen beruht auf den Aussagen des
Larmschutzgutachtens vom April 2005. Hierin wurden die zu erwartenden
Verkehrsmengen auf der B 96/Neustrelitzer Stral3e fir das Jahr 2015 aber ohne
Ortsumgehung zu Grunde gelegt. Es wird davon ausgegangen, dass diese ermittelten
Verkehrsmengen bis zur Fertigstellung der Ortsumgehung gelten.

Durch die betrachtliche Larmeinwirkung durch die B 96/Neustrelitzer StralRe liegen die
Fassaden der straRenseitigen geplanten Bebauung entsprechend des Gutachtens im
AuRenlarmpegelbereich VI von 75-80 dB (A) nach DIN 4109. Beide Giebel liegen im
AuRenlarmpegelbereich V (71-75 dB (A)). Fur die Neubebauung werden somit auf
Grund der teilweise erheblichen Orientierungs- und sogar Immissionsgrenzwert-
Uberschreitungen der Verkehrslarmschutzverordnung durch den Stral3enverkehrslarm
passive Schallschutzmaf3nahmen zum Schutz der Nutzungen festgesetzt.

Die geplante mehrgeschossige Bebauung entlang der Neustrelitzer StralRe stellt einen
Riegel dar, der als aktive Larmschutzmal3inahme dazu dient, die dahinter liegende
Wohnbebauung und deren AuRenwohnbereiche vor Verkehrslarm zu schitzen. Die
Bebauung ist eine Alternative zu einem Larmschutzbauwerk.




) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

1.3 Stadtverwaltung Neubrandenburg
Untere Verkehrsbehérde

Abwagungsvorschlag

TOB 2.5 Stadtverwaltung Neubrandenburg-Untere Verkehrsbehorde vom
13.05.14

Stellungnahme wird bertcksichtigt.

1. Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird in der Begriindung im Punkt 10 Inhalt des Durchfiihrungsvertrages
erganzt.

Fur die Herstellung der verkehrsberuhigten 6ffentlichen Verkehrsflache ausgehend vom
Badeweg erfolgt durch den Vorhabentrager der Umbau der Strafe mit Bord und
einseitig gefihrten Gehweg in eine niveaugleiche verkehrsberuhigte Mischverkehrs-
flache mit abgesenkten Bord im Ubergang zum Badeweg.

Das Material der Befestigung dieser Flache wird im Rahmen der weiteren konkreten
Planung festgelegt.
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1.3 Stadtverwaltung Neubrandenburg
Untere Verkehrsbehérde

Abwagungsvorschlag

3.50 20814
Lutz Burmeister 2419 by
2.20.20

Rauleitplanung
Frau Strasen
Mur per Mail

Erhauungsplan Nr. 3 "Neustrelitzer Stralie/ Badeweg™

Varhabenberogener Bebauungsplan

Sehr geehrte Frau Strasen,

in Erginzung meiner Stellungnahme vom 13.05.14 weise ich daraul hin, dass entsprechend den Be-
stimrmungen der Verwaltungsvorschrift zur StraBenverkehrs-Ordnung (VwV-5190) cin verkehrsberu-
higter Bereich nur fir Bereiche mil dberwiegender Aufenthaltsfunktion und geringem Verkehr in Be-
tracht kemmi. Demnach muss dic mit Verkehrszeichen 325 gekennzeichnete Verkehrsfliche durch ihre
besondere Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion dberwiegt.

Es it davon auszugehen, dass die Gberwiegende Nutzung der Verkehrsfliche durch Kinder und pflege-
bedrftige Menschen erfolgt. Aufgrund der besonderen Schutzwiirdigkeit der Kinder in der geplanten
Tageseinrichiung sowie der klinftigen Bewohner in der Pilegeeinrichtung st die Herstellung der
Mischverkehrsfliche mit ciner Asphaltoberfliche ist nicht geeignet. Durch die Vierkehrsbeschilderung
in Verbindung mit Pliastereberfliiche und weiteren verkehrsberuhigenden Elementen wird dem Fahr
zeugfithrer die besondere Zweckbestimmung signalisiert

tingaben und Beschwerden van Bewohnern belegen, dass auf Mischverkehrsflachen in Asphaltbauwei-
se das Verhalten der Kraftfahrzeugfihrer nicht dem Forderungen der Strafenverkehrs-Ordnung ent-
sprichi.

Mit freundlichen GriiBen

Lutz Burmeister

TOB 2.5 Stadtverwaltung Neubrandenburg-Untere Verkehrsbehoérde vom
28.08.2014

Stellungnahme wird berticksichtigt.

1. Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird folgendermaRen geandert:

Die Verkehrsflache zwischen Badeweg und jetzigem Kreisel , insbesondere der 1,50 m breite
vorhandene Gehweg ist fur die neue zusatzliche Funktion als Zuwegung zur Kindertagesstatte
und offentlicher Verbindungsweg zwischen dem Badeweg und der Neustrelitzer Straf3e nicht
ausreichend breit. Auch im Bereich des Kreisels ist der Ausbau eines Gehweges auf Grund der
eingeschrankten Flache nicht mdglich. Zur Sicherheit der Verkehrsteilnehmer  wird ein
niveaugleicher Ausbau der Stralenfliche als Mischverkehrsflache, auf der alle
Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind, notwendig.
Durch eine besondere Gestaltung, die im Rahmen der weiteren Planung des Projektes
festgelegt wird, wird unter Berlcksichtigung des ruhenden Verkehrs eine entsprechende
Aufenthaltsqualitat geschaffen.

Der Bereich wird nach StVO Zeichen 325-326 als verkehrsberuhigter Bereich definiert und
gekennzeichnet. Dies wird in der Begriindung Punkt 6.2.4 ergénzt.

7A
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1.4 Stellungnahme Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung Stahnsdorf

Abwagungsvorschlag

TOB 3.2 Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung Stahnsdorf vom
06.05.14

Stellungnahme wird bertcksichtigt.

1. Der Hinweis wird beachtet.

Die Telekommunikationslinien der Fernmeldeleitung liegen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache im Ful3- und Gehwegbereich entlang der Neustrelitzer Stral3e. Sie
werden bei der weiteren Planung des Bauvorhabens berticksichtigt. Entsprechend der
Stellungnahme wird der Punkt 6.3 der Begriindung folgendermaf3en ergénzt:

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Telekommunika-
tionslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG vorhanden. Zur telekommunikations-
technischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Telekom AG ist das
Verlegen neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, laut telefonischer
Auskunft von Herrn Gréhl, insbesondere beim Einbau eines Fahrstuhls mit
Notanschluss, ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen
der Deutschen Telekom AG so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost Rs.PTI 23, Am Rowaer
Forst 1, 17094 Burg Stargard. Mail:TI-NL-NO-PTI-23 PMI@telekom.de angezeigt
werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommuni-
kationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stoérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikations-
linien erforderlich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfihrende Firma

2 Wochen vor Baubeginn tber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom Technik GmbH,

T NL Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, informiert. Die
Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.
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1.4 Stellungnahme Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung Stahnsdorf

Abwagungsvorschlag

2. Hinweis ohne Relevanz fir das Planverfahren
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1.4 Stellungnahme Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung Stahnsdorf

Abwagungsvorschlag




) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

1.5 neu.sw

Abwagungsvorschlag

TOB 4.5.1 neu.sw vom 21.05.14

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

1. und 2. Die Hinweise werden beachtet.

Die Begriindung Punkt 6. 3 wird folgendermalRen erganzt.

Zu Stromversorgung

Die im Plangebiet vorhandenen Kabel sind in ihrer Lage zu schitzen.

Zur Sicherung der kiinftigen Stromversorgung ist die Errichtung einer Kompakttrans-
formatorenstation erforderlich.

Zu Trinkwasserversorgung

Auf den Flurstiicken 265/4 und 266/4 befindet sich eine stillgelegte Trinkwasser-
anschlussleitung. Diese wird im Zuge der BaumalRnahme beseitigt. Zur Versorgung des
geplanten fiinfgeschossigen Gebé&udes steht eine Versorgungsleitung DN 100 AZ im
westlichen Gehwegbereich der Neustrelitzer Straf3e zur Verfigung. Der Hausanschluss
ist bei neu.sw, Abteilung Netzservice, zu beantragen.

Zu Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt aus dem Trinkwassernetz.

Fur die Loschwasserversorgung kann eine Menge von 96 m3/h (iber einen Zeitraum von
2 Stunden bei einem maximalen Druckabfall auf 1,5 bar Versorgungsdruck bereitgestellt
werden. Die Loschwasserentnahme erfolgt Gber vorhandene Unterflurhydranten im
Nahbereich des geplanten Gebaudes.
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1.5 neu.sw

Abwagungsvorschlag

3. Der Hinweis wird beachtet.

Zu Abwasserentsorgung

Die Begrindung Punkt 6. 3 wird folgendermalRen erganzt:

Im Planungsgebiet befinden sich Anlagen der Schmutz- und Regenwasserentsorgung.
Diese sind zu schitzen und nicht ortsfest zu tiberbauen. Fir beide Medien wird im Zuge
der Vorbereitung der BaumafRnahme ein Entwésserungsantrag gestellt. Die Einleitbe-
dingungen der Medien in die Systeme sind zu beachten. Das Regenwasserkonzept
sieht vor, das Regenwasser von der Dachflache des Geb&audes in das 6ffentliche
Kanalnetz einzuleiten. Nach Riicksprache mit den neu.sw ist es ausreichend, im Zuge
der Genehmigungsplanung den Entwésserungsantrag zu stellen. Das anfallende
Regenwasser auf den befestigten Flachen fiir Stellplatze wird in die angrenzende
Grunflache entwassert. Falls eine Versickerung nicht maglich ist, wird das
Regenwasser aufgefangen, verwertet oder zur Verdunstung gebracht.

Nach telefonischer Aussage der Unteren Wasserbehérde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte ist eine Versickerung des anfallenden Regenwassers
nicht genehmigungspflichtig.

4. Der Hinweis wird beachtet

Die Begrindung Punkt 6. 3 wird folgendermalf3en erganzt:

Zu Fernwérmeverteilung

Im vorhandenen Netz ist eine ausreichende Kapazitat zur Versorgung der geplanten
Bebauung vorhanden.

Zu neu-medianet GmbH

An das Plangebiet grenzen Medien der neu-medianet. Diese sind zu schitzen.

Zur Gasversorgung und zur Wasserversorgung bestehen keine Bedenken.

5. Hinweis ohne Relevanz fir Bebauungsplanverfahren
Zur gegebenen Zeit vor dem Baubeginn wird zwischen dem Vorhabentrager und der
neu.sw eine Kosteniibernahme vereinbart.
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Stadt Neubrandenburg Abwigung der

1.6 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Abwagungsvorschlag

TOB 15.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege vom 28.05.14

Stellungnahme wird bertcksichtigt.

1. Der Hinweis wird beachtet.

Die Flache, innerhalb derer Bodendenkmale bekannt sind, wurde nachrichtlich in den

Plan Glbernommen.
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Stadt Neubrandenburg Abwigung der

1.6 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Abwagungsvorschlag

1. Der Hinweis wird beachtet.

Die Nebenbestimmungen werden als Hinweis Nr. 3 und 4 in den Plan tbernommen.
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1.6 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Abwagungsvorschlag
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2.1 Stellungnahme Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagungsvorschlag

TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 27.05.14

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
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1.2 Stellungnahme Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagungsvorschlag

1. Der Hinweis wird beachtet.

Der Flachennutzungsplan wird unverziglich, nachdem der Bebauungsplan Rechtskraft
erlangt hat, berichtigt. Im Zuge der Bekanntmachung des Bebauungsplanes wird
gleichzeitig auf die Berichtigung des Flachennutzungsplanes hingewiesen.

2. Der Hinweis wird beachtet.

Vor dem Satzungsbeschluss wird mit dem Vorhabentrager ein Durchfihrungsvertrag
geschlossen, in dem sich der Vorhabentrager zur Durchfihrung der Vorhaben- und
ErschlieBungsmalinahmen sowie zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten
verpflichtet. In diesem Zusammenhang weist der Vorhabentrager durch eine Kredit-
zusage geeigneter Banken oder durch eine Bankbirgschaftserkldrung seine finanzielle
Bonitat nach. Gleichzeitig weist er vor dem Satzungsbeschluss nach, dass er Eigen-
tumer der Flachen ist bzw. eine qualifizierte Anwartschaft auf den Eigentums-erwerb
besteht oder er weist eine andere privatrechtliche Verfugungsberechtigung nach.

Die Begrundung wird erganzt um den folgenden Punkt 10 - Inhalt des
Durchflihrungsvertrages.

Damit das durch das Bauleitplanverfahren vorbereitete Vorhaben in der Bauliicke
entlang der Neustrelitzer StraRe durch den Vorhabentrager realisiert und erschlossen
wird, ist ein (6ffentlich-rechtlicher) Durchfihrungsvertrag — der bei Satzungsbeschluss
vorliegen muss — zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager zu schlieRen. Hierin
verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Realisierung zum Neubau eines flinfge-
schossigen Gebédudes fir eine Pflegeeinrichtung, fir betreute Wohnungen und fur
eine Kindertagesstatte sowie zur verkehrlichen Erschlieung des Vorhabens und zur
Errichtung von 33 Stellplatzen innerhalb einer bestimmten Frist.
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Im Durchfiihrungsvertrag erfolgen Festlegungen zur Kosteniibernahme und die
Vorbereitung sowie die Realisierung folgender Ausfliihrungsdetails:
1. Planung und Ausfiihrung der verkehrlichen und stadttechnischen ErschlieBung
2. Abbruch des Fahrgastunterstands fur den 6ffentlichen Personenverkehr an der
Neustrelitzer Stral3e und Errichtung eines neuen Unterstandes integriert in das neue
Gebéaude

3. Umbau der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Mischverkehr von einer Strafle mit einseitig gefiihrtem Gehweg in eine niveaugleiche
Mischverkehrsflache ohne Bord unter Berticksichtigung des Umbaus des Einmun-
dungsbereiches zum Badeweg als Gehwegiiberfahrt gemaf Richtlinie fur die Anlage
von StadtstraBen (RASt 0.6 Nr. 6.3.7.1)

4. Errichtung eines befestigten Gehweges entlang der Grundstiicke 258/6 und 255/1
der Flur 9 der Gemarkung Neubrandenburg als Verbindungsweg zwischen der
Neustrelitzer Stral3e und dem Badeweg

. Eingriinung der Stellplatzanlage mit einer 2,50 m breiten Gehdlzpflanzung

. Anpflanzung von 10 Ersatzbaumen mit einem Stammumfang von mindestens 16 —
18 cm, integriert in die Gehdlzpflanzung

7. Absicherung einer 6kologische Baubegleitung bei Fallung der Baume

8. Stellung eines Antrags auf Ausnahme vom Fallverbot fir die im Plangebiet zu

fallenden B&aume bei der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Mecklenburgische Seenplatte

[e20N¢)]

3. Der Hinweise wird beachtet.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Besonderheit des § 12 Abs. 3 a BauGB. Neben
den konkret geplanten Nutzungen der Pflegeeinrichtung, der Kindertagesstatte mit
Spielplatz, den Wohnungen fur betreutes Wohnen kdnnten zu einem spéteren
Zeitpunkt auch Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke und dienstleistende
Gewerbebetriebe, die in Zusammenhang mit der Pflegeeinrichtung stehen realisiert
werden. Hier bedarf es dann nur der Anderung des Durchfiihrungsvertrages.

4. Der Hinweise wird beachtet.

In den textlichen Festsetzungen wurde unter 1.0 bereits im Entwurf festgesetzt, dass
nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Errichtung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Die Verbindung des § 12 Abs. 3 a BauGB mit § 9
Abs. 2 BauGB wird im Textteil B erganzt.
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5. Der Hinweis wird beachtet.

Zum zusatzlichen Schutz des Wurzelbereiches wird die Begriindung unter Punkt 6.2.6
folgendermal3en geéndert:

Dieser markante Baum ist zu erhalten und gemaR § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V in
Verbindung mit der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen“ vor Beeintrachtigungen zu schiitzen, dies
betrifft den gesamten Wurzelbereich, der Kronentraufe zuziglich 1,50 m (Durchmesser
von 19,00 m). Da dem Schutz des Wurzelbereiches eine besondere Bedeutung
zukommt, sind aus diesem Grund im Wurzelbereich der festgesetzten Eiche
Bodenversiegelungen sowie Bodenauf- und abtrag unzuléssig.

6. Der Hinweis wird beachtet.

Die Qualitat der vorzunehmenden Ersatzpflanzungen wird von 12 - 14 cm, wie im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt, gedndert in 16 - 18 cm.

Die Begriindung Punkt 6.2.6 wird folgendermallen geandert:

Als Abgrenzung zu den angrenzenden Grinflachen mit Aufenthaltsfunktion und zum
Badeweg ist die Stellplatzanlage mit einer mindestens 2,50 m breiten Gehdlzpflanzung
einzugridnen. In diese Randbepflanzung sind die 10 Ersatzbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm zu integrieren.

7. Der Hinweis wird beachtet.

Laut telefonischer Nachfrage beim Landratsamt Untere Naturschutzbehérde Frau
Ahrent am 03.07.14 kann der Antrag auf Ausnahme vom Fallverbot fir die im
Plangebiet zu fallenden Baume bei der unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes
Mecklenburgische Seenplatte nach Satzungsbeschluss durch den Vorhabentrager
gestellt werden. Diese Aufgabe wird im Durchfiihrungsvertrag verankert.

8. Der Hinweis wird beachtet.

Die in der Stellungnahme gegebenen nebenstehenden Hinweise werden im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag unter Punkt 9.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen
Prifung und in die Planzeichnung als Hinweis Nr. 1 und 2 tbernommen.

9. Der Hinweis wird beachtet.
Der Hinweis zu den Grundwasserverhaltnissen wird unter 5.1 in der Begrindung
erganzt.
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10. Der Hinweis wird beachtet.

Das Regenwasserkonzept sieht vor, das Regenwasser von der Dachflache des Gebau-
des in das o6ffentliche Kanalnetz einzuleiten. Nach Rucksprache mit den neu.sw ist es
ausreichend, im Zuge der Genehmigungsplanung den Entwasserungsantrag zu stellen.
Das anfallende Regenwasser auf den befestigten Flachen fur Stellplatze wird in die
angrenzende Griinflache entwéssert. Falls eine Versickerung nicht méglich ist, wird das
Regenwasser aufgefangen, verwertet oder zur Verdunstung gebracht. Nach telefon.
Aussage der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
ist eine Versickerung des anfallenden Regenwassers nicht genehmigungspflichtig.

11. Der Hinweis wird beachtet.

Die Aussagen zum Trinkwasser werden berlcksichtigt und die Begriindung Punkt 6.3
Ver- und Entsorgung entsprechend ergéanzt.

12. Der Hinweis wird teilweise beachtet.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt
in einem durch den Verkehrslarm der Neustrelitzer Stral3e vorbelasteten Bereich. Auf
Grund der massiven Geréauscheinwirkung durch den StralRenverkehr auf der
Neustrelitzer Strafe wird der maf3gebliche AuRenlarmpegel von 55 DB(A) laut DIN
18005 und der TA Larm uberschritten. Durch die betrachtliche Larmeinwirkung durch
die B 96/Neustrelitzer Stral3e liegen die Fassaden der stra3enseitigen geplanten
Bebauung entsprechend des Gutachtens im Aul3enlarmpegelbereich VI von 75-80 dB
(A) nach DIN 4109. Beide Giebel liegen im AuBenlarmpegelbereich V (71-75 dB (A). Im
Rahmen der Bauleitplanung zur 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Nr. 3 wurde ein Larmschutzgutachten erstellt, das neben einer detaillierten Analyse der
Larmimmissionssituation auch konkrete Vorschlage zur Losung dieses Immissions-
konfliktes enthalt. Im Ergebnis dieser Untersuchungen wurde empfohlen, als aktive
LarmschutzmalRnahme eine mehrgeschossige Riegelbebauung entlang der Neustre-
litzer Stral3e als Alternative zu einem Larmschutzbauwerk vorzusehen, um die dahinter
liegende Wohnbebauung und deren AuRenwohnbereiche zu schitzen. Fur die Riegel-
bebauung werden somit auf Grund der teilweise erheblichen Orientierungs- und sogar
Immissionsgrenzwertiberschreitungen der Verkehrslarmschutzverordnung durch den
StraBenverkehrslarm passive Schallschutzmaf3hahmen zum Schutz der Nutzungen
festgesetzt. Laut Grundrissen der geplanten Pflegeeinrichtung ist geplant, Wohn- und
Schlafraume sowohl an der larmzugewandten als auch an der larmabgewandten
Fassade des Hauses unterzubringen. Aus diesem Grund wird im Text Teil B nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB unter Punkt 1.5.2 zusatzlich festgesetzt, dass die Fenster der
Schlafrdume, die zur Neustrelitzer Stral3e, zum Gebdude Neustrelitzer Stral3e 24 und
zur Senioren-residenz gerichtet sind, mit schallgeddmmten Liftungselementen
auszustatten sind. Uberschreitungen der Orientierungswerte durch Anlagenlarm treten
nicht auf. Die Spielflachen der KITA werden nur tags zeitweise genutzt. Es entsteht kein
grenzwertiiberschreitender Larm durch spielende Kinder der Kindertagesstatte.
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TOB 2.11 StraRenbaulasttrager vom 27.02.2014

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

1. Hinweis wird beachtet.

Die Verkehrsflache zwischen Badeweg und Kreisel, insbesondere der 1,50 m breite vorhandene
Gehweg ist fur die neue zusatzliche Funktion als Zuwegung zur Kindertagesstatte und
offentlicher Verbindungsweg zwischen dem Badeweg und der Neustrelitzer Straf3e nicht
ausreichend breit. Auch im Bereich des Kreisels ist der Ausbau eines Gehweges auf Grund der
eingeschrankten Flache nicht mdglich. Zur Sicherheit der Verkehrsteilnehmer wird somit ein
niveaugleicher Ausbau der Stral3enflache als Mischverkehrsflache, auf der alle
Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind, notwendig.

Durch eine entsprechende besondere Gestaltung der Mischverkehrsflache, die im Rahmen der
weiteren Planung des Projektes festgelegt wird, wird unter Berlicksichtigung des ruhenden
Verkehrs fir diesen Bereich eine Aufenthaltsqualitat geschaffen. Der Bereich wird nach StvO
Zeichen 325-326 als verkehrsberuhigter Bereich definiert und gekennzeichnet. Dies wird in der
Begrundung Punkt 6.2.4 erganzt.

2. Der Hinweis wird beachtet.

Fur Kurzzeitparker und als Haltemdglichkeit werden innerhalb der Sondergebietsflache in der
Nahe des hofseitigen Eingangs der Pflegeeinrichtung und der Kindertagessstatte drei Stellplatze
errichtet. Diese sind auf der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache des Sondergebietes zulassig
und werden deshalb nicht im B- Plan , aber im Vorhaben und ErschlielBungsplan dargestellt.

3. Der Hinweis wird nicht beachtet.
Innerhalb der Mischverkehrsflache ist das Wenden nach RASt gewahrleistet.

4. Die Hinweise wird beachtet.

Die Hinweise zum Ausbau des verkehrsberuhigten Bereiches und zur Gestaltung des
Einmiindungsbereiches in den Badeweg werden im Zusammenhang mit der Planung und dem
Bau der Pflegeeinrichtung bertcksichtigt.

Im Rahmen der Durchfiihrung des Bauvorhabens wird der Einmindungsbereich zum Badeweg
als Gehweguberfahrt gemaf Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 0.6 Nr. 6.3.7.1)
umgebaut. Die im Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Mischverkehr wird zu einem verkehrsberuhigten Bereich niveaugleich und
gestalterisch so ausgebaut, dass sie der Aufenthaltsfunktion des Bereiches gerecht wird.
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5. Der Hinweis wird beachtet.

Im Durchflihrungsvertrag werden die notwendigen baulichen MaBnahmen der
StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgelegt.

6. Der Hinweis wird beachtet.

Die Zuwegung zu der ndrdlichen Stellplatzanlage und zum Haus Neustrelitzer StraRe 24, wird
da sie nur den Anliegern zur ErschlieBung dient, nicht als dffentliche Verkehrsflache, sondern
neu als Flache mit Fahrrecht fur die Anlieger und mit Gehrecht fiir die Allgemeinheit neu
festgesetzt. Der Bebauungsplan wird entsprechend geéndert.

Die Begriindung Punkt 6.2.5 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird folgendermafen
geandert: Zur Sicherung der ErschlieBung der anliegenden Grundsticke 254/3, 258/8,
259/14,260/4 und 261/6 der Flur 9 wird ausgehend von der offentlichen Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung Mischverkehr bis zur Einfahrt zum Hof der Neustrelitzer StraRe
24 die Flache mit Geh- und Fahrrecht 4,50 m bis 5,00 m breit festgesetzt. Hier besteht
zuséatzlich zum Gehrecht das Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger zur verkehrlichen ErschlieBung.
Weiterhin verlaufen innerhalb dieser Flachen Elektroleitungen der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH, die Bestand haben sollen. Aus diesem Grund wird zusatzlich auf den
entsprechenden Flachen ein Leitungsrecht zu Gunsten der Neubrandenburger Stadtwerke
GmbH festgesetzt, mit dem Recht, ihre Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Die Flachenbilanz Punkt 10 wird folgendermaf3en angepasst:

Mit der Neufestlegung der Uberlagernden Festsetzung zur Flache mit Geh- Fahr- und
Leitungsrechten auf einer Sondergebietsflache, vergrofRert sich diese um 70 m2 auf 3594 mz2.
Die offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Mischverkehr reduziert sich um 70
m2 auf 997 m2.

Die textliche Festsetzung 1.4.2 Flachen fiir Geh -, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB) im Plan wird folgendermaRen erganzt:

141 Das festgesetzte Gehrecht besteht zu Gunsten der Allgemeinheit.

1.4.2 Das festgesetzte Fahrrecht besteht zu Gunsten der Anlieger der Flurstiicke
254/3, 258/8, 259/14,260/4 und 261/6 der Flur 9 der Gemarkung
Neubrandenburg zur verkehrlichen ErschlieBung.

7. Der Hinweis ist ohne Relevanz fir den Bebauungsplan.

8. Hinweis ohne Relevanz fir Bebauungsplanverfahren

Der Lieferverkehr und die Zufahrt zum ruhenden Verkehr der geplanten Nutzungen erfolgt Giber
die vorhandene private StraRe. Eine Uberfahrung des 6ffentlichen Gehweges ist nicht geplant.
Die bestehende Uberfahrung des Gehweges ist ein organisatorische Belang auRerhalb des
Geltungsbereiches des Planes und wird durch den Betreiber der Seniorenresidenz geklart.

9. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Fur die private ErschlieBungsstrafie ist bereits eine Wendeanlage geplant, die sowohl von
Lieferfahrzeugen als auch von Millfahrzeugen genutzt werden soll.

10. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Dem alternativen Vorschlag, die Privatstraf3e mit dem Badeweg zu verbinden, wird zum Erhalt
des Wohnparkcharakters und zur Verhinderung von Durchgangsverkehr von der Neustrelitzer

StralRe aus nicht gefolgt.

11. Hinweis ohne Relevanz fir Bebauungsplanverfahren
Die Hinweise betreffen Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches des Planes und sind fur
dieses Verfahren nicht von Belang.
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2.20.10 als StraBenbaulasntriger 71.05.2014
Az, 337]

2.20.20
Michael Dicke

Einbezichung der durch dic Plaung beriibrten Behrden und Triger @ffentlicher Belange (TO8)
in das Planverfahron gemil § 4 Abi, 2 Baugesettbuch (BauGB); Unterrichtung gemEl § 3 Abe 2
53 BauGE

hier: verhabenberegenen Bebavungiplan Nr. 3 Meustrelitzer StraBefBadeweq”

Zehr gechrier Herr Dicke,

im Einvernechmen mit dem Stidtisehen Immobllienmanagement gebe ich fir die weitere Be=
arb:itung rnlgzndr Hinweiye:

Dig Steliungnakme beinhaltet die Stellungnahine vam 27.02.2014. Erganzungen sind kursiv
dargestellt.

Mach VW -51VD bEpmmi gin Mrh.thl}.btruhigur Bereich nur Tfor eingelne StraBen oder MGr
Bereiche mit Oberwiegender Aufenthalisfunktion und sehr geringem Verkehr in Betrachi
Diie mit Zeichen 325.1 gekennzeichneten StraBen missen durch ihre besondere Gestaltung
den Eindruck vermitiein, dass die Aufenthalisfunktion Oberwiegt und der Fahrreugverkehr
cine untergeordnete Bedeutung hat. In der Regel wird ein niveaugleicher Ausbaw fir die
ganie Stralienbreile erforderlich sein.

Leichem 325.1 darl nur angeordnel werden, wenn Viorsarge for den ruhenden Verkehr ge-
troflen il

Erschirefung Gber den ﬂadﬂ:g

= bhit dem mrh:hfnhﬂn:.gt.sm B=Plan g1 die Elrll_'hluu-g eimer Kila, belrewles Wohnen
und eine Pllegetinrichiung vorgesehen, Bei der vorgeschenen Mutzung ist zu berick
sichtigen, dais ein Bring- und Abhobverkehr und ggf. Lieferverkehr entstent. Hierzu
tind Flichen fdr Kurzreitparker ader Haltembglichkeiten varrutehen, um die Hufmng
der anliegenden privaten Steliplitze ru vermelden und um die Fahebahn nicht durch
hattende Fahrzeuge unzuldssig cinzuengen (siche § 12 51v0).

- Da ouf den @ffentiichen Fifichena keine AbsielimAghichkeitea fir Faherdder, Kinder-
wagen efc. wvarhanden sind, soliten diese auf den privaten Flchen vorgesehen wer-
den.

= Fdr die Wendeanlage 5t die Befahrbarkeit durch ein 3-achsdge Mdllfahrzeug und den
Lieferverkehr zu gewdhrleisten. Die notwendigen Freihalteranen tind 7u berdeksich-
tigen [siche RASE OB, 6.1.2.2)

= Die vorhandene Strafle Badeweg, Jufahrt Wohnpark ist bis 2um Ende der vorhande-
nen Stellplitze im Trennungsprinzip mit Fahrbahn und einseitigem Gehweg herge-
stellt worden, Fir den verkehrsberuhigten Bereich ist ein niveaugleicher Ausbau vor-
zuschen. Die Trennung durch einen Bordstein ist rurdckrubaven und die gesamre

16

TOB 2.11 StraRenbaulasttrager vom 22.05.2014

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Da die Stellungnahme die Stellungnahme vom 27.02.2014 beinhaltet und diese bereits in den
Abwagungsprozess einbezogen wurde, werden hier nur die Kursiv kenntlich gemachten Hinweise
behandelt.

1. Hinweis ohne Relevanz fur Bebauungsplanverfahren
Flachen flr das Abstellen von Fahrradern und Kinderwagen werden auf privaten
Freiflachen oder im Gebaude vorgesehen.
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Stralenverkehrsfliche ist mit einem einheitlichen Material zu befestigen. Um die
Aufenthaltsfunktion durch gestalterische MaBnahmen zu verdeutlichen, solite mag-
lichst Pflaster vorgesehen werden [VwV=StV0 = zu § 42 Jeichen 325.1 und 325.2 Ver-
kehrsberuhigter Bereich, 2003).

Der Einmindungsbereich zum Badeweq ist als Gehwegdberfahrt gemaB Richtlinie fir
die Anlage von Stadistralben [RASt 06, Nr. 6.3.7.1) varzusehen.

- Die notwendigen baclichen Malnahmen fir die StraBenverkehrsfliche besonderer
Iweckbestimmung-Mischverkehr sind dber einen stidtebaulichen Vertrag zu sichern.

= Bei der Planung der Mischverkehrslldche ist zu beachien, dass die Nulzung durch be-
sonders schutzbeddrftige Personengruppen erfolgt.

- Die Zuwegung zu der ndrdlich des verkehrsberuhigten Bereiches liegende Steliplatz-
anlage und dic Zuwegung zum Haus Nr. 24 ist als privater Weg vorzusehen,

- Die Zuwegung zur Kindertagesstitte (siche Vorhaben- und ErschlieBungsplan) ist zu
Oberdenken, da die jetzige Zuwegung im uniibersichtlicheren Kurvenbereich beginnt.

Erschliclung Ober dic Neustrelitzer Stralle

- Der &ffentliche Gehweqg ist vor dberfahren zu schiltze. Dazu sind der Lieferverkehr
und der ruhende Verkehr (auch fiir den Bestand] zu kliren, Zurzeit erfolgt die
Befahrung des Gehweges, wenn die fir den Lieferverkehr vorgesehene Fliche durch
cinen Lkw genutzt wird. Die wahrscheinlich mal varhandenen Poller wurden demon-
tiert.

- Fir die private ErschlieBungsstrafle ist eine Wendeanlage fir den Lieferverkehr vor-
zuschen. Als Alternative kann cine Zuwegung (Privatstrafie) zum Badeweg mit An=
schiuss an die vorhandene Wendeanlage erfolgen. Sollte diese Alternative aufgegrif-
fen werden, ist fir den Einmdndungsbereich in den Badeweg cine Varplanung vorzu-
sehen und mit der Fachplanung [ Verkehrsplanung abzustimmen.

= Das Wenden ouf dem Geh- und Rodweg Neustrelitzer StroBe ist 2u unterbinden,

Hinweise Badeweg:

= Der Badeweq ist ais Tempo 30 Zone ist fiir den Begegnungsfalls Plow/Lkw ausgebauwt.

- Die Gehwege sind mit den Mindestmalen varhanden.

= Die Befahrbarkeit der Wendeanlage ist zu prifen.

= Die vorhandenen Gehweg und die vorhandene Zufahrt zur Pumpstation sind zu erhal-
ten.

Mit freundlichen GriBen

Anne Meyer zu Schlochtern

| ®

|®

2. Der Hinweis wird beachtet.

Der Punkt 6.2.4 Verkehr/ErschlieBung wird folgendermalRen erganzt:

Die ErschlieBungsstrafl3e im Norden ist als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung -
Mischverkehr - festgesetzt. Uber diese StraRRe, die zur Zeit in einem Kreisel mit griiner Mittelinsel
endet, sind der hofseitige Eingang der Pflegeeinrichtung und die Kindertagesstatte sowie
angrenzende Wohnbebauung und deren Stellplatze erreichbar. Die StralRe besitzt als Mischflache
ausgebildet keinen Gehweg. Die griine Mittelinsel wird zuriickgebaut, die Flache entsprechend so
dass die gesamte offentliche Verkehrsflache fir Verkehrsvorgange zur Verfiigung steht. Der
Bereich wird nach StVO Zeichen 325- 326 als verkehrsberuhigter Bereich definiert und gestaltet.

3. Hinweis ohne Relevanz fur Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

2.2 Ministerium fur Arbeit, Gleichstellung und Soziales M-V Abt. Gesundheit Abwagungsvorschlag
und Arbeitsschutz

TOB 7.1 Ministerium fiir Arbeit, Gleichstellung und Soziales M-V
Abt. Gesundheit und Arbeitsschutz vom 22.05.14

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird teilweise beachtet.
Die Festsetzungen zum Schutz vor Larm wurden auf der Grundlage des Larmschutz-
gutachtens von SKH Ingenieurgesellschaft mbH Neubrandenburg getroffen. Die
benannten Auflagen wurden in den textlichen Festsetzungen 1.5.1 und 1.5.2
@ Ubernommen.
Die Erfullung der Auflage "schutzbedirftige Wohn- und SchlafrAume sind an der
larmabgewandten Fassade unterzubringen" ist auf Grund des geplanten
@ Mittelganghauses mit den zur Neustrelitzer Stral3e gerichteten Einraumappartements
der Pflegeeinrichtung nicht méglich. In diesen Fallen werden Fenster mit
schallgeddmmten Luftungselementen vorgeschrieben.

2. Hinweis ohne Relevanz fur Bebauungsplanverfahren

Die Sozialamtsleitung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wurde beteiligt.
Von Seiten des Landkreises, Sozialamt, bestehen laut Stellungnahme vom 04.07.14
keine Bedenken gegen die Planung.




) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

2.3 Stadt Neubrandenburg Untere Immissionsschutzbehorde

Abwagungsvorschlag

TOB 8.4 Stadt Neubrandenburg Immissionsschutzbehérde 10.02.14
Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird beachtet.

Sowohl die Pflegeeinrichtung, wie auch die Kindertagesstatte sind Nutzungen, die auch in einem

allgemeinen Wohngebiet zuldssig sind. Somit bestehen fiir das Sondergebiet Pflegeeinrichtung

ein Storgrad und eine Storanfalligkeit wie fur ein allgemeines Wohngebiet. Nach der DIN 18005

Schallschutz im Stadtebau gelten die schalltechnischen Orientierungswerte tags 55 dB (A) und

nachts 45 bzw. 40 dB (A).

In der Begriindung zum Entwurf wird dazu ausgefuhrt:

Von den Nutzungen des Plangebietes gehen keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die

benachbarte Wohnnutzung aus. Sie fligen sich in die umgebende Nutzung ein.

Durch den gemeinsamen Betrieb der geplanten Pflegeeinrichtung und der Seniorenresidenz

verbleibt der Lieferverkehr mit gleicher Frequenz auf der bestehenden privaten Straf3e zwischen

den Heimen bestehen. Nach Angabe des Betreibers der Seniorenresidenz erfolgen alle

Transporte in der Regel montags bis freitags, maximal im Zeitfenster von 06:00 bis 17:00 Uhr.

Fir die Mullabfuhr und Kichenlieferungen gibt es in Bezug auf die Expansion keinerlei

Anderungen, da der bisherige Miillplatz sowie die bisherige Kiiche fiir das neue Objekt genutzt

werden. Zusatzlich gibt es Lieferungen/Transporte wie folgt:

= Waschelieferung:  derzeit Montag und Donnerstag ca. 16:00 — 17:00 Uhr (Lieferung kann
mit Neubau verbunden werden)

. Krankentransporte: unregelmafig im Zeitfenster 07:30 Uhr bis max. 18:00 Uhr

= diverse Lieferanten: unregelmafRig ab 08:00 bis 16:00 Uhr

Leichentransporte: nicht vorhersehbar, abhéngig von arztlicher Begutachtung, kann tiber

Nebeneingang vorgenommen werden.

Der Personal- und Besucherverkehr fir die Pflegeeinrichtung erfolgt, da im Hofbereich der

Pflegeeinrichtung keine Stellplatze zur Verfligung stehen, tber die vorhandenen ErschlieBungs-

stral3e in Richtung des erweiterten Parkplatzes fur die Seniorenresidenz, der im Zuge des

Bauvorhabens um 15 Stellplatze erweitert wird.

Auf Grund von Bedenken der Anwohner des Badeweges 9 in Bezug auf Verkehrslarm ausgehend

vom geplanten Parkplatz werden die bislang geplanten Stellplatze von 36 auf 30 um 6 reduziert.

Damit riickt der Parkplatz von 9 m Abstand auf 15,80 m um 6,8 m in sidliche Richtung von der

nachstgelegenen Wohnung ab. Der Orientierungswert von 55 dB (Al)tags wird durch den Larm

auf dem Parkplatz nicht Uberschritten.

Die fehlenden 6 Stellpléatze fur die Pflegeeinrichtung werden entlang der Zufahrt zum Badeweg

auf vorhandene Stellplatzflachen der Eigentiimergemeinschaft Badeweg ersetzt.

Da im Plangebiet keine weiteren Stellplatze zur Verfligung stehen, wird der naheliegende

offentliche Parkplatz am Treptower Tor fiir das Abstellen der PKW genutzt. Bei der Planung wird

davon ausgegangen, dass der Abhol- und Bringeverkehr der Kindertagesstatte nur zu einem Teil

durch Pkw auf jeden Fall tags von 6:00 Uhr bis 18:00 Uhr erfolgt. Da die Kindereinrichtung

verkehrsgiinstig an der Neustrelitzer Stral3e direkt an der Bushaltestelle liegt, wird davon

ausgegangen, dass ein Teil der Kinder tiber den OPNV gebracht wird. Auch aus diesem Grund

wurde die kurze Wegebeziehung zwischen der Neustrelitzer Strafe und dem Badeweg und somit

auch zum Eingang der Kindertagesstatte im Hofbereich in die Planung einbezogen.
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

2.3 Stadt Neubrandenburg Untere Immissionsschutzbehdrde

Abwagungsvorschlag

1®

|®
®

Des Weiteren werden die Kindertagesplatze vorrangig fur die Angestellten der Pflegeein-
richtungen geschaffen, die entweder mit dem Bus kommen oder ihre Pkw an anderer Stelle im
Stadtgebiet parken. Somit wird durch die Kindertagesstétte auf der straRenabgewandten Seite
eine nur geringfiigige Erhdhung der Larmemission erwartet.

Der Larm der von spielenden Kindern ausgeht, ist fir ein allgemeines Wohngebiet tiblich und
zumutbar. Zusammenfassend kann beurteilt werden, dass durch den geplanten Neubau keine
wesentlichen, zusatzlichen Beeintrachtigungen fiir die umliegenden Wohnbebauungen entstehen.

2. Hinweis ohne Relevanz fir Bebauungsplanverfahren

Der Sportanlagenlarm und der Freizeitlarm ausgehend von den Sportanlagen des Jahnstadions
und des Festplatzes im Kulturpark werden fur die geplante Pflegeeinrichtung als vernachlassigbar
eingeschatzt, sind somit nicht relevant.

3. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Im Ergebnis der larmtechnischen und verkehrsplanerischen Untersuchungen von SKH aus dem
Jahr 2005 wurde fir die Variante C 2.1 (Neubebauung — viergeschossig, Emission Neustrelitzer
StralRe auf der Grundlage der Prognose 2015 ohne Ortsumgehung) empfohlen, als aktive
Larmschutzmaflnahme eine mehrgeschossige Riegelbebauung entlang der Neustrelitzer Stral3e
als Alternative zu einem Larmschutzbauwerk vorzusehen, um die dahinter liegende
Wohnbebauung und deren AuRenwohnbereiche zu schiitzen. Das geplante Vorhaben entspricht
dieser Empfehlung. Eine SchlieRung der beiden verbleibenden Licken in Richtung Neustrelitzer
StralRe 24 und in Richtung Seniorenresidenz ist wirtschaftlich nicht vertretbar.

4. Der Hinweis wird beachtet.

Laut Grundrissen der geplanten Pflegeeinrichtung ist geplant, einseitig orientierte Wohn- und
Schlafrdume an den beiden Seiten der Fassade des Hauses unterzubringen. Die Begriindung
Punkt 6.2.7 wird diesbezuglich gedndert. Im Text Teil B wird zusétzlich nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB unter Punkt 1.5.2 festgesetzt, dass die Fenster der Schlafraume, die zur Neustrelitzer
StralRe, zum Gebaude Neustrelitzer Stral3e 24 und zur Seniorenresidenz gerichtet sind, sind mit
schallgedammten Liftungselementen auszustatten sind.

Alle Appartements werden entsprechend den Forderungen der giiltigen Standards und Richtlinien
errichtet, so dass gesunde Wohnverhéltnisse gesichert sind.

5. Der Hinweis wird beachtet.

Die flachenmafige Festsetzung der MalRnahmen zum Schutz gegen schédliche Umweltein-
wirkungen wird aus dem Plan herausgenommen. Die Festsetzung 1.5.1 wird der erste Satz
folgendermafen geéndert:

1.5.1 Beider zur Neustrelitzer StraBe gerichteten Fassade im Larmpegelbereich VI und den
zur Neustrelitzer StralRe 24 und zur Seniorenresidenz gerichteten Fassaden im
Larmpegelbereich V des geplanten Gebaudes sind als Vorkehrungen zur Minderung der
Schallwirkung die AuRenbauteile (Wéande, Fenster, Decken, Décher etc.) von Aufenthaltsraumen
in den Bereichen dieser Fassaden entsprechend der DIN 4109 Tabelle 8 mit folgenden
Schallddmmmalen auszubilden: ... wie vorher ...
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

2.4 Stadt Neubrandenburg Untere Immissionsschutzbehérde

Abwagungsvorschlag

TOB 8.4 Stadt Neubrandenburg Immissionsschutzbehérde vom 29.04.14

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

1. Der Hinweis wird beachtet.
Der Halbsatz in Punkt 6.2.7 Immissionsschutz Absatz 13 1.Satz, "weil die Nutzungen auch in
einem allgemeinen Wohngebiet zulassig sind", wird gestrichen.

2. Der Hinweis wird beachtet.

Ausschlaggebend fiir die Beurteilung des Stérgrades und der Stérwirkung des Gebietes ist die
geplante Nutzung, einschlieRlich des Betriebs der Pflegeeinrichtung und der Kindertagesstatte.
Da in der geplanten Einrichtung Uberwiegend gewohnt wird und eine Kindertagesstéatte auch in
einem Allgemeinen Wohngebiet zuléssig ist, wurde das Gebiet in Bezug auf den Immissions-
schutz wie ein allgemeines Wohngebiet eingestuft.

Der Stérgrad der geplanten Einrichtungen entspricht dem eines allgemeinen Wohngebietes. Wie
in der Begriindung beschrieben, werden die Pflegeeinrichtung und auch der Kindergarten tber
die vorhandenen Anlagen in der Seniorenresidenz versorgt. So verbleiben der Lieferverkehr und
auch der Entsorgungsverkehr mit gleicher Frequenz auf der vorhandenen Strafl3e an der
Seniorenresidenz. Die Erweiterung der vorhandenen Stellplatzanlage von 15 Stellplatze auf 30
Stellplatze wird vorrangig tagsiber von Besuchern frequentiert. Auf Grund der geringen Grol3e
der Anlage entstehen fiir die benachbarte Wohnbebauung keine Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005.

Es wird davon ausgegangen, dass es durch die Kindertagesstéatte zu keiner wesentlichen
Erhéhung des Verkehrslarms kommen wird, da der Abhol- und Bringeverkehr der
Kindertagesstatte nur zu einem Teil durch Pkw erfolgt. Die Kindereinrichtung liegt verkehrsglinstig
an der Neustrelitzer Stral3e direkt an der Bushaltestelle, so dass davon ausgegangen wird, dass
ein Teil der Kinder iiber den OPNV gebracht wird. Des Weiteren werden die Kindertagesplatze
vorrangig fur die Angestellten der Pflegeeinrichtungen geschaffen, die entweder mit dem Bus
kommen oder ihre Pkw an anderer Stelle im Stadtgebiet parken (z. B. auf dem 6ffentlichen
Parkplatz Am Stargarder Tor). Die technischen Anlagen der Kindertagesstatte und der
Pflegeeinrichtung sind bei der Planung und beim Bau des Vorhabens entsprechend den Ublichen
Standards zu errichten. Es werden diesbeziiglich keine Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte erwartet.

3. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Stadtebauliches Ziel fir diesen Bauleitplan ist es, eine Riegelbebauung entlang der Neustrelitzer
StralRe zum Schutz der dahinterliegenden Wohnbebauung vor Verkehrslarm zu errichten.
Diesem Ziel entspricht das geplante Vorhaben. Aus 6konomischen Grinden wird nun fiir die
Pflegeeinrichtung ein Mittelganghaus mit tberwiegend Einraumappartements geplant. Damit
bleibt nicht aus, dass schutzbedirftige Wohn- und Schlafrdume an der larmzugewandten
Fassade untergebracht sind. In diesen Fallen werden Fenster mit schallgedammten Luftungs-
elementen vorgeschrieben. Alle Appartements werden entsprechend den Forderungen der
glltigen Standards und Richtlinien errichtet, so dass gesunde Wohnverhaltnisse gesichert sind.
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

4.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

TOB 1.2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom 04.07.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

4.2 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

Abwégungsvorschlag

TOB 3.3 Bundesnetzagentur fiir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen vom 12.05.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwagung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

4.2 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

Abwagungsvorschlag
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Stadt Neubrandenburg Abwigung der

Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg"

4.3 GDMcom mbH ONTRAS-VNG Gastransport GmbH und VNG
Gasspeicher GmbH

Abwagungsvorschlag

TOB 4.1 GDMcom mbH ONTRAS-VNG Gastransport GmbH und VNG
Gasspeicher GmbH vom 14.05.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

4.4 EON Edis Furstenwalde

Abwagungsvorschlag

TOB 4.4 EON Edis Firstenwalde vom 16.05.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

4.5 Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/ Obere Tollense” NB

Abwagungsvorschlag

TOB 5.8 Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/Obere Tollense* NB vom
28.04.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

4.6 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

Abwagungsvorschlag

TOB 13.1 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern vom 08.05.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

4.7 IHK Neubrandenburg

Abwagungsvorschlag

TOB 13.2 IHK Neubrandenburg vom 21.05.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren

34



) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

4.8 Stadtverwaltung Untere Denkmalschutzbehérde

Abwagungsvorschlag

TOB 15.3 Stadtverwaltung Untere Denkmalschutzbehérde vom 28.04.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

5.1 Mecklenburg- Vorpommersche Verkehrsgesellschaft mbH(MVVG)

Abwagungsvorschlag

TOB 2.12 Mecklenburg- Vorpommersche Verkehrsgesellschaft mbH (MVVG)
vom 28.04.14

Stellungnahme ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren

Die BaumafRnahme behindert die Durchfahrt der Linienbusse nicht.

Bei einem Abstand Bauflucht zum Bord von ca. 7,00 m ist die Nutzung der Haltestelle
wahrend der BaumaRnahme maoglich.

Uber den Baubeginn wird der Vorhabentrager rechtzeitig informieren.
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

Stellungnahme TOB 5.2
5.2 Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt u. Verbraucherschutz M-V, Bereich
Wasser und Boden

Abwagungsvorschlag

TOB 5.2 Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V,
Bereich Wasser und Boden vom 30.04.14

Stellungnahme ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
(STALU MS) wurde als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
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Stadt Neubrandenburg Abwigung der

Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg"

5.3Stadtwirtschaft Neubrandenburg

Abwagungsvorschlag

TOB 6.1 Stadtwirtschaft Neubrandenburg vom 23.05.14

Stellungnahme ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren

Die Zufahrt fur die Entsorgung der Wertstoff- bzw. Restm{llstandorte wird auch
wahrend der Bauphase gewahrleistet.

Die Vorschriften werden eingehalten.
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

5.4 Staatliches Amt flir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte NB

Abwagungsvorschlag

TOB 6.2 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte NB vom 21.05.14

Stellungnahme ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hat in seiner Stellungnahme vom 27.05.14
abfallrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen das Vorhaben geaul3ert.

Der Hinweis auf die Lage des Geltungsbereiches im Risikogebiet fir Hochwasser wurde
bereits im Entwurf des Planes beriicksichtigt. Es werden innerhalb des Risikogebietes
fur Hochwasser keine Gebaude geplant.

Bei der geplanten BaumalRnahme werden die gesetzlichen Vorschriften zum Umgang
mit anfallenden Abféllen eingehalten.
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Stadt Neubrandenburg Abwigung der

Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg"

5.5 Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V Abteilung Brand- und Katastrophenschutz
Munitionsbergungsdienst

Abwagungsvorschlag

TOB 6.4 Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Abteilung Brand- und Katastrophenschutz
Munitionsbergungsdienst vom 28.05.14

Stellungnahme ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren

Beim Plangebiet handelt es sich nicht um ein Gefahrengebiet fiir Munitionsfunde.
Die Einholung einer Kampfmittelbelastungsauskunft obliegt dem Vorhabentrager.
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

5.6 Landesamt fur innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen

Abwagungsvorschlag

TOB 11.2 Landesamt fur innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen vom 25.04.14

Stellungnahme ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren

Der Landkreis wurde als TOB beteiligt.
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Stadt Neubrandenburg Abwigung der

Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg"

STADT NEUBRANDENBURG

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
Neustrelitzer StraBe/Badeweg" - 4. Anderung

ABWAGUNGSVORSCHLAG

II. liber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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) Stadt Neubrandenburg Abwiagung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

Abwagungsvorschlag
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

1.1 Haveg Immobilien GmbH/ Eigentimergemeinschaft || Gz

Abwagungsvorschlag
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

1.1 Haveg Immobilien GmbH/ Eigentimergemeinschaf (i Gz

Abwagungsvorschlag
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

1.1 Haveg Immobilien GmbH/ Eigentiimergemeinschaft || Gz
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Da die Kihche im bestehenden Haus verbleibt und auch die neus
Fllegasinnchiung mil vergorgen aoll, i8] ke Jusibcher Varoshr Zu erwanen

o Retungswagen halien vor dem Haus (an der B 96)
o Krankentranspona hallen an der derzeitipen Emfaht

- <ot die Zusammenkunt und verweist auf den positiven Erfoig beim Bau
s orsten Houses

= [Er sieht den Interessenabgleich beider ,Parteien” als guten Weg, nur 3o konnen auch
neug Porspokiiven erisichen
Abwiagung aller Interexsen ist nur maglich, wenn man doniber diskutiert

Liele el s ]

- Er begriit dw Losung des neuen Weges paraliel zum Gebaude, 50 dass mchl dee
Wegerechles zwischen den Parkplatzen vor den Hausern Badesirale 11 und 13 n
Anspruch gencmmen warden missan. Hiar muss gekian wardan, ob dann das kisine
bemndligle Flursilck von der Egentimergemmnschall gekautl, gopachic! oder aing
andens Varginbarung gatroffan wind
Er honstatiort, dass dos Thema Bogrinung (ua. dar mdudn Pakplitze) sindn
besondaren Stellerven in den Betrachtungen hat und dabei auch die Belange dar
Amwohner betrachiet wurden. Er bermangelt aber, dess 10 Baume sind zu wenig seien
und man mehr gron” pllansen sollhe

Frau Klahs wird die Anregungen zur Freiflachenplanung an dim Architekien
weitergeben, die das konkrels Projekt erarbeiten. Dér Investor hat die
Frofichenplonung (Begrinung) augesagl, dese erfoligh unter
Barbcksichtigung der Vorschibge Zug um Zug.
Fir der Erwinbinung der Parkplitze n Richlung Wohnanlage im Barech der Eiche bittal
&F darum, ARsmativsn Zu prufen. Er schisgt var, hisfur Ubsrzahligs
Sleliplsizkapactden in der Wohnanlage v nutben, dies wane an der Zulahr vom
Badeweg magheh
Dz Varschiag weid von dén Planein begriil und 30l gepilfl werden

Arweahior:

Es wird derauf hingewlasan, dass die Belelerungen nicht zu unglnstigen Zeiten
erolgen sollben. Esn (achgerechisd Be- und Endleden wine wimnschenmwe
Hr. Rtz wias darauf hin, dass durch Vilanas bereits Andensngen mit den
Lubnifor bodriobon umgoselzt warden, Chas wand mech won armvasandon
Arwehnarn bastatigl
Yorsaiiog, Goeplante Parkplitze an der KITA: Slall dér dred gaplanben Stellplilee an der
KITA solite aine Fliche Tum Ein- und Aussteigen geschaflen werdan damit die
SteliplMze akch von andenen Parssnan dousrhaft gonutzt wsnden
o Dwer Vorschiag wird von den Planem geprift und singearbeitet
= Frage nach dem Standart der Milplitze, insbesondene im Hinblick darauf, dass dis
Ml_lllal;i.ad._mﬂ sahr laur igt

Seite 4 von §

Abwagungsvorschlag

1. Hinweis ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren

Das kleine Flurstickes 269/11, das als Sondergebietsflache festgesetzt ist, gehort
zurzeit der Eigentimergemeinschaft. Eine vertragliche Regelung zur Nutzung des
Grundstiickes durch den Vorhabentrager wird angestrebt.

2. Hinweis ohne Relevanz fir Bebauungsplanverfahren.

Neben den 10 Baumen, die als Ersatzpflanzung fiir die Abholzung von 8 geschutzten
Baumen vorgesehen sind, wird um die Stellplatzanlage eine mindestens 2,50 m breiten
Gehdlzpflanzung gepflanzt, in der neben Straucher auch weitere Baume gepflanzt
werden kdnnen. Die genauen Standorte und die Anzahl der Bdume und Straucher
werden in der weiteren Vorbereitung des Bauvorhabens festgelegt.

3. Der Hinweis wird beachtet.

Auf Grund des Vorschlags der Eigentiumergemeinschaft 6 von Ihnen nicht benétigte
Stellplatze an der Erschliel3ungsstral3e vom Badeweg aus fiur die Pflegeeinrichtung zur
Verfligung zu stellen, werden die 6 Stellplatze in der Nahe der Wohnhauser Badeweg 7
und 9 aus der Planung herausgenommen und die Flache fiur eine Bepflanzung
vorgesehen. Der Bebauungsplan wird diesbezlglich geandert.

4. Hinweis ohne Relevanz fir Bebauungsplanverfahren
Die Nutzungsdauer der 3 Stellplatze an der KITA kann nach Realisierung des
Vorhabens als Kurzzeitparkplatz geregelt werden.
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o Dwer bastehands Standort dar MOltonan bleibt arhaltan, Hr. ROtz proft
Maglichkeiten der Lermminderungen an den MOllbehaltern (Rollen) und wird
oaf. fir Abhife sargen

- Fragen nach zu erwartenden Beeintrachtigungen in der Bauphase und zum Baubeginn

o Hr. Christensen erldutert, dass die Bauphase ca. 1 Jahr davern und nach
asinem sirengen Baustellenplan erfolgen wird. Es ist klar, dass wo gebaul wird
s natirlich auch zu Einschrankungen kommen kann. Er ist bemiht diese so
wiarlt wia mbglich 2u bagranzan, Es wird taglich sin Baulaiter als
Angprechpanner vor On sedn

o Der Baubeginn kann zum jetzigen Zettpunkt noch nicht konkrat benannt
werden, varmutlich nicht vor dam Friihjahr 2015,

Herr Riitz steht auch weilerhin als Ansprechpartner zur Verlfugung,
o Bitte urn Terminabsprache - Tel-Nr: 0395 583080
o Bei Bedarf wird auch nochmals ine Anwaohnar-Zusammenkunft organisiart

Hinveis von Harr Dioke:

Die Unteragen zum verhabenbezogenen Bebauungsplan liegen im Rathaus bis 26.05 2014
Stfentlich aus. Deort kann man sich nochmals detsillier informieren. Das vorliegende Protokell
wird als Stellungnahma in die Abwagung singaearbaitat, wann darlbar hinaws Balange zu
barlcksichtigan sind, kinnan diese in ainer Stellungnahman bis Zum o.g. Termin abgegebean
werden.

Vartailer:

.—mrlulmmllmum:hlﬂ: WioFingpark Hadiwag
Hurr Chwishensen

Fran Blaha

Hur Dl

Hisrr Bl

Mgy Cuzmvemin

Heer Rinz

Hagr Popks
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- B ._. i | -Fgl‘. ‘”‘}
R | 02 Jumi 24 !
Susditverwalng Neubrandenburg

Fachbersich Studiplanung, Wintschaf - |ting e GTE G L
und Bauordrnung Ab Sodiplanung .

Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

Meubrandenburg, den 2752004
Betr.: 4. Anderung des vorhaben bezogenen Bebammgsplan Ne.d  MNeustrelitzer Sir.

Badcweg™

Sehr peehne Damen und Hermen,

mil Kaulvenmg vom hadsenn wir ues eine Eigentumswohnung im

pekaufi.

Auf Grund des angedachien Wohnparkcharakters war der Kaufpreis sehr hoch,

Beim Abschluss des Kaulverirages wurde uns versichert, dass zur Verbesserung des
"u'-'u:il'l.n]url:chur..&!urx die "-ch:luung Jufp_u:-h::l\.n.-ﬂ wird und nur moch 4 Stadivillen am
CGiiienbach gebout werden sollen. B

Mies wurde dann entsprechend der 1. Andenmg so festpeschrichen und bei allen
wWiEileTen hnd-:nm[.;m bty e mat der Ih‘bul.lull; et sodivch der Eclve. damuat
der o Resipark dex Wohnparks erhalien bleibt (ndedlich der Eiche).

Bereits beim Vertragsabochluss wurde wns | Bebauungsplan dic LEmmschutrbe-
bauung an der Meustrelitrer Sir. versprochen, was nun nach 17 Jahren Eealitit wird
In den suriickliegenden Jahren war die Lismbelistigung durch die Neusirelitzer Sir.
erheblich und das Schlafen bei gedffnctem Fenster problembafi.

Laut 4. .;'iumk"mllp_ solbem nun dhie Posk |'|I.=il.'|.' dle=s Rermorenheimes direkt bas emier die
Fenster auf der 50d-und Westseite gebaui werden. Wir haben Bedenken, dass dadurch
dig basher beruhigte Sevte cine neue Linmbelistigung durch regen Parkverkehr ent-
hil.

Als Eigentiimer haben wir bereits angeboten, dass wir & Parkpliitee ab Trafo in
westlicher Richiung ( gegenfiber dem Wohnhaus fiir Behindene) abtreten wilnden
Wir hodTen, dass Sie 2o der I"nlt.l;ln_-il,hlng kommen, dass es nondlich der Fiche keine
Bebauung geben darf, damit wenigstens dic kleine grine Fliche | ndrdlich der Eiche)
als Restfliche des Wohnparks erhalten bleibt,

Auf Grund unserer langiihrigen Erfahrung durch das Wohnen im Badeweg sollten
Sie die Verkehretinmtion vorher nochmals pesavestens analysienen.

Mit freundlichen Gl

I > 2705 1¢

Stellungnahme wird bertcksichtigt

1. Hinweis ohne Relevanz fiir Bebauungsplanverfahren

2. Der Hinweis wird beachtet.

Laut Entwurf des Bebauungsplanes liegen zwischen der Fassade des Wohnhauses
Badeweg 9 und dem &uReren Rand der Stellplatzflache 9,00 m und zwischen der
Fassade des Wohnhauses Badeweg 7 und der Stellplatzflache 15,50 m.

Auf Grund des Angebotes der Eigentimergemeinschaft 6 Stellplatze gegentber dem
Badeweg 3 fur das Pflegeheim zu nutzen, und statt dessen die 6 Stellplatze, die sich in
der Nahe der Wohnhauser befinden, aus der Planung zu streichen, wird Folge geleistet.
Der Abstand der Stellplatzflache zum Badeweg 9 vergréRert sich damit auf 15,80 m und
der Abstand zum Badeweg 7 auf 22,00 m.

Durch die Stellplatzanlage wird es zu keiner Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18006 Larmschutz im Stadtebau kommen.

Auf der vorhandenen Stellplatzflache, die auerhalb des Geltungsbereiches des Planes
liegt, kdnnen bei einer Breite von 2,50 m fur einen Parkstand 5 Stellflachen fir PKWs
untergebracht werden. Die Flache lasst sich jedoch noch um einen weiteren Stellplatz
erweitern. Dieser wird im Zuge der Umgestaltung der Zufahrtsstralle errichtet.
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chati

Havey Immobalien Newbrandenburg
Geschattssiclle Herdenstrusse &

F Hd Frai Pasel

17034 Meubrandenburg

4, Andcrung doy vorlabenbeeogenen Bebapungsplames Ne 3 Newstrelileer Slrasso Badoweg™
Hier, Ii::rurt:n-:ﬂbcqclllgung

Sehr geehne Frau Pasel

Im I:l'p:lml:-drr I|LI'1.=11||u1|u|Iunrl.1um-I|||lu1|;5 wvom 0705 304 darch die artlschen
Verantworungsiriger der VITANAS-Gruppe den Investor Herm Christensen unter Einbezichung
der Vertretenin des Architekiurbiros werden durch die Anleger irm Hahmen der
Betroffenenbeteiligung nachsichende Problemstellungen geltend gemacht

| Zustimmend wind anerkannt,dass die Ermchiung des geplanien massiven Baukarpers entlang der
Mewsireliteer Strasse (i dic vorhandens H-d:w.lllll;; et weseniliche Verbessenng
des Schallschutzes bedewte

Es wird jedoch geliend gemachi dass fir den verbesserien Schallschuiz keane 5-geschossige
Bawweizz in Hohe von maximal 16m mit susnohmsaweiser Liberschreitung um weiters 2m filr
bauliche Anlagen] Aufzipe K imatisierung) erforderlich ist Die damin verbundene zusizliche
Verschattung verbetet vornehmlich aus der Sicht der Bewohner der Wahnungen _
haurechtliche Gehot der Ricksschinahme Aus den varlsependen Unterlagen ist der Nachwers der
|'||'||n|1|.|r:g ider v uri:l,'u:hr iehenen Abaandsfachen mcht erkennbar Deren T4|n|u|lur|}\-_ wind als
swingend geschen und doher durch die Anlicger anpemahnt

2 Bemiglich der Gedlaltung dés béweglicheén u. rubenden Verkehrs werden die nachalehénden
Anderunpgen vorpeschlapen

21 Dhg im I-ml._;m'ulr.;.ln_qriq_l'u der KITA -.mlcr.—v.-lmmtu 3 Parkplateg sollten pl.'l.n.-urill;; als i
Vimkehrslsche (i dos Fin-n. Avssteigen beim An- o Abimnspon der Kinder dorch die Elem
megewiesen werden Sofern diese Fliche (ir Parkplitee bestimmt st | ward deren Imanspruchnahme
durch den nahenden Verkchr erfolgen,sedass der dningend crionderliche Raum fiir dic vorgenannic
Lweckbestimmibent nicht zur Verfigung steh

2.2 MMe Eingriffe in die Granfsche' Grinordnung innerhalb des nach derzeitig giltigen B-Plan als
~Parkanlage” festgesetrien Gebietes nordweitlich der Seniorenresidens ru Gunsten des erwellerien
Stellplvizhedarfio sollien wae faly mimimien werden

Auf den Bau von & Stellpliteen aul’ der Fliche ndrdlich der Erchel Flurstick 26778, 2689 wird
vereichier Dic dadurch in der Flachenbilanz fchicnden Parkplatee werden ausgeglichen.indem dic
Eipentimergemeinschafl _ m Investor aul dem Grundstiek Flursiek 26006 gine
Banslasy fiir & Siellflachen fir dic daverhafte Nurrung gewahre

©

1®
1®

®

Eigentiimergemeinschaft ||| Gz

Stellungnahme wird teilweise berticksichtigt

1. Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Fur den Schallschutz ist die Errichtung eines 5-geschossigen Gebaudes nicht zwingend
erforderlich. Fir das wirtschaftliche Betreiben der Pflegeeinrichtung jedoch notwendig.

2. Der Hinweis wird nicht berticksichtigt.

Durch das neue Gebaude entsteht, bedingt durch den Standort dstlich der vorhandenen
Wohngebaude, keine zusétzliche Verschattung. Durch die Ausrichtung der durchge-
steckten Wohnungen in Ost-West-Richtung erfolgt die Besonnung der Wohnungen
hauptsachlich aus Richtung Sud/Sudwest.

3. Hinweis ohne Relevanz fir Bebauungsplanverfahren

Entsprechend der Landesbauordnung M-V werden die Abstandsflachen bei der
Einordnung des konkreten Baukorpers laut Vorhabenplan eingehalten. Der Nachweis
der Einhaltung dieser Abstandsflachen wird mit dem Bauantrag erbracht.

4. Hinweis wird bertcksichtigt.

Die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan vorgesehenen 3 Stellplatze an der
Kindertagesstatte sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes zuldssig und werden nicht gesondert dargestellt, um fir
eventuell spatere andere Nutzungen flexibel zu bleiben. Im zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan dazugehérigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden diese 3
Stellplatze ausgewiesen. Die Nutzungsdauer der 3 Stellplatze an der KITA kann nach
Realisierung des Vorhabens als Kurzzeitparkplatz geregelt werden.

5. Hinweis wird bertcksichtigt.

Der Plan wird entsprechend geandert und 6 Stellplatze (111 m2) zu Gunsten der
Grunflache und der Flache mit Anpflanzgebot zuriickgenommen.

Die Begrindung Punkt 6.2.4 Verkehr/ErschlieBung wird folgendermalRen geéndert:
Von den 36 notwendigen Stellplatzen werden auf dem Standort der vorhandenen
Stellplatzflache mit nordwestlicher Erweiterung parallel zum Badeweg 30 Stellplatze
untergebracht. Die Zufahrt zu den Stellplatzen verbleibt Giber die vorhandene Zufahrt
des Seniorenheimes von der Neustrelitzer Stral3e aus. 6 Stellplatze werden auf3erhalb
des Geltungsbereiches auf dem Grundstiick 260/6 der Flur 9 auf vorhandenen
Stellplatzflachen der Eigentimergemeinschaft Badeweg 9 - 13 untergebracht. Fir
weiteren Stellplatzbedarf kann der nahegelegene 6ffentliche GroRRparkplatz Am
Treptower Tor genutzt werden.
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[hese Regelung ermdglichi es auf das Fillen von Teilen des vorhandenen Baumbestandes ndrdlich
der Eiche zu verzichieni Bestandserhall von mindestens | Birke u, 2 Weiden Wulerdem erweiterm
sich hierdurch rugleich die gestalterischen Spislrfiume filr die laut Planunp vorgesshens aweite
Flache mit Aufenihalisqualitit sidlich des Full-u. Radweges gegenaber dem

Speelplotal Flursthek 266/7, 2676, 267/9) im Sinne der Wahrung des Parkcharakters.

.ie 4, Andorung des B-Plancs sicht konkrote Ausglerchsmalnahmen fir dic geplanten Eingniffc
i den Baumbesind der Grinzone Parkanlage vor( 10 Baume, Strauchzonca, el weise
C¥asthaumerhalt )

Dieser MalBnahmekomplex sollte umBaumpflancungen dber den baurechtlich vorgeschnichenen
Rahmen hinaus erweitert werdenum den Parkcharkier des Gebictes sudlich wsudwestlich der
Senworenresidenz zu beftrdermn Geei gnete Baumpllanzungen sollten = B.im kalstilul'lgsbv:n:ll:h des
(iatenbaches({MNordseite) u. an der Ostseite des in ndrhiche Richiung verlaufenden (eh- u. Radweges
vorgenommen werden  Flursticke 270/16;1 TW5, 2527, 2152/8.265/T)

A Zur Vertikalbegrinung sollen prazisierende verbindliche Festlegungen getrodien werden,um
sicherzustellen dass alle Wandilichen @ber 30 gm in geeigneter Weise eine Begrinung erhalten
n‘;‘E 1'H:1I'im InFI,'IfS-IJﬂde_‘ I:HE “‘]ll’.‘dﬂﬂtl‘l{'l‘l EEEEI'IIIIH,'I I:IA'II !qfll.l‘\.l."lll ﬁildl"\.“"E I I I 3

S.Aul Grund des erbeblichen Unifanges der Baumalnahmen sind in der Bauphase durch
Baustellenemnchiungen auch gromstickstbergreifend Beentrachtigungen zu erwarten,
R
~Baustcllentransporte
=Matcnallaperungen

Larmbelistigungen auch auberhalb dblicher Tapeszeiten u.vm

Eine rechizeitige u. gewissenhafte Absiimmung wird fiir ewingend erforderlich gehalicn,
5. Die Veransalier der Anwohnerversammlung vom 7.5.2014 haben zu den Resultaten der Beratung
cin Protokoll m Awssichi gestellt Durch die Eigentumsverwaliung sollien die rechilichen

Rahmenbedingungen geproft werden, die pepeben sein missen damit der Protokellinhalt
Bestandrel des Beteiligungverfahrens sein kann.

Verwaltungsbeiran:

©®

@
le

o

6. Hinweis ohne Relevanz fir Bebauungsplanverfahren.

Zur Eingrinung der Stellplatze ist eine 865 m2 groRe Flache auch zum Erhalt des
parkahnlichen Charakters innerhalb des Plangebietes festgesetzt. Die konkrete
Bepflanzung dieser Flachen wird in weiteren Planungsphasen festgelegt.

Die Bepflanzung der Randbereiche der privaten Grunflache der Seniorenresidenz wird
nicht festgeschrieben. Die Auswahl der Pflanzen und ihrer Standorte bleibt dem
Eigentumer vorbehalten. In jedem Fall mussen die MalRnahmen dem Ziel der Planung
und damit dem Erhalt bzw. der Entwicklung einer parkéhnlichen Anlage mit Spielplatz
dienen.

Die vorgeschlagenen Pflanzungen aufRerhalb des Geltungsbereiches entlang des
Gatenbaches und im Bereich des Badeweges betreffen nicht das Verfahren zur

4. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

7. Hinweis wird nicht beachtet

Die Festsetzung 1.6.1 Geschlossene Wandflachen Gber 50 m2 sind mit Vertikalbe-
grinung zu versehen, sind nach Satzungsbeschluss verbindlich.

Da diese Festsetzung bereits in der Satzung uiber die 3. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 enthalten war, hat sie bereits seit einigen Jahren
Rechtskraft.

8 Hinweis ohne Relevanz fir Bebauungsplanverfahren
Das Protokoll Gber die Anwohnerversammlung vom 07.05.14 ist in die Abwagung
einbezogen worden.

9. Hinweis ohne Relevanz fir Bebauungsplanverfahren
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|
ret [ ekpoturinl i Cbervaeparn
Oibserbilrgenmeister Dy, Foul Kriges | i | Pusteingang am
Rathaus I L
IO My bganden i A4 L 0% Mai 208 ~
i : Tgetuch b [BEE
EetrelT: Entwurfies der 4 '.l-:||-':.'-|'._'|‘|"'x '.-.'-:'il.:""\-..'.n'i'«-.'n-_.'n-nf-"u 8 :ﬁt'm“!“u an

Bebausungsplanes Mr, 3 "Neuskreliteer Stralle / Dadeweg™ ©

Me ||":'.|I||1|':'.h||.":' d 03052014
Schr geehrier Herr D, Kniiger

als Amwolizer des Badeweges indkchic ich |.'||.'.I.|J-C Punkic im obengenanntcn Bavvarkaben ou
edenken geben

1. Mach Fertigstellang des Asis<Spon Komplexes mit der entsprechenden Sponthalle istes zu
ciner degilichen Zunahme der Wglehdn Frogquentienang des Badeweges gekommen. Im
Allagmverkehrs 9 ou den Spitzenazeit nickl mehr von einer verkchrsberuhigien Zome

ausrupelnen

¥ Durch dic besondere Situation Jder Bewobiner ded belindenengerechnen Wahinblocks
Badeweg 3 ist cing tcilweise halbscitige Blockicrung der SernBe durch die nobwendigen
Transporte bei An- und Abfshn im lsufenden Verkehr 2u verzewlnen. Dreses wlive be
htheremW erkchmaulkommen zusitzlch zu berckschligen

3. Fu beschien st durch die bereis besiehe

le Kapariil des Vilano-Hoows «n
inthesondere nachmitags wnd an don Wiochenenden erhdbiler [huschgangsverkehr Richhemg
Kulharpark und Siadt auf dem Borgersicigen, such mil den entsprechenden Ciehhilfen
{Raollater, Rollsmuhl)

Durch die Errichiung einer Kindertagessiitie mil ca. 50 Fliteen wine eine deullche Lunaluné
des  Durch

Pilcpchecim |-' Rt Fu eraarien

erkeles  voumglnglich,  Gleiches  ist durch  die Schaffung  neuer

1y Ieh  bitte  #m  prifen, inwieaeit  die Aligplichkeit  besteht, dieses  erhihie
VierkchrauTommen dircki aus der Neustrelitzer Stralle durch eine gesondente Fulahir
#n ermaglichen, um den Charakier der verkehrsbheruhigien Fome im  Badeweg
wellestpehend erhalien au kiinnen.

L]

Mt freundlschen Gniben

Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt

1. Der Hinweis wird nicht beachtet.

Der in der Stellungnahme beschriebene Abschnitt des Badeweges liegt aul3erhalb des
Geltungsbereiches der 4. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3
Neustrelitzer Stral3e/Badeweg. Dieser Abschnitt ist als eine Zone mit einer
Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h ausgeschildert und kein verkehrsberuhigter
Bereich.

Der Badeweg erflllt mit seiner Ausbaubreite und dem Querschnitt seine Funktion als
ErschlieBungsstrale fur die angrenzende Bebauung.

Mit dem geplanten Vorhaben der Pflegeeinrichtung und der Kindertagesstétte wird sich
der Verkehr auf dem Badeweg nicht wesentlich erhéhen.

Der Anliefer- und der Wirtschaftsverkehr fir die geplanten Einrichtungen verbleiben auf
der vorhandenen privaten Strale nordlich der bestehenden Seniorenresidenz. Uber
diese Stral3e werden auch die 30 Stellplatze fur die Einrichtung erschlossen.

Uber den Badeweg erfolgt zukiinftig der Bringe- und Abholverkehr fiir die
Kindertagesstatte mit 50 Platzen. Da diese Kindertagesstatte innenstadtnah und
verkehrsgunstig an der Neustrelitzer Stral3e mit Bushaltestelle liegt, wird davon
ausgegangen, dass ein Teil der Kinder mit dem Bus und dem Fahrrad gebracht wird.
Zum anderen ist die KITA vorrangig fur Kinder der Mitarbeiter der Vitanas GmbH
vorgesehen, so dass hierdurch die Anzahl der Pkw, die den Badeweg benutzen, noch
einmal reduziert wird.

Auf Grund der Planung besteht keine Notwendigkeit, die 30-iger Zone des Badeweges
aufzuheben.

Die SchwedenstralRe und der Badeweg sind in der Lage, die ErschlieRung der
anliegenden Grundstiicke zu tbernehmen.

Eine zweite Zufahrt neben der vorhandenen Zufahrt zum Seniorenpark von der
Bundesstral3e ist durch das geringe zusatzliche Verkehrsaufkommen nicht vorgesehen.
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

STADT NEUBRANDENBURG

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
.Neustrelitzer StraBe/Badeweqg" - 4. Anderung

ABWAGUNGSVORSCHLAG

lll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

1.1 Blankenhof

Abwagungsvorschlag

Nachbargemeinde Nr. 2.1 Blankenhof vom 14.05.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

1.2 Neuenkirchen

Abwagungsvorschlag

Nachbargemeinde Nr. 2.3 Neuenkirchen vom 29.04.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

1.3 Sponholz

Abwagungsvorschlag

Nachbargemeinde Nr. 2.5 Sponholz vom 02.05.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren

56



) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

1.4 Trollenhagen

Abwagungsvorschlag

Nachbargemeinde Nr. 2.6 Trollenhagen vom 29.04.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

1.5 Wulkenzin

Abwagungsvorschlag

Nachbargemeinde Nr. 2.8 Wulkenzin vom 29.04.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

1.6 Zirzow

Abwagungsvorschlag

Nachbargemeinde Nr. 2.9 Zirzow vom 06.05.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

1.7 Stadt Burg Stargard

Abwagungsvorschlag

Nachbargemeinde Nr. 3.1 Burg Stargard vom 29.04.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

1.8 GrofR Nemerow

Abwagungsvorschlag

Nachbargemeinde Nr. 3.2 Gro3 Nemerow vom 29.04.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

1.9 Blumenholz

Abwagungsvorschlag

Nachbargemeinde Nr. 4.1 Blumenholz vom 29.04.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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) Stadt Neubrandenburg Abwigung der
Stellungnahmen zur 4. Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 ,Neustrelitzer StraBe/Badeweg”

1.10 Hohenzieritz

Abwagungsvorschlag

Nachbargemeinde Nr. 4.2 Hohenzieritz vom 29.04.14

Stellungnahme ohne Hinweise fir Bebauungsplanverfahren
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