Stadt Tagesordnungspunkt
Neubrandenburg
offentlich
[ ] nicht 6ffentlich
Sitzungsdatum:  30.10.14
Drucksachen-Nr.: VI/61
Beschluss-Nr.: 57/04/14 Beschlussdatum: 30.10.14
Gegenstand: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 45

«Wohnungsbau Fontanehof/Am Augustabad”

hier: Einleitungsbeschluss

Einreicher: Oberbiirgermeister

Beschlussfassung durch: D Oberbiirgermeister
D Betriebsausschuss

Beratung im:

X 01.10.14 Hauptausschuss

X 16.10.14 Hauptausschuss

Finanzausschuss

Rechnungspriifungsausschuss

Betriebsausschuss

Neubrandenburg, 10.09.14

Dr. Paul Kriiger
Oberbiirgermeister

D Hauptausschuss

Stadtvertretung

06.10.14 Umweltausschuss

Kulturausschuss

11

Stadtentwicklungs- und

Ausschuss fiir Generationen,
Bildung und Sport




Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

- des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) sowie
- des§2Abs. 1i.V.m.§1Abs.3 und§ 3 Abs. 1S. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

1. Fir die Flache in der Gemarkung Neubrandenburg, Flur 7, bestehend aus den Flurstiicken 229/36,
229/37, 229/38, 229/39, 229/42, 229/43 sowie teilweise auf dem Flurstiick 229/40, begrenzt durch

im Nordwesten: die StraBe Am Augustabad (nordwestliche Grenze der Flurstiicke 229/36, 229/37,
229/38, 229/39, 229/42, 229/43, Flur 7, Gemarkung Neubrandenburg)

im Osten: die untere Boschungslinie des ehemaligen Sportplatzes (Gstliche Grenze des
Flurstiicks 229/43, Flur 7, Gemarkung Neubrandenburg)
im Stidosten: das Waldgebiet Nemerower Holz (siid6stliche Grenze der Flurstiicke 229/36,

229/37, 229/38, 229/42, 229/43, Flur 7, Gemarkung Neubrandenburg)
im Stidwesten:  das Waldgebiet Nemerower Holz (stidwestliche Grenze des Flurstticks 229/36, Flur
7, Gemarkung Neubrandenburg)

wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 45 ,Wohnungsbau Fontanehof/Am Augustabad”
eingeleitet.

2. Planungsziel ist die Ermoglichung einer Wohnbebauung unter Beibehaltung einer uneingeschrinkten
Nutzung des Augustabades.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Veranlassung:

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 75 ,Fontanehof" wurde fiir das Plangebiet die Art der
baulichen Nutzung als Sondergebiet fiir Tourismus, Sport, Freizeit und Erholung gemaB § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Darliber hinaus wurden Festsetzungen als Vorkehrung
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, die gemaB Bebauungsplan Nr. 75 festgesetzten Sondergebietsflachen
SO3 und SO2 (westlicher Teilbereich) zukiinftig im Rahmen des Zuléssigkeitskataloges fiir ein Allgemeines
Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO zu nutzen.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Flache von ca. 1,9 ha.

Anlage

Antrag des Vorhabentrdgers - KGH Immobiliengesellschaft mbH - auf Einleitung des Planverfahrens mit
Schreiben vom 01.09.14
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AnLage

KGH Immobiliengesellschaft mbH
Schieferstralie 1
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Stadt Neubrandenburg | . iy
Der Oberbirgermeister Wi Vi b
Friedrich-Engels-Ring 53 e R
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Meubrandenburg, den 01.09.2014

Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Stadt Neubrandenburg
fiir den Bereich Fontanehof

Schaffung von Baurecht

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,
die nachfolgend genannten Flchen beabsichtigen wir zu entwickeln.

Die einstmals militarisch genutzten Gebaude sind bereits durch uns entfernt worden. Da-
mit ist sowohl ein Schandfleck in unmittelbarer N&he des Naherholungsbereiches am Tol-
lenseseeufer verschwunden und ein Beitrag zur Aufwertung geleistet worden. Gleichzeitig
haben wir Baufreiheit geschaffen, um die Baufiéchen fir den Neubau zu nutzen.

Ziel ist nun die Errichtung von attraktiven Geb&uden zum Wohnen.

Der giiltige Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt Neubrandenburg gibt dafir in seinen Fest-
setzungen die Bedingungen vor. Diese wurden bei unserer bisherigen Planung beriick-
sichtigt. Eine Grundlage der Satzung sind die Malinahmen zum Schutz vor Larm. Dazu
werden gegenwartig die Ausgangsdaten geprifi,

Die erste Datenauswertung zeigt eine Tendenz zu einem geringeren Schutzbedarf filr die
bauliche Nutzung auf unseren Flachen. Das stellt eine Veranderung der Festsetzungen
der Art der baulichen Nutzung, bisher als Sondergebiet fir Tourismus, Sport, Freizeit und
Erholung gem. § 11 BauNVO, in Aussicht.

Somit wére dann eine Maglichkeit gegeben, die Art der Baulichen Nutzung im Rahmen
eines _Allgemeinen Wohngebietes® festzusetzen und mit der Umsetzung des Vorhabens
die Stadt Neubrandenburg entsprechend attraktiv am Seeufer baulich abzurunden,

Als Vertreter der Eigentimer bitten wir Sie dem Antrag auf Einleitung des Verfahrens flr
einen vorhaben bezogenen Bebauungsplan statt zu geben und den Antrag weiterzuleiten.

Sy dur Gasabachall Tl CXESTEISSTS GF. Torsten Sreaiz Amisgesichi Neubrancenbung Commerztinm,
Sihiafarairails 1 Fax CORSTTA3007 v Glath HAg Tasd |BAN: DEE2 1 S0N0EA0EESA 101
17036 Meubrardenkburg E mail kgrgEsmmann- i da Herrid Harmmans SL-pae: 0FHIDITOR BiC: COSADEFFMEX



Wir beabsichtigen die Vorbereitung unserer Bauvorhaben fortzusetzen. Damit wollen wir
dazu beitragen, dass die Ziele der Stadi Neubrandenburg zur Entwicklung des Seeufers
im sidlichen Stadtbereich umgesetzt werden kénnen.

Lage des Objektes

Das Plangebiet befindet sich in der Flur 7, Gemarkung Meubrandenburg, gelegen auf den
Flurstiicken 229/36, 229/37, 2209/38, 229/39, 229/42, 229/43 sowie teilweise auf dem Flur-
stiick 229/40 und umschlief3t eine Flache von ca. 1,9 ha.

Begrenzt wird die Flache durch:

im Mordwesten: die Stralle Am Augustabad (nordwestliche Grenze der Flurstiicke
220136, 229/37, 229/38, 229/39, 229/42 225/43, Flur 7, Gemarkung
Neubrandenburg)

im Osten: die untere Boschungslinie des ehemaligen Sportplatzes (Ostliche Grenze
des Flursticks 229/43, Flur 7, Gemarkung Neubrandenburg)

im Sldosten: das Waldgebiet Nemerower Holz (sliddstliche Grenze der Flursticke
229/36, 229/37, 229/38, 229/42, 229/43, Flur 7, Gemarkung Neubran-
denburg)

im Siddwesten: das Waldgebiet Nemerower Holz (slidwestliche Grenze des Flurstiicks
229/38, Flur 7, Gemarkung Neubrandenburg)

Fiir den raumlichen Gellungsbereich sind in der Anlage die betreffenden Flachen dargestellt
worden.

Gegenwérlige Nutzungen

Das Gelande (Konversionsflache) liegt seit dem Abriss der ehemaligen Werkhallen brach.
Das umliegende Gelande wird wie folgt genutzt:

Morden: Tollensesee!/ Wohngebiet an der Lindenstralie

Osten: Wohngebiet an der Lindenstrale/ Waldgebiet Nemerower Holz
Siiden: Waldgebiet Nemerower Holz

Westen: Tollensesee (Augustabad)

M n r Flach

Der Vorhabentriger beabsichtigt die gem. B-Plan Nr. 75 festgesetzten Sondergebietsflichen
S0 3 und SO 2 (westlicher Teilbereich) zukiinftig im Rahmen des Zul4ssigkeitskataloges fiir
ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVC (Baunutzungsverordnung) zu nutzen.

Vorbereitende MaBnahmen
Der Abriss der ehamaligen Werkhallen ist bereits erfolgt.

Malnahmen zum Erhalt und Entwicklun

Entsprechende Maflnahmen werden mit der Stadt im Laufe des Verfahrens abgestimmt bzw.
fesigesetzt.
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Erforderliche Bauleitplanung

Zur Erlangung von Baurecht ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan (§ 12 BauGB) erfor-
derlich.

Gleichzeitig bitten wir um die notwendigen Voraussetzungen, wie die Anpassung bzw. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg.

Die Unterlagen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen durch Architekt Lutz
Braun, architekturfabrik:nb, Nonnenhofer Stralte 19, 17033 Neubrandenburg, erbracht wer-
den.

Stadtebaulicher Vertrag und Durchfihrungsvertrag

Es wird ein Durchfihrungsvertrag (nach § 12 BauGB) zwischen der Stadt Neubrandenburg
und dem Vorhabentrager abgeschlossen. Der Antragsteller ibernimmt alle anfallenden Pla-
nungskosten.

Der Vertrag regelt u.a. die Ubernahme aller Kosten fir Planungsleistungen und die Ausfith-
rung von Erschliefungs- und AusgleichsmaRnahmen im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan {einschl. Planungshonorare) durch den Vorhabentrager.

Der bereits geschlossene stadtebauliche Vertrag (nach § 11 BauGB) wird beriicksichtigt.

Hiermit stellen wir den Antrag zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens.
Gern stehen wir lhnen zur Verfligung, wenn Sie weitere Informationen bendtigen.
Far Ihre Bemiihungen bedanken wir uns im vorab.

Mit freundlichen GriRen

nréten R?éntz Owe
Geschéaftsfihrer Gesghaftsfuhrer

Anlage:
Anlage 1 Lageplan
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