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Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

- des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) sowie
- des§12Abs.2S.1i.V.m.§ 13 a Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:
1. Fiir die Fldche in der Gemarkung Neubrandenburg, Flur 7, begrenzt durch

im Norden: die nordliche Grenze der Flurstiicke 180/132 und 180/126 und die Verldngerung bis zur
Ostlichen Grenze des Flurstiicks 180/117 bzw. der Kirschenallee

im Osten: die dstlichen Grenze des Flurstiicks 180/117 bzw. der Kirschenallee und die
Verlangerung der Grenze bis zur stidlichen Grenze des Flurstiickes 224/136

im Stiden:  die stidliche Grenze des Flurstiickes 224/136 und die Verlangerung der Grenze bis zur
stidlichen Grenze des Flurstiickes 180/117

im Westen:  die westliche Grenze der Flurstiicke 180/132, 224/135 und die Verlangerung der
Grenze bis zur stidlichen Grenze des Flurstiickes 224/136

wird der Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
abgelehnt.

Finanzielle Auswirkungen:
- keine
Veranlassung:

GemaB § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulissigkeit von Vorhaben bestimmen. Laut § 12 Abs. 2 BauGB hat die Gemeinde auf Antrag des
Vorhabentragers lber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgemiBem Ermessen zu
entscheiden.

Der Vorhabentriger hat somit ein Recht darauf, dass sich die Gemeinde mit seinem Einleitungsantrag und
dem eingereichten Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschiftigt und dariiber entscheidet, ob sie ihn zum
Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens machen will. Ein Recht auf Durchfiihrung eines
Bebauungsplanverfahrens hat der Vorhabentriger allerdings nicht (§ 1 Abs. 3 BauGB).

2010 fasste die Stadtvertretung einen Beschluss zum Verkauf der Flache der ehemaligen Schule in der
Kirschenallee an einen Investor. Damit schuf sie die eigentumsrechtlichen Grundlagen zur Ansiedlung
eines Nahversorgers im Wohngebiet Lindenberg. Der Beschluss wurde in dem Wissen gefasst, dass die
verbrauchernahe Versorgung der Bevilkerung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs vom Grundsatz her
bereits gesichert ist und die Ansiedlung des Marktes zu Kaufkraftumlenkungen innerhalb des
Stadtgebietes filihren wird.

In der Folge wurde in 2011 der Kaufvertrag mit dem Vorhabentrdger geschlossen und durch diesen ein
Bauantrag gestellt. Der bauplanungsrechtlich zulédssige Antrag wurde durch den Vorhabentrager im
Nachgang gedndert und letztendlich im Jahre 2012 durch ihn zuriickgezogen.
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Anlass hierfuir war und ist das Bestreben des Vorhabentrigers, durch die Kombination eines Nahversorgers
mit weiteren Fachmérkten und Fachgeschaften die Umsatzerwartungen zu erhéhen. Das nunmehr zur

Diskussion stehende Einkaufszentrum wire bauplanungsrechtlich nicht zulassig. Ob eine Zulassigkeit
erreicht werden kann, miisste im Rahmen eines verbindlichen Bauleitplanverfahrens ermittelt werden.

Am 26.11.13 wurde durch die Grundstiicksgesellschaft Kirschenallee - Neubrandenburg UG die Einleitung
eines Verfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gestellt (Anlage).

Zur fachlichen Begriindung des Bebauungsplanes war der Vorhabentrdger bereits in 2013 aufgefordert
worden, ein Einzelhandelsgutachten beizubringen, in dem die Auswirkungen auf die stidtebauliche
Entwicklung und Ordnung untersucht werden. Trotz mehrfacher Anforderung wurde ein derartiges
Gutachten zunidchst nicht erstellt.

Erst nachdem die Stadtverwaltung grundlegende Zweifel an einer zielfiihrenden Zusammenarbeit hatte und
dieses auch gegeniiber dem Vorhabentrager bekundete, brachte er das geforderte Einzelhandels-gutachten
im Juni 2014 bei. In Auswertung des Gutachtens ist die Erh6hung der geplanten Verkaufsflache von
ehemals 800 m2 auf ca. 1.600 m2 sowie die Erweiterung des Sortiments mit Kaufkraftumlenkungen aus
anderen zentralen Versorgungsbereichen verbunden, die sich an der Grenze der stadtebaulichen
Vertraglichkeit bewegen. Erhebliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche, die entsprechend dem
kommunalen Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Neubrandenburg zu vermeiden sind, kdnnen mithin nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Bauplanungsrechtlich zulassig ist ungeachtet dessen nach wie vor die Errichtung eines solitaren
Nahversorgers mit bis zu 800 m2 Verkaufsflache auf dem ehemaligen Schulstandort.

Mit der aktuellen Entwicklung des Behdrdenzentrums, der Beendigung der Nutzungen fiir Schule und
Sporthalle erzeugen die entstandenen Brachflachen und Leerstande in dem Bereich einen Planungsbedarf.
Diese landschaftlich attraktiv gelegenen Flachen in Wald- und Seendhe sind zum gréBten Teil erschlossen
und sollen zeitnah wieder nutzbar gemacht werden.

Dazu ist mit vertiefenden Untersuchungen zu ermitteln, wie sich zwischen den vorhandenen Baugebieten
Behordenzentrum und Wohngebiet auf dem Lindenberg eine neue Wohnbauflache gestalten Idsst, die den
Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse, Lirmschutz, gute Verbindungen durch OPNV,
Gemeinbedarfseinrichtungen, Infrastruktur und Nahe zur freien Landschaft entspricht.

Dabei kann sich eine Gebietsstruktur entwickeln, die ein eigenes Erscheinungsbild aufgrund ihrer Gr6Be und
der Mischung von Bauformen ermdglicht, um sich zwischen den beiden ,GroBformen” Beh6rdenzentrum
und Wohngebiet auf dem Lindenberg stadtebaulich zu behaupten.

Dazu sollen fiir die Planung auch die Fldchen bis zum Waldrand, die Brachfldchen nérdlich der
Betriebsstatten des Behdrdenzentrums und Teile des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Sportpark Lindenberg"
einbezogen werden.

Die beschriebenen Umstande und Fakten, die Mdglichkeit der Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes
sowie die Empfehlung des Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss am 25.08.14 zugunsten eines
Wohnungsbaustandortes untermauern den Beschluss, den Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abzulehnen.



Ubersichtsplan1: Lage im Stadtgebiet
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Ubersichtplan 2: Geltungsbereich




Antmgﬁ:

Grundstilicksgesellschaft Kirschenallee - Neubrandenburg U

SArucdeid chggas s argrhall Kinchs s alles -

Stadt Neubrandenburg

FE 2 .40 - Wirtschaft, Stadientwicklung unl:qu-t‘u:E[n

Herr Frank Rennar
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

U0 aanuny

[haftungsbeschrinkt}

e i e

EIMRED BNBEN Grundstiicksgesellschaft
Kirschenalleeg =
o hoy. 2013 ] Neubrandenbur
Sratl puskfidty g UG
oW Il' -'ll 1{:%;;“ J??ﬁ;ﬁc ._#_,I [haltuAngsbeschednki]
....|_|
Akl Az : ! . |Am Dorfanger 13
Elnr_.;nn[l_ T ‘)A'g 5 9 Schinefeld
i__".‘ F — Teial-:-rl 030 - 6349959 0
'/\& 0Z Uez. 2013 | G | Telefax: 030 - 318 068 09
f I - "'i'r
l'.-"'u'“"L | 1)-?,- .F_ infoi@bueroad.de
| E— Ll
|,|'.'|,1|-w Er H Ny d%s D |s126. Movember 2013

Antrag auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens

Sehr geehrter Herr Renner,

auf Grund unseres Gespraches in Threm Hause am 01.11.2013 zur Bebauung des ehemaligen
Schulgeldndes in der Kirschenallee stellen wir hiermit den Antrag auf Einleitung des

Bebauungsplanverfahrens.

Grundlage bildet der lhnen bereits bekannte Lageplan.

Fiir die Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verhandeln wir zur Zeit mit der
Fa. & und S GmbH Neubrandenburg.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Gralken

Be&zm?fber-ﬂ azzo / o<



