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Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

- des §22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V) sowie
- des§3 Abs.2S.4i.V.m.§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) der ffentlichen Auslegung des Entwurfs des einfachen Bebauungsplanes-Nr. 114 ,Fachmarkt
B 96/Nord" und seiner Begriindung in der Zeit vom 23.10.14 bis zum 25.11.14 werden gemaB dem Abwi-
gungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:
I.  Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:

1. Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von
1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (04.11.14) 1.2

2. Teilweise beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von
2.1 IHK Neubrandenburg (30.10.14) 13.2

3. Nicht Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von
3.1 Einzelhandelsverband Nord Ost e. V. (30.10.14) 18.4

4. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
4.1 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern (07.10.14) 13.1

Il. Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 1. 6ffentlichen Auslegung

1. Beriicksichtigt wird (1) Stellungnahme
1.1 POCO Immobilien GmbH Hardegsen (20.10.14)

Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwigung ergeben:

e in der Priaambel:

- Der Eingangssatz wird wie folgt aktualisiert und erginzt:
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.71.14 (BGBI. | S. 1748) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 73.05.15 folgende Satzung nach § 13 BauGB (iber den einfachen Bebau-
ungsplan-Nr. 114 ,Fachmarkt B 96/Nord", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B,
erlassen:

e im Text-Teil B:
- Aktualisierung des Anderungsdatums der Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch.... BauGB: 20.11.14 (BGBI. 1 S. 1748),
Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg.... 78.72. 14, in Kraft seit 20.02.15
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Nummerierung der nachstehenden Festsetzung als Punkt 7.2
Zentrenrelevante Sortimente (Rand- und Nebensortimente) entsprechend der Neubrandenburger
Liste aus dem Kommunalen Einzelhandelskonzept sind auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
begrenzt und diirfen insgesamt 700 m2 nicht Gberschreiten

Aufnahme der zusatzlichen Festsetzung 1.3
AuBerhalb des Einrichtungsmarktes ist die Errichtung eines Imbisspavillons ausnahmsweise

zulissig (Ausnahme gemiB § 31 Abs. 1 BauGB).

Aufnahme zusitzlicher Festsetzungen zum Artenschutz unter Punkt 2:

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es sind zu erhalten:

die Fassadenbegriinung als Nist- und Nahrungshabitat fiir Vogel,
das Griindach mit seinem Angebot fiir Brutplitze von Vigeln,
der Kunsthorst fiir den Weilstorch,

der Schotterrasen als Nahrungshabitat fiir Fledermiuse,

die 20 Fledermauskésten.

Die Anflugschlitze der Fledermauskésten sind 1-x jahrlich freizuschneiden.
Die Anflugrichtung des Kunsthorstes fiir den WeiBstorch ist freizuhalten (Beseitigung hinein-
wachsender Baumweiden)

in der Begriindung: Die gednderten Textpassagen wurden gekennzeichnet.



Anlage 1 zur Drucksachen-Nr. V/202

STADT NEUBRANDENBURG
Einfacher Bebauungsplan-Nr. 114 ,Fachmarkt B 96/Nord"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. Uber die Stellungnahmen der Behdrden und Tréger offentlicher Belange (TOB) Nr. 1.1 bis 4.1
Il. {ber die Stellungnahmen der Offentlichkeit



STADT NEUBRANDENBURG

Einfacher Bebauungsplan-Nr. 114 ,Fachmarkt B 96/Nord"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

|. tiber die Stellungnahmen der Behorden und Triger &ffentlicher Belange (TOB) Nr. 1.1 bis 3.1
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatie
43, 17033

Regionalstandort E"qqcnq am:
Waren (Miritz) 1 E S
Stadt Neubrandenburg AmUSmG W iy
FB Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung :“: ‘:‘K"TL:‘_“’_ 04 Nov. 2014
Abt. Stadtplanung -l FPpE o
Postfach 11 02 55 E."""_v'"ct‘-‘l;; AT —— LoY
Telefon: 0395/ FAAF
17042 Neubrandenburg Fac 03999 786 ing.-Nr.: ol L5,
Ihe Zeichen: Ihre Nachrich vom: Mein Zeichen: Datum:
30 September 2014 60-80.5cs 29 Okiober 2014

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 114 ,,Fachmarkt B96/ Nord" der Stadt
Neubrandenburg

Hier: Stellungnahme des Landekreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 114 beschlossen.
Der dazu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben vom 30. September 2014 wurde der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung iber den Bebauungsplanes Nr. 114 Fachmarkt B96/
Nord", bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand: Juli 2014)
nehme ich als Trager dffentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsitzliches

1. Die Stadt Neubrandenburg hat bereits fiir den in Rede stehenden Bereich einen Vorhaben- und
Erschliefungsplan Nr. 14 (VE-Plan) aufgestellt, welcher seit Mai 1994 rechtskréftig ist. Planungsziel
war die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir einen Baumarkt.

Das Vorhaben wurde realisiert. Mittlerweile existiert der damalige Vorhabentrager jedoch nicht mehr.

Ein neuer Investor beabsichtigt nun die bestehenden baulichen Anlagen einer neuen Nutzung als
Mébel-Fachmarkt zuzufiihren,

Mit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Neubrandenburg sollen hierfiir
planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Waren (MDritz) Demmin Neustreiitz i
2Zum Amisbrnk 2 IBAM: DE 5715 0501 D006 4004 5900 dolf-Pampe-Swalle 12 - 15 Woldegher Chaumsee 35 Platanersiralie 43
17192 Waren {Miritz) BIC: NOLADE 21 WRN 17109 Damemin 17235 Meustrelitz 17033 Neubrandanburg
Telefion: 02991 780 Tuiafon: 03998 4340 Telefon: (3981 4810 Telefon:

Fau: 03891 78 2140 Fax: 03096 4230 Fax- 03981 481 400 Fax 0.
128002 180cho

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

04.11.14 (1.2)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag
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Das Plangebiet hat eine Grif2e von insgesamt ca. 2,3 ha.

In Anwendung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes hat die Stadt Neubrandenburg zur
Sicherung der im Einzelhandelskonzept enthaltenen zentralen Versorgungsbereiche beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 114 als einfachen Bebauungsplan aufzustellen. Dem folge ich vom
Grundsatz her.

Darauf hinzuweisen ist, dass in einem einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB die
Mindestvoraussetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes (" Art und Mal der baulichen Nutzung,
...") nicht erfullt sind. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich hier also im Ubrigen nach § 34 oder §
35 BauGB.

Das Planverfahren fiinrt die Stadt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2a
BauGB durch. Dazu bestehen von Seiten des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte keine
Bedenken.

Eine Auseinandersetzung mit dem Vorliegen der Tatbestandsvoraussetzungen, die zur Durchfiihrung
des Planverfahrens im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu erflllen sind, ist in der
Begriindung noch zu erganzen.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 23. Oktober 2014 liegt mir vor,
Danach entspricht der o. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und
Landesplanung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot)

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg hat in der Fassung der 5. Anderung und
Neubekanntmachung mit Ablauf des 21. April 2010 Rechtswirksamkeit erlangt. Dieser unterlag
bereits weiteren Anderungen, welche den in Rede stehenden Bereich aber nicht betreffen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird fUr den Geltungsbereich der Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Neubrandenburg eine gewerbliche Bauflache dargestellit.

Vor dem Hintergrund, dass der genannte Bebauungsplan als einfacher Bebauungsplan nach § 30
Abs. 3 BauGB aufgestellt wird, eine Baugebietsfestsetzung nicht erfolgt und sich die Zulassigkeit im
Ubrigen im konkreten Fall nach § 34 BauGB richtet, ist bei der beabsichtigten gewerblichen Nutzung
als Fachmarkt davon auszugehen, dass dies der Grundkonzeption der Stadt Neubrandenburg
entspricht.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen mache ich im Hinblick auf das weitere Aufstellungsverfahren
zur Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Neubrandenburg auf folgenden Aspekt
aufmerksam.

Zu dem im Bebauungsplan Nr. 114 festgesetzten Geltungsbereich ist festzustellen, dass dieser den
alten V E-Plan nicht vollstéandig Giberdeckt
Die Festsetzungen des alten VE-Plans gelten insofern fur die nichtliberdeckten Flachen weiterhin fort.

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird unter Punkt 5.2 wie folgt erganzt:

Es wird das Planverfahren fiir einen einfachen Bebauungsplan durchgefiihrt. Wih-
rend der qualifizierte Bebauungsplan Festsetzungen iiber die Art und das Mal3 der
baulichen Nutzung, iiber die iiberbaubaren Grundstiicksflichen und die ortlichen
Verkehrsflachen umfasst, enthalt der einfache Bebauungsplan weniger Festsetzun-
gen.

Im Gebiet eines einfachen Bebauungsplanes richtet sich die Zuldssigkeit von Bauvorha-
ben im Ubrigen gem3B § 30 Abs. 3 BauGB nach § 34 oder § 35 BauGB. In diesem Fall
richtet sich die Beurteilung nach § 34 BauGB (Innenbereich).

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird unter Punkt 1 wie folgt erganzt:

Der einfache Bebauungsplan wird gemafB § 13 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 2 a des BauGB
entwickelt, ...

... da die Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes Verfahren vorliegen:

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt, da die vorhandenen Strukturen
genutzt werden und die geplanten Sortimente zu etwa 50 % den zuvor angebote-
nen Sortimenten des Baumarktes entsprechen.

Auf der Grundlage des Kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Neubran-
denburg werden nur Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 a BauGB getroffen, die dem
Schutz und der Erhaltung der zentralen Versorgungsbereiche dienen.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Die Ausgleichsflachen auBerhalb des Flurstiicks 9/2 befinden sich im stadtischen Eigen-
tum und sind Teilflichen der Flurstiicke 9/4 (alt: Flurstiick 9)und 15/11 (alt: 15/4) der
Flur 1.

Der Erhalt dieser Ausgleichsflachen liegt im Interesse der Stadt und ist mit dem Stadti-
schen Immobilienmanagement abgestimmt. Eine Anderung der Ausgleichsflachen und
andere Nutzungsinteressen sind nicht zu beflirchten, da die Stadt Eigentiimer ist.
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In der vorliegenden Begriindung wird zu diesem Sachverhalt auch ausgefiihrt, dass die
«angrenzenden Ausgleichsflachen mit ca. 4.000 m* entsprechend dem alten VE-Plan nicht beriihrt
werden und auch keinen FolgemafRnahmen unterworfen sind.”

Festzustellen ist jedoch, dass insbesondere die durch den alten VE-Plan getroffenen
Ausgleichsmalnahmen nérdlich und westlich des Gebaudes keine im vorliegenden Bebauungsplan
Beriicksichtigung finden wiirden.

Auf die naturschutzrechtlichen Anmerkungen in Punkt I1.1. dieser Stellungnahme verweise ich hierzu
weiterhin.

Insofern sollte die Festsetzung des Geltungsbereiches noch einmal gepriift werden.

5. Bezogen auf die im ,Stadtanzeiger* vom 15. Oktober 2014 erfolgte Bekanntmachung iiber die
offentliche Auslegung des Entwurfs zu o. g. Bebauungsplan mache ich darauf aufmerksam, dass §
2 Abs. 4 BauGB die grundsatzliche Pflicht zur Umweltpriifung regelt.

Die Pflicht zur Umweltpriifung entféllt grundsétzlich nur in Ausnahmeféllen, d. h. bei vereinfachten (§
13 BauGB) und beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB).

Der erfolgte Hinweis im ,Stadtanzeiger”, dass gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung nicht
durchzufiihren ist, ist insofern nicht richtig.

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB ist des Weiteren insbesondere bei der Bekanntmachung iber die
affentliche Auslegung des Bauleitplanentwurfs u. a. auch darauf hinzuweisen, dass von der
Umweltpriifung abgesehen wird. Grundlage dafiir ist § 13 Abs. 3 BauGB

Auf diese Regelung wurde in der Bekanntmachung tber die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs aber nicht hingewiesen.

Gemal § 214 Abs. 1 Nr. 2 BauGB stellt dies zwar keinen beachtlichen Fehler dar.
Bei zukinftigen Bekanntmachungen iber die 6ffentliche Auslegung von Bauleitplénen sollte dies aber
beachtet werden.

Il. Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird dem o. g. Bebauungsplan nur unter der Bedingung
zugestimmt, wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 14 mit seinen Festselzungen zum
Ausgleich des vorgenommenen Eingriffs in Natur und Landschaft in Text und Karte weiterhin
rechtsgliltig bleibt.

2. Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes wird darauf hingewiesen, dass nach § 26 Abs. 8
des Gesetzes (iber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
Grenzmarken zu schitzen sind.

Kommt es im Zuge der Baumalinahmen zur Zerstérung oder Lage&nderung von Grenzmarken, ist
dies unverzliglich anzuzeigen. Das dann erforderliche Einbringen neuer Grenzmarken darf nur von
Vermessungsstellen durchgefiihrt werden. Die Antragstellung und Kosteniibernahme obliegt dem
Verursacher. Zuwiderhandlungen und Unterlassung der Meldepflicht kénnen als
Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

3. Aus wasser-und abfallrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Gesundheitsamtes gibt es zu 0. g.
Bebauungsplan keine weiteren Anmerkungen oder Hinweise.

(11.2)
Zu 4: Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wird unter Punkt 5.2 wie folgt erganzt.
Die Einhaltung der alten griinordnerischen Festsetzungen des ehemaligen Max-
Bahr-Baumarktes wurde im Auftrag des neuen Eigentiimers iiberpriift. Im Zuge
mehrmaliger Begehungen wurde ein Artenschutzfachbeitrag durch das Biiro Griin-
spektrum erarbeitet. Es wird nachgewiesen, dass durch die Umnutzung des Gebiu-
des keine artenschutzrechtlichen VerstiBe vorliegen. Die griinordnerischen Festset-
zungen des alten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurden konsequent umge-
setzt und sind auch heute noch im Sinne des Artenschutzes wirksam. Es liegt das
Bekenntnis des Eigentiimers vor, dass die Belange des Artenschutzes oberste Priori-
tat haben und die formulierten MalBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des
Eingriffs weiterhin beriicksichtigt werden. Diese Mal3nahmen werden Bestandteil
der Bebauungsplanfestsetzungen.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.
Der Hinweis wird bei zukiinftigen Bekanntmachungen berlicksichtigt.

Zu 6: Der Hinweis wird beachtet.

Neben der Ergénzung in der Begriindung (siehe Punkt 4) wird der Text- Teil B des Be-
bauungsplanes wie folgt erganzt:

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

o Essind zu erhalten:

- die Fassadenbegriinung als Nist- und Nahrungshabitat fiir Vigel,

- das Griindach mit seinem Angebot fiir Brutplitze von Vogeln,

- der Kunsthorst fiir den WeiBstorch,

- der Schotterrasen als Nahrungshabitat fiir Fledermiuse,

- die 20 Fledermauskdésten.

- Die Anflugschlitze der Fledermauskdsten sind 1x jahrlich freizuschneiden.
- Die Anflugrichtung des Kunsthorstes fiir den Weilstorch ist freizuhalten. Be-
seitigung hineinwachsender Baumweiden)




1.1, Seite 4

Hinweise und Stellungnahmen
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lll. Sonstiges

= Mit 0. g. Bebauungsplan werden keine gestalterischen Festsetzungen getroffen. Die
Rechtsgrundlage des § 86 LBauO M-V in der Praambel ist insofern zu streichen.

Des Weiteren empfiehlit es sich im Sinne der Rechtsklarheit bereits in der Praambel neben dem §

10 BauGB auch die jeweilige Rechtsgrundlage beziiglich der Verfahrensweise (soweit es sich um
ein vereinfachtes oder beschleunigtes Verfahren handelt) zu benennen.

Im Auftrag

9.8

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.

Die Praambel wird wie folgt gedandert:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.14 (BGBI. | S. 1748) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom 13.05.15 folgende Satzung nach § 13 BauGB iiber den einfachen Bebauungs-
plan- Nr. 114 ,,Fachmarkt B 96/Nord", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A
und dem Text-Teil B, erlassen:
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Neubrandenburg  Ral Ploth

fiir das dstliche Mecklenburg-Vorpommern Leiter Geschéaftsbereich Grundsatzangelegenheiten

IHK Neubrandenburg - PF 11 02 53 - 17042 Neubrandentur E-Mail
Stadt Neubrandenbu[g oL ralf pfoth@neubrandenburg.ihk.de
Fachbereich Sladlplanurig Wunschaﬂ, i. Stadrplan o

und Bauordnung LALE Az -'—-——--ﬁée&EYSQ:-wo

Abteilung Stadtplanung =l |

Frau Marion Strasen | Eingang am: 0395 533 12 pl
Postfach 110255 = 30, oy P— =
17042 Neubrandenburg. " | Okt, 2014 ;_

Einfacher Bebauungsplan Nr. 114 ,,Fachmarkt B 96 Nord™ der Stadt Neubrandenburg
Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Strasen,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 30. September 2014, mit dem Sie um Stellungnahme zum o. g.
Entwurf flr den einfachen Bebauungsplan Nr. 114 bitten.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fir das &stliche Mecklenburg-
Vorpommmern gibt es zum vorliegenden Planungsstand folgende Hinweise:

Fir den Planbereich besteht der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 14 ,Bau- und
Heimwerkermarkt Max Bahr'. Mit diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden
innenstadtrelevante Sortimente (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1) ausgeschlossen. Jetzt soll der
Planbereich mit dem einfachen Bebauungsplan Nr. 114 fiir zentrenrelevanten Sortimente laut
Neubrandenburger Liste in der GréBenordnung bis 700 m? Verkaufsfldche gedffnet werden.

Aus Sicht der IHK Neubrandenburg wird kein Bedarf gesehen, zentrenrelevante Sortimente in
vollem Umfang der Neubrandenburger Liste jetzt mit dem einfachen Bebauungsplan Nr. 114 im
kinftigen Fachmarkt auf bis zu 700 m? zuzulassen.

Der Verweis auf das Landesraumordnungsprogramm MV* Seite 7, Punkt 6.1 kann nicht
nachvollzogen werden. Gemé&B giiltigem Landesraumentwicklungsprogramm MV st flr
zentrenrelevante Randsortimente nach Programmsatz 4.3.2 (5) eine Einzelfallprifung
erforderlich. Jedoch setzt sich die Begrindung zum einfachen Bebauungsplan mit den
Auswirkungen der vorgeschlagenen Festsetzungen hinsichtlich der zulassigen Sortimente nicht
auseinander.

Sete1/2

Industrie- und F fiir das dstliche P
Pus anschrift: r’mmn H 02 53 17042 Neubrandenburg

Tzleﬁ:m 0395 5597-0 - Fax 0395 5537-510 - E-Mail: info@neubrandenburg ihk.de - Intemet: www.neubrandenburg.ihk de

30.10.14 (13.2)
Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

zu 1: Der Hinweis wird beachtet und sachlich richtig gestellt.
Bereits der urspriingliche Vorhaben- und ErschlieBungsplan-Nr. 14 ,Bau- und Heimwer-
kermarkt Max Bahr B 96/Nord" enthielt folgende Festsetzung:

1. Art der zuligsigen Eutzung:

ff.-ula slg lst Handels- und gewerbliche Nutzung, wobei folgende |
i tadtrel te Sortimentsbereiche nusgﬁae:hlmm susd‘

Obarbekleidung, Wasche und sonsta.g:e verglex.chhnm 'Eextxlxeﬁ. B
Schoke und Lederwaren,. .

Spielwares und Sportartikel,

‘Uhren, Schmuek, Optik- und ?otoar!:;kel

Muasikalien, Scha.llplatte-a MEW., -

Glaswaren, Porzellan und Geachenkart:.ke}.

Radies, Hifji-Gorite, i‘ern&eh& nm] Car-l'b:{:..

‘Schreibwaren uvmi Bachex, T
Dirogarisartikal wed Arsmmiﬂ:&l, .
Nahrungs~ und Genufimittael.

LU A I Y T O

Branchenlibliche Rand- und Nabensorrtimente dirfen jedoch maximal
- 10 % der bruttogeschofflichenbezogenen Verkaufafliche umfassen.
Gesonderxte Verkaufsabteilungen fiir diese Rand- und Nebensorti-
mente sipd nicht zulissig.
Z2uldssig ist eine Verkaufsfliche von maximal 7.500 m?, wobei zum
Verkauf bestimmte Flichen des umbauten Raumes mit 100%, iiberdach-
te Flichen mir 50% und zum Verkauf bestimmte Freiflichen mit 25%
angesetzt werden.

Die Festsetzung zu den Rand- und Nebensorhmenten mit 10 % der Gesamtverkaufsﬂa-
che ist somit nicht neu. Sie entspricht dem Ublichen restriktiven Grenzwert vergleichba-
rer Fachmarkte, ohne dass negative Auswirkungen zu befiirchten sind.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet:
Die folgende Aussage aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg war
bereits Grundlage fiir die Festsetzung im Bebauungsplanentwurf:

G.7.3 Sondergebiete (Dezentrale Fachmarktstandorte)

Urn unerwiinschte landesplanerische und stadtebauliche Auswirkungen grundsatzlich auszuschlieBen
und die zukiinftige Flachenentwicklung in den Sonderlagen gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO planungsrecht-
lich abzusichern, werden Begrenzungen der zuldssigen Verkaufsflache und genaue Sortimentsfestset-
zungen erforderlich. Insbesondere wird es notwendig, verbindliche und definitorisch eindeutige Festset-
zungen der zentrenrelevanten Sortimente vorzunehmen. Hierzu sollte die vorab definierte Liste der zent-
renrelevanten Sortimente als Grundlage dienen. Nach den Vorgaben des Landes-
Raumordnungsprogramms sind die zentrenrelevanten Sortimente in SO-Gebieten auBerhalb der zentra-
len Versorgungsbereiche auf maximal 10 % der Gesamiverkaufsflache oder 700 gm Verkaufsflache je
Betrieb zu begrenzen.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

OIONO,

Der Standort ist laut kommunalem Einzelhandelskonzept fir die Stadt Neubrandenburg als
dezentraler Fachmarkistandort abgegrenzt (F.2.3.5.1). Fur dezentrale Fachmarktstandorte ist im
Zielsystem des Einzelhandelskonzeptes formuliert, Sortimentsanpassungen unbedingt auf
Innenstadt- und Nahversorgungsrelevanz zu priifen. Im Zentrenpass (vgl. Seite 168) ist als
Entwicklungsempfehlung formuliert: ,Erhalt der Strukturen. Keine zusétzlichen zentrenrelevanten
Sortimente”,

Aus den genannten Griinden lehnen wir die Zulassung von zentrenrelevanten Sortimenten
entsprechend der Neubrandenburger Liste im vorgeschlagenen Umfang laut textlicher
Festsetzung 1.1 ab.

Wir empfehlen zudem die Unterlagen zu prifen. Zum Beispiel ist fir uns der Punkt 5.2
Planungsrechtliche Situation mit dem Verweis auf § 34 BauGB nicht nachvollziehbar.

Mit freundlichen GraBen

A
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Industrie- und g 101 das Dstiiche — \
Postanschrifi: Postfach 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg ~ )

Sitz: KatharinensiraBe 48 - 17033 Neubrandenburg
Telefon: 0395 5597-0 - Fax (385 5587-510 - E-Mail: info@neubrandenburg.ink.de - Intemst: www.neubrandenburg.ihk.de

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.

Bereits im Vorhaben- und ErschlieBungsplan-Nr. 14 ,Bau- und Heimwerkermarkt Max Bahr
- B 96/Nord" waren brancheniibliche Rand- und Nebensortimente mit 10 % der Gesamt-
verkaufsflache festgesetzt.

Mit dem aktuellen Einrichtungsmarkt wird die urspriinglich genehmigte maximal zulassige
Verkaufsfliche und die Verkaufsflache fiir die Rand- und Nebensortimente nicht liber-
schritten.

Zusitzliche Rand- und Nebensortimente sind somit nicht vorhanden.

Zu 4: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Es ist flir einen Fachmarkt betriebsbedingt liblich, dass neben dem atypischen Hauptsorti-
ment auch Rand- und Nebensortimente vorhanden sind. Entsprechend aktueller Rechtspre-
chung sollen diese auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache (max. 700 m2) begrenzt
sein, um negative Auswirkungen zu vermeiden.

Zu 5: Der Hinweis wird beachtet.

Es handelt sich um ein Planverfahren fiir einen einfachen Bebauungsplan im vereinfachten
Verfahren. Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen
des alten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes durch die neuen Festsetzungen des einfachen
Bebauungsplanes-Nr. 114 ersetzt. Nach Rechtsverbindlichkeit der Satzung erfolgt die Beur-
teilung von Bauvorhaben im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes maBgebend
hinsichtlich der Festsetzungen, dariiber hinaus gelten die Vorschriften des § 34 BauGB.




3.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

ONO)

Geschiftsstelle Neubrandenburg

Nord eV, - 3d = 17033

Einzelhandelsverband

Nord e. V.
s Hambrg = Schieswig-Holstein
Mecklgnburg-Vorpommern

Stadt Neubrandenburg R
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft

und Bauordnung A
Abt. Stadtplanung

PF 1102 55 Eingang am
17042 Neubrandenburg 30. Okt, 201 3 —
- c ."2571’0.2014
oI 1 | SERY | Z‘Fb I GStNB/-
Borament

Einfacher Bebauungsplan Nr. 114 ,Fachmarkt B96/Nord"“ der Stadt Neubrandenburg
hier: Einbeziehung der Trager éffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfuhrer,
wir danken Ihnen fir die Beteiligung in der 0. g. Angelegenheit.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 , Fachmarkt B96/Nord" verfolgte
Zielstellung auf der Grundlage des kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Neubrandenburg die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern wird von uns
ausdriicklich begrufit.

Allerdings méchten wir anregen, wie auch im Einzelhandelskonzept empfohlen, die im
Bebauungsplan planungsrechtlichen Festsetzungen zu konkretisieren, insbesondere zu den
zulassigen Verkaufsflachen. Nach &ffentlichen Aussagen des zukiinftigen Betreibers soll es
sich um eine Verkaufsflache von 5300 m? handeln. Dieses sollte auch bei der Festlegung der
maximal zuldssigen Verkaufsfiache fir die brancheniblichen Rand- und Nebensortimente
Beriicksichtigung finden

Dariiber hinaus sollten zur planungsrechtlichen Absicherung der zukunftigen
Flachenentwicklung auch fir die zul&ssigen branchenublichen zentrenrelevanten Rand- und
Nebensortimente genaue Sortimentsfestsetzungen getroffen sowie unzulassige
entsprechend ausgeschlossen werden.

Mit freundlichen Griilen

CL < Sy

Be‘g l

Einzeihandelsverband Nord e.V. Deutsche Bank PGK AG
Jahnstrage 3d BLZ 13070024

17033 Neubrandenburg KTO 41 220 33 00

Telefon (03 95) 58 14 8-0 IBAN DEB1130700240412293300

Telefax (03 95) 58 14 8-30 BIC DEUTDEDBROS

www ehv-nord de Amtsgenicht Kiel - VR 2162 K|
Prasident: Andreas Banmann

30.10.14 (18.4)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1: Der Hinweis zur angegeben GroBe der Verkaufsflache von 5.300 m2 wird nicht
beachtet.

Es handelt sich um einen Fachmarkt mit atypischem Hauptsortiment, bei dem stadtebau-
lich keine Bedenken gegen die Ausnutzung der bestehenden Strukturen des Fachmarkt-
gebaudes, bestehen. Mit der Einschrankung der zentrenrelevanten Sortimente wird dem
Einzelhandelskonzept entsprochen.

Zu 2: Der Hinweis wird nicht beachtet.

Es ist eindeutig bestimmt, wenn die Sortimente aufgefiihrt werden, die zuldssig sind
(Positivliste). Es ist fiir einen Fachmarkt betriebsbedingt jedoch diblich, dass neben dem
atypischen Hauptsortiment auch Rand- und Nebensortimente vorhanden sind. Entspre-
chend aktueller Rechtsprechung sollen diese auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsfla-
che (max. 700 m2) begrenzt sein, um negative Auswirkungen zu vermeiden.

Die folgende Aussage aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg war
bereits Grundlage fir die Festsetzung im Bebauungsplanentwurf:

G.7.3 Sondergebiete (Dezentrale Fachmarktstandorte)

Um unerwinschte landesplanerische und stadtebauliche Auswirkungen grundsatzlich auszuschlieBen
und die zukiinftige Flachenentwicklung in den Sonderlagen gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO planungsrecht-
lich abzusichern, werden Begrenzungen der zulassigen Verkaufsflache und genaue Sortimentsfestset-
zungen erforderlich. Insbesondere wird es notwendig, verbindliche und definitorisch eindeutige Festset-
zungen der zentrenrelevanten Sortimente vorzunehmen. Hierzu sollte die vorab definierte Liste der zent-
renrelevanten Sortimente als Grundlage dienen. Nach den Vorgaben des Landes-
Raumordnungsprogramms sind die zentrenrelevanten Sortimente in SO-Gebieten auBerhalb der zentra-
len Versorgungsbereiche auf maximal 10 % der Gesamiverkaufsflache oder 700 gm Verkaufsflache je
Betrieb zu begrenzen.

Zur Information, was zu den zentrenrelevanten Sortimenten gehdrt, wurde die Neubran-
denburger Liste entsprechend dem Kommunalen Einzelhandelskonzept bereits im Ausle-
gungsexemplar als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt.




4.1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwidgungsvorschlag

' Handwerkskammer
OstmecklenburgVorpommern

Handwerkskammer Dstmecklenburg-Vorpommern WF - So
Stadt Neubrandenburg 0395 5693 - 134
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
Abteilung Stadtplanung | 06.10.2014
Friedrich-Engels-Ring 53 | Abt. Sta
17033 Neubrandenburg Abl. Az.: } L

| T Eingang om: iz ,EL
| R -70kt 204 |G

Bebauungsplan Nr. 114 Wyl | By Y
,Fachmarkt B 96/Nord" . - F

}’im"”' Eing.-Nr.: v /14’{;75- D f

Sehr geehrte Frau Strasen,

mit Schreiben vom 30. September 2014 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der
Trager dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 in das oben genannte Planverfahren einbezogen und
um eine Stellungnahme gebeten worden.

Wir teilen mit, daB aus der Sicht unseres Hauses zum Planungsanliegen und den daraus abgeleiteten
Festsetzungen
- keine Einwande -

erhoben werden.

Handwerkliche Nutzungsinteressen werden im Sinne zu erwartender Einschrankungen durch die Er-
richtung eines Einrichtungshauses am Standort einer Bestandsimmobilie nicht berlhrt.

Mit freundlichen GriiBen

Gt fonac
Dipl.-Chem. Giinteq Sonnenerg
Betriebsberater
Abteilung Wirtschaftsférderung

DIE WIRTSCHAFT

Die Stellungnahme ist ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.

06.10.14 (13.1)




STADT NEUBRANDENBURG

Einfacher Bebauungsplan-Nr. 114 ,Fachmarkt B 96/Nord"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

liber die Stellungnahmen der Offentlichkeit



Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Stadt Neubrandenburg !
Frau Lange l
Fachbereich 2-Stadtplanung, Wirtschaft !
und Bauordnung

Abt. Stadtplanung

Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg
Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Durchwahl Datum
en-ckn 05505-502-610 20.11.14
POCO Einr , D iner Str. 82, 17034 Neubrandenburg
hme zum A verfahren ,E B-Plan Nr. 114 Fachmark B86/NORD*

Sehr geehrte Frau Lange,

die POCO-Gruppe hat das Grundstick mit dem Gebaude des Max Bahr Bau- und Heimwerker-
marktes aus der Insclvenz heraus erworben. Die baulichen Gegebenheiten und die gute Verkehrs-
anbindung haben uns dazu bewogen, an diesem Standort Ober die Umnutzung des Bau- und
Heimwerkermarktes zu einem POCO-Einrichtungsmarkt nachzudenken

Wir méchten in dem ehem. Max Bahr Baumarkt einen POCO-Einrichtungsmarkt betreiben, welcher
sich mit seiner Verkaufsflache auf der genehmigten Verkaufsflache des Max Bahr Marktes darstelit
und diese nicht Uberschreitet. Die geplanten Sortimente des POCO-Einrichtungsmarktes entsprechen
zu etwa 50 % den zuvor angebotenen Sortimenten des Max Bahr Baumarktes. Die geplanten
Sortimente stellen sich im Einzelnen gem. der dem Verfahren beigefugten Sortimentsliste dar. Bei
dem angesetzten Nebensortiment handelt es sich um Sortimentsbestandteile, welche eine enge
inhaltliche Verwandtschaft zum Hauptsortiment aufweisen

Die vorhandenen Strukturen lassen eine Umnutzung in einen POCO-Einrichtungsmarkt im Rahmen
der bestehenden Baugenehmigung zu.

Wesentliche bauliche Veranderungen an der dulteren Gebaudehulle sind nicht vorgesehen. Eine
grundlegende Renovierung und deutliche Verschénerung sind geplant. Eingriffe in die statisch
relevanten Bauteile sind nicht vorgesehen

=D
Telefon Telefax Bankverbindungen
Hardegsen (0 55 05) 5 02-0 (0 55 05) 5 02-102 Commerzbank Dortmund (BLZ 440 400 37) Kto-Nr, 322 562 0
Bergkamen (023 89)9801-0 (D23 89)9801-110
Verwaltungssitz Sitz Steuar-Nr.
Schulstrafle 2 +5 I i e 17, 58192 B HRB 60 12, AG Hamm 322/5760/0996
37181 Hardegsen Geschaftsfihrer: Thomas Stolletz, Dr. Hans-Ralf Grokord Finanzamt Hamm

Ust. ID: DE 265317806

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

24.11.14




Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.
Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt erginzt:

Das Konzept der POCO-Einrichtungsmarkte sieht fir die Kunden einen dauerhaft installierten Imbiss- Aub’erha/b des- Ei”richtu”gsmarktes iSt die Errichtu”g ei”es lmbisspavillons aus-

Pavillions im Parkplatzbereich vor. Ein Imbiss ist gem. ausliegendem Bebauungsplan bisher nicht
prinzipiell ausgeschlossen. Damit das Konzept der POCO-Einrichtungsmérkte an diesem Standort - P e
ganzheitlich umgesetzt werden kann, wilrden wir es begrilBen, wenn die Errichtung eines Imbiss- nahmsweise ZU/355/_¢] {Ausna/lme _l]f'ma/}’ §31Abs. 1 BallGB].

Pavillions als Ausnahme in den Bebauungsplan mit aufgenommen werden wiirde

Bei der Umsetzung samtlicher Malinahmen fur den Umbau = und die Nutzungsanderung des ehem.

Baumarktes zum POCO-Einrichtungsmarkt haben die Belange des Umwelt- und Artenschutzes Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

oberste Prioritat. Die aus dem Artenschutzfachbeitrag hervorgehenden Aspekte werden bei der .. . . . .

Umsetzung Berdcksichtigung finden und vor Umsetzung mit den zustandigen Facharmiem Die im Artenschutzfachbeitrag formulierten MaBnahmen wurden im Text-Teil B des
abgestimmt.

Bebauungsplanes als Punkt 2 wie folgt festgesetzt:
MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

Wir bitten um wohlwollende Prifung und Berticksichtigung und verbleiben

mit freundlichen Griften

POCO Immobilien GmbH lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
ppa. i A .
. W'y Es sind zu erhalten:
g s A - die Fassadenbegriinung als Nist- und Nahrungshabitat fiir Vogel,

- das Griindach mit seinem Angebot fiir Brutplitze von Vogeln,
- der Kunsthorst fiir den WeiBstorch,

- der Schotterrasen als Nahrungshabitat fiir Fledermiuse,

- die 20 Fledermauskdésten.

- Die Anflugschlitze der Fledermauskdsten sind 1-x jihrlich freizuschneiden.
- Die Anflugrichtung des Kunsthorstes fiir den WeiBstorch ist freizuhalten (Be-
seitigung hineinwachsender Baumweiden).

Telefon Telefax Bankverbindung 2
02389402190 02363402198 Commerzbank Dormund (BLZ 440 400 37) Kio-Nr. 325133701

Sitz: Industriestrafie 39 — 59192 Bergkamen, HRB 4743, AG Hamm, UST-IDWNr.: 173 928 225
Geschafishiiheer: Thamas Stalletz, Dr. Ralf Grokord
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