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Beschlussvorschlag

Auf der Grundlage
- des§3 Abs.2S.4i.V.m.§ 1Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des §22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V)
wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Triger
offentlicher Belange (TOB) wiahrend der éffentlichen Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 37 ,an der Tollense” und seiner Begriindung in der Zeit vom 02.07. bis zum
03.08.09 werden gemaB dem Abwigungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:
I.  Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:

1. Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von

1.1 StraBenbauamt Neustrelitz (31.07.09) 2.3
1.2 Landesamt fiir Kultur u. Denkmalpflege (10.08.09) 15.2
1.3 Untere Denkmalschutzbehdrde (04.08.09) 15.3

2. Teilweise beriicksichtigt werden Stellungnahmen von

2.1 Untere Verkehrsbehdrde (04.08.09) 2.5
2.2 Untere StraBenbaubehdrde (21.08.09) 2.12
2.3 E.ON edis AG (10.07.09) 4.3
2.4 neu.sw (06.08.09) 4.4
2.5 STAUN (30.07.09) 8.2
2.6 Untere Naturschutzbehorde (07.08.09) 8.3

3. Nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen

3.1 Handwerkskammer (20.08.09) 13.1
3.2 IHK (03.08.09) 13.2
3.3 BUND (03.08.09) 18.1

4. Stellungnahmen ohne Hinweise zum B-Planverfahren

4.1 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung (10.08.09) 1.3
4.2 Verbundnetz Gas AG (30.07.09) 4.1
4.3 Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH (16.07.09) 6.1
4.4 LUNG (17.07.09) 8.1
4.5 RV der Gartenfreunde (21.07.09) 18.3

5. Stellungnahmen ohne Relevanz fiir das B-Planverfahren

5.1 Deutsche Telekom AG (31.07.09)

6. Keine Antwort gaben

6.1 Landesamt fiir innere Verwaltung M-V



Il. Abstimmung mit den Nachbargemeinden

1. Stellungnahmen ohne Hinweise zum B- Planverfahren

1.1 Gemeinde Blankenhof (15.07.09)
1.2 Gemeinde Woggersin (11.08.09)
1.3 Gemeinde Wulkenzin (14.07.09)
1.4 Gemeinde Zierzow (14.07.09)

2.1
2.7
2.8
29

Hinweis: Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes vom 02.07. bis 03.08.09 sind keine
Stellungnahmen von Biirgern, Vereinen oder anderen Interessenvertretungen eingegangen.

Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwigung ergeben:
- in der Planzeichnung (Teil A):

e \Verbreiterung der Anliegerstr. Teilfliche 2 im Bereich der Anbindung an die Rostocker Str.
(Dammboschung erforderlich)

e Ubernahme des Stromkabels, Leitungsrecht zugunsten der neu.sw eintragen

e Ubernahme der Bodendenkmale

e Festsetzung von 3m breiten privaten Griinflachen parallel zur Tollense

e Riicknahme der Festsetzung von offentlichen Griinflichen, Uberplanung als Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung (Anliegerstr.)

e Erginzung des geschiitzten Baumbestandes nach § 26 LNatG (6 Stiick) und der geplanten
Baumfillungen (4 Stiick)

- im Text - Teil B:

e Umformulierung Festsetzung 1.1.4 im 1. Satz: ,GemdB 9 Abs. 3 BauGB mul3 im WA die Héhe
der Oberfliche des ErdgeschossfuBbodens mindestens 10 cm und darf héchstens 50 cm (iber
der Oberfliche der ErschlieBungsstraBe liegen.”

e Streichung der alten Festsetzung 1.1.5 und Aufnahme des Verbots von Kellergeschossen als
Hinweis: ,Im WA sind Unterkellerungen von baulichen Anlagen nicht zuldssig. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, wenn die technischen Voraussetzungen gegeben sind und
nachgewiesen ist, dass schddliche Auswirkungen auf das Umfeld, Bebauung und Gehdlze
nicht zu erwarten sind.”

e Anderung Festsetzung 1.2.1: Garagen und Carport ohne Einschrinkung zulissig |/
Einschrénkungen nur fiir Nebenanlagen

e Neue Festsetzung 1.1.5 mit folgendem Wortlaut aufnehmen: ,, GemdB § 12 Abs. 3a BauGB sind
im Plangebiet nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger
verpflichtet hat.”

o Einfligen einer Festsetzung zu Griinflachen, neu unter 1.4, mit Punkt 1.4.1 ,Die 3m breiten
Griinfldchen entlang des Tollenseufers sind zu begriinen und naturnah zu gestalten.”

e Neufassung und Ergidnzung der Festsetzungen zu den Pflanzbindungen im Punkt 1.5 (alt 1.4)
1.5.1 Auf jeder der an den Uferbereich der Tollense grenzenden privaten Griinflichen sind vom
Vorhabentréger ein einheimischer, standort-gerechter Laubbaum als Hochstamm 3x
verpflanzt, Kronenansatz 2m, Stammumfang 16-18cm zu pflanzen.

1.5.2 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind vom Vorhabentrdger Erlen
Alnus x spaethii als Hochstamm 3x verpflanzt, Kronenansatz 2m, Stammumfang 16-18cm zu
pflanzen.



1.5.3 Zur vollstindigen Kompensation sind auf den auBerhalb des Plangebietes gelegenen
Flur-stiicken 326/2 und 327 der Flur 13, Gemarkung Neubrandenburg (Uferbereich der
Tollense westlich der Bachstr) von Vorhabentrdger 7 einheimische, standortgerechte
Laubbdume der Arten

Alnus glutionosa (Roterle),
Betulla pendula (Birke),

Fraxinus excelsior (Esche) oder
Prunus padus (Traubenkirsche)

Als Hochstamm, 3x verpflanzt, Kronenansatz 2m, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.
Die Baumstandorte sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

e Streichung bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Punkt 2.0/2.1
- in der Begriindung:

Die Begriindung wurde den Anderungen entsprechend angepasst. Die gesinderten Textpassagen
wurden gekennzeichnet.
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STADT NEUBRANDENBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. Uber die Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

II.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden



STADT NEUBRANDENBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 37 ,An der Tollense”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. Uber die Stellungnahmen der Behor orden und Trager 6ffentlicher Belange



1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag
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Datum : 2009-07-31
TgbNe : 4?/1//97
Bebauungsplan Nr. 37 ,,An der Tollense*
ToB-Beteiligung — Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 37 mit Schreiben vom 07.07.2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 ,An der Tollense* mit
Stand April 2009 ergeht seitens des StraRenbauamtes Neustrelitz folgende Stellungnahme:

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der BundesstraBe B 104 Rostocker StraBe. Die B 104 liegt in
der Baulast des Landes Mecklenburg-Vorpommern und wird durch das Straenbauamt Neustrelitz
verwaltet. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der baurechtiichen Voraussetzung fur eine
Nutzung des Plangebietes als ,Allgemeines Wohngebiet* bzw. strallenbegleitend als ,Mischgebiet*.
Der rdumliche Geltungsbereich umfasst zwei separate Teilfldchen. Zur verkehrlichen ErschlieBung
der Teilflache 1 ist eine Stichstrale mit Wendemdglichkeit und Anbindung an die Alte Rostocker
Strale (Stadtstrale) vorgesehen. Die Erschlieung der Teilflache 2 soll Uber eine zweite Stichstrale
mit Wendmaglichkeit von der B 104 Rostocker Strafte aus erfolgen. Hierzu wurde der seitens des
Straenbauamtes geforderte ,kurze* Rechtsabbiegestreifen in den Bebauungsplan Gbermnammen,

Die weiteren Planungen beztiglich der Rechtsabbiegespur auf der B 104 sind dem StraBenbauamt
Neustrelitz zur Prifung der entwurftechnischen Einzelheiten vorzulegen. Im Zuge dieser Planungen
sind fur die Anbindung an die B 104 auch die Nachweise Uiber die Befahrbarkeit fir das maRgebliche
Bemessungsfahrzeug und die Freihaltung der erfordertichen Sichtfelder nach RAS-K-1 zu erbringen.
Fir die zusatzlichen Verkehrsflichen auf der BundesstraBe ist ein Abldsebeitrag an die Stralenbau-
verwaltung zu entrichten, was in einer Vereinbarung zu regeln ist. Die Kosten fir die Baumanahme
sind in voller Héhe vom Verursacher zu tragen. Die Matnahme ist mit der Unteren Verkehrsbehdrde
abzustimmen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass fir die Anbindung an die Rostecker Straflle ledig-
lich die Fahrbeziehungen rechtsrein und rechtsraus zugelassen werden kénnen. Das Abstimmungs-
ergebnis (Markierungs- und Beschilderungsplan) ist dem StraBenbauamt Neustrelitz vor Baubeginn
zu Ubergeben. AuBerdem ist der Zeitraum der Baudurchfiihrung abzustimmen und Einschrankungen
auf der B 104 Rostocker StraBe sind zu vermeiden bzw. auf ein MindestmaR zu beschranken.

31.07.09 (2.3)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden die notwendigen Planungen iibergeben;
die erforderlichen Vereinbarungen werden abgeschlossen (verantwortlich: Vorha-
bentrager).

Die untere Verkehrsbehdrde wurde beteiligt; die ErschlieBungsmaBnahmen werden
abgestimmt.

Hinweise im letzten und vorletzten Satz sind nicht relevant fiir das B- Planverfahren.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

StraBenbauamt Neustrelitz Bearbeiter: Herr Langer Seite 2 von 2

Seitens der Stralenbauverwaltung bestehen daruber hinaus keine weiteren Bedenken gegen den
0. g. Bebauungsplan, sofern das BundesfernstraBengesetz Beachtung findet und far Planungen, die
im Zusammenhang mit der Bundesstralke stehen kénnen, die Zustimmung des Stralenbauamtes
Neustrelitz eingeholt wird. Mit dem Abwagungsprotokoll ist dem Straenbauamt auch der bestatigte
Bebauungsplan zu Uibergeben.

Dem zusatzlich beigefiigten Entwurf der Planzeichnung - Teil A, der im Falle einer zwischenzeitigen
Einigung des Vorhabenstragers mit den Grundstiickseigentimern der Flurstiicke 583 und 585 als
Vorzugsvariante zum Tragen kommen soll, wird seitens des StraRenbauamtes nicht zugestimmt.
Sofern die beiden Flurstiicke erworben werden, ist die verkehrliche Erschiiefung des gesamten
Plangebietes dber eine Strale vorzunehmen, die entweder an die Alte Rostocker Strafie oder an die
Bachstrale anbindet. Eine ErschlieBungsstraBe mit Anbindung an die B 104 ist nach Auffassung
des Stralenbauamtes Neustrelitz in dem Fall nicht zustimmungsfahig.

Es ergeht noch der Hinweis, dass durch das Strafenbauamt derzeit BaumaRnahmen auf der B 104
Rostocker Strale vorgesehen sind, die stadteinwarts einen Um- und Ausbau und stadtauswarts eine
Deckenernsuerung sowie die Instandsetzung der Briicke tber den Oberbach beinhalten. Die Bau-
durchfiihrung dieser Malinahmen ist in Abhangigkeit vom Grunderwerb und der Finanzierung in den
Jahren 2010 und 2011 geplant.

Mit freundfichen Griien

V. x/g

Amtsleiter

Die Planungen im Zusammenhang mit der BundesstraBe werden abgestimmt; die not-
wendigen Zustimmungen werden rechtzeitig eingeholt.
Mit dem Abwagungsprotokoll wird ein Bebauungsplan libergeben.

Der zusatzlich beigefligte Plan kommt aus gegenwaértiger Sicht nicht zum Tragen. Soll-
ten sich bei der weiteren Planung und Umsetzung anderweitige Tatsachen ergeben,
wird die Behorde erneut beteiligt.

Diese Variante wird durch die untere Verkehrsbehdrde bevorzugt.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.




1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

. Abl ('m inung
Landesamt fiir Kultur und Abl. Az 1 L
Denkmalpflege N - 5
— Archéiologie und Denkmalpflege - R Lo | 5
K 3
- Landesamt fir Kuitur uind Dankmalpfiage I WL ""”"J
Postfach 11 1252 19011 Schwerin F [
Ihr qwzmus/{(g?- nE -i

Stadt Neubrandenburg Ibr Zeichen:  61.30.037 h

Der Oberblirgermeister
Stadtplanung und Umwelt, Bauleitplanung
Postfach 11 02 55

Mein Zeichen: 01-3-NB/Neubrandenburg, Stadt-37-01

17042 Neubrandenburg

_ _|  Schwerln, den 10.08.2008

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 37 "An der Tollense” der Stadt Neubrandenburg, hier:
Entwurf
Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand Bodendenkmale
bekannt, die durch die geplanten MafRnahmen beriihrt werden. Detaillierte Angaben zum
Umgang mit diesen Denkmalen sind als Anlage dieser Stelfungnahme zu entnehmen.

Erlduterungen:

Denkmale sind gemaB § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen,
an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir
die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche,
geschichtliche, volkskundliche oder stidtebauliche Griinde vortiegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1
(3) sind daher bei offentlichen Planungen und Malnahmen die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Diese Steilungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehorden fiir
Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Trager &ffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-

Mit freundlichen GrliRen nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehérde, NB

gez. Ewa Prync-Pommerencke
Abteilungsleiterin 1 Anlage

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift guitig.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

10.08.2009 (15.2)

Die Bodendenkmale werden nachrichtlich in den Plan und die Begriindung Gbernom-

men.




Zu 1.2 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 10.08.2009  zum Az: 01-3-NB/Neubrandenburg, Stadt-37-01

Betr.: Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 37 "An der Tollense” der Stadt Neubrandenburg, hier:
Entwurf
weitere Auskiinfte erteilt: Frau Schanz, 03981 7 2399781

Das o. g. Vorhaben ber(hrt Bodendenkmale (vgl. beiliegende Karte). Fir das Verhaben ist
deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich,

Erfordern die geplanten Mafnahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmaischutzbehérde
geman § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur befirwortet werden, wenn die unten aufgefiihrten
Nebenbestimmungen gemaf § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden.

Erfordern die vorgesehenen Maflnahmen eine Planfeststelling, Genehmigung, Erlaubnis,
Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so
kann das gemaR § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergesteflt werden,
wenn die unten aufgefihrten Nebenbestimmungen gemaR § 7 (5) DSchG M-V entsprechend
aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen:

Im Gebiet des 0. g Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt (vgi. beiliegende Karte). Die
Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunder:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestelif werden. Die Kosten fir
diese Mallnahmen {régt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in
Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
ist das Landesamt filr Kultur und Denkmaipflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Hinweis:

Fior Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren veridngert werden [§ 11 (3) DSchG M-V].

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.




1.3 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Der Oberbiirgermeister Neubrandenburg, 04.08.2009
als untere Denkmalschutzbehbrde pre Telefon 20 87
2.20 uD-09-144-pre

2.20.20 Frau Maske

Neubrandenburg- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense”
Denkmalrechtliche Stellungnahme als Triiger offentlicher Belange

Sehr geehrte Frav Maske,

im Bereich des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 37 ist derzeit ein Bodendenkmal gemaB D5chG M-V

§ 2 Abs. 1 und 5 bekannt (s. auch beiliegende Karte).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verdnderung zur Folge. Ein
Eingriff in ein Bodendenkmal kann nur genehmigt werden, wenn die fachgerechte Bergung und
Dokumentation/ archéiclogische Untersuchung gewdhrleistet ist (5 6 Abs. 5 DSchG M-V). Die Kosten
fiir die Bergung und Dokumentationfarchiiologische Untersuchung hat der Bauherr und Verursacher
des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals sind die untere Denkmalschutzbehdrde und das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fiir archiologische Zufallsfunde auBerhalb der bekannten Bodendenkmale gilt § 11 DSchG M-V (Fund
von Denkmalen).

Mit freundlichen Griiien
im Auftrag

Stefan Resth

04.08.2009 (15.3)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Bodendenkmale werden nachrichtlich in den Plan und die Begriindung Gbernom-
men.




2.1 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
04.08.2009 (2.5)
3.50 RO
Herr Burmeister 2219 Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
Abt. Stadtplanc
I ——— —;—’
T Eingqng am: r
220,20 R 04 00, zd .
Bauleitplanung i B =
Frau Brentfiihrer Wyl . A A
F
Antw, Eing -Nr.: ... /,609 ........ D

Ha<

Bebauungsplan Nr. 37 "An der Tollense™

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,

die mit Schreiben vom 07.07.09 iibergebenen Unterlagen zum Entwurf des o.g. Bebauungsplanes wur-
den hinsichtlich der verkehrlichen Belange am 29.07.09 im Rahmen der Verkehrsheratung mit Vertre-
tern der Poiizei, der Verkehrsplanung und der StraBenbaulasttriger beraten. Im Ergebnis dessen wird
der Vorzugsvariante der Vorrang eingerdumt,

Bei der ErschlieBung iiber die Rostocker Strafle ist bei beiden Varianten eine gesonderte Abbiegespur
anzulegen. Das B-Plangebiet ist nur Uiber die Fahrbeziehung Rechtsrein [ Rechtsraus erschlieBbar, In
der Begriindung zum B-Plan ist auf die eingeschrinkte Befahrbarkeit hinzuweisen.

Mit freundlichen Griifen

Lutz Bu/ ister

Eine Einbeziehung der beiden Flurstiicke ist bisher nicht zustande gekommen; die Vor-
zugsvariante wird somit nicht zum Tragen kommen.

Die Abbiegespur wird angelegt; auf die eingeschrinkte Befahrbarkeit wird in der Be-

griindung hingewiesen.




2.2

Abwagungsvorschlag

Hinweise und Stellungnahmen

2.20.10, Untere StraBenbaubehdrde | | — 21.08.2009
T | :

cl, 2712
AZ.:61.30.037

2.20.20 L . [
Viola Brentfiihrer e

Einbeziehung in das Planverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37
«An der Tollense” gemiB § 4 Abs. 2 BauGB

Hier: Stellungnahme zum Entwurf vom April 2009,
Variante: Verkehrliche ErschlieBung durch zwei StichstraBen gem&B Begriindung

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

im Einvernehmen mit dem Stadtischen Immobilienmanagement nehme ich zu 0. g. Bebauungs-
plan wie folgt Stellung:

1. Entsprechend den Nutzungsanspriichen, die sich aus der inneren Bebauung des Standortes
ergeben, ist der Bau der beiden StichstraBen als Wohnweg mit hohengleicher Ausbildung fir
die verkehrliche ErschlieBung der geplanten 12 bis 15 Eigenheime ausreichend. Mit den It.
Plan vorgesehenen Breiten von 5,25 m fiir den &ffentlichen StraBenraum und 4,75 m fiir die
Fahrbahnen ist die beim Mischungsprinzip erforderliche vertragliche Nutzung durch Kfz, Rad-
fahrer und FuBgénger gesichert.

Zu beachten ist jedoch, dass bei der Festlegung des &ffentlichen StraBenraumes weitere Ge-
sichtspunkte zu beriicksichtigen sind. Nach der vorliegenden Begriindung liegt das Plange-
biet ca. 1,70 m tiefer als die Rostocker StraBe. Da zum Erdbau des Gebietes keine Aussagen
getroffen wurden, ist davon auszugehen, dass durch den StraBenbau Dammbdéschungen ent-
stehen, die zum StraBenkdrper gehoren. Gleiches gilt fir die GriindungsmaBnahmen, die we-
gen des setzungsempfindlichen Baugrundes (Torf in einer Machtigkeit von 2,50 bis 10,00 m)
erforderlich werden. Weiterhin sind die Ver- und Entsorgung des Gebietes (Unterbringung
von Leitungen, die Belange der Millabfuhr und der Feuerwehr) sowie die kiinftige Entwisse-
rung der beiden Wohnwege zu beriicksichtigen. Hinsichtlich der Ausbildung der Wendeanla-
gen ist die Zustimmung der Neubrandenburger Stadtwirtschaft GmbH einzuholen. Fiir den
Fall, dass auch das anfallende Regenwasser der StraBe zu versickern ist, sind die ggf. erforder-
lichen Sickerflachen in der festzusetzenden Verkehrsfldche entsprechend zu beriicksichtigen

2. Nach der VwV-5tVO sollte der Parkraumbedarf in verkehrsberuhigten Bereichen in angemes-

sener Weise beriicksichtigt werden. Bislang wurden in den Wohngebieten fiir Besucher und
Lieferanten bezogen auf die Anzahl der notwendigen privaten Stellplitze 15 % offentlich zu
nutzende Pldtze vorgesehen. Da die Anordnung von offentlichen Parkstinden in den geplan-
ten beiden Wohnwegen nur im Ausnahmefall méglich sein wird, ist die Absicherung von &f-
fentlichen Parkméglichkeiten zu priifen und entsprechend zu beriicksichtigen.

3. Mit den beiden StichstraBen ist die fuBliufige ErschlieBung des Plangebietes hinreichend

gesichert. Daher ist auf die Festsetzung der beiden FuBwege zwecks Anbindung an den Weg

21.08.2009 (2.12)
Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1.
Im Anbindebereich der Rostocker StraBe werden Dammbdschungen erforderlich. Die
Verkehrsflachen werden in diesem Bereich entsprechend verbreitert.

Die Zustimmung der Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH liegt vor.

Zu 2.

Die Anordnung offentlicher Parkstande wird beriicksichtigt. Im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung werden 1 - 2 Stellflichen entweder durch Markierung auf der Fahrbahn
oder durch den Neubau zum Beispiel im Bereich der Anbindung an die Alte Rostocker
StraBe bzw. stidlich der Wende in der Teilfliche 1 mit vorgesehen.

Zu 3.

Die Stadt hat den Uferweg an der Tollense als langfristiges Ziel in ihren vorbereitenden
Bauleitpldnen aufgenommen. Im Bebauungsplan ist somit die Option fiir eine spatere
Anbindung (Zugang fiir die Allgemeinheit!) zu beriicksichtigen. AuBerdem ist diese
Zuwegung fiir das StAUN wichtig, der Weg soll fiir die Unterhaltung mit genutzt wer-
den konnen.

Durch den Vorhabentrager ist ein Erwerb der Flachen nicht beabsichtigt, sie verbleiben
im Eigentum der Stadt.

Die Festsetzungen von offentlichen Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
werden nicht gedndert.
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Abwagungsvorschlag

entlang der Tollense als Gffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung zu ver-
zichten. Statt dieser sind die beiden Wege, die im Wesentlichen dem FreizeitfuBgangerverkehr
dienen, anderweitig zu kennzeichnen.

Die vorhandene Breite des Gehwegs (StraBenbaulasttrager Stadt) an der B 104 ist bei Anord-
nung des kurzen Rechtsabbiegestreifens beizubehalten. Gleiches gilt aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit fiir den Radweg, s. Lisung Zufahrt zum Bildungszentrum Nord.

Da mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan die stidtebauliche Entwicklung und Ord-
nung im Planungsgebiet geregelt werden soll, bedarf es aufgrund des Umfanges der zu kla-
renden Fragen und der zu beriicksichtigenden Belange Dritter einer B-Plan begleitenden Pla-
nung der komplexen ErschlieBung. Ohne Vorliegen einer Vorplanung kiinnen daher die im
Plan dargestellten Verkehrsflachen nicht bestétigt werden.

Mit freundlichen GriiBen
~7
l‘,’;ﬁ‘s_, ylial
Stefan Resch

Kopie: 9.20.20, Herr Schmetzke

9.40.10, Frau Jeske
9.40.00, Frau Krentzlin

In die Begriindung wird der Hinweis aufgenommen, dass der Weg im Wesentlichen
dem FreizeitfuBgangerverkehr dienen soll, Leitungsverlegungen zur Tollense werden
notwendig. Zum Ausbau des Weges sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung ab-
schlieBende Entscheidungen zu treffen.

Zu 4.
Der Hinweis wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Zu b.

Die ErschlieBungsplanung wird begleitend vorgenommen.
Die Behorde wird rechtzeitig mit einbezogen.
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Stadt Neubrandenburg
Abteilung: Stadtplammg
Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

Altentreptow, 10. Juli 2009

Vorhaben: TOB - Planverfahren Neubrandenburg,

vorhabenbezogener B-Plan Nr. 37 "An der Toliense"

Bestandsplan-Auskunft-Nr.: Alt 0517/2009

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen unsrauf Thr Schreiben vom 07.07.2009 und teilen Ihnen mit:

Als Anlage erhalten Sie die Bestandspline mit unseren eingezeichneten Versor-
gungsanlagen. Bitte iiberpriifen Sie die beigefligten Bestandspline gemil Tabelle
im Formular ,,Bestandsplan-Auskunft* auf Vollstindigkeit und beachten Sie die
Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Versorgungsanlagen
der E.ON edis AG. Die Hinweise sind Bestandteil dieser Bestandsplan-Auskunft.
Eine Kopie der als Anlage beiliegenden ,.Bestandsplan- Auskunft* senden Sie uns
bitte unterzeichnet als Empfangsbestitigung zu.

Die Bestandsplan-Auskunft beschrénkt sich auf das in der Anfrage angegebene
Baufeld. Bei dariiber hinausgehenden Vorhaben und Planungen ist eine erneute
Bestandsplan-Auskunft erforderlich.

Aus Sicht unseres Unternchmens bestehen keine Einwénde gegen Ihre Planung.

. Wi bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei Ihrer vorhabenkonkreten Planung zu
berficksichtigen.

Die Lage unserer Versorgungsanlagen ist vor Baubeginn mittels handgeschachteter
Quergrabungen genau zu ermitteln.

Standort
Altentreptow
Holldnder Gang 1
17087 Altentreptow
www.eon-edis.com

Postanschrift
Altentreptow
Hollinder Gang 1
17087 Altentreptow

Thomas Drews

T035%61 2291-3042

F 03961 2291-3030
thomas.drews@eon-edis.com

Unser Zeichen NR-UP/Dr-Ste

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Bernd Romeike

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorslizender)
Manfrad Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz Farstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRE 7488

St.Nr. 063/100/0007§

Ust.)d. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Flrstenwalde/5pree
Konto 6 507 115

BLZ 170 480 00

Deutsche Bank AG
Forstenwalde/Spree
Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

10.06.2009 (4.3)

Nach den iibergebenen Bestandsplidnen sind im Gehwegbereich der Rostocker Stral3e

Leitungsbestinde zu beachten.
Die vorhandenen Anlagen werden beriicksichtigt.

Die nachfolgenden Hinweise sind ohne Relevanz fiir das Planverfahren.
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Abwagungsvorschlag

e-on ‘ edis

Vor Beginn der Arbeiten ist eine Vororteinweisung erforderlich, Bitte stimmen Sie
sich bis 14 Tage vor Baubeginn mit uns ab.

Da unser Verteilernetz [aufend erweitert bzw. gefindert wird, ist eine erneute Ein-
weisung erforderlich, wenn die Bauarbeiten nach dem 10.01.10 begonnen werden.

Wir ibergeben Thnen folgende Richitlinien und Hinweise zu Arbeiten in der Nihe
und zum Schutz von Versorgungsaniagen:
s ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Kabelanlagen

der E.ON edis AG*

Vor Beginn der Arbeiten bitten wir Sie, uns unbedingt zu informieren.

.

Fiir Riickfragen stehen unsere Mitarbeiter gemn zur Verfiigung.

Ansprechpartner sind fiir: .
Stromversorgungsanlagen : Herr Korth Telefon 0173 2695012,
Gasversorgungsanlagen  : Herr Schichinger Telefon 03961 2291-3071,
Fernrneldeanlagen : Herr Norenberg Telefon 03961 2291-2666.
Mit freundlichen Griiflen

E.ON edis AG
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neu.sw

Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH

Geschifisfihreng

Vorsitzender
Halger Hanson
Ingo Meyer
Neubrandenburger Stattwerke 6mbd - Fostiach 10261 - 17042 Nevbrandenbisty Aufs chisrat
Vorsitzender
Heinrich Nostheite
Stadt Neubrandenburg | John-Schehr-Sirafe |
Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales Al Cliplanung Tel. 0395 3500-0
Abt. Stadtplanung Y 0 Fax 0385 7500-118
Frau Brentfithrer _— rEpp—— 75 i ande
Friedrich-Engels-Ring 53 T ngang ams, [a;{_ B8 Somrkesse
. . Ngubrandenbury-D-

17033 Neubrandenburg R e el 17y Muerendentury Derin
Mttt T Kro-Nr 3010405617
\ _V_ Amisgerich:
MAL I
Inr Zeishen Ihve Nachricht Durthwahl [Ansprechpariner Dawm USt-laNr.
0395 3500-162 | Antw. | BitacHly - ....A{f’,....m.ﬂ.dugu,‘tZaﬂ Dr1zrzaso
echnischer dervice H 072111 5/00616

Stellungnahme 0848/09 - TIP 30/09 s
Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behirden und Triger 6ffentlicher Be- ‘

tange (TOB) in das Planverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB; Benachrichtigung gemag8
§ 3 Abs. 2 S. 3 BauGB
hier: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 ,,An der Tollense®

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,

die uns mit Schreiben vom 07.07.2009 zum o. g. Vorgang iibergebenen Unterlagen wurden durch die
Fachbereiche unseres Unternehmens gepriift.

Dem o. g. Entwurf wird unter Beachtung nachfolgender Hinweise zugestimmt.

Stromverteilung

zu Pkt. 10

Zur Sicherung der kiinftigen Stromversorgung des Gebietes ist die Verlegung eines Verteilungskabels
von der Station Schlachthof (BrinkstraBe) durch das Gebiet (westliche ErschlieBungsstraBe) bis zum
Kabelverteilerschrank am Hotel Jahnke vorgesehen. Dieses Kabel muss in einem Teilabschnitt auf dem
Flurstiick 566 verlegt werden. Zur Sicherung der Kabeltrasse im Bereich des Grundstiickes ist die Ge-
wihrung einer beschrénkt persdnfichen Dienstbarkeit zu Gunsten von neu.sw notwendig.

StraBenbeleuchtung
Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBen ist jeweils eine Beleuchtungsanlage bestehend aus 4
bzw. 3 St. Leuchtpunkten zu errichten. Der Anschluss erfolgt an die vorhandene Anlage im Bereich
der Rostocker StraBe.

Gasverteilung
Keine Einwande.

Trinkwasserversorgung
Keine Einwande.

Fernwiirmeversorgung
Keine Einwande.

06.08.2009 (4.4)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Stromverteilung
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen; die Dienstbarkeit zugunsten der
neu.sw wird im Plan eingetragen.

StraBenbeleuchtung
Der Hinweis wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.




Zu 24

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Seite 2 zum Schreiben nevsw
vom 6. August 2009
an  Stadt Neubrandenburg
Betreff  Steflungnanme Ti-P 30409 B-Plan 37

Regen-/Schmutzwasserableitung

zu Pkt: 10

Eine Regenwasserseitige ErschlieBung an das vorhandene Regenwassernetz (Sammler DN 300 zur
Einleitstelle 10006ERD4) ist nicht ohne RiickhaltemaBnahmen méglich.

Bei Erfordernis sind in der weiteren Planung Untersuchungen zu fiihren einschlieBlich Inspektion und
Vermessung. Die geplanten Einleitmengen sind iiber neu.sw mit dem StAUN abzustimmen.

Es soilte eine Verwertung bzw. Versickerung auf den Grundstiicken angestrebt werden. Fiir die Versi-
ckerung sind Baugrundgutachten und die Zustimmung der unteren Wasserbehérde der Stadt erfor-
derlich. Bei einer separaten Einleitung in die Tollense ist die wasserrechtliche Erlaubnis beim StAUN zu
beantragen.

Medianet KFA (Kabelfernsehanlagen) GmbH

Der in den Bestandsplénen dargestellte Bestand der Medianet KFA wurde gepriift und ist vollstindig.
Im B-Plangebiet befindet sich auf den zu erschiteBenden Fléichen kein Bestand der Medianet KFA.

Im Gehweg bzw. auf den angrenzenden Grundstiicken des Gehweges in der Alten Rostocker Strale
befinden sich: .

- Koaxialkabel zur Versorgung des angrenzenden Wohngebietes Alte Rostocker StraBef Jahnviertel

YeTsl aw - asihenmAdanbiisa o Flar (D,
- LWl-Kahel in leerrohre uug\_Lugfn, zur \'\.I:ulyuln_.‘ der Stadt N:ubmudcnbmg mit fitflat (Rund-

funk, Fernsehen, Internet, Telefon) und Datendiensten.

Sicherungs- und Suchschachtungen missen im Zuge der ErschlieBung durch den Auftraggeber
eingeplant werden,

Die Medianet KFA plant die Versorgung des B-Plangebietes iiber das HFC-Netz der Medianet KFA aus
der BachstraBe bzw. der Alten Rostocker Strafle. Damit ist die Nutzung von Mehrwertdiensten, wie
fitflat mdglich.

Ausgehend vom umzusetzenden Verstirker aus der Alten Rostocker StraBe 24 in den offentlichen
Raum werden neue Kabel in die ErschlieBungsgebiete verlegt. Dazu wird in jedem Gebiet ein Vertei-
lerschrank im StraBBenbereich gestellt, von dort werden die Grundstiicke sternférmig versorgt. Die
Trassen sind im &ffentlichen Bereich einzuordnen, bei Nutzung von Privatgrundstiicken ist ein Lei-
tungsrecht vorzusehen, Die Planung ist im Lageplan enthalten.

Bitte beachten Sie, dass vor Beginn der Tiefoauarbeiten die Einholung einer Schachterlaubnis bei un-
serem Bereich Technische Dokumentation erforderlich ist.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Freundliche GriiBe

97 Huot

Jutta

Regen-/Schmutzwasserableitung

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgen weitere Untersuchungen. Die notwen-
digen Abstimmungen mit der neu.sw und dem STAUN erfolgen in Verantwortung des
Vorhabentrégers.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen und im weiteren Planverfahren

beachtet.

Medianet
Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen und im weiteren Planverfahren
beachtet.

Die Trassen werden im 6ffentlichen Bereich eingeordnet.

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung und bei der Durchfiihrung
der ErschlieBungsarbeiten beachtet.
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Abt. Stadtplanung

Staatliches Amt Abl Az : L
fur Umwelt und Natur F'”gc’"g o % L
Neubrandenburg g3 _rv;g

Bl - s | D |
Staatliches Amt fir Umweit und Natur Neubrandenburg tnZ8iched €ing NT - 64,3068 v _I_)_J
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg HQ

ihre Nachticht vom :

Unser Aklenzeichen ©  StAUN NB 1206-0201/5122-

13 02 000, Reg.-Nr.: 158 - 09

Frau Beerbaum

0395 380-5122

0395 380 5020

E-Mail des Bearbsiters :  Antje.Beerbaum
@staunnb.mv-regisrung.de

Internet : www, staun-neubrandenburg.de

Datum ; 30.07.2009

Stadt Neubrandenburg Boarbeiter :
Postfach 11 02 55 Toleton:
17042 Neubrandenburg

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 ,,An der Tollense*

Sehr geshrte Damen und Herren,
nach Prlifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Wasser und Boden

Der vorliegende Entwurf zum B - Plangebiet beriihrt in beiden Varianten die Tollense als
Gewésser |. Ordnung. Das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur (StAUN) Neubrandenburg
ist als zustédndige Wasserbehdrde fiir die Gewasserunterhaltung der Tollense zustandig.
Es ist daher erforderlich, die geplanten FuRgangerwege zur Tollense in befestigter Form
50 auszubauen, dass diese gleichzeitig als Zuwegung fur Unterhaltungstechnik (LKW Brei-
te) genutzt werden kdnnen. Die Befahrbarkeit sollte durch Poller geregelt werden.

Hinweis:

Im Plangebiet sind erhéhte Grundwasserstinde durch Hochwassersituationen nicht aus-
zuschliefen.

Altlasten sind dem StAUN Neubrandenburg auf den betreffenden Flurstiicken nicht be-
kannt. Entsprechend der Zusténdigkeit des Oberblrgermeisters der Stadt Neubranden-
burg fiir die Ermittlung und Erfassung der Altlasten sowie deren Uberwachung ist die unte-
re Abfallbehdrde zu konsultieren. Dort wird auch das Altiastenkataster der Stadt Neubran-
denburg gefihrt.

2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Nach Prifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen wurde festgestellt, dass die Pla-
nung keine &ffenflich-rechtlichen Vorschriften des Immissionsschutzes sowie der Abfall-
und Kreislaufwirtschaft, deren Vollzug in der Zusténdigkeit des StAUN Neubrandenburg
liegt, berlihrt.

Mit freundlichen GriiRen

C. ZL f,_
Christa Maruschke

30.07.2009 (8.2)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1. Wasser und Boden
Die Hinweise zum Ausbau und zur Gestaltung des Weges werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Stadt hat den Uferweg an der Tollense als langfristiges Ziel in ihren vorbereitenden
Bauleitplanen aufgenommen. Im Bebauungsplan wird die Option fiir eine spatere An-
bindung (Zugang fiir die Allgemeinheit/im wesentlichen FreizeitfuBgangerverkehr!)
berlicksichtigt.

Die Unterhaltung der Tollense sollte vom Uferweg aus erfolgen.

Zum Ausbau der Anbindung an den Uferweg (geplanter FuBweg) sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung abschlieBende Entscheidungen zu treffen.

Der Hinweis auf erhohte Grundwasserstande wird in die Begriindung mit aufgenom-
men.

Zu 2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
Keine Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.
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230 Abl An LHNGng  Neubrdndenburg, 07. August 2009
: ' Tel. 1859
81j0
2.20.20
Frau Maske

Einbezichung der durch die Planung beriihrten Behérden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB)
in das Planverfahren gemiB § 4 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB), Benachrichtigung gemiiB § 3
Abs. 2, 5. 3 BauGB

hier: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 ,An der Tollense”

Sehr geehrte Frau Maske,

die Behiirden der Abteilung Umwelt-, Naturschutz und Abfallwirtschaft beziehen zu o. g. Planung mit
folgenden Anregungen, Hinweisen und Bedenken Stellung.

Untere Naturschutzbehiirde (ahr)

Planteil Begriindung

Nr. 7.2 Pflanzbindungen

Der Ausgleich fiir die Fillung von Biumen, die nach § 26 a Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vor-
pommern (LNatG M-V) geschiitzt sind, ist entsprechend des geltenden Baumschutzkompensationser|as-
ses vorzunehmen. Danach sind It. Anlage 1 u. a. fiir die Fillung eines Baumes mit einem Stammumfang
> 250 em drei Ersatzpflanzungen vorzunehmen (in Pkt. 1.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen sind
lediglich 2 festgesetzt).

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die in der Tabelle S. 15 aufgefihrten Baume Nr. 2, 4, 12, 17 und 18
nicht nach § 26 a LNatG M-V geschiitzt sein sollen und somit keiner Ausnahme vom den Bestimmun-
gen des § 26 a sowie keiner Ausgleichspflanzung bediirfen. Eine evt. Einstufung dieser baumbestande-
nen Flurstiicke als Hausgérten erachte ich fiir nicht haltbar, da dann die girtnerische Zweckbestim-
mung fiir diese Fiichen im Zusammenhang mit einem Wohngeb4ude stehen musste, was zumindest in
Bezug auf die Gehdlzbestdnde der Flurstiicke 581, 582, 586 und 588 fraglich erscheint.

Die Ausnahme zum Féllen der geschiitzten Baume wrird gemiB § 26 a Abs. 3 LNatG M-V mit der Bedin-
gung in Aussicht gestellt, dass die Satzung das Einholen der Fallgenehmigung durch den Vorhabenstra-
ger vor Baubeginn regelt.

Text - Teil B

Nr. 1.4 Pflanzbindungen

Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung von jeweils 2 (groBkronigen) Baumen auf privaten Baugrund-
stiicken als Ausgleich filr die Fillung der beiden Stieleichen ist rechtlich nicht durchsetzbar, da die
uneingeschrinkte Nutzung der beiden nicht 6ffentlichen Grundstiicke somit nicht mehr gewahrleistet
ist und andererseits nicht festgesetzt wurde, wer die Pflanzungen vornimmt (Gemeinde oder Grund-
stiickseigentiimer?). Entsprechend der geltenden Rechtssprechung sollten sich Ausgleichsflachen in
Besitz der Gemeinde befinden. Somit steht die Umsetzung dieser planungsrechtlichen Festsetzung in
Frage (s. a. letzter Absatz in Begriindung Nr. 7. 2. Pflanzbindungen).

07.08.2009 (8.3)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Planteil Begriindung

Der Kompensationsbedarf betrdgt fiir Baum Nr. 15 (STU 330/240 cm, Ausgleich 1:3=3)
und fiir Baum Nr. 16 (STU 215 cm, Ausgleich 1:2=2) 5 Bdume. Im Entwurf vom April
2009 waren gemaB Festsetzung 1.4.1 als Ersatz fiir die beiden Eichen auf 3 Grundstii-
cken je 2 Baume = 6 Bdume zu pflanzen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird tiberarbeitet.
Fiir die Fallung der genannten Baume ergibt sich ein Ersatzbedarf von 7 Stiick:

Nr. 2 Esche STU 113 cm 1:1=1
Nr. 4 Esche STU 124 cm 1:1=1
Nr. 12 Esche  STU 200 cm 1:2=2
Nr. 17 Birke ~ STU 131 ecm 1:1=1

Nr. 18 Robinie STU 166 cm 1:2=2

Insgesamt sind 12 Baume als Ersatz zu pflanzen. Die Pflanzgebote werden gedndert.
Ersatzpflanzungen werden festgesetzt auf den 3 m breiten privaten Griinflichen an
der noérdlichen Plangebietsgrenze (3 x 1 = 3 Stiick) sowie auf zwei Baugrundstiicken im
Bereich der Wendeflachen (2 x 1 = 2 Stiick). 7 Bdume sind auBerhalb des Plangebietes
im Uferbereich der Tollense, westlich der BachstraBe (Flur 13, Flurstiick 326/2 und 327)
als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Kronenansatz 2 m, Stammumfang 16- 18 cm zu pflan-
zen. Geeignete Baumarten sind Roterle, Esche, Birke und Traubenkirsche. Die Baum-
standorte werden mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Text Teil B
Ersatzpflanzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes werden vom Vorha-
bentrdger vorgenommen.
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Untere Wasserbehorde/lmmissionsschutzbehdrde (ker)

Keine Anregungen, Hinweise und Bedenken zum Planvorhaben.
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde (mei)

Die Behérde hat keine Anregungen und Bedenken zum o. g. B-Plan.
Abfallwirtschaft

Dem Planvorhaben wird zugestimmt.

it freundlichen GriiBlen

Reinhard Waizel
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Abwagungsvorschlag

HANDWERKSKAMMER OSTMECKLENBURG - VORPOMMERN

BB/So
Stadt Neubrandenburg
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
Abteilung Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53

Abi. Stattploha95 5593 - 134

Abl. Az.: b
T Eingang am: e

17033 Neubrandenburg

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,

mit Schreiben vom 3. August 2009 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der Trag_er
dffentlicher Belange in das Verfahren zur Aufstellung des eingangs genannten Bebauungsplanes ein-
bezogen und um eine Stellungnahme gebeten worden.

Wir teilen mit, dai3 aus der Sicht unseres Hauses zu den Planungszielen
- keine Einwande -
erhoben werden,

Eine Einschrénkung handwerklicher Nutzungsinteressen im bestandsgeschitzten Sinne ist nach Ak-
tenlage nicht erkennbar.

Die unter Punkt 6.2.2 des Erlduterungsberichtes .Allgemeines Wohngebiet® in Aussicht gestelite

Nichtzulassung auch nicht stbrender Gewerbebetriebe, die ausnahmsweise zuléssig wéren, halten wir
far Gberdenkenswert.

Mit freundlichen GriBen

Ir \n_
,J'l‘ (\{ ey S W
Dip1.-|ng.Chrsi? chiffner Dipl.-Chem. Glinter Spnnenber

Abteilungsleiter Wirtschaftsférderung Betriebsberater
Abteilung Wir‘tschaIISrPrderung

(

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

20.08.2009 (13.1)

Fiir die Nichtzulassung nicht storender Gewerbebetriebe sind folgende stadtebauliche

Griinde maBgebend:

e Aufgrund der besonderen Lage des WA-Gebietes (Lage auf riickwartig zur
StraBe liegenden Flachen, Lage an der Tollense) ist das Gebiet insbesondere fiir

die Wohnnutzung geeignet.

e Aufgrund der Beschrinkung der verkehrlichen ErschlieBung (StichstraBe und
Fahrbeziehungen rechts rein/rechts raus nur maglich) sollen die Verkehrsbelas-
tungen im Plangebiet begrenzt bleiben und Stérungen der zukiinftigen Be-

wohner verhindert werden.

Fiir die Unterbringung nicht stérender Gewerbebetriebe stehen im Stadtgebiet ausrei-
chend andere Flachen zur Verfligung. Die Festsetzungen werden nicht gedndert.




3.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Abt. Stadtplanung
Abl. Az.: L
. Industrie- und Handelsk ; : :
g s eaosonner [Ty T Eingang ami [Sac]
- : Bb . 28 G
N4
wyl ( N
Antw. Eing.-Nr.: Aé‘fg D
IHK zu Neubrandenburg | PF 110253 | 17042 Neubrandanburg Ihr Ansprechpal‘!ner fl
Stadt Neubrandenburg Renée Zwingmann

Abteilung Stadtplanung
Frau Viola Brentfithrer
Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

Geschaftsbereich
Grundsatzangelegenheiten

E-Mail
renee.zwingmann@neubrandenburg.

Tel.
0385 5597-202

Fax
0395 5597-512
3. August 2009

Bebauungsplan Nr. 37 ,,An der Tollense“ der Stadt Neubrandenburg
Sehr geehrte Frau Brentfihrer,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 7. Juli 2009 mit der Information (iber die &ffentiiche
Auslegung des Bebauungsplans Nr. 37 ,An der Tollense” und die Mdglichkeit zur
Stellungnahme.

Aus der Sicht der IHK zu Neubrandenburg gibt es zum gegenwartigen Planungsstand
nachfolgende Hinweise:

Im Abschnitt 9.0 der Begrundung (Immissionsschutz) wird auf die Nachbarschaft zu
Hauptverkehrsstrassen eingegangen. Wir vermissen in diesem Abschnitt Hinweise
auf die bestehende gewerbliche Machbarschaft, z. B. Anlagenbau, Hotel,
Gastronomie oder Musiktheater ,Alter Schlachthof*. Die gewerblichen Belange
miissen bei der Planung beriicksichtigt werden. Es muss sichergestelit sein, dass sich
durch die geplanten allgemeinen Wohngebiete keine nachteiligen Auswirkungen auf
die bestehenden Unternehmen in der Nachbarschaft ergeben werden. Die
Planungsunterlagen sollten entsprechend erganzt werden.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1 sollen auch sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe in den allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen werden. Wir
geben zu bedenken, dass durch den beabsichtigten Ausschluss die Moglichkeit, im
eigenen Haus ein Unternehmen zu griinden, nur sehr eingeschrankt gegeben ist.
Interessenten, die ,Wohnen* und ,nicht stérende Gewerbe" unter einem Dach
realisieren wollen, werden sich nach anderen Standorten umsehen miissen bzw. ihre
Vorhaben kénnten durch den Ausschluss unzulassig werden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

2{444{' ZLL'\‘ LL)L,‘C( [P

Renée Zwingmann

03.08.2009 (13.2)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zur gewerblichen Nachbarschaft:

Im Ergebnis der Priifung der gewerblichen Nachbarschaft ist festgestellt worden, dass
die vertragliche Zuordnung der Nutzungen untereinander gegeben ist und durch die
angrenzenden Gewerbebetriebe keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet wer-
den.

In der Begriindung werden die entsprechenden Anmerkungen erganzt.

Zur textlichen Festsetzung 1.1.1:
Fiir die Nichtzulassung nicht stérender Gewerbebetriebe sind folgende Griinde maBge-
bend:

e Aufgrund der besonderen Lage des WA-Gebietes (Lage auf riickwartig zur
StraBe liegenden Flachen, Lage an der Tollense) ist das Gebiet insbesondere fiir
die Wohnnutzung geeignet.

e Aufgrund der Beschrinkung der verkehrlichen ErschlieBung (StichstraBe und
Fahrbeziehungen rechts rein/rechts raus nur moglich) sollen die Verkehrsbelas-
tungen im Plangebiet begrenzt bleiben und Stérungen der zukiinftigen Be-
wohner verhindert werden.

Fiir die Unterbringung nicht stérender Gewerbebetriebe stehen im Stadtgebiet ausrei-
chend andere Flachen zur Verfligung. Die Festsetzungen werden nicht gedndert.
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3.3 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

189 19:28 WON:

Al Stadtplanung N ﬂaé
_J L—| tatstkd byt

o — -——-i [N B {TTRNYIIT] 49

ari; B }!l,-g

pEait

. , - |
loed L ‘.-J Ly
'

W
- Landesverband
{ | Meckienburg-vor

A% o |
flas
Stadt Neubrandenburg
- Fachbereich Siadipianung - Neubrandenburg,
Friedrich-Engeis-Ring 53 dan 3 August 2009

17033 Neubrandenburg

Behauungsplan Nr.37 _An der Tollense"

Sehr gaehrte Damen und Herren,

der Vorstand des Bundes_ fur Umwelt und Naturschutz, Landesverband Mecklenburg-
Vorpommf;m ?.V._, ha.t mich mit der Erstellung dieser Stellungnahme beauftragt und
bedankt sich fiir die Einraumung des Mitwirkungsiachies.

Der BUND lehnt die vorgesehene Faflung der Eichen auf dem ehemaligen Geldinde

von Bingers Garten" ab. Es handalt sich dabei um die letzte Erinnerung an eine
lokalhistorisch bedeutsame Gaststatte. :

Mit freundlichen Grilien
7 /

MS it
- Kreisvorsi er -

03.08.2009 (18.1)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Das Plangebiet ist in diesem Bereich nur liber die Rostocker StraBe aus erschlieBbar. Es
sind Zuwegungen erforderlich. Der vorhandene Gehdlzbestand wurde begutachtet. Die
Eichen weisen bereits eine stark eingeschrankte Vitalitat auf; die Bruchsicherheit und
die Verkehrssicherheit sind nicht vorhanden. Aufgrund der geplanten Bauarbeiten wird
sich die Restzeit der Eichen rapide verkiirzen. Im Ergebnis der Begutachtung wird die
Fallung der Baume empfohlen.

Die Stadt hat im Flchennutzungsplan die Uberplanung der Flachen mit Misch- bzw.
Wohnbaufldachen vorgenommen und die bauliche Nutzung geplant.
Die Festsetzungen werden nicht gedndert.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Amt fiir 13. Avo. 7009
Raumordnung und Landesplanung
Meckienburgische Seenplatte
At far und | Helmut-Just-Str, 2 - 4 17ql§f}fo fabt. Stadiplanung jglr: Frau Kérsten

heidsun
afrims.mv-regierung.

Abl. Az
Stadt Neubrandenburg = Ein -
Stadtentwicklung, Abt. Stadigestaltung | T gang C’mﬁw(
Friedrich-Engels-Ring 53 R te v A

17033 Neubrander lbU'Q Dhatugp 10.08.2009
P
——
Maf Alw Elng: Nr.:

i eue An-
dDrift beachten!

Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense” der Stadt Neubranden-

burg
Beteiligung der Landesplanung als Tréger éffentlicher Belange nach §4 Abs.2 BauGB

!Is‘xn: 0395 777551-106
b
B

ARL MS/ 506.12
4-016/08

WVL

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg beabsichtigt fiit das Geblet ,An der Tollense"
eine Wohnnutzung zu entwickeln. Die Stadt hat dazu den o. g. Bebauungsplan in Aufstellung.

Dieser ist dem Amt fUr Raumordnung und Landesplanung in einer ersten Entwurfsfassung im 11
Quartal 2008 vorgestellt worden. Hierzu sind der Stadt mit der landesplanerischen Stellung-
nahme vom 13.06.2008 die Ziele der Raumordnung und Landesplanung mitgeteitt worden.

Die Stadt hat die Arbeiten am Bebauungsplan Nr. 37 fortgesetzt und den uberarbeiteten Sat-
zungsentwurf zum Bebauungsplan zur Ausfegung und Tragerbeteiligung bestimmt.

Die Stadt Neubrandenburg hélt am bisherigen Planungsansatz fest. Die Stadt Neubrandenburg
zielt mit dem vorliegenden vorhabensbezogenen Bebauungsplan auf eine geordnete stadtebau-
liche Entwickiung auf eine Fliche mit innenstadtnaher Lage ab. Die angezeigten Planungsab-
sichten stehen in Ubereinstimmung mit raumordnerischen Zielstellungen zur Stadtentwickiung
nach Pkt. 5.2.2 des RROP MS, wonach Reaktivierung und Revitalisierung von Leersténden und
Brachflachen sowie Neuordnung von unter- und kimmergenutzten Flichen wesentliche Fakto-
ren zur Verbesserung der Funktion, Struktur und Gestalt der Stédte in. der Region darstellen,

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Bebauungsplan Nr. 37 ,An der
Tollense” der Stadt Neubrandenburg den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
entspricht.

Gerhard Lidke

nachrichtlich:
VM,Abt.4, Sachgebiet 420;

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Der B- Plan entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

10.08.09 (1.3)

22




4.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Im Auftrag der Abt. Slc-di}:.)-f‘(—l;w‘ung
Verbundnelz At Az i -

%ﬁ T Eingang am: GDMcom
R G4 R 2y G Ansprechpartnerin:
o UE\( V| ute Hiller
GOMeam mbH - Modmibanalles 4 - 04129 Leipzig A 4 _...[.:_...
Stadt Neubrandenburg  [An¥.{Eing -Nr.: L D i Tel: (0341) 3504461
Abt. Stadtplanung Fax: (0341) 3504-100
5_‘;32;‘;:‘ 11b02 5ds b M @ 9 Ute.Hiller@gdmcom.de
eubrandenburg
Ihr Zeichen: 61.30.037
07.07.2008
Unser Zeichen:  GEN / Hi
08682/09/00
30.07.2009

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 "An der Tollense”™
Stadt Neubrandenburg
Unsere Registniernummer: 08682/09/00 .

Q. g- Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der VNG - Verbundnetz Gas AG (nachfolgend VNG genannt) beauftrag-
tes Dienstieistungsuntemehmen titlg und handelt insofern namens und in Vollmacht der VNG.

Inrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Verhaben weder die vorhandenen Anlagen noch
die zurzeit {aufenden Planungen der VNG beriihrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Solite der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargesteliten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren
zu beteiligen.

Die VNG ist ein Oberregionales Ferngasunternehmen. Bezoglich Leitungen und Anlagen regionaler und/oder
ortlicher Gasversorgungsunternehmen bitten wir Sie hoflich, sich unmittelbar mit dem zustandigen Leitungs-
betreiber in Verbindung zu setzen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der VNG gegenUber Dritten in 0. g. Angelegenheit. lhre Anfragen richten
Sie bitte diesbezlglich an die GDMcom.

Bei Rilckfragen steht thnen o. g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfiigung.

Freundliche GruBe

Rmen T

Sven Porsch Ute Hiller
Teamleiter Sachbearbeiterin
Auskunft/Genehmigung Auskunft‘Genehmigung

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

30.07.2009 (4.1)
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4.3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

]

_Abt. Stadtplarnung i HL"
Abl. Az~ RAR B
Eingang am:
T "9 g u %ﬁ‘mehmen der REMO
R 17 Juli 2009
v
f WL fr -
Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH = Eschenhof 118 17034 NeubraTe_nW
o e YA,
Stadt Neubrandenburg Anfw EII"Ig Nr.: (! ............................... D
FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft HQS

und Soziales

Abteilung: Stadtplanung

Friedrich — Engels ~ Ring 53

17033 Neubrandenburg
NB, den 2009-07-16
Sef Ne/ Ti
Tel. 0385/42960 - 27
Fax. 0395/ 42960 - 66
franz.nebe@stawi-nb.de

Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum 0.g. Bebauungsplan bestehen seitens der Stadtwirtschaft Neubrandenburg
GmbH keine Bedenken.

Mit freundlichen Griiien

: Neb/%

Betriebsstattenleiter
Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

16.07.2009 (6.1)
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4.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

L fir Umwelt, und Geologie
Mecklenburg-VYorpommem, Postfach 13 38, 18263 Gostrow

e

Thr Zeichen: 61.30.037
Thre Nachricht vom: 07.07.2009

Stadt Neubrandenburg Bearbeiter: Frau Martina Nosse
Abt. Stadtplanung, Postfach 110255’ Az.: - Bitte stets angeben! -
17042 Neubrandenburg LUNG 400a-652.3.6 (522/09)

Tel.: 03843 -777 205
Fax: 03843 -777 9205

E-Mail: marting noesse@lung. mv-regierung.de

Datum: Giistrow, 17.07.2009

Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange

Vorhaben: ’
Neubrandenburg, Entwurf des vorh, bez. B. Planes Nr. 37 "An der Tollense”

Das 0.g. Vorhaben, beriihrt keine Befange in den Zustandigkeiten des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) als Trager 4ffentlicher Belange. Eine
Stellungnahme zum o.g. Vorhaben wird dementsprechend nicht abgegeben.

Hinweis:

Die Belange Naturschutz, Wasserwirtschaft, Altlasten, Abfalirecht und Immissionsschutz
werden vom zustéindigen StAUN bzw. Landrat wahrgenommen. )

Im Auftrag
— Abt. Stadtplanung LJ
Martina Nosse MT’" Az Emgang am: ;_Evé
R 34 Ju %
WL 24 (7
Anfw. { ging -Nr.: /’VSV i D i

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Das STAUN wurde beteiligt.

17.07.2009 (8.1)
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4.5

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Maske, Petra

Von: RV der Gartenfreunde [gartenfreunde-mst-nb@t-online.de]
Gesendet: Dienstag, 21. Juli 2009 11:14
An: Maske, Petra

Betreff:  Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 37 "An der Tollense"

Sehr geehrte Frau Maske,

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 "An der Tollense” gibt es aus Sicht des Regionalverbandes
der Gartenfreunde Mecklenburg/Strelitz-Neubrandenburg e.V. keine Anregungen und Hinweise.

i.A. Uwe Richter
Leiter der Geschéftsstelle

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

21.07.2009 (18.3)
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5.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH Abt. Stadiplanung
Postfach 229, 14526 Stahnsdorf
Abl. FrvA I
Stadt Neubrandenburg T Sineang am: __?’_ﬁ' ¢
Der Oberbiirgermeister R (e e vl 5!
PF 110255 e e 7
17042 Neubrandenburg WYL -
F
Antw, Cing.-Nr.: /{“(’ D

Ihr Schreiben vom 07.07.2009, Frau Maske

PTI21, PuB2, 152862-2009, Silvana Meibauer

+49 331 123-78513, Fax +49 391 2588-5166

31, Juli 2009

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.37 "An der Tollense”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG vorhanden.

Zur telekommunikationstechnischen Versergung des Plangebietes durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so
frith wie mdglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL NC, Rs.PTI 21, Team FS, Postfach 229,
14526 Stahnsdorf, Mail: Ti-NI-No-Pti-21-Fs@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B.
im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn ilber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfilhrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Nordost, Ressort PTI 21, Postfach 229,

Stellungnahme ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren

Die vorhandenen Leitungen liegen im 6ffentlichen Verkehrsraum.

31.07.2009 (3.2)
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zu 5.1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

31. Juli 2009
Stadt Neubrandenburg
2

14526 Stahnsdorf, informiert.
Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich gepianter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu
beachten. Einer Uberbauung unserer Telekommunikationslinien stimmen wir nicht
zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein
erhebliches Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie besteht.

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fUr interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Griken
CPhal o C b

Gerhard Buhl Silvana Meibauer
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STADT NEUBRANDENBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 37 ,An der Tollense”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden



1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Abt. Stadiplanung

Abl. Az L
Gemeinde Blankenhof T Eingang am: P
ilber Amt Neverin - 17 Juli 2008 G
Dorfstr. 36 v
17039 Neverin B v er =

Antw. Eing.-Nr.: AYH?&‘“ D |
Stadt Neubrandenburg H a

Abt. Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Abstimmung der Bauleitpline mit den Nachbargemeinden
hier: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 ,,An der Tollense®
AZ: 61.30.037 -

Der Entwurf zum o. g. Plan lag der Gemeindevertretung der Gemeinde Blankenhof
am A5.072.09 zur Stellungnahme vor.

x Wir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken.

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Beriicksichtigung wir bitten;

Blankenhof, 2009-07 — AS

Ort, Datum

MM
Meitzner
Biirgermeister

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

15.07.2009 (2.1)
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1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Gemeinde Woggersin
iiber Amt Neverin
Dorfstr, 36

17039 Neverin

Stadt Neubrandenburg
Abt. Stadiplanung
Friedrich-Engels-Ring 33

17033 Neubrandenburg

Abstimmung der Bauleitpliine mit den Nachbargemeinden
hier: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr, 37 ,,An der Tollense*
AZ: 61.30.037

Der Entwurf zum o. g. Plan lag der Gemeindevertretung der VGemeinde Woggersin0
am zur Stellungnahme vor.
1. Wir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken.

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Beriicksichtigung wir bitten:

Woggersin, 2009- 0 ? - /{/{
Ort, Datum

Ernst
Bilrgermeister

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

11.08.2009 (2.7)
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1.3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

¥

Gemeinde Wulkenzin - 10 _stadipianung [
liber Amt Neverin b Az L 7
Dorfstr. 36 Eingong am:
17039 Neverin - PP,
20 Juli 2533 G

WL T \F/
Stadt Neubrandenburg Antw. Eing.-Nr.: /WBZM{ D i
Abt, Stadtplanung J
Friedrich-Engels-Ring 53 Hﬁ\.

S

17033 Neubrandenburg

Abstimmung der Bauleitpliine mit den Nachbargemeinden
hier: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr, 37 ,,An der Tollense®
AZ: 61.30.037 :

Der En zum o. g. Plan lag der Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin0
am %O ?», O\q zur Stellungnahme vor.

)( Wir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken,

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Bertlicksichtigung wir bitten:

Wlkenzin, 2009- OF- A

Ort, Daturn

Blirgermeister

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

14.07.2009 (2.8)
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1.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Gemeinde Zirzow

{lber Amt Neverin Abi. Stadtplonung
Dorfstr. 36 L
. Abl. Az.:

17039 Neverin = Emgang am-

R 15, Juti 4 G

\4

Stadt Neubrandenburg WVL (75( F 1[
Abt. Stadtplanung Az !
Friedrich-Engels-Ring 53 Antw. | Eing -NE.t ol S D |

17033 Neubrandenburg {‘(Q.S

Abstimmung der Bauleitpline mit den Nachbargemeinden
hier: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr, 37 ,An der Tollense®
AZ: 61.30.037

Der Entwurf zum ¢, g. Plan lag der Gemeindevertretung der VGemeinde Zirzow

am/f '-(QO ?—t 09 zur Stellungnahme vor,
KWir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken.

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Beriicksichtigung wir bitten:

zirzow, 2000- 07 - A

Ort, Datum

Nath
Bilrgermeisterin

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

14.07.2009 (2.9)
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Stand Oktober 2009

STADT NEUBRANDENBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense”

Behandlung der Stellungnahmen der Abteilungen der Stadtverwaltung
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1.1

Hinweise und Stellungnahmen

iold Y
B Neubrandenburg, 18.08.09
“-Joh, Tel. 1817
R

Vo

2.20
Frau Maske

Einbezichung der Abteilungen der Stadtverwaltung in das Planverfahren des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37 .An der Tollense”

Zu den ibergebenen Unterlagen (Entwurf und Begriindung - Bearbeitungsstand April 2008} werden
fiir die weitere Bearbeitung folgende Anregungen und Hinweise gegeben bzw. Fragen aufgeworfen.

Zunichst Allgemeines: Die als Vorzugsvariante” mit iibergebene Planunterlage findet in der
Begrindung nur insofern Beriicksichtigung, als das sie verworfen genannt wurde. Falls eine
Einbeziehung der Mittleren Teilgrundstiicke doch noch erfolgen kann, ergibt sich ein Stadtebauliches
Potential, das dann abweichend von der Vorzugsvariante” erschlossen und parzelliert werden sollte,
um den in der Begriindung unter Pkt. 6.1 ,Finbindung der bautichen MaBnahmen in das
Landschaftsbild” sowie der besonderen Lage am Gewésser und im zu entwickelnden Griinzug .besser
Rechnung zu tragen. Wurde die Zielstellung ..Bauen im Garten" mit Gemeinschaftsstellplatzen oder
Carports alternativ zur StraBenbegleitenden Bebauung {s. S. 5 letzter Satz zu 1.) geprift?

Nachfolgende Hinweise dienen insbesondere dem Schutz und Entwicklung der natiirlichen
Lebensgrundlagen und Beriicksichtigung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes, wobei der
Tollense und deren Uferzone besondere Bedeutung zukommt.

Hinweise zur Planzeichnung- Teil A: (Gelten im Wesentlichen auch fiir die ,Vorzugsvariante")

1.- Baugrenzen

Im nordwestlichen Planbereich sollte von der maximalen Baulandausnutzung abgesehen werden und
die Baugrenze um 5-10m (anstatt vorgesehenen 3m) von der ndrdlichen Plangrenze zuriick gesetzt
werden.

2.- Griinflichen

- Die 6ffentlichen Griinflichen sollten als StraBenbegleitgriin ohne wesentliche Aufenthaltsqualitit
der Verkehrsfliche zugeordnet werden,

- Zum Schutz der Uferzone der Tollense und des Landschaftsbildes sollte entlang der nérdlichen
Plangrenze eine 3m breite private Griinfliche festgesetzt werden (Begriinung nicht nur iiber § 8 LBau0
M-V). Der Schutzzweck der Festsetzung ist durch eine textliche Festsetzung zu untersetzen.

3. - Die FuBwege zur Tollense sollten entsprechend der EFA mind. 2.20 m breit sein.

4. - geschiitzte Badume, deren Wurzelbereich in den Geltungsbereich hinein reichen, sind darzustellen,
um diese im Zuge der BaumaBnahmen zu beriicksichtigen.

Hinweise zum Text - Teil B:

1.- Zu Festsetzung 1.4.1 -- Wenn es diese, im Ubrigen schwer durchsetzbare, Festsetzung geben soll,
dann sind die Baume nach der Pflanzung auch zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung
solite auf der festzusetzenden privaten Griinfliche erfolgen.

2.- Zu dem privaten Griinstreifen sind folgende neue textliche Festsetzungen zu treffen:

Der 3m breite private Griinstreifen entlang des Tollenseufers ist zu begriinen und naturnah zu
gestalten. Das Gelandeniveau der Baugrundstiicke ist, soweit hgher liegend, innerhalb des
Griinstreifens an das natilriiche Niveau des Tollenseufers anzugleichen, Die Grundstiicke sind an der
uferseitigen Grundstlicksgrenze ohne Durchlasse (z.B. Gartentore) einzufrieden. Bauliche Aniagen jeder
Art, einschlieBlich kiinstliche Abtreppungen, Stiitzwinde, sowie dem naturnahen Charakter nicht

18.08.2009 (2.20.10)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Allgemeines: Eine Variante ,Bauen im Garten" mit Gemeinschaftsstellplatzen oder Car-
ports alternativ zur straBenbegleitenden Bebauung ist von potentiellen Bauherren nicht
gewollt. Wenn die mittleren Teilgrundstiicke einbezogen werden kdnnen, wird die stidte-
bauliche Losung gepriift. Die ErschlieBung des Plangebietes durch StichstraBen ist zur
Sicherung der Miillentsorgung erforderlich. Die wirtschaftliche Nutzung von Bauland bei
begrenzter Flache ist so gegeben.

Planzeichnung Teil A

Zu 1.: Das Flurstiick 566 hat nur eine Breite von 15,5 bis 18 m. Bei 3 m Abstand zu den
Nachbargrundstiicken hat das Baufeld eine Breite von 9,5 bis 12 m. Eine weitere Reduzie-
rung um 2 bis 7 m ist nicht angemessen.

Zu 2.: Die 6ffentlichen Griinflachen werden als StraBenbegleitgriin der Verkehrsflache
zugeordnet. Entlang der nordlichen Plangrenze wird eine 3 m breite private Griinflache
festgesetzt; textliche Untersetzungen werden nicht vorgenommen.

Zu 3.: Die EFA gilt nicht fiir Freizeitwege. Die FuBwege zur Tollense werden in einer Brei-
te von 1,80 m ausgebaut. Die Breite der Verkehrsflache wird nicht gedndert.

Zu 4.: Geschlitzte Baume, deren Wurzelbereich in den Geltungsbereich hineinreichen,
werden dargestellt.

Text Teil B

Zu 1.: Die Pflanzgebote werden gedndert. Ersatzpflanzungen werden festgesetzt auf den
privaten Griinflachen an der nordlichen Plangebietsgrenze (3 x 2 = 6 Stiick) sowie auf
zwei Baugrundstiicke im Bereich der Wendeflachen (2 x 1 = 2 Stiick).

Fiir die Ersatzpflanzung wird die Pflege und dauerhafte Erhaltung festgesetzt.

Zu 2.: Die konkreten Vorgaben zur Begriinung und Gestaltung werden nicht als Festset-
zung aufgenommen.
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Zu 1.1

Hinweise und Stellungnahmen

entsprechende Anlagen wie Kompostanlagen, Koniferenhecken auf dem privaten Grinstreifen sind
unzuldssig.

5.- 2ur Sicherung des Erhalts des geschiitzten Baumes (Walrnuss) sowie der im Grenzbereich zu
Flurstiick 589 stekenden, bereits durch Aufschiittung geschadigten Eiche, ist folgende neue
Festsetzung zu erganzen: Im Wurzelbereich (Traufbereich zuziiglich 1,50 m) geschiitzter zu erhaltender
Baume sind Abgrabungen, Aufschiittungen sowie Bodenverdichtungen unzulissig.

3.- Zu Festsetzung 1.2.1 -- Diirfen Garagen und Carports nach § 12 BauNVO in den Vorgarten ?

4.- Zu Festsetzung 1.1.5 —- Sind mit den schadlichen Auswirkungen auf Gehdlze, auch die im Bereich
der Tollense oder auf anderen Nachbargrundstiicken stehenden Baume gemeint? im Planbereich ist ja
nur 1 Baum als zu erhaltend festgesetzt. Wie soll der Nachweis erfolgen? Der B-Plan selbst enthilt
keine Aussagen, inwieweit die im Gebiet geplanten MaBnahem (ErschlieBung und Hochbau) bereits
auch ohne Keller z. B durch [zeitweise) Grundwasserabsenkung negative Auswirkungen auf den
verbleibenden Baumbestand haben. Lediglich in der Begriindung zur Notwendigkeit der Eichenfillung
wird unter Punkt 7.2 darauf hingewiesen, dass sich auf Grund der geplanten Bauarbeiten die
Reststandzeit (der im Planbereich stehenden Biiume) rapide verkiirzt.

5.- Neue Festsetzung 2.2 hinzufiigen - Die an den Griinzug an der Tollense angrenzenden Grundstiicke
sind an der Nordseite in Form von nicht blickdichten Zaunen sowie deren Mischformen in einer Hahe
von mind 1,20 bis max. 1,80m ohne Durchlisse (z.B. Gartentore)einzufrieden.

Hinweise zur Begriindung:
In der Anlage erhalten Sie neben den nachfolgenden Hinweisen eine mit Eintragungen
vorzunehmender Streichungen oder Anderungen versehene Begriindung zuriick.

Hinweis zum Umgang mir §26a LNaG M-V: Oer Begriff des Hausgartens” umfasst Girten, die von einer Wohnnutzung des
dazugehérenden Gebéudes geprigt werden. Das bedeutet, dass die gértnerische Zweckbestimmung einer Fliche in einem
Zusammenhang mit einem Gebiude steht, das zum dauernden Wohnaufenthalt von Menschen bestimmt ist. Gérten auf
Ferien- oder Wochenendgrundstiicken fallen nicht hierunter. Zudem kénnen Lager-, Hof- und Abstelifliichen aufgrund ihrer
Zweckbestimmung keine Garten bzw. Hausgérten im Sinne des Gesetzes sein,

Inwiefern die Kompensation der Eichenféllung ausreichend ist, wurde nicht gepriift. Zu empfehfen ist
ein Ersatz auf 6ffentlichen Fliichen (ggf. z. B. das Ende der FuBwege geringfiigig erweitern). Die
Pflanzung sowie die Entwicklungspflege sollte durch den ErschlieBungstriger erfolgen.

Nachfolgende Hinweise sollten sinngemaB im Abschnitt ,Griinordnungskonzept” iibernommen werden.

Zur rdumlich konkreten Umsetzung der umweltrechtlichen Vorschriften® zum Gewésserschutz soll nach
dem Landschaftsplan das Ufer der Tollense als naturnaher Grinzug entwickelt werden (Siehe auch
Punkt 3.2der vorliegenden Begrindung). Die stidtischen Entwicklungsziele im Plangebiet fanden
insofern Berlicksichtigung, dass die Grenze des Geltungsbereichs bis auf 7m von der
Baschungsoberkante zuriickgenommen wurde. im Zuge der Beriumung des Plangebietes sind
Absperrungen, Gartenabfille, Unrat etc. am Tollenseufer mit zu beridumen. Eine auch nur zeitweise
baubedingte inanspruchnahme des Streifens zur Ablagerung von Materialien oder als ,BaustraBe” etc.
ist zu unterbinden,

Der Uferschutzstreifen verbleibt im Eigentum der Stadt. Mit Flachenerwerb Flurstiick 583 ist der
Uferstreifen in 7m Breite der Stadt zu Gbertragen. Der Lt. Landschaftsplan geplante Wanderweg an der
Tollense stellt jedoch Jediglich eine langfristige Option dar, die erst bei Durchgdngigkeit des Ufers
umgesetzt werden kann.

Ein Anspruch auf eine Pflege des Uferstreifens durch die Stadt bestent nicht. Dariiber hinaus wiirde
eine Pflege oder Nutzung seitens der Privatanlieger (2.B. z.B. Rasenpflege, Anpflanzungen,
Wasserentnahme/-einleitung) den umweltrechtlichen Vorschriften zuwider laufen.

Die Festsetzung zur uferseitigen durchgangslosen Einfriedung der Privatgrundstiicke soll der
Durchsetzung der umweltrechtlichen Vorschriften dienen und den dffentlichen Charakter des
Uferstreifens hervorheben (2.B. auch zum Schutz von Erholungssuchenden vor Belistigungen durch
Haushunde u. a. sowie der Sicherstellung, dass im Laufe der Zeit keine "schleichende® in Besitznahme

Zu 5.: Hinsichtlich des Detaillierungsgrades von Festsetzungen in Bebauungsplédnen ist
der Grundsatz der planerischen Zuriickhaltung zu beriicksichtigen. Der Schutz des Wur-
zelbereichs ist bereits in der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" geregelt. In der Begriindung wird auf die DIN
18920 hingewiesen.

Zu 3.: Der Bau von Garagen und Carports wird ohne Einschrankungen im Plangebiet zu-
gelassen. Es werden nur fiir Nebenanlagen Einschrinkungen festgesetzt; sie werden erst
in Flucht bzw. hinter den straBenseitigen Fassaden der an der Rostocker Stral3e, Alten
Rostocker StraBe und den geplanten AnliegerstraBen (StichstraBe mit Wende) liegenden
Hauptgebaude zugelassen.

Die Festsetzung 1.2.1 wird entsprechend gedndert.

Zu 4.: Im Rahmen der Beantragung der Ausnahme sind die notwendigen Nachweise zu
erbringen.

Zu 5.: Festsetzungen zu Hohen und Form der Zaune werden nicht vorgenommen.

Zu Hinweise zur Begriindung:

Die Ermittlung des Kompensationsumfanges fiir die Beseitigung geschiitzter Baume wur-
de aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde liberarbeitet. Es ergibt
sich ein Kompensationsbedarf von 12 Baumen. Die Pflanzgebote werden geéndert (siehe
Abwigung zu Text Teil B/Punkt 1.).

Im Plangebiet l3sst sich eine vollstandige Kompensation nicht realisieren. Gegen eine
Ausdehnung der 6ffentlichen Flichen sprechen die Bedenken anderer Trager 6ffentlicher
Belange. Die fiir das Plangebiet zutreffenden Hinwiese werden in den Abschnitt ,Griin-
ordnungskonzept" aufgenommen.
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Zu 1.1 Hinweise und Stellungnahmen

der fir eine dffentliche Nutzung vorgesehenen Fléichen durch Pfianzungen von Strauchern,
Kempostanlagen oder Ahnlichem erfolgt).

Mit den Festsetzungen zur naturnahen Gestaltung des privaten Griinstreifens so!l ein harmonischer

Ubergang zwischen Wohngebiet und dem naturnah zu entwickelnden Tollenseufer geschaffen werden,

Vorschriften *

§ 31 BNatSchG [Schutz von Gewissern und Uferzonen),

§ 57 BNatSchG (Bereitstellen von Grundstiicken fiir die Erholung),

artenschutzrechtliche Vorschriften ete.

§%§ 25a-d WHG (Vorschriften zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie) u. wasserwirtschaftliche Vorplanungen zur
Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie

§ 81 LWaG M-V (?m-Uferschutzstreifen) u. a. wasserrechtliche Vorschriften

b
G. Johadns
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1.2

Hinweise und Stellungnahmen

At Stadtplanung 1
Abl Az ‘ : i‘—‘f!
21010 T Eingang am: }K:: 01.09.2009
R [}57 Loovod ,___"_1‘ 00521-09-13-Bi
Wyl -%'-4!
2.20 Aniw, Eing.-Nr.: /w“ _—Dm] m

Beteiligung der Abteilungen der Stadtverwaltung am Bauleitptanverfahren

hier: Interne Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense”

Der Entwurf und die Begrindung fiir den Bebauungsplan lagen mir vor.
Zum Bebauungsplan habe ich folgende Anregungen:

Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf hat erhebliche Rechtsmangel.

Ich verweise deshalb nochmals auf den iibergebenen Fachaufsatz aus der Zeitschrift Baurecht
Nr.5/2009.

Ich mijchte auf folgende Mingel aufmerksam machen:

-Rechtsgrundlage fiir den vorhabenbezogenen B-Plan: Ich gehe davon'aus, dass es ein Plan nach § 12
Abs. 3a BauGB ist.

-V-u.-E-Plan fehlt.

GemiB § 12 Abs.3 BauGB muss ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des vorhabenbezoge-
nen B-Planes sein. Beide Plane kénnen, miissen aber nicht deckungsgleich sein (§ 12 Abs.4 BauGB),
Nach der Rechtsprechung sind vorhabenbezogene B-Pliine ohne V-u.-E-Plan unwirksam. Er muss Ge-
genstand des Beteiligungsverfahrens und des Satzungsbeschlusses sein.

-In dem V-u.-E-Plan muss das Vorhaben hinreichend genau beschrieben werden.

Sollen beide Pline gesondert ausgefertigt werden, sind sie textlich aufeinander zu beziehen.

-In dem vorliegenden B-Plan werden nur die ErschlieBungsstraBen konkret dargestellt, die geplante
Wohnbebauung, welche Anlass der Planung ist, wird nicht als bauliche Anlage dargestellt. Das kann
nicht im Sinne des Gesetzgebers sein. Ein vorhabenbezogener B-Plan muss eine Aussage zum Vorhaben
machen bzw. auf den V-u.E-Plan verweisen. Eine StraBe ist eine ErschlieBungsanlage und kein Vorha-
ben im Sinne des § 29 BauGB.

-Festsetzung gemaB § 12 Abs. 3a BauGB fehlt.

GemaB o.g. Paragraph muss im vorhabenbezogenen B-Plan festgesetzt werden, dass nur solche Vorha-
ben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentriiger im Durchfiihrungsvertrag ver-
pflichtet.

-Planzeichnung-Teil A

Verkehrsfidichen: bitte festsetzen ob offentlich oder privat

Festsetzung MI: Die Grundstiicksfidchen sind jeweils so klein und raumlich verteilt, dass diese Festset-
zung hinsichtlich der Durchmischung nicht durchsetzbar ist bzw. unwirksam. Vorstellbar wiire im ge-
samten Geltungsbereich Mi{ festzusetzen oder ein konkretes Vorhaben.

-Text-Teil B

Punkt 1.1.4

Bitte umformulieren ,..muss mindestens...und darf héchstens...*

Punkt 1.1.5

§9 Abs. 3 5. 2 BauGB ist keine Ermichtigungsgrundlage zum Verbieten von Kellergeschossen.

Punkt 1.2.1

Ist mit der Festsetzung beabsichtigt, dass Carports und Garagen vor der Flucht des Gebiudes stehen
diirfen unabhingig von ihrer GréiBe ? Wenn nicht sollte der erste Absatz gestrichen und der zweite
Absatz evtl. erganzt werden.

01.09.09 Seite 1 (2.10.10)

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Rechtsgrundlage:

Die Stadt hat den Aufstellungsbeschluss liber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gefasst und gleichzeitig beschlossen, dass ein Bebauungsplan der Innenentwicklung auf-
gestellt werden soll.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan:

Der ErschlieBungsplan wird noch erstellt und mit den Amtern abgestimmt; der Durchfiih-
rungsvertrag wird vorgelegt.

Es wurden Baugebiete festgesetzt, unter Anwendung des Paragrafen 9 Abs. 2 BauGB wird
nach Paragraf 12 Abs. 3a festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
flhrungsvertrag verpflichtet.

Planzeichnung Teil A:

Es werden oOffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die Festsetzung MI entspricht den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Punkt 1.1.4:

Wird entsprechend umformuliert.

Punkt 1.1.5:

Das Verbot von Kellergeschossen wird als Hinweis in die Satzung aufgenommen.
Punkt 1.2.1:

Der Bau von Garagen und Carports wird ohne Einschriankungen im Plangebiet zugelassen.
Es werden nur flir Nebenanlagen Einschrinkungen festgesetzt; sie werden erst in Flucht
bzw. hinter den straBenseitigen Fassaden an der Rostocker StraBe, Alten Rostocker StraBe
und den geplanten AnliegerstraBen (StichstraBe mit Wende) liegenden Hauptgebéude
zugelassen. Die Festsetzung 1.2.1 wird nicht gedndert.
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1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

GemiB § 6 Abs.7 LBauO M-V zihlen zu den baulichen Anlagen, welche in den Abstandsflichen zuldssig
sind, auch Carports und Garagen mit einer mittleren Wandhéhe von 3m und einer Gesamtlange je
Grundstiicksgrenze von 9m. GriBere Carports und Garagen bzw. solche die nicht grenznah stehen,
miissen Abstandsfléchen einhalten und sollten im B-Plan gesondert geregelt werden,

Punkt 1.3.2

Bitte erginzen, dass die beziigliche DIN 4109 und das Beiblatt die Ausgabe von November 1989 ist,
Punkt 2

~Rechtsgrundlage genauer zitieren: § 86 Abs.1 Nr.5 LBauQ M-V betrifft Einfriedungen

-Verweis auf § 84 Abs.1.Nr.1 LBauOQ M-V reicht nicht aus, es muss der Tatbestand genannt werden
wann die Buflgeldverschrift greifen soll.

Punkt 2.1

«Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen..” ist zu unbestimmt {die Verkehrsflichen wurden auch als
&ffentliche noch nicht gekennzeichnet).

Sollte diese Festsetzung den Vorgartenbereich der Grundstiicke im Bereich der AnliegerstraBen betref-
fen oder nur die Rostocker Str.? Zu empfehlen wire den Bereich im Plan zu kennzeichnen oder konkre-
ter zu beschreiben.

In der Begriindung sollte ausgefiihrt werden, was man unter nicht blickdichte Ziune® versteht.

2.B. sie diirfen nicht wie eine geschlossene Wand wirken, die Zaunteile diirfen nicht breiter als die Zwi-
schenrdume sein...

oder die Arten welche nicht zulissig sind konkreter unter 2.1 festsetzen: z.B. Maschendraht nur in Ver-
bindung mit Hecken ? -

gez. Bielig

Punkt 1.3.2: Die Ergdnzung erfolgt entsprechend.

Punkt 2.1:

genommen.

01.09.09 Seite 2 (2.10.10)

Punkt 2: Die Festsetzungen uiber ortliche Bauvorschriften werden zuriickgenommen.

Nach Priifung des Sachverhalts werden die Festsetzungen zu den Einfriedungen zuriick-
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1.3 Hinweise und Stellungnahmen

30.07.2009 (2.10.20)
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1.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Maske, Petra

Von: Kohls, Bérbet
Gesendet: Dienstag, 18. August 2009 15:32
An: Maske, Petra

Betreff:  Planverfahren vorhabenbezogener B-Pan Nr. 37 "An der Tollense”
Hallo Frau Maske,

ich habe den Entwurf geprift. Aus unserer Sicht gibt es lediglich die Anmerkung, dass bei dem vom SIM
eingebrachten Verkaufsbeschluss die jetzige Vorzugsvariante keine Rolle gespielt hat. Solite diese jedoch
zum Tragen kommen, wire lediglich zu prifen, ob auf Grund der Anderung der StraRenfithrung die
Verkaufsvorlage entsprechend zu prézisieren ist. Diese Aufgabe wiirde sich dann zu gegebener Zeit stellen
und den Verkauf hoffentlich nicht zeitlich verzégern.

Mit freundlichen Griifen

Barbel Kohls

Sachbearbeiterin Liegenschaften
Tel.: 0395 555-2718

Fax: 0395 555-2940

18.08.2009 (9.00.40)

Stellungnahme ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren.

Die Verkaufsvorlage wird ggf. im Ergebnis der Priifung préazisiert.

Die Vorzugsvariante kommt aus gegenwartiger Sicht nicht zum Tragen.
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1.5 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

14.08.2009 (2.40)

e e Stellungnahme ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren.
240 Abt. Stadtplanung | Neubrandenburg, 140809 Jf,c
Abl Az.: { RR - 2623
! Fingengem: 1 E g Lk
2.20 -Ehf N !.'-...-,.fa '—‘f
Frau Maske Wy _E
Antv E-f_ra[_,.. Neooo /fﬁ D

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 ,.An der Tollense*

Sehr geehrte Frau Maske,
seitens der Abt. 2.40 wird der Uberplanung des Areals zugestimmt.

Mit dem geplanten Wohngebiet ergibt sich die Chance zur Errichtung eines attraktiven kieinen
Wohngebietes in Zentrumsnahe, welches eine Bereicherung der im Stadtgebiet angebotenen
Wohnformen darstelit. .

Die Bemiihungen zum Erwerb des Flurstiickes 585 und einer Teilflache des Flurstiickes 583 wollte

trotzdem nicht aufgegeben werden; ggf. sollten die Teilflichen im Randbereich eines eventuell . .. . L . _
mdglichen Trassenkorridors zwischen den Wendehdmmern zuletzt verkauft werden, um gine Ent- Die Bemiihungen werden nicht aufgegeben. Sollte sich im Rahmen der weiteren Vor

wicklungsoption fiir ein zusammenhingendes Wohngebiet zu lassen. bereitungen bzw. der Umsetzung noch die Chance ergeben, dass ein zusammenhan-

gendes Wohngebiet entwickelt werden kann, wird diese auch genutzt.
Mit freundlichen GriiBen

s )
Frank Renrer
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1.6

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

e - : e
Abt D slanung !
9.00 'E' H Neubrandenburg, 17.08.2009 7
Abl Az = Krentzlin, Tel- 1811 py
T Bingang am: a7 330@'&1 B-Plan 37 An der Tollense Stellungnahme 08-09
. o A
R tu b 08 L2 el
v
WL Fo
220 . A .t
Frau Brentfilhrer Anfw. hrlr: \J,r_” 7 D B

Einbezichung in das Planverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes
Nr. 37 .An der Tollense”

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,
zum o. g. Vorhaben gibt SIM folgende Stellungnahme ab:

Wenn die unten genannten Hinweise und Forderungen eingehalten-werden, gibt es keine weiteren
Einwinde zu den vorgelegten Unterlagen.
Die Belange der StraBe werden nicht beurteilt, da sie nicht an SIM Gibertragen worden sind:

Laut Organisationsverfiigung zur Wahrnehmung hoheitlicher Aufgaben als StraBenbehdrde und Trager
der StraBenbaulast vom 12.01.2005 Punkt 2.1 bezieht sich die (bertragung nicht auf das
Beteiligungsverfahren bei stidtischen Bauleitplanungen.

9.10 - LSG - Liegenschaften/Geodatenservice

In den Planen ist der StraBenname , Alte Rostocker StraBe” eingetragen:

- Soll dieser StraBenname nun offiziell per Beschluss gemacht werden?

- Sind fir die neuen StichstraBen StraBennamen zu beschlieBen oder solien sie der ,Alten Rostocker
StraBe” zugeordnet werden?

9.20.10 - BWH - Bewirtschaftung Hochbauten

keine Einwande

9.20.30 - UBG - Unterhaltung [ Betrieb Griinflichen

Der in beiden Varianten vorgesehene FuBweg zwischen den Baugrundstiicken in Verlangerung der
AnliegerstraBen und der Tollense stellen aus unserer Sicht kein Interesse fir eine 8ffentliche
Wegebezichung dar. Gleiches gilt auch fiir die geplanten 6ffentlichen Griinflichen. Folgekosten aus
der Bewirtschaftung sollten hier flir die Stadt nicht entstehen.

9.40 - PMT - Projektmanagement/Technik

keine Einwinde
Mit freundlighen GyiBen

w1 Lo,

lange

17.08.2009 (9.10 / 9.20.10 u. 30 / 9.40)

Stellungnahme ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren

9.10 - LSG

Zur Beschlussfassung tiber die StraBennamen wird folgender Vorschlag unterbreitet:
Teilflache 1: An der Tollense

Teilfliche 2: Blingers Garten

9.20.30 - UBG

Die Stadt hat den Uferweg an der Tollense als langfristiges Ziel in ihren vorbereitenden
Bauleitplanen aufgenommen. Im Bebauungsplan ist somit die Option fiir eine spatere
Anbindung (Zugang fiir die Allgemeinheit) zu beriicksichtigen. Der geplante FuBweg ein-
schlieBlich des 7 m breiten Uferstreifens verbleibt im Eigentum der Stadt.

Bei den festgesetzten Griinflichen handelt es sich um StraBenverkehrsgriinflachen, die
ebenfalls im Eigentum der Stadt bleiben.
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