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Beschlussvorschlag

Auf der Grundlage
- des§3 Abs.2S.4i.V.m.§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des §22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) wihrend der Vorabstimmung und der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg" und seiner Begriindung in der Zeit vom 30.09. bis
zum 01.11.10 werden gemaB dem Abwiagungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:

I.  Beteiligung der Behdrden und Triiger dffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:

1. Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen

1.1 StraBenbauamt Neustrelitz (PE vom 01.11.10) 2.3

2. Nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen

2.1 StraBenbauamt Neustrelitz (Schreiben vom 14.06.10 und 08.07.10) 2.3
2.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (Schreiben vom 31.05.10) 15.2
2.3 Einzelhandelsverband Nord e. V. (Schreiben vom 21.05.10 und 29.10.10) 18.4

3. Stellungnahmen ohne Hinweise zum B-Planverfahren

3.1 Stadt Neubrandenburg, untere Verkehrsbehorde (Schreiben vom 22.04.10 und 04.10.10) 2.5
3.2 Stadt Neubrandenburg, Umwelt und Naturschutz, Immissionsschutz (Schreiben vom 04.05.10) 8.3
3.3 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern (PE vom 27.05.10, Schreiben vom 14.10.10) 13.1
3.4 IHK zu Neubrandenburg (Schreiben vom 18.05.10 und 01.11.10) 13.2

II. Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 1. 6ffentlichen Auslegung liegen nicht vor.

lll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden

1. Stellungnahmen ohne Hinweise zum B- Planverfahren

1.1 Gemeinde Trollenhagen (Schreiben vom 24.09.10)



Anlage 1 zur Drucksache Nr. V/384

STADT NEUBRANDENBURG
Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. dber die Stellungnahmen der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 2.3 bis 18.4
[Il. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit (liegen nicht vor)
lll.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden



STADT NEUBRANDENBURG

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. liber die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 2.3 bis 18.4



2.3 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Nord e.V. —

F¢ 'S 5/ -‘:Eilézalhundelsv«bam
Stadt Neubrandenburg -—uir:bﬁ'r: ‘Schieswig-Holstein
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt,Wirtschaft Mecklenburg-Vorpommern
und Soziales ;
Abt. Sladtplanung 65/; Geschiftsstelle Neubrandenburg
PF 110255 Bite beachten
Sie unsere neue
ift!
17042 Neubrandenburg Anschrif
av 2. ¥o
21.05.2010 e %
Einfachx Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg* der Stadt

Neubrandenburg
hier: Einbeziehung der Triger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfthrer,
wir danken lhnen fiir die Beteiligung in der 0. g. Angelegenheit.

Die mit dem Einfachen Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg“ verfolgte
Zielstellung einer nachhaltigen Einzelhandelsentwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche und der Sicherung einer verbrauchemahen Versorgung wird durch
uns ausdricklich begruft.

Allerdings ist die im Text- Teil B verwendete Neubrandenburger Liste des 4
Einzelhandelskonzeptes aus unserer Sicht hierzu nur bedingt geeignet bzw. fehlerhaft.

Zum einen sind zentrenrelevante Sortimente wie Haushaltstextiien (Haus- und
Tischwasche, Handticher, Bettwdsche usw.), Campingartikel, Zoologischer Bedarf,
elektrische Haushaltsgerdte u. & den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet
worden. Zum anderen ist die vorgenommene Detaillierung und Differenzierung im Hinblick
auf die praktische Anwendbarkeit zu hinterfragen. Da es sich hierbei um teilweise
grundsitzlich zentrenrelevante Sortimente handelt, mochten wir dringend eine
Uberarbeitung dieser Liste anregen.

im Zusammenhang mit der Zieistellung des B-Planes und seiner Rechtsicherheit halten wir
es far erforderfich, die Neubrandenburger Liste fir zentren- und nicht-zentrenrelevante
Sortimente zu Uberarbeiten.

Mit f flichen GriBen

59 /
* (Seschpftsfuhrer
Jahnstrae 3d

17033 Neubrandenburg
Telefon (03 95) 56 14 8-0
Telefax (03 95) 58 14 8-30
Intemet. www.ehv-nord.de

Deutsche Bank PGK AG
BLZ 130 700 24
Kto. Nr. 41 229 33 00

21.05.10 (18.4)
Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1

Die Definition einer speziell fiir den Neubrandenburger Einzelhandel aufgestellten
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsliste ist entscheidender Bestandteil
der vorliegenden Entwicklungskonzeption fiir die Stadt. Da alle Einzelhandelsbetriebe in
Neubrandenburg sortimentsscharf erhoben wurden, konnte eine entsprechende Liste
erstellt werden.

Grundlagen der ,Neubrandenburger Liste" sind die Vorgaben der Landes- und
Regionalplanung, die lokalen Gegebenheiten und die bereits dargestellten
Entwicklungspotenziale des Neubrandenburger Einzelhandels.

Die Neubrandenburger Liste ist Ausfluss des Zielkonzeptes sowie der Notwendigkeit, der
Bauleitplanung ein Steuerungsinstrument fiir eine nachhaltige und zielgerichtete
Einzelhandelsentwicklung an die Hand zu geben.

Die Sortimente wurden auf der Grundlage der Klassifikation der Wirtschaftszweige des
Destatis 2003 (WZ 03) definiert.

Die Neubrandenburger Liste ist als Bestandteil des Einzelhandelskonzepts am 08.10.09
von der Stadtvertretung beschlossen worden und bildet die Grundlage der Anderung
bestehender Bebauungsplane zur Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen im
Stadtgebiet.




Hinweise und Stellungnahmen
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8.4

NordeV. - 3d - 17033
Eil band
Stadt Neubrandenbur, Abt. Stadtplanun Nord e. V.

. g il g & -Schleswig-Holstein
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt \Vigschaft { Mcklenburg-Vorpommem
und Soziales (= T — N
Abt. Stadtplanung i siraang "{,sz— B
PrIT025 Fl 0LNov. 2o G e
17042 Neubrandenburg Wy . Anschrift

Antw. {Eing. -t

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockene eg“ der Stadt
Neubrandenburg
hier: Einbeziehung der Tréger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,
wir danken lhnen fur die Beteiligung in der 0. g. Angelegenheit.

Gegen die Zielstellung des Einfachen Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg"*
der Stadt Neubrandenburg erheben wir grundsétzlich keine Bedenken und verweisen auf
unsere Stellungnahme vom 21.05.2010.

Mit frefingtighen GraRen

GeSthaftsfuhrer

Jahnstrae 3d

17033 Neubrandenburg
Telefon (03 95) 58 14 8-0
Telefax (03 95) 58 14 8-30
internet: www.ehv-nord.de

Deutsche Bank PGK AG
BLZ 130 700 24
Kto. Nr. 41 229 33 00

29.10.10 (18.4)
Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1

Die Definition einer speziell fiir den Neubrandenburger Einzelhandel aufgestellten
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsliste ist entscheidender Bestandteil
der vorliegenden Entwicklungskonzeption fiir die Stadt. Da alle Einzelhandelsbetriebe in
Neubrandenburg sortimentsscharf erhoben wurden, konnte eine entsprechende Liste
erstellt werden.

Grundlagen der ,Neubrandenburger Liste" sind die Vorgaben der Landes- und
Regionalplanung, die lokalen Gegebenheiten und die bereits dargestellten
Entwicklungspotenziale des Neubrandenburger Einzelhandels.

Die Neubrandenburger Liste ist Ausfluss des Zielkonzeptes sowie der Notwendigkeit, der
Bauleitplanung ein Steuerungsinstrument fiir eine nachhaltige und zielgerichtete
Einzelhandelsentwicklung an die Hand zu geben.

Die Sortimente wurden auf der Grundlage der Klassifikation der Wirtschaftszweige des
Destatis 2003 (WZ 03) definiert.

Die Neubrandenburger Liste ist als Bestandteil des Einzelhandelskonzepts am 08.10.09
von der Stadtvertretung beschlossen worden und bildet die Grundlage der Anderung
bestehender Bebauungsplane zur Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen im
Stadtgebiet.
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StraBRenbauamt Neust
! ,/
i §ylaae
5
r Straenbauamt Neustrelitz - PF 1246 - 17222 Nehs:tfénz:’ - %}‘%
AW, fEing ]
Stadt Neubrandenburg Lo ing Nr.: AQZS"&%:-;B% kitth: Regina Knoll
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt,Wirtschaft Telelor?(l)sgan 257-166
und Soziales Mail: regina knoll@sbv.mv-regierung.de
Abteilung: Stadtplanung
AZ: 1220-512
Postfach 11 02 55 Neustrelitz, den 14.06.2010
17 042 Neubrandenburg ?{ A Mgt/
L 1 A0

Bei Rickantwort
bitte AZ angeben.

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund / Trockener Weg“; Beteiligung gemiR § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGBY), Ihr Schreiben vom 21.04.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Frau Eggert ist die Abgabe der Stellungnahme des Straenbauamtes Neustrelitz bis zum
21.06.2010 vereinbart worden.

Laut Beschluss des Verwaltungsgerichtes Greifswald vom 16.11.2009 ist der B-Plan Nr. 3
-Eschengrund / Trockener Weg" fur unwirksam erkiart worden. Die Stadt Neubrandenburg
beabsichtigt fur den Planbereich die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes gemaR § 9
Abs. 2a BauGB mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes mit entsprechenden Angaben zur Art
der Nutzung. Der B-Plan Nr. 3 ,Eschengrund / Trockener Weg* ist seit dem 3. Mai 1995 bis zur
Erkldrung seiner Unwirksamkeit rechtsguiltig gewesen. Das Stralenbauamt Neustrelitz ist am B-
Planverfahren nicht beteiligt worden.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die OD Neubrandenburg der B 96 / ,Demminer StraBe*
zwischen der Strae ,Trockener Weg“ und der StraBe ,Am Eschenhof*. Die OD B96 ist im
Abschnitt 180 ca. von Station 1,691 (Knotenpunkt mit der StraRe ,Trockener Weg*) bis Station
2,356 (Knotenpunkt mit der StraBe ,Am Eschenhof‘ ) betroffen und befindet sich im
Verkniipfungsbereich. Dabei ist der hintere Knotenpunktsbereich (bei Station 2,356) wegen eines
in ihrem Verlauf gréBer werdenden Abstandes der westlichen B-Plangrenze zur Fahrbahn der OD
B 96 nur unmittelbar betroffen (Siehe Begriindung S. 2). Die Stationierungen sind gem4R der
diesem Schreiben anliegenden Darstellung des Feldkartenauszuges im B-Plan einzutragen.

Die vorhandene verkehriiche ErschlieBung des Plangebietes im Bestand ist nur mit den o.g.
beiden StraBen ,Trockener Weg* und ,Am Eschenhof* beschrieben. Es dirfte dartiber hinaus bei
Station 1,951 rechts einen Knotenpunkt mit einer Gemeindestrasse geben und auch eine
Tankstelle wird im betroffenen B-Planbereich Uber die OD Neubrandenburg der B 96
erschlossen.

Die verkehrliche ErschlieBung im Bestand ist in der Planskizze zu vervolistindigen bzw. deutlich
kenntlich zu machen und in der Begriindung ebenfalls zu benennen.

Fur die OD Neubrandenburg der B 96 sind das Fernstraengesetz (FStrG) und die
Ortsdurchfahrtenrichtlinie (ODR) zu beachten und anzuwenden.

Hausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mall sba-nz@sbv.mv-regierung.de
An der Fasanerie 47 Telefax (03081) 460-314
17235 Neustrelitz
Anschrift des Sachgebietes 20: Telefon (03981) 257-160
Landesbesoldungsamt M-V Telefax (03081) 257-179
des itz — iet 20
SchioRstrate 7

17235 Neustrelitz

14.06.10 (2.3)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1 Das StraBenbauamt ist mit Schreiben vom 30.11.90 friihzeitig beteiligt worden
und hat mit Schreiben vom 03.04.91 mitgeteilt, dass ihre ,Kompetenz erst an der
Stadtgrenze beginnt."

Zu 2 In diesem Verfahren zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes werden
Hinweise zur Ortsdurchfahrt nicht berlicksichtigt. Die Einarbeitung soll erst im
anschlieBenden Aufstellungsverfahren eines qualifizierten Bebauungsplanes erfolgen.
Im anschlieBenden Verfahren erfolgt ebenfalls die Beteiligung des StraBenbauamtes
gemal § 3 Abs. 1 und 2 BauGB. Alle geduBerten Belange werden in die Abwdgung
eingestellt und gepriift.

Zu 3 In diesem Verfahren zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes werden
Hinweise zur verkehrlichen ErschlieBung im Bestand nicht beriicksichtigt. Die
Einarbeitung soll erst im anschlieBenden Aufstellungsverfahren eines qualifizierten
Bebauungsplanes erfolgen.

Im anschlieBenden Verfahren erfolgt ebenfalls die Beteiligung des StraBenbauamtes
gemalB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB. Alle geduBerten Belange werden in die Abwagung
eingestellt und gepriift.
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Der obenstehend bereits erwshnte Verknupfungsbereich ist straBenrechtlich als freie Strecke zu
behandeln. D. h., die Grundstiicke sind nicht direkt Uber die B 96 Demminer Strafle, sondern
ausschlieBlich dber die 3 vorhandenen und richtliniengemaf ausgebauten Knotenpunkte bzw.
rUckwartig Uber die st4dtischen StraRen zu erschlieRen. Eine weitere oder neue ErschlieBung Gber
die B 96 ist nicht zuléssig.

Die B 96 ,Demminer Stralle” ist mit Rad- / Gehwegen ausgestattet.

Im SBA Neustrelitz sind gegenwartig keine Planungen im o. g. Streckenabschnitt vorgesehen.

Als Rechtsgrundlagen sind neben den im B-Plan aufgezeigten Gesetzen und
Verordnungen aufgrund der tangierenden B 96, das FStrG und die ODR sowohl in die
Begriindung als auch in die Planzeichnung aufzunehmen.

Insbesondere wird auf die §§ 8, 8a und 9 FSrG und die Nr. 2 und Nr. 3 der ODR hingewiesen.

Nach § 8 FStrG (1) in Verbindung mit (7) durfen langs der BundesstraRen nicht emichtet werden:

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m auferhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom
4uleren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugénge an Bundesstralen
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

Dieses Anbauverbot ist im B-Plan zu beachten, in der Planzeichnung darzustellen und als
Festsetzung aufzunehmen. Vorhandene Bebauung ist davon ausgeschiossen
(Bestandsschutz).

Nach § 9 FStrG (2) in Verbindung mit (7) bedirfen im Ubrigen Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen, der Zustimmung der zustindigen StraRenbaubehérde,
wenn:

1. bauliche Anlagen lings der BundesstraBen auRerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen
vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders
genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die aulerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten oder Zugénge an
Bundesstraen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder
anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbediirftigkeit ist mit dem B-Plan zu beachten und festzuhalten.

“ausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mall sba-nz@sbv.mv-regierung.de
An der Fasanerie 47 Telofax (03981) 460-314
17235 Neustrelitz
Angchrift des Sachgebietss 20; Telefon (03081) 257-160
-a2ndesbesoldungsamt M-V Telefax (03981) 257-179
des itz — 20
SchloBstraBe 7

17235 Neustrelitz

14.06.10 (2.3)
Zu 4 Es widerspricht dem Charakter des Bebauungsplanes als einer verbindlichen
Bauleitplanung, wenn in ihn allgemeine Informationen tiber ohnehin geltendes Recht
aufgenommen werden. Ein spezieller Hinweis auf gesetzliche Regelungen in
Fachgesetzen sollte im Bebauungsplan deshalb unterbleiben.

Zu 5 In diesem Verfahren zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes werden
Hinweise zu Anbauverboten nicht berlicksichtigt. Die Einarbeitung soll erst im
anschlieBenden Aufstellungsverfahren eines qualifizierten Bebauungsplanes erfolgen.
Im anschlieBenden Verfahren erfolgt ebenfalls die Beteiligung des StraBenbauamtes
gemaB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB. Alle geduBerten Belange werden in die Abwigung
eingestellt und gepriift.

Zu 6 siehe unter 4
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14.06.10 (2.3)

Erforderiiche SchutzmaBinahmen vor Verkehrstarm, ausgehend von der OD Neubrandenburg der Zu 7 In diesem Verfahren zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes werden

B 96 sind Angelegenheit der Stadt Neubrandenburg. Die Straienbauverwaltung des Landes bzw. . . . . . . . . . .

des Bundes tragt dafir keine Kosten. Hinweise zu erforderlichen SchutzmaBnahmen nicht berlicksichtigt. Die Einarbeitung
soll erst im anschlieBenden Aufstellungsverfahren eines qualifizierten Bebauungsplanes

Sofern insbesondere das FStrG und die ODR Beachtung finden und konkrete Planungen, die im erfol en

Zusammenhang mit der BundesstraBe stehen koénnen, angezeigt und entsprechende g -

Genehmigungen/Zustimmungen eingeholt werden, bestehen aus stralenplanerischer und | i ili

verkehrstechnischer Sicht keine weiteren Bedenken durch die StraBenbauverwaltung. Im a_r_]SCh | IeBenden Verfa h ren erfolgt et_)_enfa I |S dle Betel | Ig u ng des Str.a Benbz.a.ua mtes
gemal § 3 Abs. 1 und 2 BauGB. Alle geduBerten Belange werden in die Abwagung

Mit freundlichem Gruss eingestellt und gepriift.

Amtsleiter

Anlage: Feldkartenauszug

Hausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mall sha-nz@sbv.mv-regierung.de
An der Fasanerie 47 Tolofax (03961) 480-314
17235 Neustrelitz
Anschrift des Sachgebletes 20: Telefon (03981) 257-180
Landesbesoidungsamt M-V Telefax (03981) 257-179
Neustreiftz 20

SchioBstrale 7
17235 Neustrelitz
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Straenbauamt Neustrelitz - PF 1246 - 17222 Neustreti

Stadt Neubrandenburg 182 Hegina Knoll

Fachbereich Stadtplanung, Umwelt,Wirtschaft Telefon: (03981) 257-166
und Soziales Mail: regina.knoll@sbv.mv-regierung.de
Abteilung: Stadtplanung
Az: 1220-512
Postfach 1102 55 Neustrelitz, den 08.07.2010
5
- 22
. 17 042 Neubrandenburg | % A 7'//0

Bei Riickantwort
bitte AZ angeben.

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund / Trockener Weg*; Beteiligung gemiR § 4
Abs. 1 BauGB (Vorentwurf) , Ihr Schreiben vom 21.04.2010,
Schreiben des Strafenbauamtes vom 14.06.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Aufstellung des Entwurfes des o.g. einfachen Bebauungsplanes ist gegentber der
Stellungnahme des StraRenbauamtes Neustrelitz vom 14.06.2010 bitte folgende Anderung
vorzunehmen:

In den beiden Formulierungen auf dem Blatt 2 des Schreibens des StraRenbauamtes:

»-..Nach § 9 FStrG (1) in Verbindung mit (7) dirfen langs der BundesstraRen nicht emichtet werden: ...
und

»--- Nach § 9 FStrG (2) in Verbindung mit (7) bedirfen im Ubrigen Baugenehmigungen oder nach
anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen, der Zustmmung der zustindigen
Straenbaubehérde, wenn: ...“

ist der Textteil ,...in Verbindung mit (7)...“ zu streichen.

Das liegt darin begriindet, dass es sich bei o0.g. Vorentwurf um einen einfachen Bebauungsplan
handelt. Das Baugesetzbuch definiert einfache Bebauungspléne unter dem § 30 (). Es handetlt sich
im konkreten Fall also nicht um einen Bebauungsplan gemaR § 30 (1) BauGB, bei dem der § 9 Absatz
7 FStrG Anwendung finden wiirde.

Eine volisténdige Bezugnahme auf die Paragraphen des Baugesetzbuches bei der Definition eines

Bebauungsplanes in den Vorentwirfen und Entwlrfen wiirde einer besseren Verstandlichkeit Dritter
dienen.

Mit freundli russ

//(

Amtsledter

Hausanschrift Telefon (03981) 480-0 E-Mall sba-nz@sbv.mv-regierung.de
An der Fasanerie 47 Telefax (03681) 460-314

17235 Neustrelitz

Anschrift des Sachgebietes 20: Telefon (03981) 257-160

Landesbesoldungsamt M-V Telefax (03981) 257-17¢

des
SchioBstrale 7
17235 Neustrelitz

08.07.10 (2.3)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1 Es widerspricht dem Charakter des Bebauungsplanes als einer verbindlichen
Bauleitplanung, wenn in ihn allgemeine Informationen tiber ohnehin geltendes Recht
aufgenommen werden. Ein spezieller Hinweis auf gesetzliche Regelungen in
Fachgesetzen sollte im Bebauungsplan deshalb unterbleiben.

Zu 2 Der einfache Bebauungsplan ist als solcher sowohl im Vorentwurf als auch im
Entwurf hinreichend gekennzeichnet worden.
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Stadt Neubrandenburg ¥-1Eing.-Nr.£=. L4 .. Bearbeiter: Regina Knoll
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wh o

und Soziales
Abteilung: Stadtplanung
Postfach 11 02 55

" Telefon: (03981) 257-166
, Mail: regina.knoll@sbv.mv-regierung.de
Az: 1220-512

Neustrelitz, den

y/fz L7 z@(ﬂ//o

17 042 Neubrandenburg

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund / Trockener Weg“; Beteiligung gemiR § 4
Abs. 2 BauGB;

Ihr Schreiben vom 22.09.2010,
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegeniber dem o.g. einfachen B-Plan bestehen von Seiten des StraRenbauamtes Neustrelitz
keine Bedenken, sofern in dem anschlieRenden angekiindigten Aufstellungsverfahren fur den
qualifizierten B-Plan (S.4 der Begrundung) die gegebenen Hinweise des StraRenbauamtes im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung beachtet werden und eine erneute Beteiligung erfolgt. Es wird
davon ausgegangen, dass das Aufstellungsverfahren fur den qualifizierten B-Plan den gesamten
Geltungsbereich des einfachen B-Planes Nr. 3 ,Eschengrund / Trockener Weg" umfasst.

Mit freundlichem Gruss

PR /4/;4'///»(
Stefan Anker

Hausanschrift Telefon (03981) 460-0
An der Fasanerie 47 Telefax (03981) 460-314
17235 Neustrelitz
Anschrift des Sachgebietes 20:
Landesbesoldungsamt M-V

des itz — iet 20
SchioBstrae 7
17235 Neustrelitz

E-Mail sba-nz@sbv.mv-regierung.de

Telefon (03981) 257-160
Telefax (03981) 257-179

PE01.11.10 (2.3)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Begriindung heiB3t es auf Seite 4:

«In diesem Verfahren zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes werden weitere
Anderungen nicht beriicksichtigt. So soll z. B. die Einarbeitung der geinderten StraBe
+Am Eschenhang" und ,Mittelweg" erst im anschlieBenden Aufstellungsverfahren eines
qualifizierten Bebauungsplanes erfolgen.”

Im anschlieBenden Verfahren erfolgt ebenfalls die Beteiligung des StraBenbauamtes
gemaB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB. Alle geduBerten Belange werden in die Abwigung
eingestellt und gepriift.
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Bauleitplanung R e A

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 "Eschengrund/Trockener Weg"

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,
seitens der Verkehrsabteilung liegen keine Planungen oder sonstige MaBnahmen vor, die fur die stad-

tebauliche Entwicklung und Ordnung im o.g. Bereich von Bedeutung sein kinnten.

Mit freundlighen GriiBen

Lutz Burnjdister

by

Keine Hinweise

22.04.10 (2.5)
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04.10.10 (2.5)

Keine Hinweise

3.50 04.10.10
Lutz Burmeister 2219 bu
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2.20
Bauleitplanung

AV

03. Okt. 2010 {

e

L =

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 "Eschengrund/Trockener Weg"

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,
seitens der Verkehrsabteilung liegen keine Informationen vor, die fiir die Ermittlung und Bewertung

des Abwiagungsmaterials zweckdienlich sind.

Mit freundfithen GriiBen

Lutz Bufmeister
i
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e

4 /f-Es:m Neubrandenburg

3

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich: Stadtplaring, bmwell, Wirtschaft und Soziales

Abl.
NEUBRANDENBURG -
Stadt der vier Tore am Tollensesee i
R
Wy
Abteilun, juoTemang, Abfallwirtschaft und Umwelt
Stadt Neubrandenburg - Postfach 11 02 55 - 17042 NeumnnAmw i Eirig -Nr.: }?0 . D | Sachbearbeitung: Frau Ahrent

220
Frau Brentfiihrer

Matr-€rrivtina. de
Tel.: 0395 555-1859

Fax: 0395 555-1862

Dienstgebaude: Rathaus

Zimmer: 606

Sprechzeiten: Di.: 9:00 - 18.00 Uhr

Do.: 9.00 - 16.00 Uhr

Datum und Zeichen lhres Schreibens: Unser Zeichen: Datum:
61.40.003/friihzBet pom, ker, mei, ahr- Az.: 65/10 04.05.2010

Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behirden und Trager dffentlicher Belange (TOB)
in das Planverfahren gemiB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB); Unterrichtung gemi8 § 3 Abs. 1

S. 1 Halbsatz 1 BauGB

hier: Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg"

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,

die Behdrden des Sachgebietes Umwelt und Naturschutz haben zu dem o. g. Planvorhaben bei jetzigem
Stand keine Hinweise, Anregungen und Bedenken. Immissionsschutzrechtliche Belange sind von den

Planungsabsichten nicht betroffen.
Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

) L
P ad—

Uwe Pomowski

Hausanschrift: Bankverbindung

Rathaus Sparkasse Neubrandenburg-Demmin
Friedrich-Engels-Ring 53 BLZ 150 502 00

17033 Neubrandenburg Konto-Nr. 3 010 401 700

Kontakt:

Tel. 0395 555-0

Fax 0395 555-2600
stadt@neubrandenburg de
www.neubrandenburg.de

8.3

Keine Hinweise

04.05.10 (8.3)
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T
Abi. Stediplanung

Abl Az

Eingang am:

Handwerkskammer Ostmecklenburg - Vorpommern _"__.j [ A

HaupierwalunGesiz 17010 NeDracenoug Posiach 19 1° 33 o s zboren WE/So
Stadt Neubrandenburg . J P
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Winﬁha“ und Soziales \ﬁY == Durchwah: 0395 5593 - 134
Abteilung Stadtplanung I
Friedrich-Engels-Ring 53 Antw. L Eing. Nr.. f?—f | D pem 20.08.2009
17033 Neubrandenburg %
Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 “Eschengrund/Trockener Weg*

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,
mit Schreiben vom 21. April 2010 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der Trager 6f-

fentlicher Belange in das Verfahren zur Aufstellung des eingangs genannten Bebauungsplanes einbe-
zogen und um eine Stellungnahme gebeten worden.

Wir teilen mit, daB aus der Sicht unseres Hauses zu den Planungszielen
- keine Einwénde -
erhoben werden.
Die im textlichen Festsetzungsteil in Aussicht gestellten Ausschliisse unter dem Gesichtspunkt einer
gezielten Einzelhandelsentwicklung lassen eine Einschrankung handwerklicher Nutzungsinteressen

nicht erkennen.

Mit freundlichen GriBen

A t ataba
Dipl.-ifg. Chrigian Schiffner Dipl.-Chem. Guntgr Sonnehberg
Abteilungsleit rtschaftsférderung Betriebsberater

v Abteilung Wirtschiftsférdefung

Hauptverwaltungssitz Neubrandenburg: Internet: http:jfwww.hwk-omv.de Hauptverwaltungssitz Rostock:
Friedrich-Engels-Ring 11, 17033 Neubrandenburg e-mail: info@hwk-omv.de ‘Schwaaner Landstrafe 8, 18055 Rostock
Teiefon: (03 95) 55 93-0 Telefon: {03 81} 46 480
Telefax: {03 95} 55 93-169 Telefax: (03 81) 4549 139

Bankverbindung:
Raiba Seenplatte & G.
BLZ 150616 18, Klo. 1 569.422

Keine Hinweise

PE 27.05.10 (13.1)
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HANDWERKSKAMMI JRG - VORPOMMERN

Fingang am:

; 18, Ukt. 2010

Handwer 0 - Yorpommern |

Haupiversaitsrgssiz *76°2 heusrandenburg Postiach 10 13?')_ ¢ . At Zeichen: WF/So
Stadt Neubrandenburg A LI w1s ;
Fachbereich Stadtplanung, Umwi ,liﬂﬁckiﬁiﬂ_unmmlesw D Duchwan: 03955593- 134
Abteilung Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53 Daum: 14.10.2009
17033 Neubrandenburg

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 “Eschengrund/Trockener Weg“

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,

mit Schreiben vom 22. September 2010 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange in das Verfahren zur Aufstellung des eingangs genannten Bebauungspla-
nes erneut einbezogen und um eine Stellungnahme gebeten worden.

Wir teilen mit, daB aus der Sicht unseres Hauses zu den Planungszielen
- keine Einwénde -
erhoben werden.
Wie schon in unserer Stellungnahme vom 20. August 2010 zum Ausdruck gebracht, lassen die im
textlichen Festsetzungsteil in Aussicht gestellten Ausschlisse unter dem Gesichispunkt einer geziel-

ten Einzelhandelsentwicklung eine Einschréankung handwerklicher Nutzungsinteressen nicht erkennen.

Mit freundlichen GriiBen

Gits e
Dipl.-Ing. Christi iffner Dipl.-Chem. Gunter S¢nnenber

Abteilungsleiter chaftsférderung Betriebsberater
Abteilung Wirtschaftsfprderung

Hauptverwaltungssitz Neubrandeabury: Intemet: htp: s hwic o de Hauptverwaltungssitz Rostock:
Friedrich-Engels-Ring 11, 17033 Neubrandenburg email: mio@hwk-omv de Schwaaner Landsirabe 8. 18085 Rostock
Telefon: {03 95) 55 930 Telefon: (03 81} 45 48-0

Telefax: (03 95) 55 93169 Telefax (0381) 4549139
Bankverbindung:

Raiba Seenpiatie e. G
BLZ 150616 18. Klo. 1 569 422

Keine Hinweise

14.10.10 (13.1)
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Industrie- und Hai
d(\\'* zu Neubrandenburg
o

IHK zu Neubrandenburg | PF 11 02 53 | 17042 Neubrandenburg

Stadt Neubrandenburg
Abteilung Stadtplanung
Frau Viola Brentflihrer
Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

Einfacher Bebauungsplan Nr.3
Neubrandenburg

Geschiftsberkich Abt. Stadtplanung
Grundsatzangalsgefbeiten L
T Eingang am: I
R LY G|
WVL W
Ihre Ansprechpdrmesi | F
Renée Zwingrantw. Eing.-Nr.. (5‘3'“4/{ .............. D

E-Mail

renee.zwingmann@neubrandenburg.ihk.de

Tel.
0395 5597-202

Fax
0395 5597-512

18. Mai 2010

»Eschengrund / Trockener

Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

Weg“ der Stadt

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 21. April 2010, mit dem Sie um Stellungnahme zum
Vorentwurf des o. g. einfachen Bebauungsplans der Stadt Neubrandenburg bitten.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg gibt es zum vorliegenden

Planungsstand keine Anmerkungen.
Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

ZZ u -L((, 8(,(,\ u) (~otu

Renée Zwingmann

Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg
zu

ift: Industrie- und F

ihk.de - Intenet: www.r

g - Postfach 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg

urg.ihk de

Sitz: i 48 - 17033
Telefon: 0395 5597-0 - Fax: 0395 5587-510 - E-Mail: info@ne:

Keine Hinweise

18.05.10 (13.2)
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Industrie- und Handelskammer . e e {“‘ E;n:ng ¢
zu Neubrandenburg Geschéftstereich Abt. Stadtp 3 1
Grundsat aleggnheiten !
Z?R%:?‘ e
A
S— G
! 03, Nov. 201 '
R Vi
IHK 21 Neubrandenburg | PF 11 02 53 | 17042 Neubrandenburg Ihre A p F
Stadt Neubrandenburg Renée Zwing g | D
Abteilung Stadtplanung E-Mail B
Frau Viola Brentfiihrer renee.zwingmann @neubrandenburg.ihk.de
Friedrich-Engels-Ring 53 Tel.

17033 Neubrandenburg

0395 5597-202

Fax
0395 5597-512

1.-November 2010 -

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund / Trockener Weg“ der Stadt
Neubrandenburg
Beteiligung als Tréger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 22. September 2010, mit dem Sie um Stellungnahme zum
0. g. Entwurf bitten.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg gibt es keine
Anmerkungen zum vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Renée Zwingmann

Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg
Postanschrift: Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg - Postfach 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg
i 48 17033

Siz:
Telefon: 0385 5597-0 - Fax: 0385 5567-510 - E-Mail: i ihk.de - Intermet: www. Jhk.de

Keine Hinweise

01.11.10 (13.2)

2.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag
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Landesamt fiir Kultur und T e i
Denkmalpflege = : ZQ 1-Mecklenburg
‘ et - -Vorpommern

MV ot gt

— Archéologie und Denkmalpflege — L
o 419 !

Landesamt i Kultur und Denkmapflege [V S
Postfach 11 1252 19011 Schwerin

Ihr Schreiben: 23.04.2010

Stadt Neubrandenburg inr Zeichen:  2.20
Der ODerburgermeISter Bearbeitet von: Bauleitplanung

FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft, Soziales Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
Postfach 11 02 55 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack

0385/5 88 79 - 313 Fr. Gattermann
Mein Zeichen: 01-2-NB/Neubrandenburg, Stadt-03-02
17042 Neubrandenburg 9

_ _| Schwerin, den 31.05.2010

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 "Eschengrund/Trockener Weg" der Stadt Neubrandenburg,
hier: Vorentwurf mit Umweltpriifung
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des 0.g. Vorhabens sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Denkmale, die durch die
geplanten MaBnahmen beruhrt werden, bekannt und/oder ernsthaft anzunehmen. Deshalb sind im
Rahmen der UVS/UVP bzw. der Umweltprifung die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Denkmale als Teil der Kultur- und Sachgiter zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.
Detaillierte Angaben zur Berlcksichtigung der Denkmale in der UVS/UVP bzw. im Umweltbericht
sind der Anlage zu dieser Stellungnahme zu entnehmen.

Erlduterungen:

Denkmale sind gemanB § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen,
an deren Erhaltung und Nutzung ein offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend
fur die Geschichte des Menschen, flr Stadte und Siedlungen oder fir die Entwickiung der Arbeits-
und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaitung und Nutzung kinstlerische,
wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1)
DSchG M-V]. Gem. § 1 Abs. 3 sind daher bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berlcksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehorden fiir
Bodendenkmate bzw. Denkmalpflege und als Trager offentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG
M-V]. Die Weitergabe der iibermittelten Angaben Uber die Lage von Bodendenkmalen an Dritte ist
nicht zulassig [§ 5 (5) DSchG M-V].

Mit freundlichen GriBen nachrichtlich an:

Untere Denkmalschutzbehorde, NB

gez. Ewa Prync-Pommerencke
Landeskonservatorin 1 Anlage

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Landesamt fiir Kuitur
und Denkmalpflege

Verwaltung Archiologie und L 1

Denkmalptlege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Dombhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexo-Platz 1
19055 Schwerin 10055 Schwerin 19053 Schwerin 19053 Schwerin 17489 Greifswald

Tel.: 0385 588 79 111
Fax: 0385 588 79 344
eMail: poststelle @ kutturerbe-mv.de

Tel.: 0385 588 79 101
Fax: 0385 588 79 344

Tel.: 0385 55844-0
Fax: 0386 55844-24

Tel.: 0385 588 79 610
Fax: 0385 588 79 612

Tel.: 03834 5953-0
Fax: 03834 5853-63

31.05.10 (15.2)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg" hat
nur die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung zum Inhalt.

Weitere Planinhalte werden erst im anschlieBenden Aufstellungsverfahren eines
qualifizierten Bebauungsplanes beriicksichtigt.
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2.2 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 31.05.2010  zum Az: 01-2-NB/Neubrandenburg, Stadt-03-02

Betr.: Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 "Eschengrund/Trockener Weg" der Stadt Neubrandenburg,
hier: Vorentwurt mit Umweltprifung
weitere Auskiinfte erteilt: Frau Schanz, 03981 / 2399781

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Untersuchungsraum zum o. g. Vorhaben
Bodendenkmale vorhanden, die auf der beigeftigten Karte eingetragen worden sind.

Die Farbe Blau kennzeichnet Flachen, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Verianderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten, die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen
[§ 6 (5) DSchG M-V].

Die blaue Schraffur kennzeichnet Flachen, fir die das Vorhandensein von Bodendenkmalen
ernsthaft angenommen werden kann bzw. nahe liegend ist.

Geman § 2 (1) UVPG sind die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiiter im
Untersuchungsraum zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Da der Vorhabenstrager die
entscheidungserheblichen Unterlagen fr die UVP bereitzustellen hat [§ 6 (1) UVPG], ist durch diesen
eine fachgerechte Untersuchung des Vorhabens bezlglich seiner Auswirkungen auf die
Bodendenkmale in den gekennzeichneten Bereichen zu veranlassen.

Hinweise:
Eine Beratung zur fachgerechten Bergung und Dokumentation sowie zur Durchfiihrung
archéologischer Prospektionen und Voruntersuchungen erhalten Sie bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde bzw. Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055
Schwerin.

Die archéologische Prospektion / Voruntersuchung sollte bei linearen Bauvorhaben erst nach der
endgliltigen Linien- bzw. Trassenbestimmung durchgeflhrt werden. Fir die Festlegung der
Vorzugstrasse ist es aus bodendenkmalpflegerischer Sicht ausreichend, die mit diesem Schreiben
Ubermittelten aktenkundigen Bodendenkmale zu beriicksichtigen.

31.05.10 (15.2)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg" hat
nur die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung zum Inhalt.

Weitere Planinhalte werden erst im anschlieBenden Aufstellungsverfahren eines
qualifizierten Bebauungsplanes beriicksichtigt.
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STADT NEUBRANDENBURG

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg “

ABWAGUNGSVORSCHLAG

[ll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden
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Abt. VSIQd!p|cmurng 7
Gemeinde Trollenhagen Abl. Az.: L
ilber Amt Neverin Eingang am:
Dorfstr. 36 T . 5
17039 Neverin R 30. Sep. 2010 &
vV
WVL F
Antw. | Eing -Nr : .......... z’ ‘{43 ........ D

20

Stadt Neubrandenburg

Fachbereich: Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
Abt. Stadtplanung

Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Abstimmung der Bauleitpline mit den Nachbargemeinden
hier:Entwurf Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,,Eschengrund/Trockener Weg*

Der Entwurf zum o. g. Plan lag der Gemeindevertretung der Gemeinde

am Qg 03, A © zur Stellungnahme vor.

. Wir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken.

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Beriicksichtigung wir bitten:

Trollenhagen, 2010- 09~ Q}F
Ort, Datum

nthaler
Blirgermeister

Keine Hinweise

24.09.10 (Gem. Trollenhagen)




Anlage 1 zur Drucksache Nr. V/384

STADT NEUBRANDENBURG
Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. dber die Stellungnahmen der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 2.3 bis 18.4
[l.  Gber die Stellungnahmen der Offentlichkeit (liegen nicht vor)
[ll.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden



STADT NEUBRANDENBURG

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg"

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. liber die Stellungnahmen der Behdrden und Triger &ffentlicher Belange (TOB) Nr. 2.3 bis 18.4



1.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

cingeng am? g (1

0 1. Nov. 2010

P
Stadt Neubrandenburg / ... Bearpeiter: Regina Knoll
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wi Telefon: (03981) 257-166
und Soziales Mail: regina.knoll@sbv.mv-regierung.de
Abteilung: Stadtplanung
Az: 1220-512
Postfach 11 02 55 Neustrelitz, den
17 042 Neubrandenburg y/lz - P 2L lo
L d

gs¥k Nr. 3 ,Eschengrund / Trockener Weg“; Beteiligung gemaR § 4
Abs. 2 BauGB ;

Ihr Schreiben vom 22.09.2010,

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegeniber dem o.g. einfachen B-Plan bestehen von Seiten des StraRenbauamtes Neustrelitz
keine Bedenken, sofern in dem anschlieRenden angeklndigten Aufstellungsverfahren fur den
qualifizierten B-Plan (S.4 der Begrundung) die gegebenen Hinweise des StraRenbauamtes im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung beachtet werden und eine erneute Beteiligung erfolgt. Es wird
davon ausgegangen, dass das Aufstellungsverfahren fir den qualifizierten B-Plan den gesamten
Geltungsbereich des einfachen B-Planes Nr. 3 ,Eschengrund / Trockener Weg* umfasst.

Mit freundlichem Gruss

WAy
P Y el
Stefan Anker
Hausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mall sba-nz@sbv.mv-regierung.de
An der Fasanerie 47 Telefax (03981) 460-314
17235 Neustrelitz
Anschrift des Sachgebietes 20: Telefon (03981) 257-160
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Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Begriindung heiB3t es auf Seite 4:

.In diesem Verfahren zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes werden weitere
Anderungen nicht beriicksichtigt. So soll z. B. die Einarbeitung der gesinderten StraBe
+Am Eschenhang” und ,Mittelweg" erst im anschlieBenden Aufstellungsverfahren eines
qualifizierten Bebauungsplanes erfolgen.”

Im anschlieBenden Verfahren erfolgt ebenfalls die Beteiligung des StraBenbauamtes
gemaB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB. Alle geduBerten Belange werden in die Abwagung ein-
gestellt und gepriift.




2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwéagungsvorschlag

. 2.3
;,
StraBRenbauamt Neust
; !
K
r A .
Straenbauamt Neustrelitz - PF 1246 - 17222 Neustrelitz
;‘:\ﬁ?w Einc - . "“‘_\;
Stadt Neubrandenburg e ’M&%‘W teite): gegina Knoll %
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt,Wirtschaft Teletfon: 81) 257-166
und Soziales Mail: regina.knoll@sbv.mv-regierung.de
Abteilung: Stadtplanung .
Postfach 11 02 55 Az 1220-512

Neustrelitz, den 14.06.2010

é/g' A, /956/0

17 042 Neubrandenburg

Bei Rilckantwort
bitte AZ angeben.

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund / Trockener Weg“; Beteiligung gemiR § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGBY), Ihr Schreiben vom 21.04.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Frau Eggert ist die Abgabe der Stellungnahme des StraRenbauamtes Neustrelitz bis zum
21.06.2010 vereinbart worden.

Laut Beschluss des Verwaltungsgerichtes Greifswald vom 16.11.2009 ist der B-Plan Nr. 3
~Eschengrund / Trockener Weg" fur unwirksam erkiart worden. Die Stadt Neubrandenburg
beabsichtigt fur den Planbereich die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes gemaR § 9
Abs. 2a BauGB mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes mit entsprechenden Angaben zur Art
der Nutzung. Der B-Plan Nr. 3 ,Eschengrund / Trockener Weg* ist seit dem 3. Mai 1995 bis zur
Erklarung seiner Unwirksamkeit rechtsgiltig gewesen. Das Straenbauamt Neustrelitz ist am B-
Planverfahren nicht beteiligt worden.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die OD Neubrandenburg der B 96 / ,Demminer StraRe*
zwischen der StraBe ,Trockener Weg“ und der StraBe ,Am Eschenhof‘. Die OD B96 ist im
Abschnitt 180 ca. von Station 1,691 (Knotenpunkt mit der StraRe ,Trockener Weg") bis Station
2,356 (Knotenpunkt mit der StraBe ,Am Eschenhof‘ ) betroffen und befindet sich im
Verknuipfungsbereich. Dabei ist der hintere Knotenpunktsbereich (bei Station 2,356) wegen eines
in ihrem Verlauf gréer werdenden Abstandes der westlichen B-Plangrenze zur Fahrbahn der OD
B 96 nur unmittelbar betroffen (Siehe Begriindung S. 2). Die Stationierungen sind gemaR der
diesem Schreiben anliegenden Darstellung des Feldkartenauszuges im B-Plan einzutragen.

Die vorhandene verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes im Bestand ist nur mit den o.g.
beiden Stralen ,Trockener Weg* und ,Am Eschenhof* beschrieben. Es diirfte dartiber hinaus bei
Station 1,951 rechts einen Knotenpunkt mit einer Gemeindestrasse geben und auch eine
Tankstelle wird im betroffenen B-Planbereich tiber die OD Neubrandenburg der B 96
erschlossen.

Die verkehrliche ErschlieRung im Bestand ist in der Planskizze zu vervolistandigen bzw. deutlich
kenntlich zu machen und in der Begriindung ebenfalls zu benennen.

Fur die OD Neubrandenburg der B 96 sind das Fernstraflengesetz (FStrG) und die
Ortsdurchfahrtenrichtlinie (ODR) zu beachten und anzuwenden.

Hausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mall sba-nz@sbv.mv-regierung.de
An der Fasanerie 47 Telefax (03081) 460-314
17235 Neustrelitz
Anschrift des Sachgebletes 20: Telefon (03981) 257-160
Landesbesoldungsamt M-V Telefax (03981) 257-179
des - 20
SchloRstrale 7

17235 Neustrelitz

14.06.10 (2.3)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1 Das StraBenbauamt ist mit Schreiben vom 30.11.90 friihzeitig beteiligt worden
und hat mit Schreiben vom 03.04.91 mitgeteilt, dass ihre ,Kompetenz erst an der Stadt-
grenze beginnt."

Zu 2 In diesem Verfahren zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes werden Hin-
weise zur Ortsdurchfahrt nicht beriicksichtigt. Die Einarbeitung soll erst im anschlieBen-
den Aufstellungsverfahren eines qualifizierten Bebauungsplanes erfolgen.

Im anschlieBenden Verfahren erfolgt ebenfalls die Beteiligung des StraBenbauamtes
gemalB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB. Alle geduBerten Belange werden in die Abwagung ein-
gestellt und gepriift.

Zu 3 In diesem Verfahren zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes werden Hin-
weise zur verkehrlichen ErschlieBung im Bestand nicht berlicksichtigt. Die Einarbeitung
soll erst im anschlieBenden Aufstellungsverfahren eines qualifizierten Bebauungsplanes
erfolgen.

Im anschlieBenden Verfahren erfolgt ebenfalls die Beteiligung des StraBenbauamtes
gemal § 3 Abs. 1 und 2 BauGB. Alle geduBerten Belange werden in die Abwagung ein-
gestellt und gepriift.




2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwéagungsvorschlag

Der obenstehend bereits erwshnte Verkniipfungsbereich ist straRenrechtlich als freie Strecke zu
behandeln. D. h., die Grundstiicke sind nicht direkt tiber die B 96 Demminer Strale, sondern
ausschlieBlich uber die 3 vorhandenen und richtliniengemaf ausgebauten Knotenpunkte bzw.
ruckwartig Uber die stadtischen StraRen zu erschlieen. Eine weitere oder neue ErschlieBung Gber
die B 96 ist nicht zuldssig.

Die B 96 ,Demminer Strafle” ist mit Rad- / Gehwegen ausgestattet.

Im SBA Neustrelitz sind gegenwartig keine Planungen im o. g. Streckenabschnitt vorgesehen.

Als Rechtsgrundlagen sind neben den im B-Plan aufgezeigten Gesetzen und
Verordnungen aufgrund der tangierenden B 96, das FStrG und die ODR sowohl in die
Begriindung als auch in die Planzeichnung aufzunehmen.

Insbesondere wird auf die §§ 8, 8a und 9 FStrG und die Nr. 2 und Nr. 3 der ODR hingewiesen.

Nach § 9 FStrG (1) in Verbindung mit (7) durfen langs der BundesstraRen nicht errichtet werden:

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m auRerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, Jjeweils gemessen vom
&ufleren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten ber Zufahrten oder Zugénge an Bundesstrafien
unmittefbar oder mittelbar angeschiossen werden sollen.

Dieses Anbauverbot ist im B-Plan zu beachten, in der Planzeichnung darzustellen und als
Festsetzung aufzunehmen. Vorhandene Bebauung ist davon ausgeschiossen
(Bestandsschutz).

Nach § 9 FStrG (2) in Verbindung mit (7) bedtirfen im Ubrigen Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen, der Zustimmung der zustdndigen Stralenbaubehérde,
wenn:

1. bauliche Anlagen langs der Bundesstralen auRerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen
vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gesindert oder anders
genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auferhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugénge an
Bundesstrallen unmittelbar oder mittelbar angeschiossen sind, erheblich geéndert oder
anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbediirftigkeit ist mit dem B-Plan zu beachten und festzuhalten.

Hausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mall sba-nz@sbv.mv-regierung.de
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14.06.10 (2.3)
Zu 4 Es widerspricht dem Charakter des Bebauungsplanes als einer verbindlichen Bau-
leitplanung, wenn in ihn allgemeine Informationen tiber ohnehin geltendes Recht auf-
genommen werden. Ein spezieller Hinweis auf gesetzliche Regelungen in Fachgesetzen
sollte im Bebauungsplan deshalb unterbleiben.

Zu 5 In diesem Verfahren zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes werden Hin-
weise zu Anbauverboten nicht beriicksichtigt. Die Einarbeitung soll erst im anschlieBen-
den Aufstellungsverfahren eines qualifizierten Bebauungsplanes erfolgen.

Im anschlieBenden Verfahren erfolgt ebenfalls die Beteiligung des StraBenbauamtes
gemalB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB. Alle geduBerten Belange werden in die Abwdgung ein-
gestellt und gepriift.

Zu 6 siehe unter 4




2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Erforderliche Schutzmafinahmen vor Verkehrslarm, ausgehend von der OD Neubrandenburg der
B 96 sind Angelegenheit der Stadt Neubrandenburg. Die StraRenbauverwaltung des Landes bzw.
des Bundes tragt dafir keine Kosten.

Sofern insbesondere das FStrG und die ODR Beachtung finden und konkrete Planungen, die im
Zusammenhang mit der BundesstraBe stehen kénnen, angezeigt und entsprechende
Genehmigungen/Zustimmungen eingeholt werden, bestehen aus straRenplanerischer und
verkehrstechnischer Sicht keine weiteren Bedenken durch die StraBenbauverwaltung.

Mit freundlichem Gruss

Amtsleiter

Anlage: Feldkartenauszug

Hausanschrift Tolofon (03081) 460-0 E-Mall sba-nz@sbv.mv-Tegierung.de
An der Fasanerie 47 Tolofax (03981) 480-314
17235 Neustrelitz
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17235 Neustrelitz

14.06.10 (2.3)

Zu 7 In diesem Verfahren zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes werden Hin-
weise zu erforderlichen SchutzmaBnahmen nicht beriicksichtigt. Die Einarbeitung soll
erst im anschlieBenden Aufstellungsverfahren eines qualifizierten Bebauungsplanes er-
folgen.

Im anschlieBenden Verfahren erfolgt ebenfalls die Beteiligung des StraBenbauamtes
gemaB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB. Alle geduBerten Belange werden in die Abwagung ein-
gestellt und gepriift.




2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

itz - PF 1246 - 17222
Stadt Neubrandenburg rbbiter:Regina Knoll
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt,Wirtschaft Telefon: (03981) 257-166
und Soziales Mail: regina knoll@sbv.mv-regierung.de
Abteilung: Stadtplanung
Az: 1220-512
Postfach 1102 55 Neustrelitz, den 08.07.2010
. 17 042 Neubrandenburg | ﬁ' A 225, ¢

Bei Rickantwort
bitte AZ angeben.

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund / Trockener.Weg*; Beteiligung gemig §4
Abs. 1 BauGB (Vorentwurf) , Ihr Schreiben vom 21.04.2010,
Schreiben des Strafenbauamtes vom 14.06.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Aufstellung des Entwurfes des o.9. einfachen Bebauungsplanes ist gegeniiber der
Stellungnahme des Strallenbauamtes Neustrelitz vom 14.06.2010 bitte folgende Anderung
vorzunehmen:

In den beiden Formulierungen auf dem Blatt 2 des Schreibens des Straenbauamtes:

»-.Nach § 9 FStrG (1) in Verbindung mit (7) diirfen langs der BundesstraRen nicht errichtet werden: ...*
und

»--- Nach § 9 FStrG (2) in Verbindung mit (7) bedtirfen im Ubrigen Baugenehmigungen oder nach
anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen, der Zustmmung der zusténdigen
StraBenbaubehérde, wenn: ...*

ist der Textteil ,....in Verbindung mit (7)...“ zu streichen.

Das liegt darin begriindet, dass es sich bei 0.g. Vorentwurf um einen einfachen Bebauungsplan
handeit. Das Baugesetzbuch definiert einfache Bebauungspldne unter dem § 30 (3). Es handett sich
im konkreten Fall also nicht um einen Bebauungsplan gemaR § 30 (1) BauGB, bei dem der § 9 Absatz
7 FStrG Anwendung finden wiirde.

Eine volistandige Bezugnahme auf die Paragraphen des Baugesetzbuches bei der Definition eines

Bebauungsplanes in den Vorentwiirfen und Entwirfen wirde einer besseren Verstandlichkeit Dritter
dienen.

Mit freundli russ

/M

Amtsgletter

Hausanschrift Telefon (03881) 460-0 E-Mall sba-nz@sbv.mv-regierung.de
An der Fasanerie 47 Telefax (03981) 460-314

17235 Neustrelitz

Anschrift des Sachgebietes 20: Telefon (03981) 257-160

Landesbesokiungsamt M-V § X Telefax (03981) 257-179

des
SchloRstraite 7
17235 Neustrelitz

08.07.10 (2.3)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1 Es widerspricht dem Charakter des Bebauungsplanes als einer verbindlichen Bau-
leitplanung, wenn in ihn allgemeine Informationen Gber ohnehin geltendes Recht auf-
genommen werden. Ein spezieller Hinweis auf gesetzliche Regelungen in Fachgesetzen
sollte im Bebauungsplan deshalb unterbleiben.

Zu 2 Der einfache Bebauungsplan ist als solcher sowohl im Vorentwurf als auch im Ent-
wurf hinreichend gekennzeichnet worden.




2.2 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Landesamt fir Kultur und ' o ,
Denkmalpflege ZQ

— Archiologie und Denkmalpflege -

“Mecklenburg
—-Vorpommern

| .
313 b
Landesamt for Kultur und Denkmaipflege ST e ISR

Postfach 11 1252 19011 Schwerin

Ihr Schreiben: 23.04.2010

Stadt Neubrandenburg inr Zeichen:  2.20

Der Oberburgermasier . . Bearbeitet von: Bauleitolanung

FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft, Soziales Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
Postfach 11 02 55 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack

0385/5 88 79 - 313 Fr. Gattermann

Mein Zeichen: 01-2-NB/Neubrandenburg, Stadt-03-02
17042 Neubrandenburg 9

_| schwerin,den 31.05.2010

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 "Eschengrund/Trockener Weg" der Stadt Neubrandenburg,
hier: Vorentwurf mit Umweltpriifung
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des 0.g. Vorhabens sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Denkmale, die durch die
geplanten MaBnahmen bertihrt werden, bekannt und/oder ernsthaft anzunehmen. Deshalb sind im
Rahmen der UVS/UVP bzw. der Umweltprifung die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Denkmale als Teil der Kultur- und Sachgtter zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.
Detaillierte Angaben zur Beriicksichtigung der Denkmale in der UVS/UVP bzw. im Umweltbericht
sind der Anlage zu dieser Stellungnahme zu entnehmen.

Erlduterungen:

Denkmale sind geméan § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen,
an deren Erhaltung und Nutzung ein offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend
far die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits-
und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische,
wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1)
DSchG M-V]. Gem. § 1 Abs. 3 sind daher bei dffentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berticksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehorden fiir
Bodendenkmate bzw. Denkmalpflege und als Trager 6ffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG
M-V]. Die Weitergabe der Gbermittelten Angaben Uber die Lage von Bodendenkmalen an Dritte ist
nicht zulassig [§ 5 (5) DSchG M-V].

Mit freundlichen GriiBen nachrichtlich an:
Untere Denkmaischutzbehorde, NB

gez. Ewa Prync-Pommerencke
Landeskonservatorin 1 Anlage

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Landesamt fiir Kuitur
und Denkmalpflege

Verwaltung Archéologie und L i [
Denkmalpflege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Domhof 4/5 Domtiof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 20 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nex5-Platz 1
19055 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin 19053 Schwerin 17489 Greitswald
Tel.: 0385 588 79 111 Tel: 038558879101 Tel.: 0385 55844-0 Tol.: 0385588 79610 Tel.: 03634 5953-0
Fax; 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax; 0385 55844-24 Fax: 0385 588 79612  Fax: 03834 5953-63

eMail: poststelle @kulturerbe-mv.de

31.05.10 (15.2)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg" hat
nur die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung zum Inhalt.

Weitere Planinhalte werden erst im anschlieBenden Aufstellungsverfahren eines qualifi-
zierten Bebauungsplanes berlcksichtigt.




2.2 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 31.05.2010  zum Az: 01-2-NB/Neubrandenburg, Stadt-03-02

Betr.. Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 "Eschengrund/Trockener Weg" der Stadt Neubrandenburg,
hier: Vorentwurf mit Umweltprifung
weitere Auskiinfte erteilt: Frau Schanz, 03981 / 2399781

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Untersuchungsraum zum o. g. Vorhaben
Bodendenkmale vorhanden, die auf der beigefugten Karte eingetragen worden sind.

Die Farbe Blau kennzeichnet Flachen, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Verandenung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten, die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen
[§ 6 (5) DSchG M-V].

Die blaue Schraffur kennzeichnet Flachen, fir die das Vorhandensein von Bodendenkmalen
ernsthaft angenommen werden kann bzw. nahe liegend ist.

GemaB § 2 (1) UVPG sind die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiiter im
Untersuchungsraum zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Da der Vorhabenstrager die
entscheidungserheblichen Unterlagen fir die UVP bereitzustellen hat [§ 6 (1) UVPG], ist durch diesen
eine fachgerechte Untersuchung des Vorhabens bezlglich seiner Auswirkungen auf die
Bodendenkmale in den gekennzeichneten Bereichen zu veranlassen.

Hinweise:
Eine Beratung zur fachgerechten Bergung und Dokumentation sowie zur Durchfiihrung
archaologischer Prospektionen und Voruntersuchungen erhalten Sie bei der zustéindigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde bzw. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055
Schwerin.

Die archéologische Prospektion / Voruntersuchung sollte bei linearen Bauvorhaben erst nach der
endgliltigen Linien- bzw. Trassenbestimmung durchgeflihrt werden. Fir die Festlegung der
Vorzugstrasse ist es aus bodendenkmalpflegerischer Sicht ausreichend, die mit diesem Schreiben
Ubermittelten aktenkundigen Bodendenkmale zu bericksichtigen.

31.05.10 (15.2)

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg" hat
nur die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung zum Inhalt.

Weitere Planinhalte werden erst im anschlieBenden Aufstellungsverfahren eines qualifi-
zierten Bebauungsplanes beriicksichtigt.




2.3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Nord V.
Stadt Neubrandenburg T D - Sofeswig-Holstein
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt,Wirtschaft Meckienburg-Vorpommern
und Soziales Geschiftsstelle Neubrandenburg
Abt. Stadtplanung
PF 1102 55 Bitte beachten
Sie unsere neue
ittt
17042 Neubrandenburg Anschift
as 2. ¥o
21.05.2010 T25¢

Einfach Beb: gspl Nr. 3 ,LEschengrund/Trockener Weg“ der Stadt
Neubrandenburg
hier: Einbeziehung der Triger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfuhrer,
wir danken lhnen fiir die Beteiligung in der 0. g. Angelegenheit.

Die mit dem Einfachen Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg“ verfolgte
Zielstellung einer nachhaltigen Einzelhandelsentwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche und der Sicherung einer verbrauchemahen Versorgung wird durch
uns ausdricklich begruft.

Allerdings ist die im Text- Teil B verwendete Neubrandenburger Liste des 4
Einzelhandelskonzeptes aus unserer Sicht hierzu nur bedingt geeignet bzw. fehlerhaft.

Zum einen sind zentrenrelevante Sortimente wie Haushaltstextilien (Haus- und
Tischwische, Handtiicher, Bettwasche usw.), Campingartikel, Zoologischer Bedarf,
elektrische Haushaltsgerate u. & den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet
worden. Zum anderen ist die vorgenommene Detaillierung und Differenzierung im Hinblick
auf die praktische Anwendbarkeit zu hinterfragen. Da es sich hierbei um fteilweise
grundsitzlich zentrenrelevante Sortimente handelt, mochten wir dringend eine
Uberarbeitung dieser Liste anregen.

Im Zusammenhang mit der Zielstellung des B-Planes und seiner Rechtsicherheit halten wir
es fur erfforderlich, die Neubrandenburger Liste fur zentren- und nicht-zentrenrelevante
Sortimente zu Uberarbeiten.

tichen GriRen

g |/
éschgftsfuhrer
Jahnstrate 3d

17033 Neubrandenburg
Telefon (03 95)58 148-0
Telefax (03 95) 58 14 8-30
Internet: www.ehv-nord.de

Deutsche Bank PGK AG
BLZ 130 700 24
Kto. Nr. 41 229 33 00

21.05.10 (18.4)
Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1

Die Definition einer speziell fiir den Neubrandenburger Einzelhandel aufgestellten zent-
ren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsliste ist entscheidender Bestandteil der
vorliegenden Entwicklungskonzeption fir die Stadt. Da alle Einzelhandelsbetriebe in

Neubrandenburg sortimentsscharf erhoben wurden, konnte eine entsprechende Liste
erstellt werden.

Grundlagen der ,Neubrandenburger Liste" sind die Vorgaben der Landes- und Regional-
planung, die lokalen Gegebenheiten und die bereits dargestellten Entwicklungspotenzia-
le des Neubrandenburger Einzelhandels.

Die Neubrandenburger Liste ist Ausfluss des Zielkonzeptes sowie der Notwendigkeit, der
Bauleitplanung ein Steuerungsinstrument fiir eine nachhaltige und zielgerichtete Ein-
zelhandelsentwicklung an die Hand zu geben.

Die Sortimente wurden auf der Grundlage der Klassifikation der Wirtschaftszweige des
Destatis 2003 (WZ 03) definiert.

Die Neubrandenburger Liste ist als Bestandteil des Einzelhandelskonzepts am 08.10.09
von der Stadtvertretung beschlossen worden und bildet die Grundlage der Anderung

bestehender Bebauungsplane zur Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen im Stadtge-
biet.




Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag
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Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockene eg“ der Stadt
Neubrandenburg
hier: Einbeziehung der Tréger 6ffentlicher Belange

T

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,
wir danken lhnen firr die Beteiligung in der 0. g. Angelegenheit.
Gegen die Zielstellung des Einfachen Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg"

der Stadt Neubrandenburg erheben wir grundsétzlich keine Bedenken und verweisen auf
unsere Stellungnahme vom 21.05.2010.

Jahnstraite 3d

17033 Neubrandenburg
Telefon (03 95) 58 14 8-0
Telefax (03 95) 58 14 8-30
Internet: www.ehv-nord.de

Deutsche Bank PGK AG
BLZ 130 700 24
Kto. Nr. 41 229 33 00

29.10.10 (18.4)
Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zu 1

Die Definition einer speziell fiir den Neubrandenburger Einzelhandel aufgestellten zent-
ren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsliste ist entscheidender Bestandteil der
vorliegenden Entwicklungskonzeption fiir die Stadt. Da alle Einzelhandelsbetriebe in
Neubrandenburg sortimentsscharf erhoben wurden, konnte eine entsprechende Liste
erstellt werden.

Grundlagen der ,Neubrandenburger Liste" sind die Vorgaben der Landes- und Regional-
planung, die lokalen Gegebenheiten und die bereits dargestellten Entwicklungspotenzia-
le des Neubrandenburger Einzelhandels.

Die Neubrandenburger Liste ist Ausfluss des Zielkonzeptes sowie der Notwendigkeit, der
Bauleitplanung ein Steuerungsinstrument fiir eine nachhaltige und zielgerichtete Ein-
zelhandelsentwicklung an die Hand zu geben.

Die Sortimente wurden auf der Grundlage der Klassifikation der Wirtschaftszweige des
Destatis 2003 (WZ 03) definiert.

Die Neubrandenburger Liste ist als Bestandteil des Einzelhandelskonzepts am 08.10.09
von der Stadtvertretung beschlossen worden und bildet die Grundlage der Anderung
bestehender Bebauungsplane zur Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen im Stadtge-
biet.




3.1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag
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Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 "Eschengrund/Trockener Weg"

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

seitens der Verkehrsabteilung liegen keine Planungen oder sonstige MaBnahmen vor, die fiir die stad-

tebauliche Entwicklung und Ordnung im o.g. Bereich von Bedeutung sein kiinnten.

Mit freundlighen GriiBen

Lutz Byrnjdister

uy

Keine Hinweise

22.04.10 (2.5)




3.1 Hinweise und Stellungnahmen Abwagungsvorschlag
04.10.10 (2.5)
3.50 04.10.10
Lutz Burmeister 2219 bu Keine Hinweise
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2.20
Bauleitplanung

Eirgang am:

05. Okt. 2010

- F ‘
Eing Nr.: ......E%% "Q

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 "Eschengrund/Trockener Weg"

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,

seitens der Verkehrsabteilung liegen keine Informationen vor, die fiir die Ermittlung und Bewertung

des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind.

Mit freundjithen GriiBen

Lutz Bufmeister
i




3.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

NEUBRANDENBURG

Stadt der vier Tore am Tollensesee

Stadt Neubrandenburg - Postfach 11 02 55 -

2.20
Frau Brentfihrer

Datum und Zeichen Ihres Schreibens:
61.40.003/friihzBet

Wy,

L
17042 Neubm»né\m&ﬁ ,E,;va Ni.:

Lo
) W7
S L‘
H
4 /‘Eﬁadt Neubrandenburg
1

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich: Stadtplantng, hmwe\(‘ Wirtschaft und Soziales

Sachbearbeitung: Frau Ahrent

}70 Abteilung: raummpg, Abfallwirtschaft und Umwelt

IameCttina./ de
Tel.: 0395 555-1859

Fax: 0395 555-1862

Dienstgebaude: Rathaus

Zimmer: 606

Sprechzeiten: Di.: 9:00 - 18.00 Uhr
D0.:9.00 - 1600 Uhr

Unser Zeichen: Datum:

pom, ker, mei, ahr- Az.: 65/10 04.05.2010

Einbezichung der durch die Planung beriihrten Behérden und Triger offentlicher Belange (TOB)
in das Planverfahren gemiB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB); Unterrichtung gemiB § 3 Abs. 1

S. 1 Halbsatz 1 BauGB

hier: Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg"

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

die Behdrden des Sachgebietes Umwelt und Naturschutz haben zu dem o. g. Planvorhaben bei jetzigem
Stand keine Hinweise, Anregungen und Bedenken. Immissionsschutzrechtliche Belange sind von den
Planungsabsichten nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

7D L
e

Uwe Pomowski

Hausanschrift

Rathaus
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

Bankverbindung: Kantakt:
Sparkasse Neubrandenburg-Demmin Tel. 0395 555-0
81Z 150 502 00 Fax 0395 555-2600

Konto-Nr. 3 010 401 700

stadt@neubrandenburg de
www.neubrandenburg de

8.%

Keine Hinweise

04.05.10 (8.3)




3.3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

HANDWERKSKAMMER OSTMECKLENBURG - VORPOMMERN

l Abt. Stadiplanung ) [ et ein

Eingang am:

i Apt/zZéicnen: WF/So

' Hauptverwallongssilz - 17019 Newbrancenourg P;>c<acma\'13 S |
Stadt Neubrandenburg | |

- |
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtsghaftiund Soziales \ﬁY -wl'chrwam: 0395 5593 - 134
Abteilung Stadtplanung i

Friedrich-Engels-Ring 53 At Eing. Nr.: ... l 'L‘)“”}Dmum; 20.08.2009
17033 Neubrandenburg ?;f
Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 “Eschengrund/Trockener Weg*

Sehr geehrte Frau Brenffiihrer,

mit Schreiben vom 21. April 2010 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der Trager of-
fentlicher Belange in das Verfahren zur Aufstellung des eingangs genannten Bebauungsplanes einbe-
zogen und um eine Stellungnahme gebeten worden.

Wir teilen mit, daB aus der Sicht unseres Hauses zu den Planungszielen
- keine Einwande -
erhoben werden.
Die im textlichen Festsetzungsteil in Aussicht gestellten Ausschliisse unter dem Gesichtspunkt einer
gezielten Einzelhandelsentwicklung lassen eine Einschrankung handwerklicher Nutzungsinteressen

nicht erkennen.

Mit freundlichen GriBen

. N Ny . . = focuiamd
Dipl.-Ing. Chrigitan Schiffner Dipl.-Chem. Glntgr Sonnehberg
Abteilungsleit: rtschaftsforderung Betriebsberater

Abteilung Wirtschdftsfordefung

Hauptverwaltungssitz Neubrandenburg: Internet: http:ifwww hwk-omv.de Hauptverwaltungssitz Rostock:
Friedrich-Engels-Ring 11, 17033 Neubrandenburg e-mail: info@hwk-omv.de Schwaaner Landstraie 8, 18055 Rostock
Telefon: (03 95) 55 93-0 Telefon: (03 81) 45 480
Telefax: (03 95) 55 93-169 Telefax: {03 81) 45 49 139

Bankverbindung:
Raiba Seenplatte & G.
BLZ 150616 18, Kio. 1 569422

Keine Hinweise

PE 27.05.10 (13.1)




3.3

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

‘ &
CKLENBURG - VORPOMMERN
ingang am: 4 .

18. Ukt. 2010

HANDWERKSKAM|

o

Hauptversallirgssrz *76°9 keusandenburg Postiach 1671 36

- ! 251 Aotzeichen: WF/So
Stadt Neubrandenburg L _\ch'ls . :
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt;- i °cﬁ5mund£oz:ates.._¢£_z Durchwahi: 0395 5593 - 134

Abteilung Stadtplanung
% Dawm: 14.10.2009

Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 “Eschengrund/Trockener Weg“

Sehr geehrte Frau Brentfihrer,

mit Schreiben vom 22. September 2010 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der

Tréager offentlicher Belange in das Verfahren zur Aufstellung des eingangs genannten Bebauungspla-
nes erneut einbezogen und um eine Stellungnahme gebeten worden.

Wir teilen mit, daB aus der Sicht unseres Hauses zu den Planungszielen
- keine Einwande -
erhoben werden.
Wie schon in unserer Stellungnahme vom 20. August 2010 zum Ausdruck gebracht, lassen die im
textlichen Festsetzungsteil in Aussicht gestellten Ausschlisse unter dem Gesichtspunkt einer geziel-

ten Einzelhandelsentwicklung eine Einschrénkung handwerklicher Nutzungsinteressen nicht erkennen.

Mit freundlichen Grien

Dipl.-Ing. Christi iffner
Abteilungsleiter schaftsférderung

Hauptverwaltungssitz Neutrandenburg: Intenet: htp: wv: hwk- o de
Friedrich-Engels- Ring 11, 17033 Neubrandenburg e-mail: mfo@hwk omvde
Telefon: (03 95) 55 930

Telefax: (03 95) 55 93-169

Bankverbindung:

Raiba Seenpiatie ¢. G.

BLZ 150616 18 Kio. 1569 22

gﬁ:’{d' CIRW

Dipl.-Chem. Glinter Sgnnenber:
Betriebsberater
Abteilung Wirtschaftsfprderung

Hauptverwaltungssitz Rostock:
Schwaaner Landsirae 8. 1805 Rostock
Telefon: (03 81} 45 450

Telefax (03.81) 45 49 139

Keine Hinweise

14.10.10 (13.1)




Abwagungsvorschlag

17042 Neubrandenburg .
ax
0395 5597-512

18. Mai 2010

Einfacher Bebauungsplan Nr.3 ,Eschengrund/Trockener Weg“ der Stadt

Neubrandenburg
Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 21. April 2010, mit dem Sie um Stellungnahme zum
Vorentwurf des o. g. einfachen Bebauungsplans der Stadt Neubrandenburg bitten.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg gibt es zum vorliegenden
Planungsstand keine Anmerkungen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
ltne Cun Loy —otai

Renée Zwingmann

Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg
i zu

Industrie- und urg - Postfach 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg

Sitz: i 48 - 17033
Telefon: 0395 5587-0 - Fax: 0395 5597-610 - E-Mail: info@net ihk.de - Internet: www. ihk.de

3.4 Hinweise und Stellungnahmen
3.2
- 18.05.10 (13.2)
Industrie- und Handelskammer  Geschaftsberkich Abt. Stadtplanung
24 Neubrandenburg Grundsatzangélshehheiten L
T Eingang am: |
R : Pl G
——— v . . .
WV W = Keine Hinweise
IHK zu Neubrandenburg | PF 11 62 53 | 17042 Neubrandenburg Jhre Ansprechpgninesi F
Renée Zwingriantw. EIng.»Nr,: ‘33/“4/( .............. D
Stadt Neubrandenburg E-Mail
Abteilung Stadtplanung renee.zwingmann@neubrandenburg.ink.de
Frau Viola Brentfiihrer Tel
Postfach 11 02 55 0395 5597-202




3.4

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

13.2)

e et

Industrie- und Handelskammer o s e R |

IHK B Neubrandenburg Geschaftsthereich  Abt. Stadtplanung |

g%q_egqnheiten

Eingang am{éd
03, Nov. 208

IHK 21 Neubrandenburg | PF 11 02 53 | 17042 Neubrandenburg

lhre Anspre.ch
Stadt Neubrandenburg Renée Zwing
Abteilung Stadtplanung E-Mail

Frau Viola Brentfihrer renee.zwingmann @neubrandenburg.ihk.de
Friedrich-Engels-Ring 53 Tel
17033 Neubrandenburg 0395 5597-202

Fax
0395 5597-512

1. November 2610 -

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund / Trockener Weg"“ der Stadt
Neubrandenburg

Beteiligung als Tréager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 22. September 2010, mit dem Sie um Stellungnahme zum
0. g. Entwurf bitten.

Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg gibt es keine
Anmerkungen zum vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Renée Zwingmann

Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg
Postanschrift: Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg - Posttach 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg

Sitz: i 48 417033
Telefon: 0395 5597-0 - Fax: 0395 6597-510 - E-Mail: i dhk.de - Intemet: www.

ihk.de

Keine Hinweise

01.11.10 (13.2)




STADT NEUBRANDENBURG

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg "

ABWAGUNGSVORSCHLAG

[ll. Abstimmung mit den Nachbargemeinden



1.1 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Abt. Stcdtplanurng 7
Gemeinde Trollenhagen Abl. Az.: L
iiber Amt Neverin Eingang am:
Dorfstr. 36 T . E(
17039 Neverin R 30. Sep. 2016 &
\'4
WwVvL F
AntW. L Eing -NF.: oo z’ ‘{43 ....... D

20

Stadt Neubrandenburg

Fachbereich: Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
Abt. Stadtplanung

Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg

Abstimmung der Bauleitpline mit den Nachbargemeinden
hier:Entwurf Einfacher Bebauungsplan Nr. 3 ,Eschengrund/Trockener Weg*

Der Entwurf zum o. g. Plan lag der Gemeindevertretung der Gemeinde
am Q¢ 08. 40 zur Stellungnahme vor.

. Wir haben gegen den o. g. Plan keine Bedenken.

2. Wir haben folgende Anregungen, um deren Beriicksichtigung wir bitten;

Trollenhagen, 2010- 09 - Q¢
Ort, Datum

nithaler
Biirgermeister

Keine Hinweise

24.09.10 (Gem. Trollenhagen)
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