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Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

- des § 3 Abs. 2 Satz 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
- des §22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Fontanehof” flir das Gebiet, begrenzt durch

im Nordosten: nordliche Grenze des Parkplatzes auf Flurstiick 1/7 der Flur 8, die nord-
liche StraBenbegrenzung des Buchenwegs,

im Stidosten und Stidwesten: das Waldgebiet Nemerower Holz, Flur 7, Flurstiick 229/34, die stidliche
Grenze der LindenstraBe und des Parkplatzes

im Nordwesten: die nordwestliche Grenze des Parkplatzes auf Flurstiick 229/34 und die
Uferlinie des Tollensesees,

wird beschlossen. Die dazugehorige Begriindung (Anlage 1) wird in der vorliegenden Fassung gebil-
ligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Fontanehof” sowie die dazugehdrige Begriindung sind ge-
maB § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen ergeben sich erst bei der Umsetzung der MaBnahmen beim jeweiligen Eigentii-
mer. Sie werden dann nédher bestimmt, wenn die zum Realisierungszeitpunkt vorhandenen Rahmenbedin-
gungen (Trager der MaBnahme, Finanzierungsmodell usw.) bekannt sind.

Begriindung:

Der Geltungsbereich des Sondergebietes ist um die Fldchen des Freizeitbades Augustabad, des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 ,Augustabad” und um die Sportanlage an der LindenstraBe auf insge-
samt ca. 9 ha vergréBert worden. Damit soll auf dem Fontanehof-Flurstiick 229/24 ,untergeordnetes”
Wohnen bezogen auf die gesamte Bebauungsplanfliche ermdglicht werden. Der Lirmgrenzwert fiir die
bebaute 1. Reihe an der LindenstraBe von 60/45 dB(A) Tag/Nacht soll dabei unbedingt beibehalten werden.
Zur Duldung der Lirmemissionen des Freibades Augustabad auf die Fassade der Gebdude der 1. Reihe sol-
len Grunddienstbarkeiten (privat-rechtlich) und Baulasten (6ffentlich-rechtlich) bestellt werden.

Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Einarbeitung der Hinweise aus den eingeholten
Gutachten ist im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes die 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Fontanehof"
Stand Entwurf
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1 Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat in ihrer Sitzung am 03.06.2010 beschlossen, fiir das
Gebiet ,Fontanehof" einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Fontanehof” als Sondergebiet flr Tourismus, Sport,
Freizeit und Erholung gemaB § 11 BauNVO wurde gegeniiber dem vorherigen und damit aufgehobenen
Aufstellungsbeschluss vom 28.06.2007 um die Flachen des Freizeitbades Augustabad einschl. der norddst-
lich und slidwestlich gelegenen Parkplatze, des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 ,Augustabad”
und der aufgegebenen Sportanlage an der LindenstraBe auf insgesamt ca. 8,83 ha vergréBert. Damit soll
auf dem bisherigen Fontanehofgrundstiick (Flurstiicksnr. 229/24 teilweise) ,untergeordnetes Wohnen"
bezogen auf die gesamte Bebauungsplanflache ermdglicht werden. Der Lirmgrenzwert fiir die bebaute

1. Reihe an der LindenstraBe von 60/45 dB(A) Tag/Nacht soll dabei unbedingt beibehalten werden. Zur
Duldung der Larmemissionen des Freibades Augustabad auf die Fassade der Gebaude der 1. Reihe sollen
Grunddienstbarkeiten (privat-rechtlich) und Baulasten (6ffentlich-rechtlich) bestellt werden.

Die Schallimmissionsprognose vom Oktober 2010 hat ergeben, dass zur Sicherung des Planungszieles eine
Durchmischung von Tourismus, Sport, Freizeit und Erholung auch tatsachlich vorhanden sein muss. Nur so
kann gesichert werden, dass nicht die fiir das Wohnen einzuhaltenden Immissionsrichtwerte (IRW) fiir
diesen Bereich zu fordern sind.

Der Zwang zur Einhaltung der fiir ein Wohngebiet festzulegenden IRW wiére gleichbedeutend mit der
Einschrénkung des Freizeitbades. Erklartes Planungsziel ist, das Freizeitbad nicht einzuschrinken.

Im Ergebnis der im Sommer 2011 durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung soll fiir das Freizeitbad eine Er-
héhung der Parkmdglichkeiten fiir PKW um 85 Stellflachen vorgesehen werden.

Auf der Grundlage der Verkehrsuntersuchung wurde die Schallimmissionsprognose vom Oktober 2010
uberarbeitet.

Die festgesetzten Larmpegelbereiche sind in der liberarbeiteten Fassung der Schalluntersuchung im De-
zember 2011 unter Summation der Gerauschimmissionen des 6ffentlichen StraBenverkehrs und des Au-
gustabades abgeleitet worden.

Planungsziel ist die Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzung der o. g. Flichen als Sondergebiet
Tourismus, Sport, Freizeit und Erholung unter Sicherung des uneingeschrankten Badebetriebes des Frei-
zeitbades Augustabad.

2 Grundlagen der Planung
2.1 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), geiandert
durch Gesetz vom 29.07.11 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S.132), ge-
andert durch das Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Gesetz vom
29.07.11 (BGBI. I S. 1509)

- Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom
29.07.09 (BGBI.2009 I Nr. 51 S. 2542), in Kraft am 01.03.10

- Gesetz lber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
25.06.05 (BGBI. | S. 1757), gedndert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI. M-V S. 503,
613), gedndert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V
S. 102), gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 379)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23.02.10 (GVOBI. M-V S.66)



- Gesetz liber die Umweltvertréaglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz
- LUVPG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.11.06 (GVOBI. M-V S. 814), geindert durch Ge-
setz vom 23.02.10 (GVOBI. M-V S. 66, 83)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), gedndert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBI.

M-V S. 777)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gedndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom
03.06.10, in Kraft am 01.01.10 (Stadtanzeiger Nr. 6, 19. Jahrgang)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 08.02.93 (GVOBI. M-V S. 90), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.07.11 (GVOBI. M-V S. 870)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-
V'S. 12, 247), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.09 (BGBI. | S. 2528), zuletzt geindert durch Gesetz vom
11.08.10 (BGBI. I S. 1163, 1168 f.)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30.11.92 (GVOBI. M-V S.
669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.07.11 (GVOBI. M-V S. 759, 765)

2.2 Planungsgrundlagen

- Digitale Stadtkarte des Geodatenservices der Stadt Neubrandenburg

Stand Topografie: 5/1995 -12/2010

Stand Kataster: 12/2011

Hohenbezugssystem: HN

Lagebezug: GauB-Kriiger-Koordinatensystem S 42/83
im MaBstab: 1:1000

- B-Plan Nr. 75 ,Fontanehof* Larmimmissionsprognose, SKH Ingenieurgesellschaft mbH November 2005

- Untersuchungen zur Lairmbelastung des B-Plangebietes ,Fontanehof” durch Schallemissionen des
Augustabades in Neubrandenburg, Ing.-Biiro Dr. Wiinsche vom 20. August 2005 mit Anlage
,Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 75 der Stadt Neubrandenburg”, TUV NORD
Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG sowie Ergdnzung Ing.-Biiro Dr. Wiinsche vom
27. November 2005

- Bebauungsplan ,Fontanehof" Gerauschimmissionsprognose Gerauschentwicklung Augustabad,
GSA Limburg GmbH vom 13. Mérz 2007

- B-Plan Nr. 75 ,Fontanehof" Schallimmissionsprognose, Ing.-Biiro Dr. Lober vom Oktober 2010 mit
Hinweisen zu den Larmfestsetzungen vom November 2010 und Ergdnzung nach Verkehrsunter-
suchung Dezember 2011

- Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Nr. 75 ,Fontanehof” vom Dezember 2011, Dorsch Consult
Ingenieurgesellschaft mbH

- Umweltbericht Griinspektrum Oktober 2010 mit Uberarbeitung Februar 2011

- FFH-Priifung zum Vorhaben der Stadt Neubrandenburg Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75
JFontanehof" des Biiros Griinspektrum vom 13. Januar 2009 mit Uberarbeitung September 2009

- Altlastengutachten fir die Liegenschaften mit Altlastverdachtsflachen der ,PWN Petersen
Wassertechnik i. L. Neubrandenburg" Geothermie Neubrandenburg GmbH Juni 1995

- Grundwasseruntersuchungen im SQO3, Ing.-Biiro Hofmann vom September 2010

- Entwasserungskonzept zum B-Plan Nr. 75 ,Fontanehof" Ingenieurbiiro SKH vom November 2011
einschl. Geotechnischer Bericht Seidler/Lehmann

- Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 31 ,Augustabad” vom September 2006

3 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaBstab 1 : 1000 dargestellt und um-
fasst eine Flache von ca. 8,83 ha. Er erstreckt sich auf folgende Flurstiicke der Flur 7, Gemarkung Neu-



brandenburg: 168, 229/32, 229/35 sowie Teilflachen der Flurstiicke 160/10, 229/24, 229/31 und 229/34.
Des Weiteren befindet sich eine Teilfliche des Flurstiicks 1/7 der Flur 8, Gemarkung Neubrandenburg im
Geltungsbereich.

Das Plangebiet liegt siidlich des Stadtzentrums unmittelbar am Tollensesee und ist im Slidosten und Siid-
westen vom Waldgebiet Nemerower Holz umgeben. Die Waldkante des Nemerower Holzes bildet die Gren-
ze des Landschaftsschutzgebietes ,Tollensebecken” und des FFH- Gebiets Stand 15.01.2008 ,Tollensesee
mit Zuflissen und umliegenden Waldern®. Fiir ca. 0,56 ha des Planbereichs im Sondergebiet SO1 ist im
Rahmen der Verfahrensaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 ,Augustabad” bereits
eine Waldumwandlung erfolgt. 0,22 ha im Sondergebiet SO3 ist Waldfldche mit der Option Waldumwand-
lung.

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt durch:
im Nordosten: nérdliche Grenze des Parkplatzes auf Flurstiick 1/7 der Flur 8, die norddstliche
StraBenbegrenzung des Buchenwegs
im Stidosten und Stidwesten: das Waldgebiet Nemerower Holz, Flur 7, Flurstiick 229/34, die stidost-
liche Grenze der LindenstraBe und des Parkplatzes
im Nordwesten: die nordwestliche Grenze des Parkplatzes auf Flurstiick 229/34 und die Uferlinie des
Tollensesees.

4 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg i. d. F. der 5. Anderung (wirksam seit dem

21. April 2010) stellt den Bereich des Bebauungsplanes als ,Sondergebiet Tourismus, Sport, Freizeit und
Erholung” entsprechend § 11 BauNVO dar. Lediglich die Flache des Freizeitbades Augustabad ist als Griin-
fliche mit der Zweckbestimmung Freibad nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt.

Die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes hat u. a. auch die Einbeziehung des Freizeit-
bades Augustabad in das Sondergebiet Tourismus, Sport, Freizeit und Erholung zum Inhalt.

Der Bebauungsplan setzt die Flache als Sondergebiet SO4 Freizeitbad mit dazugehdrigen Kleinsportanla-
gen fest, schlieBt weitere bauliche Anlagen aus und sichert somit die notwendigen Freiflichenfunktionen
flr diesen Teilbereich.

Damit entspricht der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB.

In der Beschlussfassung zum Aufstellungsbeschluss der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes am

9. Méarz 2006 war fiir die Sondergebietsflichen siidostlich der LindenstraBe (im Bebauungsplan SO1, SO2
und SO3) von den Stadtvertretern die folgende Formulierung eingebracht worden: ,Damit ist Wohnen in
untergeordneter GréBenordnung ausdriicklich nicht ausgeschlossen."

Daher soll gemaB Beschluss zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes Wohnen in untergeordneter Gro-
Benordnung an diesem Standort ausdriicklich nicht ausgeschlossen sein.

Auf Flachennutzungsplanebene wird fiir den gesamten Bebauungsplangeltungsbereich der Schwerpunkt
planerisch bewusst auf strandbadvertrdgliche und -ergdnzende Nutzungen gelegt. Aus gesamtstadtischer
Sicht haben die Sicherung des Bestandes des Strandbades sowie seine Entwicklung und die Sicherung
touristischer Entwicklungsmdglichkeiten auf den in den Sondergebieten SO1, SO2 und SO3 umzunutzen-
den Flachen hdheres Gewicht als die Abdeckung des Wohnungsbedarfes. Wahrend fiir Wohnungsbau im
Flachennutzungsplan geniigend Alternativstandorte dargestellt sind, fehlen zur Umsetzung touristischer
Entwicklungsziele der Stadt (gemaB tibergeordneter Fachplanungen und Programme, z. B. Landesraum-
entwicklungsprogramm M-V, Regionales Raumordnungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte, Inte-
griertes Regionales Entwicklungskonzept Tollensesee, Tourismuskonzept der Stadt) aus gesamtstadtischer
Sicht Planungsalternativen in Seendhe bzw. sind begrenzt. Restriktionen ergeben sich bei anderen seena-
hen Flachen z. B. durch die bestehende Wohnnutzung an der LindenstraBe, die notwendige Gewerbefla-
chensicherung fiir produzierendes Gewerbe (Gewerbegebiet ,Am Stargarder Bruch"), den Arten- und Bio-



topschutz im Stargarder Bruch, den Denkmalschutz im Kulturpark sowie die bestehenden Strandbader.

Die untergeordnete Wohnnutzung kann auf nachfolgender Planungsebene aus den SO-Kategorien
.Jourismus, Sport, Freizeit, Erholung” abgeleitet werden, wenn sie sich den entsprechenden Hauptfunktio-
nen unterordnet, diese ergianzt und Priifungen im Rahmen verbindlicher Planverfahren entsprechende
Nutzungsvertriglichkeiten ergeben.

Im Ergebnis dieser Priifungen ist in Abstimmungen mit dem damaligen Eigentiimer des Flurstiicks 229/24
und der Stadt die untergeordnete GroBenordnung fiir Wohnen auf 30 % der liberbaubaren Grundstiicks-
fliche konkretisiert worden, siehe auch Aufstellungsbeschluss vom 28.06.2007.

5 Beschaffenheit des Plangebietes
5.1 Ausgangssituation
5.1.1  Sondergebiet SO1

Der Planbereich ist geprigt durch den im August 2006 erfolgten Abriss des ehemaligen Kurhauses und
liegt seitdem brach. Die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 ,Augustabad” (seit dem

7. September 2006 rechtswirksam) bestimmte planungsrechtliche Zulassigkeit fiir Hotel und Ferienhauser
konnte von Seiten des Vorhabentrdgers nicht realisiert werden.

Auf dem Grundstiick des ehemaligen Kurhauses liegen die Hohenunterschiede bei ca. 3,40 m. Eine bis zu
2,30 m hohe Bdschung entlang der Grenze des ehemaligen Kurhauses zum Forst resultiert vermutlich aus
einer fritheren Gelanderegulierung. Ein unbefestigter Wanderweg fiihrt bis zum Wohngebiet Lindenberg.
Der Planbereich fallt nahezu gleichmaBig zur Uferlinie des Tollensesees ab (18.00 -24.00 m i HN).

Ein ehemals bis an die LindenstraBBe angrenzendes Waldstiick ist 2006 mit der Baufeldfreimachung fiir den
geplanten Kurkomplex umgewandelt worden.

Das Sondergebiet SO1 umfasst Teile der Flurstiicke 168, 174/21, 229/34 und 229/35.

5.1.2  Sondergebiet SO2

Der in diesem Planbereich vorhandene Sportplatz wird nicht mehr genutzt. Die Turnhalle soll It. Sporthal-
lenentwicklungskonzeption abgerissen werden. Die Stadtwerke teilten mit, dass vor dem Abriss der beste-
hende Gas-Hausanschluss zurlickzubauen ist. Die Gebaude der Sportvereine (Takeda und Kegeln), an die
sich ein stark hdangiger durch Abgrabung entstandener Boschungsbereich zum Waldgebiet Nemerower
Holz anschlieBt, begrenzen den Planbereich nach Nordosten und Siidosten. Die vorhandene Zufahrt bildet
die Grenze zum Sondergebiet SO1.

Das Gelande fallt von Siidost nach Nordwest stark ab. Die Hohenunterschiede liegen bei ca. 5 m. Das Pla-
teau des ehemaligen Sportplatzes wurde durch Gelanderegulierung geschaffen. Die siidlich angrenzende
Fldche aus Flurstlick 229/24 liegt ca. 2 m tiefer und ist mit einem ehemaligen Verwaltungsgebiude be-
baut. Der Trafo ist vor dem Abriss umzuverlegen.

Das Sondergebiet SO2 umfasst Teile der Flurstiicke 229/24 und 229/34.

5.1.3  Sondergebiet SO3

Innerhalb des nur durch das vorhandene Freizeitbad und die LindenstraBe vom Tollensesee getrennt gele-
genen Planbereichs liegen die Hohenunterschiede bei ca. 3 - 4 m. Ein Teilbereich des Plangebiets befindet
sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Tollensebecken”. Am siidostlichen Rand wird auBerdem das
FFH-Gebiet ,Tollensesee mit Zufliissen und umliegenden Wildern" (DE 2545-303) angeschnitten. Das Ge-
lande gliedert sich in den nur maBig bewegten, nahezu vollstandig versiegelten Planteil an der Linden-
straBe und den stark hangigen durch Abgrabung entstandenen siidéstlichen Béschungsbereich am Wald-
gebiet Nemerower Holz.

Das anfallende Hangwasser wird in einer versiegelten Rinne am FuB3 der Boschung aufgefangen. Oberhalb
dieser Boschung liegt das Geldnde eines ebenfalls in die Boschung eingegrabenen ehem. SchieBplatzes mit
der Ruine des einstigen SchieBstandes. Nordostlich auBerhalb des Planbereichs befindet sich die Hierony-



musquelle. Sie erhielt ihren Namen nach einer unterhalb der Quelle etwa in Hohe der Kegelbahn im ersten
Drittel des 20. Jahrhunderts befindlichen Waldgaststatte, deren Gastwirt Fritz Hieronymus hiep.

Die Sicker- und Sumpfquelle mit durch Schichtwasseraustritt nassem Bereich am Hang ist von Wild zer-
wiihlt und vegetationsfrei, dariiber stehen einige Baume. Von der Quelle flieBt ein Rinnsal ab, das unter
einem Pfad verschwindet und unterhalb eines Brunnenschachtes wieder austritt. Hier flieBt es als Rinnsal
mit Kalktuffbildung bis zum HangfuBB mit Abfluss in die Regenwasserleitung.

Zurzeit sind die ehemals gewerblich genutzten Flachen und die vorhandenen Werkhallen Gewerbebrache
und kaum genutzt. Die im Waldgebiet Nemerower Holz liegende Grundstiicksflache aus Flurstiick 229/24
unterliegt dem Landeswaldgesetz M-V.

Das Sondergebiet SO3 umfasst Teile der Flurstiicke 229/24 und 229/34.

5.1.4 Sondergebiet SO4

Im Sondergebiet SO4 befindet sich das Freizeitbad Augustabad mit seinen Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen, der Unfallhilfsstelle sowie dem Strandbereich einschl. einer Gaststatte mit Terrassenbetrieb und die
nordostlich und stidwestlich gelegenen Parkplatze.

Eine vorhandene Regenwassereinleitstelle im Bereich der Badestelle stammt noch aus der Zeit des ehema-
ligen Reparaturwerks und entwaésserte die Flache des SO3 in den See. Da sie heutigen Standards nicht
mehr entspricht, ist sie zu entfernen (s. Entwésserungskonzept Punkt 6.3.1)

Die saisonal stark frequentierte LindenstraBe (Verkehrliche ErschlieBung und Stellplétze) trennt die Nut-
zungen des Freizeitbades im SO4 von den Flachen der Sondergebiete SO1 bis SOs.

Das Sondergebiet SO4 umfasst das Flurstiick 229/32 und Teile der Flurstiicke 229/31 und 229/34 der Flur 7
sowie Teile des Flurstiicks 1/7 der Flur 8.

6 Inhalt des Bebauungsplanes
6.1 Verkehrliche ErschlieBung
6.1.1  FlieBender Verkehr

Das Planungsgebiet wird lber die Lindenstra3e an das vorhandene StraBennetz der Stadt angebunden.
Der angrenzende Buchenweg soll zur riickwartigen ErschlieBung des Sondergebiets SO1 dienen.

Da der Buchenweg unzureichend dimensioniert ist, ist dieser bis in Hohe der angrenzenden Wohnbe-
bauung (Buchenweg 2) auszubauen. Neben der 4,75 m breiten Fahrbahn sind beidseitig Bankettstreifen
(2 x 0,15 m) zu berlicksichtigen. Zusitzlich ist ein Gehweg erforderlich.

Derzeit ist die LindenstraBe ab dem vorhandenen Parkplatz entlang des Strandbades Augustabad bis zur
Wendeschleife am Ende der StraBe als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen und héhengleich ausgebil-
det. Auf der Mischflache sind Langsparkstinde angeordnet, die fiir die Besucher des Freizeitbades benotigt
werden.

Nach der VwV-StVO miissen StraBen, die mit Zeichen 325 ausgewiesen sind, tiberwiegend Aufenthalts-
funktion haben. Mit der Umsetzung des B-Planes wird die LindenstraBe infolge der geplanten Bebauungen
in den Sondergebieten im betrachteten Abschnitt sowohl der ErschlieBung der geplanten 4 Sondergebiete
mit Flachen fiir Tourismus, Sport, Freizeit, Erholung und der Moglichkeit flir untergeordnetes Wohnen als
auch der Erreichbarkeit des Naherholungsgebietes Nemerower Holz dienen. Damit wird die ErschlieBungs-
funktion liberwiegen und somit die Trennung des FuBgangerverkehrs vom Fahrverkehr durch die Anlage
von straBenbegleitenden Gehwegen erforderlich. Dabei muss neben den Belangen des FuBganger- und
Radverkehrs, des flieBenden Verkehrs auch der Parkraumbedarf entsprechend berlicksichtigt werden.

Fiir die Fahrbahn wurde eine Breite B = 6,0 m gewahlt. GemaB RASt 06, Pkt. 6.1.1.2, Tab 7, ist diese Breite
anzuwenden, wenn mit geringem Linienbusverkehr zu rechnen ist. AuBerdem ist diese Breite bei der An-
ordnung von Senkrechtparkstellplatzen erforderlich.

Unter Berlicksichtigung der geringen Baulandfliche ist der Gehweg auf der Seite des Sondergebiets SO2 in



einer Breite von 1,80 m festgesetzt worden.

Mit Anlage der straBenbegleitenden Gehwege (gepl. Breite am Strandbad: 2,55 m, gepl. Breite am SO3:
1,80 m) ist die seitliche Ableitung des Oberflichenwassers in die versickerungsfihigen Randbereiche nicht
mehr moglich. Zur Gewahrleistung der Entwésserung der StraBenoberfliche werden als Ersatz befahrbare
Sickermulden erforderlich.

Hinweis: Die Flachenbereitstellung fiir den Ausbau der LindenstraBe macht einen Grunderwerb aus dem
Grundstuck Flurstiicksnummer 229/24 erforderlich.

6.1.2 Ruhender Verkehr

Entlang der LindenstraBe werden unterhalb des Sondergebiets SO1 fiir das Freizeitbad beidseitig der
LindenstraBBe in Senkrechtaufstellung 85 Stellplatze geplant. Zusétzlich werden beidseitig Gehwege
erforderlich. Um nicht mehr als unbedingt erforderlich in die Grundstiicksfliche einzugreifen (eine
Teilflache ist anzukaufen), ist der Gehweg auf der Seite des Sondergebiets SO1 in einer Breite von 1,50 m
festgesetzt worden, wahrend auf der Freizeitbadseite eine Breite von 2,55 m geplant ist.

Sollte von der LindenstraBe eine Zufahrt zum Sondergebiet SO1 erforderlich werden, ist diese liber die
Flache der geplanten PKW-Stellfldchen (ca. 3 Stellflichen wiirden entfallen) zu ermdglichen.

Fiir die zu erwartenden Kraftfahrzeuge der stindigen Benutzer und Besucher des Sondergebiets SO1 sind
auf dem Grundstiick die notwendigen PKW-Stellplatze gemaB Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden
Verkehrs (EAR 05) auszuweisen.

Die Fahrgassen werden asphaltiert, PKW-Stellflichen mit wasserdurchlissigem Pflaster vorgesehen.
In 6ffentlich zugénglichen Bereichen sind Fahrradstellplatze in erforderlichem Umfang aufzustellen.

Mit dem bestehenden Angebot an Parkmdglichkeiten kann der Bedarf in der warmen Jahreszeit haufig
nicht abgedeckt werden. Da sich die Parkmdglichkeiten linienformig entlang der LindenstraBBe erstrecken,
wird somit an solchen Tagen ein nicht unerheblicher Parksuchverkehr erzeugt.

Die Planung sieht fiir das Plangebiet folgende Parkmdglichkeiten vor:

- Parkplatz am Schiffsanleger, Stellplatzanlage flir Besucher des Freizeitbades: Bestand: 30 Stellplatze
- Parkbuchten mit Langsparkstianden fiir Besucher des Freizeitbades (s. StraBenquerschnitt C-C):
Neubau: ca. 54 Stellplitze

- Parkbuchten mit Senkrechtaufstellung (LindenstraBe am SO1), fir Besucher des Freizeitbades

(s. StraBenquerschnitt A-A): Neubau: ca. 85 Stellplatze
Stellplatztiefe 5,0 m, zzgl. 0,75 m Zwischenstreifen zur Fahrbahn (erf. aus Griinden der Sicherheit
und zur Verbesserung der Ein- und Ausparkvorginge, s. RASt 06, Pkt. 6.1.5.2.)

- Pkw- und Busparkplatz im Bereich der Buswendeschleife am Ende der LindenstraBe, als Ausgangspunkt
flir Aktivitaten in das Nemerower Holz hinein, insbesondere zum Turm Behmshdéhe: Bestand: ca. 45 Park-
stdnde sowie 1 Busparkstand

- In die Bilanz werden die in Hohe der Grundstiicke LindenstraBe 1a bis 2 vorhandenen Langspark -
stdnde einbezogen, da diese im Sommer durch die Besucher der Freizeitanlagen mitgenutzt
werden: Bestand: 18 Lingsparkstinde

Es wird eingeschatzt, dass mit der Erhéhung der Parkmdglichkeiten flir Pkw von derzeit 171 im Bestand
auf ca. 248 Plitze durch die Anordnung von Senkrechtstellplatzen (entlang Sondergebiet SO1) von einer
Reduzierung des Park-Suchverkehrs ausgegangen werden kann.

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung vom Dezember 2011 analysiert die verkehrlichen Auswirkungen der
Planung auf die LindenstraBe und die benachbarten Abschnitte mit dem Ziel, eine Beurteilung der
derzeitigen Verkehrssituation vorzunehmen. Hierzu wurde der Verkehr in den Sommermonaten umfassend
analysiert. Anhand der stidtebaulichen Rahmendaten wurde nach gesicherten Berechnungssitzen die
kiinftige Verkehrsnachfrage ermittelt.

Die Ergebnisse sind in die vorliegende Planung eingeflossen und eine wesentliche Grundlage fiir die
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schallschutztechnischen Berechnungen.

6.2 Stadtebauliches Konzept

Sowohl im Integrierten Regionalen Entwicklungskonzept Tollensesee als auch im Tourismuskonzept der
Stadt hat sich die Stadt Neubrandenburg dazu bekannt, den Uferbereich am Tollensesee touristisch zu
erschlieBen. Diesem Ziel folgend wurden am See -im unmittelbarem Umfeld des Standortes Fontanehof-
in den letzten Jahren Einrichtungen und Anlagen der touristischen Infrastruktur implementiert (Wasser-
sportzentrum, Strandbad, Minigolfanlage, Radwege, Nordic-Walkingstrecken etc.). Die naturgebundenen
Potenziale werden vor Ort zunehmend auch von Firmen der Tourismusbranche fiir Investitionen genutzt.
So entstanden mehrere gastronomische Einrichtungen im Umfeld. Gerade bei Beherbergungsangeboten in
landschaftlich attraktiver Lage mit entsprechenden Wellness- und/oder Gesundheitsangeboten sowie bei
Beherbergungsangeboten im unteren und mittleren Preissegment insbesondere fiir Radfahrer, Familien
besteht nach wie vor ein Angebotsdefizit. Dieses mochte die Stadt mittel- und langfristig durch Schaffung
entsprechender Rahmenbedingungen beheben.

Diesem Ziel dient u. a. der vorliegende Bebauungsplan. Damit reflektiert der Bauleitplan auch die im Regi-
onalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte formulierten Planungsziele, wo u. a.
besagtes Areal den Tourismusschwerpunktraumen der Region zugeordnet ist.

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stidtebauliche Ordnung gemal den in § 1 Abs. 6 BauGB aufge-
fiihrten Planungsleitsatzen zu gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Innerhalb des Plangebiets
soll die angestrebte Umnutzung der Flachen nach Abriss von Gebduden und Flachenneuordnung entspre-
chend dem Integrierten Regionalen Entwicklungskonzept (IREK) in Ergdnzung und unter Riicksichtnahme
auf die bestehende Erholungs- und Freizeitfunktion des Strandbades Augustabad als Tourismusschwer-
punkt mit seebezogenen umweltvertraglichen Nutzungen erfolgen. Planungsinhalt ist die Festsetzung von
Flachen fiir Tourismus, Sport, Freizeit und Erholung.

Die Moglichkeit der Nutzung einer Flache fiir ,untergeordnetes” Wohnen ist gemaB Auftrag der Stadtver-
tretung gepriift worden. Im Ergebnis der Priifung ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erweitert
und im Sondergebiet SO3 das Wohnen fiir zuldssig erklart worden.

Unter Beachtung des Schutzes und der Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen werden zur
Einbindung der baulichen MaBnahmen in das Landschaftsbild weitere Festsetzungen aufgenommen.

Als Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemaB § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet Tourismus,
Sport, Freizeit und Erholung festgesetzt. Die Festsetzung als sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 BauNVO
ist erforderlich, weil die hier aufgefiihrten Nutzungsarten in der Mischung in einem der Baugebiete nach
§§ 2-10 der BauNVO nicht zuldssig waren.

6.2.1 Sondergebiet SO1
6.2.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemaB § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet Tourismus,
Sport, Freizeit und Erholung festgesetzt.

Im Sondergebiet SO1 sind zulassig:

- der Beherbergung dienende Einrichtungen wie Hotels, Pensionen, Ferienhduser und Ferienwohnungen
- Jugendherbergen

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir diesen Landschaftsraum mit der Festsetzung der Grundflachen-
zahl von 0,6 bestimmt und fiihrt zu einer dem Standort angemessenen Bebauungsdichte. GemaB § 19

Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl von 0,6 nicht liberschritten werden, um weitere
Bodenversiegelungen zu vermeiden und den Problemen mit der Ableitung hoherer Niederschlagsabfliisse
wirksam zu begegnen.

Die Zahl der Vollgeschosse fiir die geplante Bebauung betragt 2 als Mindest- und 4 als HochstmaB. Damit
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soll abgesichert werden, dass entsprechend der stadtebaulichen Bedeutung entlang der LindenstraBe eine
mindestens zweigeschossige Bebauung entsteht.

6.2.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden nach der bereits 2006 erfolgten Waldumwandlung unter
Beachtung des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstands von 30 m durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt, die das Grundstiick wirtschaftlich bebaubar machen sollen.

6.2.1.3 Griinkonzept

(weiterfiihrende Erlduterungen siehe Umweltbericht)

Landschaftsschutz und 100-m Gewdsserschutzstreifen (seit 2010 nur noch 50 m)

Im Bereich des Sondergebiets SO1 fand wahrend der Bearbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 31 ,Augustabad” die Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet "Tollensebecken” sowie § 19 LNatG
M-V (Gewisserschutzstreifen) Anwendung. Eine Befreiung nach der LSG-VO sowie eine Ausnahmegeneh-
migung nach § 19 Abs. 3 LNatG M-V wurde fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 ,Augusta-
bad" im Juni 2006 mit Auflagen erteilt. Die Auflagen entsprechen den planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes und untersetzen diese. (Text-Teil B, Nr. 1.1.4 und 1.1.5).

Waldumwandlung

Fiir die bereits durchgefiihrte Waldumwandlung nach & 15 LWaldG M-V im Bereich der Flachen SO1 und
M1 (0.557 ha) wurde am 19.07.2006 die Genehmigung erteilt. Die Genehmigung fiir eine Ersatzauffors-
tung am Standort Nettelkuhl liegt seit dem 17.05.2006 vor und wurde im Frithjahr 2007 mit der Auffors-
tung von 1,59 ha vollzogen. Mit der Umwandlungsgenehmigung wird der Abstand geplanter baulicher
Anlagen zum Wald von 30 m eingehalten.

Fir geplante Baumfallungen auf der Flache SO1 (auBerhalb des Waldes) ist der Genehmigungsantrag zu
stellen. Standorte, Baumart, Qualitat der Ersatzpflanzungen sind im Zuge der Freiraumplanung mit der
Stadt abzustimmen und festzulegen.

Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

.Die Waldumwandlungsfliche M1 ist als Sukzessionsfliche ohne Anderung der topografischen Gegeben-
heiten zu belassen und mit lockeren Gruppen aus heimischen, standortgerechten Strauchern nach Liste 1
(s. unter 1.3.3.1) zu bepflanzen (1 Stiick/10 m2)."

Der Verlust an Wald ist mit der geplanten Bebauung nicht vermeidbar. Die Flache M1 dient als Abstands-
flache zwischen der kiinftigen zuriickgesetzten Waldkante und der geplanten Baugrenze. Die Flache ist
gemaB § 20 LWaldG von baulichen Anlagen freizuhalten. Die ehemals vorhandenen Garagen, Zufahrten,
Garten und Gartenschuppen sind zurlick gebaut worden, der Wanderweg verbleibt auf der Trasse.

»Als Ersatz fiir die Waldumwandlung sind auf der Fliche M2 am Nettelkuhl/Datzeberg (Planteil I1)
1,59 ha mit Traubeneichen und Waldrand (weitere Baum- und Straucharten) bepflanzt worden (Vollzug
Friihjahr 2007) und sollen zum Wald entwickelt werden."

Als Voraussetzung fiir die geplante Umnutzung der unter Landschaftsschutz stehenden ca. 5.570 m2 gro-
Ben Waldflache an diesem Standort wurde fiir diese Teilfliche am 30.01.2006 ein Antrag auf Waldum-
wandlung gemaB § 15 LWaldG M-V sowie am 31.01.2006 ein Antrag auf Befreiung vom Landschafts-
schutz gemaB § 66 LNatG M-V gestellt.

Fiir die nach & 15 LWaldG M-V vorzunehmende Ersatzaufforstung fiir die Waldumwandlung innerhalb des
SO1 ist im Frithjahr 2007 an der nordlichen Stadtgrenze (Nettelkuhl), westlich an die vorhandene Auffors-
tung der Bodendeponie angrenzend, eine Flache von 1,59 ha mit Traubeneichen und Waldrand (verschie-
dene Baum- und Straucharten: Vogelkirsche, Hainbuche, Winterlinde, WeiBdorn, Gemeiner Schneeball,
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Heckenrose u. a.) bepflanzt worden. Die FlichengréBe und Baumartenwahl der Ersatzaufforstung bertick-
sichtigt den Wert der Umwandlungsflache (Alter des Baumbestandes), den derzeitigen LSG-Status sowie
die Nachbarschaft zum FFH-Gebiet. Die Genehmigung der Landesforst zur geplanten Aufforstung liegt mit
Schreiben vom 17.05.2006 vor.

«Zur Befestigung von Stellplatzen sind wasserdurchlissige Beldge zu verwenden."

Die Beeintrachtigung der Bodenhaushaltsfunktion durch Versiegelung ist mit Verwendung versickerungs-
fahiger Belagsmaterialien zu mindern. Um die Sicker- und Filterfunktion des Bodens zu nutzen, sind
Beldge z. B. Drainageasphalt mit einem Abflussbeiwert von 0,72 und wassergebundene Decken mit einem
Abflussbeiwert von 0,6 oder Pflasterungen mit breiten Fugen und einem Abflussbeiwert von 0,5 zu ver-
wenden.

.Lichtschdchte u. a. ebenerdige Vertiefungen sind zum Schutz von Amphibien und Kleinsdugern abzude-
cken oder auf andere Weise zu sichern. Einfriedungen sollen den Durchschlupf dieser Tierarten ermogli-
chen. Die Einfassung von Griindachern ist fiir Kleintiere barrierefrei zu gestalten.”

Das B-Plangebiet ist Lebensraum von Erdkréten und Kleinsdugern. Deshalb wurden Regelungen zum
Schutz dieser Tiere getroffen. Lichtschachte und andere ebenerdige Bauteile sind so zu sichern, dass diese
nicht zur Falle fiir diese Tiere werden. Grundstiickseinfriedungen sollen den Durchschlupf der Tiere ermog-
lichen (z. B. Zdune mit 10-15 cm Bodenfreiheit). Griindacher sind auch Lebensraume fiir Tiere. Mit dieser
Festsetzung wird geregelt, dass auch Kleintiere, insbesondere Entenkiiken, das Dach selbststdndig verlassen
kdnnen.

JFur die AuBenbeleuchtung sind zum Schutz der Insektenfauna Natriumdampflampen (einfarbiges gelbes
Licht) zu verwenden."

Das B-Plangebiet ist Nahrungsgebiet fiir Fledermause. Natriumdampflampen setzen Verluste bei der Insek-
tenfauna deutlich herab und tragen zur Erhaltung des Nahrungsgebietes bei. Bei Verkehrsflachen sollten
die Lichtkegel durch entsprechende Schirme auf diese Fldchen gelenkt werden. Ein Ausleuchten der wert-
vollen Randbiotope ist zu vermeiden.

«Sollten aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht Fillungen bzw. PflegemaBnahmen notwendig sein,
sind die Baumhohlen vorher zu untersuchen (Ein-/Ausflugkontrollen, Hubsteiger)."

Der Altbaumbestand weist zum GroBteil Héhlen auf, die von Vigeln, Fledermausen oder dem Eremit be-
siedelt sein konnen. Bei Eingriffen in geschiitzte Elemente sind Ausnahmen aus den jeweiligen Schutzbe-
stimmungen zu beantragen.

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

.Beeintrachtigungen des Wurzelbereichs zu erhaltender Baume sind zu vermeiden. Abgrabungen sowie
Aufschiittungen im Wurzelbereich sind weitestgehend zu beschrianken. PflegemaBnahmen an den zu
erhaltenden Baumen sind fachgerecht durchzufiihren. Die natiirliche Wuchsform der Baumkronen ist zu
erhalten.”

Die SchutzmaBnahmen dienen der Sicherung und dem Fortbestand des alten Baumbestandes. Wahrend
der Bauausfiihrung sind die einschlagigen DIN-Normen zum Schutz des Baumbestandes zu beachten.
Pflegeschnitte an der Baumkrone sind auf das aus Griinden der Verkehrsicherung notwendige MaB zu
beschranken.

+Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind parallel zur LindenstraBe 6 Linden mit
einem Stammumfang von 16-18 cm sowie eine Hainbuchenhecke zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten. Auf privaten Grundstiicken ist je 5 PKW-Stellplatze ein Laubbaum, Stammumfang von 16-18
cm zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.”

Die MaBnahmen kompensieren den Verlust von 31 geféllten Baumen innerhalb des SO1.
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Die Anlage einer Hainbuchenhecke vermeidet eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes (Einzaunung
des Sondergebiets). Gleichzeitig dient sie als optische Trennung der SO1-Flache und der entlang der Lin-
denstraBe geplanten PKW-Stellplatze fiir das Freizeitbad.

6.2.1.4 Hinweise

Von dem zustdndigen Kataster- und Vermessungsamt wird im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmefeld schrittweise erneuert. Diese neu geschaffenen Aufnahmepunkte (AP) sind entsprechend
dem Gesetz liber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster Mecklenburg-Vorpommern (Verm-
KatG M-V) zu schiitzen. Im Zuge der Bauausfiihrung ist bei Verlust bzw. abzusehendem Verlust der Auf-
nahme- und Grenzpunkte Mitteilung zu machen.

6.2.1.5 Abfallentsorgung

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen als auch
von den fertigen Objekten eine vollstindige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurch-
flhrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer Ver-
wertung zugefiihrt wird.

Private Container sind auf den eigenen Grundstiicken aufzustellen.

6.2.1.6 Immissionsschutz

Fir das Sondergebiet SO1 wird unter Beachtung der vom vorhandenen Freizeitbad ausgehenden Larmbe-
lastung der St6rgrad/Immissionsrichtwert auf 60/45 dB(A) Tag/Nacht festgesetzt.

Der Betreiber nicht genehmigungsbediirftiger und gewerblicher Anlagen ist verpflichtet, die Anlage so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand
der Lairmminderungstechnik vermeidbar sind und nach dem Stand der Lirmminderungstechnik unver-
meidbare schidliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf ein Mindestmal3 beschrankt werden. Als
MaBstab gilt dabei die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Lirm. Somit kénnen Gefdhrdungen,
erhebliche Benachteiligungen oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft
im Sinne der TA Ldrm bzw. des § 5 (1), Punkt 1 BImSchG ausgeschlossen werden.
Hinweis:
Bei den im Sondergebiet SO1 generell zuldssigen Nutzungen sind schadliche Umweltwirkungen durch
Schallimmissionen an der benachbarten Wohnbebauung am Buchenweg zu verhindern. Dieser Bereich am
Buchenweg ist aufgrund der tatsachlichen Nutzung als reines Wohngebiet (WR) mit den Immissionsricht-
werten 50/35 dB(A) TAG/NACHT zu qualifizieren. Da die im SO1 zuldssigen Nutzungen nicht generell als
irrelevant hinsichtlich der Schallemission eingestuft werden kdnnen, ist die Einhaltung der entsprechen-
den Immissionsrichtwerte (IRW) der TA-Larm durch entsprechende Planung und Betriebsorganisation
sicherzustellen. Im Bauantragsverfahren wird die genehmigende Behorde je nach Antragsgegenstand im
Einzelfall ggf. den entsprechenden Nachweis durch eine Schallimmissionsprognose verlangen. So wird z. B.
bei Einrichtungen wie Hotels, Jugendherbergen und Pensionen eine derartige Priifung absehbar erforder-
lich sein. Je nach Charakteristik des Bauantrages sind ggf. die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.
BImSchV) oder die Freizeitlarm-Richtlinie Mecklenburg-Vorpommern alternativ zur TA-Lirm anzuwenden.
- Im Rahmen der Larmimmissionsprognose fiir das Kurhotel Augustabad (SKH 2006) ist auf diese

Problematik eingegangen worden. Es wurden Losungen fiir die Einhaltung der WR-Werte am Bu-

chenweg aufgezeigt, auf die bei den im Sondergebiet SO1 zulassigen Nutzungen:

der Beherbergung dienende Einrichtungen wie Hotels, Pensionen, Ferienhduser und Ferienwoh-

nungen sowie Jugendherbergen,

zuriickgegriffen werden kann.

Emissionen des Freizeitbades/Immissionen im B-Plan-Gebiet

Die auf das B-Plan-Gebiet einwirkenden Lirmemissionen sind im Rahmen der stadtebaulichen Planung
nach DIN 18005 in Verbindung mit den jeweils fachspezifischen Regelwerken und den darin festgeschrie-
benen Berechnungsverfahren und Beurteilungskriterien untersucht und beurteilt worden.
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Die auf das B-Plan-Gebiet einwirkenden Emissionen gehen jedoch hauptsichlich von einer bestehenden
Freizeitanlage aus, die nicht eingeschrankt werden soll und darf. Da die Freizeitlarm-Richtlinie einen ho-
heren Anspruch an den Larmschutz stellt, die Freizeitanlage unter Bestandsschutz steht sowie die Bebau-
ung an die Freizeitanlage heranriickt, ist hier die Freizeitlarm-Richtlinie anzuwenden.

Im Sondergebiet SO1 werden in Anbetracht der dort zuldssigen Nutzungen folgende Immissionsrichtwerte
gemaB ,Freizeitlarm-Richtlinie” Mecklenburg-Vorpommern festgelegt:

am Tage: 60 dB(A)
an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 55 dB(A)
in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A)

Im Sondergebiet SO1 besteht durch die Freizeitanlage Augustabad in den nahe an der LindenstraBe gele-
genen Bereichen eine Vorbelastung, die die o. g. Immissionsrichtwerte tiberschreitet.

Mit den nachfolgend beschriebenen MaBnahmen wird den Lirmschutzanforderungen bei verbleibenden
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte (It. Freizeitlarm-Richtlinie) durch auf das B-Plan-Gebiet ein-
wirkende Emissionen seitens des bestehenden Freizeitbades Rechnung getragen:

- Die schutzbediirftigen Wohn- und insbesondere die Ruherdume sind an der straBenabgewandten
Gebaudeseite unterzubringen. Wo dies nicht moglich ist, sind ggf. die Ruherdume mit schallge-
diammten Liftungselementen auszustatten.

- AuBenwohnbereiche (AWB), wie Terrassen, Balkone etc., sind im Schallschatten/direkt hinter
dem Gebaude im Hinblick auf das Freizeitbad anzuordnen.

- Die AuBenbauteile sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-MaB R'y s gemaB den
festgelegten Larmpegelbereichen (Planzeichnung Teil A) nach DIN 4109 herzustellen. Die fol-
gende Tabelle gibt einen Auszug aus der Tabelle 8 der DIN wieder:

Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBBenbauteilen an der LindenstraB8e, erforderliches
R'w.res nach DIN 4109

Aufenthaltsrdume in Biirordume u. 4.

Wohnungen, Ubernach-

tungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unter-

richtsraume u. a.

.MaBgeblicher Au-
Benlarmpegel"

Larmpegelbereich

dB(A) erforderliches R'y es erforderliches R'y es
Il 56-60 30 30
1l 61-65 35 30

- Der Bauherr/Architekt hat Gber die Einhaltung der erforderlichen resultierenden bewerteten
Schalldimm-MaBe in Eigenverantwortung einen Nachweis zu fiihren.

Die wihrend der Saison 2011 durchgefiihrte Verkehrsuntersuchung war Grundlage fiir die Uberarbeitung
der Schallimmissionsprognose vom Oktober 2010.

Es wird festgestellt, dass die festgesetzten Lairmpegelbereiche in der liberarbeiteten Fassung der Schallun-
tersuchung im Dezember 2011 unter Summation der Gerduschimmissionen des 6ffentlichen StraBenver-
kehrs und des Augustabades abgeleitet worden sind. Dabei ist nunmehr auch der zukiinftige Fahrzeugver-
kehr mit berticksichtigt. Es ergeben sich dadurch allerdings nur geringe Verschiebungen der Larmpegelbe-
reiche (DIN 4109 - maBgeblicher AuBenlarmpegel) gegeniiber den diesbeziiglichen Abschiatzungen aus
dem Herbst 2010. Es wird eingeschatzt, dass sich dadurch qualitativ kein neuer Sachstand hinsichtlich der
hinldnglich bekannten Gerduschsituation ergeben hat.

6.2.1.7 Denkmalschutz
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6.2.1.7.1 Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale (BD) bekannt.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der gekennzeichne-
ten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des
Eingriffs (56 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumen-
tation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzei-
ge, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert wer-
den (8§11 (3) DSchG M-V).

6.2.1.7.2 Bau- und Kunstdenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind insbesondere zum vorgesehenen Sondergebiet SO1 in rdumlicher
Nahe folgende Baudenkmale bekannt:

Buchenweg 1 a/ 1 b - Wohnhaus,

Lindenstra3e 2 a - Wohnhaus,

LindenstraBe 5 - Villa,

LindenstraBe 6 - ehem. Sanatorium (Wohnhaus)

LindenstraBe 7 - Wohnhaus,

LindenstraBe 10 - Wohnhaus,

LindenstraBBe 12 - Villa

Im Sondergebiet SO1 ist eine zuldssige Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB3 bis IV Geschosse moglich.
Diesbeziiglich ist aus denkmalpflegerischer Sicht die mdgliche Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes
0. g. Denkmale gem. DSchG M-V § 7 (1) Satz 2 geltend zu machen. Eine diesbeziigliche abschlieBende
Beurteilung kann jedoch erst nach Vorlage entsprechend aussagekréftiger Planungsvorlagen erfolgen. Es
wird darauf hingewiesen, auch bei weiteren Planungen die Denkmalbehorden zu beteiligen.

6.2.2 Sondergebiet SO2
6.2.2.1  Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemaB § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet Tourismus,
Sport, Freizeit und Erholung festgesetzt.

Fir die ehemaligen Sport- und Gewerbeflachen auf Flurstiick 229/24 und 229/34 soll eine hoherwertigere
Nutzung ermdglicht werden.

Im Sondergebiet SO2 sind zuldssig:

- der Beherbergung dienende Einrichtungen wie Hotels, Pensionen, Ferienhduser und Ferienwoh-
nungen

- Schank- und Speisewirtschaften

- Jugendherbergen

- Anlagen fir gesundheitliche Zwecke soweit diese keinen erhdhten Ruheanspruch wie Kureinrich-
tungen, Krankenhduser, Pflegeeinrichtungen haben

- Arztpraxen

- Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke, z. B. Bowlingbahn/Kegelbahn
Fitnessstudios
nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten

Da die hier festgesetzten baulichen Nutzungen denen des an das Sondergebiet SO2 angrenzenden Teilbe-
reichs im Sondergebiet SO3 (Flurstiick 229/24) entsprechen, ist im Ergebnis von Abstimmungen zur bauli-
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chen Nutzung am 22.11.2011 dieser Teilbereich in das Sondergebiet SO2 einbezogen worden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir diesen Landschaftsraum mit der Festsetzung der Grundflachen-
zahl von 0,6 bestimmt und fiihrt zu einer dem Standort angemessenen Bebauungsdichte.

GemiaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundfldchenzahl von 0,6 nicht liberschritten wer-
den, um weitere Bodenversiegelungen zu vermeiden und den Problemen mit der Ableitung héherer Nie-
derschlagsabfliisse wirksam zu begegnen.

Die Zahl der Vollgeschosse fiir die geplante Bebauung betrdgt 2 als Mindest- und 3 als HochstmaB. Damit
soll abgesichert werden, dass entsprechend der stadtebaulichen Bedeutung entlang der LindenstraB3e eine
mindestens zweigeschossige Bebauung entsteht.

6.2.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden unter Beachtung des gesetzlich vorgeschriebenen Waldab-
stands durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die das Grundstiick wirtschaftlich bebaubar ma-
chen sollen. Die in der Waldabstandsflache vorhandenen Baulichkeiten (Takeda, Kegelbahn) genieBen Be-
standsschutz. Geplante Anderungen sind mit der Forst abzustimmen. Die notwendigen Stellplitze fiir die

beiden Nutzungen sind auf der Westseite des ErschlieBungswegs vorgesehen.

6.2.2.3 Griinkonzept

(weiterfiihrende Erlduterungen siehe unter SO1 und Umweltbericht)
Geschlossene Wandflachen liber 50 m2 sind mit Vertikalbegriinung zu versehen. Auf privaten Grundstii-
cken sind Stellflachen auf dem Grundstiick so zu gliedern, dass je 5 Stellplatze ein Baum gepflanzt wird.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind im AuBenbereich nur Natriumdampflampen (einfarbiges gelbes
Licht) zu verwenden. Fiir die durch den Abriss der Turnhalle nicht mehr zur Verfligung stehenden Fleder-
maussommerquartiere bzw. —fraBplitze ist an den geplanten Gebduden mdglichst zeitnah mit dem Abriss
1 Ersatzquartier vorzusehen. Hinweis: Der Gebdudebestand des Plangebietes ist fiir die Anbringung der
Quartiere aufgrund der eingeschossigen Bauweise nicht geeignet.

Fiir die 4 Hausrotschwanznistplitze sind an den Gebauden in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde 4 Ersatznistplatze zur Verfligung zu stellen. Sollten aus Griinden der Verkehrssiche-
rungspflicht Fallungen bzw. PflegemaBnahmen notwendig sein, sind die Baumhdohlen vorher zu untersu-
chen (Ein-/Ausflugkontrollen, Hubsteiger).

6.2.2.4 Hinweise

Die Zufahrt zu den Vereinsgebduden soll im Rahmen der forstlichen Bewirtschaftung des angrenzenden
Waldgebiets Nemerower Holz als Riickeweg genutzt werden, der tber ein Fahrrecht gesichert wird.

6.2.2.5 Abfallentsorgung

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen als auch
von den fertigen Objekten eine vollstindige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurch-
flhrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer Ver-
wertung zugefiihrt wird.

Private Container sind auf den eigenen Grundstiicken aufzustellen.

Ein Standort fiir die Abfallcontainer der Vereine ist an der Zufahrt zu den Vereinen festgesetzt.

6.2.2.6 Immissionsschutz

Fir das Sondergebiet SO2 wird unter Beachtung der vom vorhandenen Freizeitbad ausgehenden Larmbe-
lastung der St6rgrad/Immissionsrichtwert auf 60/45 dB(A) Tag/Nacht festgesetzt.

Fiir das Sondergebiet SO2 werden in Anbetracht der dort zuldssigen Nutzungen folgende Immissionsricht-
werte gemaB ,Freizeitlarm-Richtlinie" Mecklenburg-Vorpommern festgelegt:
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am Tage: 60 dB(A)
an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 55 dB(A)
in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A)

Im Sondergebiet SO2 besteht durch die Freizeitanlage Augustabad in den nahe an der LindenstraBe gele-
genen Bereichen eine Vorbelastung, die die o. g. Immissionsrichtwerte iiberschreitet.

Mit den nachfolgend beschriebenen MaBnahmen wird den Larmschutzanforderungen bei verbleibenden
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte (It. Freizeitlirm-Richtlinie) durch auf das B-Plan-Gebiet ein-
wirkende Emissionen seitens des bestehenden Freizeitbades Rechnung getragen:

- Die schutzbediirftigen Wohn- und insbesondere die Ruherdume sind an der straBenabgewand-
ten Gebaudeseite unterzubringen. Wo dies nicht moglich ist, sind ggf. die Ruherdume mit
schallgeddmmten Liiftungselementen auszustatten.

- AuBenwohnbereiche (AWB), wie Terrassen, Balkone etc., sind im Schallschatten/direkt hinter
dem Gebaude im Hinblick auf das Freizeitbad anzuordnen.

- Die AuBenbauteile sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-MaB R'y s gemaB den
festgelegten Larmpegelbereichen (Planzeichnung Teil A) nach DIN 4109 herzustellen. Die fol-
gende Tabelle gibt einen Auszug aus der Tabelle 8 der DIN wieder:

Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuB3enbauteilen an der LindenstraBe, erforderliches
R'w.res nach DIN 4109

Aufenthaltsrdume in Biirordume u. 4.

Wohnungen, Ubernach-

tungsrdaume in Beherber-
gungsstatten, Unter-

richtsraume u. a.

.MabBgeblicher Au-
Benlarmpegel”

Larmpegelbereich

dB(A) erforderliches R'y res erforderliches R'y res
Il 56-60 30 30
1l 61-65 35 30

- Der Bauherr/Architekt hat tiber die Einhaltung der erforderlichen resultierenden bewerteten
Schalldamm-MaBe in Eigenverantwortung einen Nachweis zu fiihren.

Die wihrend der Saison 2011 durchgefiihrte Verkehrsuntersuchung war Grundlage fiir die Uberarbeitung
der Schallimmissionsprognose vom Oktober 2010.

Es wird festgestellt, dass die festgesetzten Larmpegelbereiche in der liberarbeiteten Fassung der Schallun-
tersuchung im Dezember 2011 unter Summation der Gerduschimmissionen des 6ffentlichen StraBenver-
kehrs und des Augustabades abgeleitet worden sind. Dabei ist nunmehr auch der zukiinftige Fahrzeugver-
kehr mit beriicksichtigt. Es ergeben sich dadurch allerdings nur geringe Verschiebungen der Lirmpegelbe-
reiche (DIN 4109 - maBgeblicher AuBenlarmpegel) gegeniiber den diesbeziiglichen Abschitzungen aus
dem Herbst 2010. Es wird eingeschatzt, dass sich dadurch qualitativ kein neuer Sachstand hinsichtlich der
hinlanglich bekannten Gerduschsituation ergeben hat.

6.2.2.7 Denkmalschutz
6.2.2.7.1 Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Sondergebiets SO2 sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Jedoch kdnnen
jederzeit bei Bauarbeiten archdologische Fundstellen und Funde entdeckt werden. Daher sind folgende
Hinweise zu beachten:



18

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzei-
ge, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert wer-
den (8§11 (3) DSchG M-V).

6.2.3 Sondergebiet SO3
6.2.3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemaB § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet Tourismus,
Sport, Freizeit und Erholung festgesetzt.

Im Sondergebiet SO3 sind zulassig:

- der Beherbergung dienende Einrichtungen wie Hotels, Pensionen, Ferienhduser und Ferienwoh-
nungen

- Jugendherbergen

- Campingplatze, Caravanstellplatze

- Schank- und Speisewirtschaften

- nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten

- Anlagen fir gesundheitliche Zwecke soweit diese keinen erhdhten Ruheanspruch wie Kureinrich-
tungen, Krankenhauser, Pflegeeinrichtungen haben

Gedacht ist an Einrichtungen wie Solarium, Physiotherapie.

Die Festsetzung schlieBt Einrichtungen aus wie Hospiz, Krankenhaus, Altenheim, Pflegeheim, Kurein-
richtung (Einrichtungen mit erhéhtem Ruheanspruch und langerem Aufenthalt auch tiber Nacht).

Fiir sie sind im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schalltechnische Orientierungswerte fiir Baugebiete" zwar
keine Werte angegeben, die TA Larm gibt fiir Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegeanstalten folgende
Immissionsrichtwerte vor: tags/nachts 45/35 dB(A). Da der Ruheanspruch dieser Einrichtungen hoher
ist als der fiir den Planbereich festgesetzte Storgrad, ist die Einordnung dieser genannten Einrichtun-
gen nicht zulassig.

Zulassig sind weiterhin:

- Arztpraxen

- Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke, z. B. Bowlingbahn/Kegelbahn
Fitnessstudios
Wohnen

In der Beschlussfassung zum Aufstellungsbeschluss der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes am
9. Mérz 2006 war von den Stadtvertretern die folgende Formulierung eingebracht worden: ,Damit ist
Wohnen in untergeordneter GroBenordnung ausdriicklich nicht ausgeschlossen.”

GemiB Beschluss der Stadtvertretung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 15. Marz 2007
war zu priifen, ob Wohnen in untergeordneter GroBenordnung maglich ist.

Im Ergebnis dieser Priifungen ist die untergeordnete GréBenordnung fiir Wohnen auf 30 % der liber-
baubaren Grundstiicksflache des Gesamtsondergebiets konkretisiert worden. Nach dem neuen Aufstel-
lungsbeschluss vom 03.06.2010 und der Einbeziehung der Flichen Augustabad (VEP), Strandbad und
Sportflachen betragt rechnerisch die fiir ,untergeordnetes Wohnen" magliche Fliche 6.217 m2 (30 %
von 20.724 m2 - GroBe der tiberbaubaren Grundstiicksflache im SO1, SO2, SO3 und SO4).

Der B-Planentwurf sieht im jetzigen Sondergebiet SO3 eine liberbaubare Grundstiicksflache, auf der
.untergeordnetes Wohnen" maglich ist, von 6.474 m2 vor.

Die an das vorhandene Freizeitbad heranriickende schutzbediirftige Nutzung hat Auflagen zu bauli-
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chen SchutzmaBnahmen, Organisation des Grundrisses und zur Anordnung der AuBenwohnbereiche
zu beachten. Damit sollen Einschrankungen des Freizeitbades Augustabad wegen eventueller Klagen
der zuklinftigen Anwohner ausgeschlossen werden. Fiir den nordwestlichen Bereich ist fiir den nach-
barrechtlichen Gebietserhaltungsanspruch der Grundsatz der Gebietsvertriaglichkeit zu beachten. In
einem Bebauungsplan hat der angrenzende vorhandene Nachbar (hier das Freizeitbad) einen Anspruch
auf Beachtung der Gebietsvertraglichkeit durch das neue Bauvorhaben. Das neue Vorhaben hat auf
das bereits vorhandene Ricksicht zu nehmen.

Die zuldssige Einordnung der Nutzung Wohnen soll an dieser Stelle auf einer bisher untergenutzten
Gewerbefldche einen stadtebaulichen Missstand beseitigen.

Zur Duldung der Lirmemissionen des Freizeitbades Augustabad auf die Fassade der Gebaude der

1. Reihe sollen Grunddienstbarkeiten (privat-rechtlich) und Baulasten (6ffentlich-rechtlich) bestellt
werden.

Baugenehmigungen flir Wohnnutzung kénnen nur erteilt werden, wenn Baulasten eingetragen wur-
den, die die Ergebnisse der Schallimmissionsprognose vom 31.12.2011 umsetzen.

Auf dem Wege der Ausnahme kénnen zugelassen werden:

- Vergniigungsstatten, die keine wesentlichen Stérungen fiir die Wohnruhe im SO3, vor allem in der
Nacht, verursachen. Ausgeschlossen sind jegliche Arten von Vergniigungsstatten, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Als ausnahmsweise zuldssige Vergniigungsstatten sind z. B. kleine Nachtbars, Tanzcafes, Diskotheken
vorstellbar, jedoch keine Sexanimierbetriebe.

- kleinflachige Laden fiir den Freizeitbedarf und die Gesundheitsvorsorge mit einer Verkaufsflache
bis je max. 100 m2 nur in der Erdgeschosszone entlang der LindenstraBe

Zur Unterstiitzung der touristischen Nutzung als Hauptnutzung sollen kleine Shops und Fachgeschaf-
te ausnahmsweise zuldssig sein, die mit einem breiten Ergdnzungsangebot die touristische Nachfrage
bedienen.

Discounter oder Supermarkte sind daher schon auf Grund der hdheren Verkaufsfliche von ca. 800 m2
nicht zuldssig

Mit der Begrenzung des Einzelhandels auf kleinflachige Ldden und Shops fiir den Freizeitbedarf und die
Gesundheitsvorsorge mit einer Verkaufsflache bis je max. 100 m2 nur in der Erdgeschosszone entlang
der LindenstraB3e soll einerseits den Touristen ein Versorgungsangebot unterbreitet werden, anderseits
soll die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs in den an-
grenzenden Wohngebieten sowie die Entwicklung der darin befindlichen sogenannten zentralen Versor-
gungsbereiche nicht gefahrdet werden. Grundlage der Risikoabschdtzung und in der Folge fiir die Fest-
setzung bildet das Kommunale Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg vom April 2009.

Weiterhin sind ausnahmsweise zuldssig:
- Museen, Galerien, Ausstellungen bis zu einer Ausstellungsflache von max. 400 m2

Fiir das Sondergebiet wird auf Grund der vorhandenen Vorbelastung durch das Freizeitbad der Stor-
grad/Immissionsrichtwert auf 60/45 dB (A) Tag/Nacht festgesetzt.
Es handelt sich um ein Baugebiet, in dem auch emittierende Freizeitnutzungen zuldssig sind, die
ihrerseits auf im Plangebiet mogliche Hotelbetriebe, gewerbliche Ferienwohnungen oder sonstiges
Wohnen Riicksicht nehmen missen. Die Festsetzung zur Einordnung von ,nicht kerngebietstypischen
Vergniigungsstatten” soll dieser Moglichkeit Rechnung tragen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird fir diesen Landschaftsraum mit der Festsetzung der Grundflachen-
zahl von 0,6 bestimmt und fiihrt zu einer dem Standort angemessenen Bebauungsdichte. GemaB § 19

Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl von 0,6 nicht liberschritten werden, um weitere
Bodenversiegelungen zu vermeiden und den Problemen mit der Ableitung hdherer Niederschlagsabfliisse
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wirksam zu begegnen.

Die Zahl der Vollgeschosse fiir die geplante Bebauung betrdgt 2 als Mindest- und 3 als HochstmaB. Damit
soll abgesichert werden, dass entsprechend der stadtebaulichen Bedeutung entlang der LindenstraBe eine
mindestens zweigeschossige Bebauung entsteht.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen, die gleichzeitig Waldabstandsflachen sind, konnen Ne-
benanlagen beispielsweise Garagen, PKW-Stellplatze, Schuppen u. d. sowie Griinanlagen nur fiir den durch
die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zugelassen werden.

(siehe Schreiben der Landesforst vom 24.06.2008 - Verfahrensakte unter 16)

6.2.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen/Waldumwandlung

Die Gberbaubaren Grundstiicksflaichen werden unter Beachtung des gesetzlich vorgeschriebenen Waldab-
stands durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die das Grundstiick wirtschaftlich bebaubar ma-
chen sollen.

Fiir die geplante Waldumwandlung nach § 15 Landeswaldgesetz M-V ist fiir den norddstlichen Planbereich
des Sondergebiets SO3 ein entsprechender Antrag zu stellen mit dem Ziel, die maximale Ausnutzung des
Baulandes und den laut Landeswaldgesetz geforderten Waldabstand von 30 m in Konsens zu bringen. Die
hier vorhandene Werkhalle hat zurzeit einen Abstand zum Wald von ca. 22 m. Fir den stidwestlichen und
den stidostlichen Bereich ergibt sich die Baugrenze mit der Einhaltung der Waldabstandsflache.

GemaB § 15 LWaldG M-V soll in diesem Planbereich ca. 0,22 ha Wald (Eigentiimer Stadt Neubrandenburg:
1177,4 m2, privat: 993,3 m2) bis auf mindestens 10 zu erhaltende Altbdume gerodet und als Sukzessions-
flache ohne Anderung der topografischen Gegebenheiten belassen werden. Nach der Rodung sind lockere
Gruppen aus heimischen, standortgerechten Strauchern nach Liste 1 (s. Text-Teil B) zu pflanzen

(1 Stlick/10 m2). Zur gefahrlosen Ableitung des Niederschlagswassers ist gemaB Entwésserungskonzept ein
Auffangraben mit Ablauf vorzusehen.

Fiir die Waldumwandlung ist eine FFH-Vertréglichkeitshauptpriifung fiir das Gebiet Stand 15. Januar 2008
.Jollensesee mit Zufliissen und umliegenden Waldern" erstellt worden. Nach dem Verzicht des damaligen
Grundstiickseigentiimers auf die geplante Waldumwandlung des siidwestlichen und stidostlichen Waldbe-
reichs ist im Ergebnis der tiberarbeiteten FFH-Priifung (September 2009) festgestellt worden, dass keine
Beeintrachtig einer prioritdren Kéferart, des Eremiten zu befiirchten ist und daher eine Genehmigung der
Waldumwandlung in Aussicht gestellt werden kann. Der Antrag auf Waldumwandlung ist beim Forstamt
Neubrandenburg zu stellen. Da eine Waldumwandlungsgenehmigung nur fiir drei Jahre giiltig ist, wurde
vom Forstamt empfohlen, sie erst vor Beginn der Bautdtigkeit zu stellen.

Zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen der Waldumwandlung wird durch die Stadt Neubrandenburg eine
Ersatzaufforstungsflache von ca. 1,2 ha im Bereich nordlich des FFH-Gebietes DE 2446-301 ,Wald- und
Kleingewasserlandschaft bei Burg Stargard” (Flur 6, Flurstiick 46/9) vorgesehen. Des Weiteren ist das ehe-
malige Munitionsdepot einschl. Zufahrt auf Flurstiick 229/24 und die Ruine des SchieBstandes auf Flur-
stlick 229/34 in den Abriss einzubeziehen.

6.2.3.3 Griinkonzept

(weiterfiihrende Erlduterungen siehe unter SO1 und Umweltbericht)
Geschlossene Wandflachen liber 50 m2 sind mit Vertikalbegriinung zu versehen.
Stellflachen auf privaten Grundstiicken sind so zu gliedern, dass je 5 Stellpldtze ein Baum gepflanzt wird.
Die Waldumwandlungsflache M3 ist als Sukzessionsfliche ohne Anderung der topografischen Gegeben-
heiten zu belassen.
Dazu ist der Wald in Abstimmung mit dem Planungsbiro Griinspektrum und dem Stadtforster bis
auf mindestens 10 erhaltenswerte Altbdume mit dem hochsten Lebensraumpotenzial fiir den
Eremiten als Ausweichstandort zu roden, die Flache ist als Sukzessionsflache zu belassen und mit
lockeren Gruppen aus heimischen, standortgerechten Strauchern nach Liste 1 zu bepflanzen
(1 Stiick/10 m2).
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Liste 1 standortgerechte Straucher (mittelgroB bis groB, Qualitit : Solitarstraucher)

z. B.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Malus communis Wildapfel
Prunus mahaleb Weichselkirsche
Rosa in Arten Wildrosen

Durch den Abriss der Gebdude sind Brutplatze der Rauchschwalbe, des Hausrotschwanzes und Sommer-
quartiere der Zwergfledermaus betroffen. Da die Lebensstatten der Rauchschwalben, Hausrotschwinze
und der Fledermause ganzjahrig unter Schutz stehen, ist fiir den Abriss der Gebaude bei der zustandigen
Behorde (LUNG M-V) eine Ausnahmegenehmigung nach BNatSchG zu beantragen.

Der im B-Planvorentwurf zur Féllung vorgesehene Baumbestand wurde auf Lebensstitten besonders ge-
schiitzter Arten untersucht. Vorkommen von Eremit und Fledermdusen kénnen ausgeschlossen werden, so
dass durch die Fillung keine Verbotstatbestinde gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen.

Die Waldumwandlung in eine Griinanlage/Sukzessionsflache kann aufgrund der Wegesicherungspflicht zu
weiteren Konflikten in Hinblick auf den Eremiten fiihren. Dies betrifft den Altbaumbestand im gesamten
B-Plangebiet. Ein GroBteil der zum Erhalt festgesetzten Biume weist Hohlen auf, die durch den Eremiten
und Fledermause genutzt werden kdnnen. Sollten aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht Fallungen
bzw. PflegemaBnahmen notwendig sein, sind die Baumhdohlen vorher zu untersuchen (Ein-/Ausflugkon-
trollen, Hubsteiger).

Nach § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Biume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gdrtnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Aus Griinden
des Artenschutzes ist der Zeitraum auch innerhalb des Waldes einzuhalten. Die Baufeldfreimachung (Ge-
holzfallung, Mahd der Baustellenflaichen) hat demnach im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.
Dadurch kann eine Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestiatten bzw. die Tétung von Brutvogeln und
Nestlingen in der Brutzeit vermieden werden. Baubedingte Beeintrachtigungen der Brutvogel wie Bauldrm
bzw. die Anwesenheit von Menschen flihren nicht zur erheblichen Beeintrachtigung der lokalen Populati-
onen. Die Brutvogel im Plangebiet sind aufgrund des hohen Nutzungsdrucks an Ldrm und Menschen ge-
wohnt.

Da die zum Abriss vorgesehenen Gebaude flir Fledermause nicht als Winterquartiere geeignet sind, hat der
Abriss im Zeitraum Dezember bis Februar zu erfolgen. Somit kann dem Tétungsverbot gemaB § 44 Abs. 1
BNatSchG entsprochen werden.

Der Quellbereich der Hieronymusquelle ist im Rahmen der Freianlagenplanung unter Beriicksichtigung

des Schutzstatus als geschiitzte Quelle nach § 20 NatSchAG M-V in ein naturnahes Gestaltungskonzept
einzubeziehen.

Fiir die durch den Abriss des nordlichen Verwaltungsgebdudes nicht mehr zur Verfligung stehenden Fle-
dermaussommerquartiere sind an den geplanten Gebduden moglichst zeitnah mit dem Abriss 4 Ersatz-
quartiere vorzusehen. Fiir Hausrotschwinze sind an den geplanten Gebauden 4 Ersatznistplatze zur Verfii-
gung zu stellen.

Als Ersatz fiir die 4 Rauchschwalbennistpldtze sind 8 Ersatzquartiere an der Steganlage im Bereich des
nordlichen Parkplatzes vorzusehen.

Da an den geplanten Gebauden keine Brutmdglichkeiten fiir Rauchschwalben vorhanden sind, wird vorge-
schlagen, dass an der Steganlage im Augustabad an der nordlichen Grenze des B-Plangebietes Nisthilfen
angebracht werden. Unter den Stegen zwischen dem Strandbad Broda und dem Augustabad haben sich
bereits Rauchschwalbenkolonien angesiedelt. An einigen Stegen wurde der Nestbau unterbrochen, da die
Stege aufgrund der Bauweise nicht geeignet sind. Durch das Anbringen von Nisthilfen konnen sich die
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Rauchschwalben unter dem Steg ansiedeln.

Die genauen Standorte aller Ersatzquartiere sind mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.
Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind im AuBenbereich nur Natriumdampflampen zu verwenden.
Zur Sicherung des Vorhabenstandortes ist die Unterhaltung der auf der Siid-Ost-Seite vorhandenen
Boschung in das Freianlagenkonzept einzubeziehen.

6.2.3.4 Hinweise

Von dem zustdndigen Kataster- und Vermessungsamt wird im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmefeld schrittweise erneuert. Diese neu geschaffenen Aufnahmepunkte (AP) sind entsprechend
dem Gesetz liber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster Mecklenburg-Vorpommern (Verm-
KatG M-V) zu schiitzen. Im Zuge der Bauausfiihrung ist bei Verlust bzw. abzusehendem Verlust der Auf-
nahme- und Grenzpunkte Mitteilung zu machen.

6.2.3.5 Altlasten, Abfallentsorgung

Altlastenuntersuchungen sind fiir den Vorhabensstandort durchgefiihrt worden. Im Boden aller unter-
suchten Proben wurden keine Hinweise auf altlastenrelevante Stoffe im Rahmen des Untersuchungsspekt-
rums gefunden. Entsprechend dem Hinweis der Untersuchung ,sind bei Bebauung und Nutzungsanderung
erneut weiterflihrende Untersuchungen zur Altlastensituation einzuplanen, um den Altlastenverdacht
sicher auszuschlieBen" (Gutachten GEOTHERMIE NEUBRANDENBURG 1995).

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde hat darauf hin gewiesen, dass eine abschlieBende Klarung der
Grundwasserbelastung, speziell der Schwebphase, bei der Altlastenuntersuchung nicht erfolgt ist. Auf-
grund der geplanten Nutzungsinderung (Freizeit, Tourismus, Wohnen) ist nicht auszuschlieBen, dass das
Grundwasser von einzelnen Nutzern fiir die Brauchwassernutzung erschlossen wird. Ob dadurch oder den
auf S. 25 des Gutachtens beschriebenen Migrationspfad tiber die Bodenluft Gesundheitsgefahrdungen
mdoglich sind, kdnne nicht beurteilt werden.

Eine erneute Grundwasseruntersuchung vom September 2010 zeigte im Ergebnis, dass die Schadstoffkon-
zentration des Grundwassers als geringfiigig einzustufen ist und eine Versickerung des Regenwassers am
Standort ohne schadigende Verunreinigung moglich ware. Auf dieser Grundlage ist ein Entwasserungs-
konzept erarbeitet worden, dass fiir das Sondergebiet SO3 eine Versickerung vorsieht (s. Entwésserungs-
konzept unter Punkt 6.3.1).

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen als auch
von den fertigen Objekten eine vollstindige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurch-
flhrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer Ver-
wertung zugefiihrt wird.

Private Container sind auf den eigenen Grundstiicken aufzustellen.

6.2.3.6 Immissionsschutz

Zur Larmschutzproblematik liegen folgende Gutachten vor:

1. B-Plan Nr. 75 ,Fontanehof" Lairmimmissionsprognose, SKH Ingenieurgesellschaft mbH
November 2005

2. Untersuchungen zur Larmbelastung des B-Plangebietes ,Fontanehof" durch Schallemissionen des
Augustabades in Neubrandenburg, Ing.-Biiro Dr. Wiinsche vom 20.08.2005 mit Anlage
,Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 75 der Stadt Neubrandenburg”, TUV NORD
Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG sowie Ergdnzung Ing.-Biiro Dr. Wiinsche vom 27.11.2005

3. Bebauungsplan ,Fontanehof" Gerduschimmissionsprognose Gerduschentwicklung Augustabad,
GSA Limburg GmbH vom 13.03.2007

4. B-Plan Nr. 75 ,Fontanehof" Schallimmissionsprognose, Ing.-Biiro Dr. Lober vom Oktober 2010 mit
Hinweisen zu den Larmfestsetzungen vom November 2010 und Ergdnzung nach Verkehrsunter-
suchung Januar 2012

5. Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Nr. 75 ,Fontanehof" Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH
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vom Dezember 2011

Die Gutachten 1 bis 3 arbeiten mit anndhernd gleichen Berechnungsmodellen und Ausgangsdaten und
kommen zu in etwa gleichen Ergebnissen. Verschieden sind die Herangehensweise sowie die Interpretatio-
nen der Ergebnisse.

Ausgangspositionen

Stadt: Wohnen ausnahmsweise und ,untergeordnet” sowie in zweiter Baureihe im SO3 (Lirmwert etwa
wie MI) zum Fortbestand und zur Entwicklung des Freizeitbades maglich.

Grundstiickseigentiimer: Wohnen in erster Reihe

Bewertung der vorliegenden Gutachten

> Inhalt

> Ergebnisse

> Empfehlung

1. Gutachten (eigentliche Fachexpertise und Grundlage fiir 2. und 3. Gutachten)

> Grundlagenermittlung der Vorbelastung durch Freizeit- und Sportlarm durch Angaben TOB und
messtechnisch ermittelten und in der Praxis bestatigten Literaturangaben

> Uberschreitung IRW (Immissionsrichtwert) fiir WA um bis zu 7 dB(A) / Ml bis zu 3 dB(A)

> Kein WA [ Wohnen untergeordnet im Ml und in 2. Baureihe mdglich

2. Gutachten (durch Bilfinger & Berger beauftragt)

> Berechnungsmodell vereinfacht (Verteilung Quellen, ohne Bebauung); Besucherzahlen (1.000)
durch augenscheinliche Zahlungen an eher durchschnittlichen Sommertagen und die Larmbelas-
tung durch orientierende Messungen ermittelt

> Keine groBen Abweichungen zu 1. / Uberschreitung IRW fiir MI um bis zu 3 dB(A)

> Wohnen in Ml und insbesondere in siidlichen Bereichen moglich
Ergdnzung 1. Gutachten

> Variantenvergleich 1.000 / 1.400 Besucher und ohne / mit Bebauung

> Keine Abweichungen zu 1. / Uberschreitung IRW fiir Ml um bis zu 3 dB(A) ohne Bebauung

> Wohnen in Ml untergeordnet und in stidlichen Bereichen mdglich

3. Gutachten (durch B&B beauftragt)

> Keine erneuten Berechnungen, sondern nochmalige Gegentiberstellung der Ergebnisse einschlie3-

lich einer Frequenzbewertung mit dem Ziel zweites Gutachten zu verifizieren
> Keine groBen Abweichungen zu 1. [ Uberschreitung IRW fiir Ml um bis zu 2 dB(A)
> Wohnen tberall im MI moglich

Innerhalb der Ruhezeiten (,worst case” Sonntag zwischen 13:00 und 15:00 Uhr) ist im nordwestlichen
Planbereich eine Immissionsrichtwertiiberschreitung fiir allgemeine Wohngebiete um bis zu 7 dB (A) und
flir Mischgebiete um bis zu 3 dB(A) ermittelt worden.

Im siidwestlichen Planbereich treten keine Richtwertiiberschreitungen auf.

Nach der Erweiterung des B-Plangeltungsbereichs 2010 wurde eine zusammenfassende Schallbegutach-
tung in Auftrag gegeben.

Die Larmpegelbereiche Il und Ill sind mit der 60er Isophonenlinie aus der zusammenfassenden Schal-
limmissionsprognose vom Oktober 2010 in den Bebauungsplanentwurf iibernommen worden.

Fiir das Sondergebiet wird unter Beachtung der Lirmschutzimmissionsprognose der Stérgrad/lmmis-
sionsrichtwert 60/45 dB(A) Tag/Nacht festgesetzt. Saisonal konnen durch Freizeitaktivititen, wie z. B. die
Nutzung des Grillplatzes Richtwertiiberschreitungen des Nachtwerts mdéglich sein.

Die Einhaltung der fiir ein WA festzulegenden IRW wire gleichbedeutend mit der Einschrankung des Frei-
zeitbades. Erkldrtes Planungsziel ist, das Freizeitbad nicht einzuschranken.
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Die vom Freibad ausgehenden Emissionen liegen lber den fiir diese Nutzung einzuhaltenden Immissions-
richtwerten.

Fiir das Sondergebiet SO3 werden in Anbetracht der dort zuldssigen Nutzungen folgende Immissionsricht-
werte gemaB ,Freizeitlarm-Richtlinie" Mecklenburg-Vorpommern festgelegt:

am Tage: 60 dB(A)
an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 55 dB(A)
in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A)

Im Sondergebiet SO3 besteht durch die Freizeitanlage Augustabad in den nahe an der LindenstraBe gele-
genen Bereichen eine Vorbelastung, die die o. g. Immissionsrichtwerte liberschreitet.

Mit den nachfolgend beschriebenen MaBnahmen wird den Larmschutzanforderungen bei verbleibenden
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte (It. Freizeitlarm-Richtlinie) durch auf das B-Plan-Gebiet ein-
wirkende Emissionen seitens des bestehenden Freizeitbades Rechnung getragen:

- Die schutzbediirftigen Wohn- und insbesondere die Schlafriume/Kinderzimmer sind an der
straBenabgewandten Gebdudeseite unterzubringen. Wo dies nicht mdglich ist, sind ggf. Schlaf-
und Kinderzimmer mit schallgeddmmten Liiftungselementen auszustatten.

- AuBenwohnbereiche (AWB), wie Terrassen, Balkone etc., sind im Schallschatten/direkt hinter
dem Gebidude im Hinblick auf das Freizeitbad anzuordnen.

- Die AuBenbauteile sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-MaB R'y .sgemaB den
festgelegten Larmpegelbereichen (Planzeichnung Teil A) nach DIN 4109 herzustellen. Die fol-
gende Tabelle gibt einen Auszug aus der Tabelle 8 der DIN wieder:

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen an der LindenstraBe, erforderliches
R'w.res nach DIN 4109

Larmpegelbereich .MaBgeblicher Au- Aufenthaltsrdume in Biirordume u. a.
Benlarmpegel” Wohnungen, Ubernach-
tungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unter-
richtsrdume u. a.

dB(A) erforderliches R'y es erforderliches R'y es
Il 56-60 30 30
1 61-65 35 30

- Der Bauherr/Architekt hat tber die Einhaltung der erforderlichen resultierenden bewerteten
Schallddmm-MaBe in Eigenverantwortung einen Nachweis zu flhren.

Die wihrend der Saison 2011 durchgefiihrte Verkehrsuntersuchung war Grundlage fiir die Uberarbeitung
der Schallimmissionsprognose vom Oktober 2010.

Es wird festgestellt, dass die festgesetzten Lairmpegelbereiche in der liberarbeiteten Fassung der Schallun-
tersuchung im Dezember 2011 unter Summation der Gerduschimmissionen des 6ffentlichen StraBenver-
kehrs und des Augustabades abgeleitet worden sind. Dabei ist nunmehr auch der zukiinftige Fahrzeugver-
kehr mit beriicksichtigt. Es ergeben sich dadurch allerdings nur geringe Verschiebungen der Lirmpegelbe-
reiche (DIN 4109 - maBgeblicher AuBenlarmpegel) gegeniiber den diesbeziiglichen Abschatzungen aus
dem Herbst 2010. Es wird eingeschéatzt, dass sich dadurch qualitativ kein neuer Sachstand hinsichtlich der
hinlanglich bekannten Gerduschsituation ergeben hat.

6.2.3.8 Denkmalschutz
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6.2.3.8.1 Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Sondergebiets SO3 sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Jedoch kénnen
jederzeit bei Bauarbeiten archdologische Fundstellen und Funde entdeckt werden. Daher sind folgende
Hinweise zu beachten:

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzei-
ge, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldngert wer-
den (8§11 (3) DSchG M-V).

6.2.4 Sondergebiet SO4
6.2.4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Im SO4 ist ein Freizeitbad mit dazugehdrigen Kleinsportanlagen zul3ssig.

Auf der als Freizeitbad festgesetzten Flache sind innerhalb des durch Baugrenzen bezeichneten tiberbau-
baren Grundstiicksteils eine Gaststatte mit Terrassenbetrieb sowie eine Unfallhilfsstelle zulassig.

Im Ubrigen sind bauliche Anlagen des Hochbaus auf der als Freizeitbad festgesetzten Flache unzulissig.
Die vorhandenen Nutzungen innerhalb des Freizeitbades bleiben bestehen. Sie sollen durch die heranrii-
ckende Planung nicht eingeschrankt werden.

6.2.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Weitere bauliche Anlagen des Hochbaus sind unzuldssig. Damit soll gewdhrleistet werden, dass die Freifla-
chen unbebaut bleiben und weiterhin als Freifldchen zur Verfligung stehen.

6.2.4.3 Griinkonzept

Die 1991/92 erarbeitete Gestaltungskonzeption ,Freizeit- und Erholungsgebiet Seebad LindenstraBe” be-
halt weiterhin ihre Giiltigkeit und ist die Grundlage fiir die weitere Gestaltung der Freiflachen.
Die vorhandenen Bdume sind zu erhalten und bei Abgang durch neue Bdume zu ersetzen.

6.2.4.4 Hinweise

Von dem zustandigen Kataster- und Vermessungsamt wird im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmefeld schrittweise erneuert. Diese neu geschaffenen Aufnahmepunkte (AP) sind entsprechend
dem Gesetz liber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster Mecklenburg-Vorpommern (Verm-
KatG M-V) zu schiitzen. Im Zuge der Bauausfiihrung ist bei Verlust bzw. abzusehendem Verlust der Auf-
nahme- und Grenzpunkte Mitteilung zu machen.

6.3 Ver- und Entsorgung
6.3.1 Entwaésserungskonzept

Geologisch gesehen liegt das Plangebiet im Bereich der Grundmoréne des Pommerschen Stadiums der
Weichselvereisung. Fiir die Untersuchungsfldche ist mit Grundmorinenbildungen in Form von Geschiebe-
mergel bzw. Geschiebesanden bzw. mit Schmelzwassersanden zu rechnen. Wegen der ortlich vorhandenen
Bebauungen sind Auffiillungen bzw. Stérungen des Oberbodens als Folge menschlichen Handelns sehr
wahrscheinlich.

Das Grundwasser stand zum Untersuchungszeitpunkt (September 2011) in einer Tiefe von 14,23 m bis
15,44 m an. Es korrespondiert mit dem Wasserstand im Tollensesee (14,70 m).
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Die innere ErschlieBung ist tiber den ErschlieBungstrager auf der Grundlage des Bestandes (Grundstiick-
sentwasserung) zu priifen. Eine Entflechtung des Systems ist im Zuge der Detailplanung abzuklaren. Auf
dieser Grundlage ist ein Entwésserungskonzept erarbeitet worden, in dem auch das von den Hangen des
Waldgebiets Nemerower Holz abflieBende Niederschlagswasser beriicksichtigt wurde.

Das Entwasserungskonzept vom November 2011 sieht Folgendes vor:

- Die Einleitung in den Tollensesee soll liber eine Einleitstelle und eine vorgeschaltete Regenwasser-
behandlungsanlage erfolgen.

- Die zur Zeit vorhandene Einleitstelle im Bereich Gaststitte/Unfallhilfsstelle soll stillgelegt und
zurlickgebaut werden.

- Die zur Zeit vorhandene Einleitstelle Buchenweg soll bestehen bleiben und durch eine
vorgeschaltete RW-Behandlungsanlage erganzt werden.

- Die RW-Behandlung vor der Einleitstelle Buchenweg soll durch eine Sedimentationsanlage und
einen Filterschacht erfolgen. Herstellerabhdngig sind auch Kombinationsbauwerke moglich.

- Die Entwisserung der Sondergebiete SO2, SO3 und der Gaststitte/Unfallhilfsstelle im SO4 erfolgt
durch Sickermulden, die in den jeweiligen Sondergebieten angeordnet werden.

- Die StraBenentwésserung LindenstraBe im westlichen Teil soll durch Versickerung erfolgen. Da im
StraBenrandbereich nicht geniligend Platz zur Verfligung steht, wurden befahrbare Sickermulden
gewahlt. Diese Elemente sind mit Substrat gefiillt, und erfiillen die Anforderungen nach A138.

- Die StraBenentwésserung LindenstraBe im 6stlichen Teil soll durch neu zu errichtende RW-Kandle
(incl. Schachtbauwerke R9 bis R8) unterhalb des StraBenkdorpers (LindenstraBe) bis zur Einleitstelle
Buchenweg erfolgen.

- Die Regenentwisserung des Sondergebietes SO1 erfolgt durch Kanalneubau (incl. Schachtbau-
werke R7 bis R4) bis zur Einleitstelle Buchenweg.

- Die Regenentwisserung des oberen Buchenweges erfolgt durch Kanalneubau (incl. Schachtbau-
werke R7 bis R4) bis zur Einleitstelle Buchenweg.

- Die Einbeziehung der Hieronymusquelle und des austretenden Hangwassers aus dem Waldgebiet
im stidostlichen Bereich erfolgt durch offene Graben mit Staustufen. Das Quellwasser soll nur im
offentlichen Bereich (entlang des Weges im SO2) und separat in Richtung LindenstraBe unter
Nutzung von eventuellen Méglichkeiten der Versickerung abgeleitet werden.

- Das Hangwasser im Bereich SO3 soll durch einen Auffanggraben zur Hieronymusquelle und
anschlieBend in den offenen Graben mit Staustufen geleitet werden.

- Der Abbruch vorhandener baulicher Anlagen soll im Zuge der Neugestaltung des Fontanehofes
erfolgen. Ermittelt wurden 750 m Kanal incl. abzubrechende Schachtbauwerke.

In der Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde vom 29.11.2011 mit Ergdnzung vom 09.12.2011 wird
die Wahl der vorgeschlagenen Variante begriindet:

.Bei dieser Variante wird nach den gepriiften und berechneten gelande- und bodentechnischen Voraus-
setzungen die Niederschlagswasserentsorgung zu einem GroBteil ortsnah umweltgerecht versickert, was
sich auch in den Kosten gegeniiber den anderen Varianten niederschlagt. AuBerdem wird die mit dem
Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt im Vorfeld abgestimmte Einleitmenge von Q,, = 392 I/s
eingehalten, so dass die Stadt mit der Genehmigung der wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Einleitung in
den Tollensesee rechnen kann.

Ausgehend von dem Vorhaben verschiedener baulicher und Nutzungsdnderungen in diesem Areal ist die
Bewertung der Verschmutzung des in den Tollensesee einzuleitenden Abwassers zu beachten. Hier finden
z.B. die aktuellen Umweltschutzrichtlinien zum Umgang mit Regenwasser, die Badegewasserrichtlinie so-
wie die internationalen Bestimmungen Uber die jahrliche Vergabe der , Blauen Flagge" als MaBstab fiir
einen sehr guten Standard der Sauberkeit des Wassers fiir das Erholungs- und Badegebiet ,Augustabad”
am Tollensesee Anwendung.

Aus diesen vorgenannten Griinden ist u. a. die vorhandene Regenwasserleitung, die in der Nahe der Gast-
statte ,Augustas” durch den Strandbereich verlauft und in den Tollensesee miindet einschlieBlich des Aus-
laufbauwerkes abzureiBen. Die Regenentwésserung der Gaststatte ,Augustas” wird durch die geplante
Muldenversickerung umweltgerecht ersetzt.
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Das aus verschiedenen Gebieten gesammelte und in der vorhandenen weiter nutzbaren Einleitstelle am
Parkplatz in der Nahe des Eingang zum Badestrand ankommende Regenwasser ist vor Einleitung in den
Tollensesee mit einer Regenwasserbehandlungsanlage zu erganzen, um das standig ungehinderte Einspli-
len von Sand und Schadstoffen in die sensiblen Badebereiche zu unterbinden. Die Sedimentationsanlage
am Parkplatz und die Einleitstelle in den Tollensesee muss fiir die Wartung und Unterhaltung durch
schwere Fahrzeuge anfahrbar sein.

Die Entwiésserung der beiden stadtischen Gebaude im Sondergebiet SO2 (Kegelbahn, Takeda-Sporthalle
und Zufahrtsweg) sind in der weiteren Planung in die Regenwasserentsorgung mit in die 6ffentliche Lei-
tungstrasse einzubeziehen, wenn dieses Geldnde in stadtischem Eigentum verbleibt. Alle Versickerungsan-
lagen sind nach dem Regelwerk ATV-A 138 zu planen, zu bauen und zu unterhalten. Zusténdig sind die
Eigentiimer, auf deren Grundstiicken sich diese Anlagen befinden. Bei der weiteren Planung der Versicke-
rungsmulden sind Gestaltungsmoglichkeiten gegeben, es sind allerdings die Fassungsvermdgen und Kon-
flikte mit Baumbestand und Neupflanzungen wegen der Durchwurzelung zu bedenken.

6.3.2 Die Stadtwerke teilten mit Schreiben vom 15. Juli 2008 und 24. Mérz 2011 Folgendes mit:
6.3.2.1 Trinkwasserversorgung

Die Voraussetzungen fiir eine Versorgung mit Trink- und Léschwasser sind fiir den gesamten Bebauungs-
planbereich derzeit nicht gegeben. Fiir eine Bebauung muss eine weitrdumige ErschlieBung erfolgen. Aus-
gangspunkt fiir eine ErschlieBung Trinkwasser ist der Kreuzungsbereich Neustrelitzer StraBe/LindenstraBe.

6.3.2.2 Schmutz- und Regenwasser

Im B-Plangebiet befinden sich Anlagen der 6ffentlichen Regen- und Schmutzwasserableitung sowie
Grundstiicksentwasserungsanlagen. Einer Uberbauung von dffentlichen Anlagen wird generell nicht zuge-
stimmt. Der vorhandene Bestand ist durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen, insbesondere ist das Ein-
treten von Baustoffen wie Sand etc. zu verhindern. Der Verursacher tragt bei durch ihn herbei gefiihrten
Verschmutzungen die Kosten fiir zusatzliche Kanalreinigungen sowie fiir die hierauf zuriick zu fiihrenden
Forderungen Dritter. Bei erforderlichen Veranderungen an Schichten ist rechtzeitig die vorherige Ab-
stimmung mit neu.sw - Betrieb Abwasserentsorgung zum Leistungsumfang sowie zur Leistungs- bzw. Kos-
tenabgrenzung vorzunehmen. Nach Abschluss der Arbeiten ist eine Endvermessung der Deckelmittelpunk-
te und Deckelhdhen vorzunehmen (GK 42/43 3*) und mit Angabe der Schachtnummer digital im ASCII-
Format an neu.sw zu libergeben.

Schmutzwasser: Fiir das B-Plangebiet ist eine neue duBere ErschlieBung Giber Pumpwerk und Druckrohrlei-
tung mit Anbindung an das Schmutzwasserkanalnetz in der LindenstraBe (eventuell Hohe Buchenweg) zu
planen. Der genaue Einleitpunkt ist im Rahmen der Detailplanung (Vorlage der Einleitmengen) mit neu.sw
abzustimmen. Die innere ErschlieBung ist {iber den ErschlieBungstrager auf der Grundlage des Bestandes
(Grundstticksentwasserung) zu priifen.

Regenwasser: Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes ist die Nutzung einer vorhandenen Re-
genwassereinleitung in den Tollensesee vorgesehen. Hierzu erfolgten im November 2010 erste Abstim-
mungen zwischen der unteren Wasserbehdrde der Stadt Neubrandenburg und dem Staatlichen Amt fiir
Landwirtschaft, Umwelt und Natur (STALU). Im Januar 2011 wurde durch die Stadt Neubrandenburg die
tberschlaglich errechnete Einleitmenge des Einzugsgebietes (392 I/s) sowie die Bewertung des Regenwas-
sers entsprechend Merkblatt M 153 zur fachlichen Priifung an das STALU {ibergeben. Entsprechend der
fachtechnischen Stellungnahme des STALU (Méarz 2011) wird einer Einleitung von Regenwasser in den
Tollensesee mit Sedimentationsanlage, Tauchwand und Sandfilter zugestimmt. Die wasserrechtliche Er-
laubnis wird nach Beantragung im gesonderten wasserrechtlichen Verfahren durch das STALU erteilt.

6.3.2.3 Elektroversorgung

Im Plangebiet befindet sich die Transformatorenstation MR. Da die Lage der Station sowie der technische
und bauliche Zustand fiir einen kiinftigen Betrieb nicht mehr geeignet sind, wird der Neubau einer Trans-
formatorenstation notwendig. Der konkrete Standort kann erst im Zuge der Planung einer kiinftigen Be-
bauung festgelegt werden. Vorzugsweise ist diese Station direkt an der LindenstraBBe einzuordnen. Fiir die
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zum Anschluss der Station notwendige Verlegung von Mittelspannungskabeln ist im geplanten siidostli-
chen Gehweg der LindenstraBe ein Leitungsstreifen vorzusehen.

6.3.2.4 neu-medianet GmbH

Im Buchenweg verlaufen Koaxialkabel. Der vorhandene Bestand ist zu schiitzen.

Eine Versorgung mit Anschliissen der neu-medianet GmbH ist mdglich. Zur Vorbereitung der kiinftigen
Anschliisse ist eine Leerrohrverlegung im Rahmen der StraBenbaumaBnahmen geplant. In Vorbereitung
der baulichen MaBnahmen werden diese Planungen konkretisiert.

6.3.2.5 Gasversorgung

Eine Versorgung des B-Plangebiets mit Erdgas ist technisch mdglich. Dazu muss ab Einbindepunkt Linden-
straBe, Hohe ehem. Sportplatz, eine ErschlieBung erfolgen. Vor dem Abriss der Turnhalle im SO2 ist der
bestehende Gas-Hausanschluss zurilickzubauen.

Hinweis: Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist die Einholung einer Schachterlaubnis bei der neu.sw - Bereich
Technische Dokumentation erforderlich.

6.3.3 Deutsche Telekom

Die Deutsche Telekom teilte in ihrem Schreiben vom 16. 06.2008 mit, dass in der Nahe des Plangebiets
Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG, T-Com vorhanden sind.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebiets durch die Deutsche Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

7 Flachenbilanz

Der B-Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke der Flur 7, Gemarkung Neubrandenburg: 168, 229/32,
229/35 sowie Teilflichen der Flurstiicke 160/10, 229/24, 229/31 und 229/34.

Des Weiteren befindet sich eine Teilfliche des Flurstiicks 1/7 der Flur 8, Gemarkung Neubrandenburg im
Geltungsbereich.

Planteil |
SO - Gebiet Gesamtflache ca. 8,83 ha
SO1 (VEP Nr. 31 ,Augustabad") 1,50 ha
davon Waldumwandlungsflache 0,5570 ha bereits genehmigt
SO2 (Teile der Flurstiicke 229/24 und 229/34) 1,16 ha
SO3 (Teile der Flurstiicke 229/24 und 229/34) 1,51 ha

davon Waldumwandlungsflache M3 0,2171 ha
aus Flurstiick 229/24 993,3 m2
aus Flurstiick 229/34  1177,4 m2

S04 (Freizeitbad) 3,29 ha
Verkehrsflachen
Lindenstral3e, Buchenstral3e 0,68 ha
PKW-Stellplatze (nordlich und stidlich des
Strandbades, LindenstraBe/S01) 0,69 ha

Planteil Il umfasst die Fliche M2 der AusgleichsmaBnahme fiir die Waldumwandlung auf SO1/M1
der Flur 1 der Gemarkung Neubrandenburg, Flurstiick 109/44 und 128/9 (teilweise)
M2 (Aufforstungsfliche) ca. 1,59 ha



Planteil Il umfasst die Flache M4 der AusgleichsmaBnahme fiir die Waldumwandlung auf SO3/M3
in der Flur 6 der Gemarkung Neubrandenburg, Flurstiick 46/9 (teilweise)
M4 (Aufforstungsflache) ca. 1,20 ha

8 Umweltbericht

29



Auftraggeber:

Stadt Neubrandenburg
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

Umweltbericht

Vorentwurf
zum Vorhaben der Stadt Neubrandenburg

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75

Fontanehof"

Auftragnehmer:

Grunspektrum - Landschaftsokologie
Ihlenfelder StraBe 5
17034 Neubrandenburg

Gesamtbearbeitung: Dipl.-Biologe Dr. Volker Meitzner
Dipl.-Ing. (FH) Manja Stempin
Dipl.-Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart

Neubrandenburg, den 10. Februar 2011



Inhaltsverzeichnis

1
1.1

1.2
1.2.1

1.3

2.1
211
2.1.2
2.1.3
2.1.4
2.1.5
2.1.6
2.1.7
2.1.8
219
2.1.10

2.2
221
222

2.3

2.3.1
24

Einleitung 3
Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes ........oceeorrenneenmeernceseesseessesseesseenns 3
ANGADEN ZUM STANUOIT c.retrrreeeereeerreeiseeesseeesssee s ss s ses s s st st 3
Art und Umfang des VOrNabens ... eceeeeeeeseceseeseseessssesssssessessssssesssesssassssssssssssesssesssns 4
Umweltschutzziele aus Uibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
BEIrUCKSICNTIGUNG covreeree et ss s s s 6
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 7
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale.......... 7
SCNULZGUE IMBNSCR... ettt ees s es bbb bbb 7
SChutZguT TIere UNd PFlANZEN ... e et receeeeceseees e e ssseessseeesasesesssessssssssesssasenes 8
R Y (T w0 0Tl (P 10
SCHULZGUE BOOBN wcereeeeetcetecet ettt es s ss bbb 11
SCNULZGUT WASSEI evrreereeeeecemeeesseeesseeeemseseessesessseesssesessses s es s ssaseses e sss bbb ss e en s 11
SChUtZQUt KIIMa UNG LUFE oot seesesee e ssnssss s snsssesssssssessncens 12
SCHULZGUT LANASCRATT ...eeeeeeeeeecee ettt ss s ss e s en s 12
Schutzgut Kultur- und sonstige SaChQULRT ... e e sreesesesseessseeesseeesseessssesssesssans 13
Wechselwirkungen zwischen Belangen des UmweltsChULZES ......ovevreoreereeereereereerecereenreenneens 13
Zusammengefasste UmWeltauSWirkUNGeN...... e eeeeneeeseerseeesseessseessseesssesssssessssesssasessssas 13
Entwicklungsprognosen des UmWEITZUSTANAES ......c.vveueeeeemeeenneemreeenessseessessesssesssessssessseesasesssesens 14

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung..14
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der

PLANUNG ottt ss s s 16
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
UMWEITAUSWITKUNGEN covvvererreeeeermeesseseeese et sssessss s s sessess e ss s s sssessssssasesssesssnesss 16

Allgemeine umweltbezogene ZielVOrStEHUNG ....c.eecereerecereeseeeseeseeeseessess e ssessssesesenees 16
Anderweitige PlanungSmOgliChKEITEN ... et seesseesseesssssesssesssssssssssssssssssssssssssnessessnesnes 19
Zusatzliche Angaben 19
Allgemeinverstandliche Zusammenfassung 20
Quellenverzeichnis 21

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Lage des B-Plan-Gebietes 75 ,FONtaneNOf ... st sssesss e e snsssneens 4
Abb. 2: Geltungsbereich des Vorentwurfs des B-Planes 75 ,Fontanehof" ... recnrcnesscsseseeseesnnens 5

Tabellenverzeichnis

Tab. 1: Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet ........cneeeeenmeceseeersneeesseennns 13
Tab. 2: Einschatzung der Umweltauswirkungen und deren ErheblichKeit ... 13
Anlagen: ....ormreeennnns Anlage 1 - Biotoptypenkartierung M: 1: 2.500
................................................... Anlage 2 - Baume und Avifauna M: 1: 2.500

Landschaftstkologie

Umweltbericht zum B-Plan 75 ,Fontanehof” der Stadt Neubrandenburg
Ihlenfelder StraBe 5, 17034 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9 2
E-Mail: info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de



1 Einleitung

Mit dem 8,84 ha umfassenden B- Plan Nr. 75 ,Fontanehof" im Suden der Stadt Neubrandenburg wird
die Flache des 2006 abgerissenen Kurhotels ,Augustabad”, ein Sportkomplex aus den 1980iger Jahren,
die ehemaligen Gewerbehallen an der LindenstraBe und das Strandbad Augustabad Uberplant (vgl.
Abb.1 und 2).

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Zusammenhang mit dem B-Plan - Verfahren eine Umweltprufung durch-
zufuhren. Das Ergebnis ist der Umweltbericht als ein gesonderter Teil der Begriundung des Bebauungs-
planes. Derzeit befindet sich der B- Plan und somit auch der Umweltbericht in der Vorentwurfsphase.
Mit der vorliegenden Fassung des Umweltberichtes werden die Behdrden und sonstige Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kbnnen, entsprechend § 3
Abs. 1 Satz 1 Halbsatz1 BauGB von den Umweltbelangen unterrichtet und zur AuBerung auch in Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 75 , Fontanehof” soll das Plangebiet, entsprechend seiner privilegierten Lage
am Tollensesee, einer neuen Entwicklung zufuhren. Die zukunftigen Nutzungen der Flachen sollen der
Lage am Tollensesee Rechnung tragen und die vorhandenen Standortpotenziale, welche an dieser Stelle
bisher nicht genutzt wurden, ausschopfen.

1.2 Angaben zum Standort

Hauptaktivitatspunkt des Plangebietes ist das Strandbad ,Augustabad” mit diversen Freizeiteinrichtun-
gen und Gastronomie. Dieses wird durch die LindenstraBe erschlossen und von zahlreichen Stellplatzen
tangiert. Die StraBe ist als Tempo-30-Zone, im Bereich des Strandbades als WohnstraBe (verkehrsberu-
higter Bereich) ausgeschildert. Durchgangsverkehr ist nicht moglich, die StraBe endet im Stidwesten
des Plangebietes mit einem Wendeplatz. Das Strandbad wird ganzjahrig genutzt. Vor allem in den
Sommermonaten herrscht reger Besucherverkehr. Stidlich der LindenstraBe befinden sich derzeit unge-
nutzte Gewerbe- und Lagerhallen, ein nicht mehr genutzter Freizeitkomplex mit Kegelbahn, Turnhalle
und Sportplatz aus den 1980iger Jahren und der von Gebauden, Geholzen und sonstiger Vegetation
weitestgehend beraumte Standort des ehemaligen Kurhotels ,Augustabad”. Die Umgebung des Plange-
bietes stellt sich folgendermaBen dar: Nordwestlich liegt der Tollensesee mit dem LSG ,Tollensebecken”,
nordostlich grenzt die Einzelhausbebauung der LindenstraBe und des Buchenweges, sudostlich und
sudwestlich das forstlich und als Erholungsgebiet genutzte Nemerower Holz mit dem LSG ,Tollensebe-
cken” und dem FFH - Gebiet "Tollensesee mit Zuflussen und umliegenden Waldern" an. Im Sudwesten
und Stidosten reichen die zuvor genannten Schutzgebiete teilweise ins Plangebiet hinein. Fur das LSG
ist daher eine Ausnahme von den Verboten der LSG - Verordnung oder eine Ausgrenzung der Flachen
aus dem LSG zu erlangen.
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Abb. 1: Lage des B-Plan-Gebietes 75 ,Fontanehof"

1.2.1 Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes belauft sich auf eine Flache von etwa 8,84 ha. Er
erstreckt sich Uber Teilflachen der Flurstiicke 1/7 der Flur 8, 160/10, 168, 174/21, 229/24, 31,32, 34 und

35 der Flur 7 der Gemarkung Neubrandenburg (vgl. Abb. 2).

Die verfugbaren Bauflachen sollen entsprechend dem Flachennutzungsplan nach der Art der geplanten
baulichen Nutzung gemal3 § 11 BauNVO als Sondergebiet Tourismus, Sport, Freizeit und Erholung ent-
wickelt werden.

Die Planung gliedert sich in vier Bereiche. Diese sind der Standort des ehemaligen Kurhotels ,Augusta-
bad" (SO 1), der Standort der Sportanlage aus den 1980er Jahren (SO 2), die Flache mit den Hallen
(SO 3) und das Strandbad ,Augustabad” (SO 4).

Fur SO 1 bis SO 3 ist eine GRZ von 0,6 und drei - bzw. viergeschossige Bebauung festgesetzt. Die zulas-
sige Uberschreitung der laut GRZ festgesetzten Versiegelung wurde ausgeschlossen. Die meisten der
vorhandenen schltzenswerten Baume wurden zur Erhaltung festgesetzt. Im SO 1 und SO 3 befinden
sich Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft. Im SO 3 ist fur eine Waldflache (M3) die Umwandlung in andere Nutzungsarten nach Landes-

waldgesetz zu beantragen.
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Folgende Nutzungen sind sinngemaB zulassig: In den SO 1 bis SO 3 sind der Beherbergung dienende
Einrichtungen zulassig. Im SO 2 und SO 3 sind zusatzlich Anlagen fur gesundheitliche Zwecke, Arztpra-
xen und Fitnessstudios zulassig. Im SO 3 sind weiterhin zusatzlich Campingplatze, Schank- und Speise-
wirtschaften, nicht kerntypische Vergnuigungsstatten sowie Wohnen zulassig.

Fur die Sondergebiete SO1 bis SO3 wird der Storgrad/Immissionsrichtwert auf 60/45 dB (A) Tag/Nacht
festgesetzt.

Uberschneidungen
mit LSG und
FFH - Gebiet

Abb. 2: Geltungsbereich des Vorentwurfs des B-Planes 75 ,Fontanehof” (Stand: 10.02.2011)

Im SO 4 ist auBer eingeschossiger Bebauung im Bereich der gekennzeichneten Baugrenzen keine Be-
bauung zulassig. Zulassig ist ein Freizeitbad mit Kleinsportanlagen. Der Uberwiegende Teil der vorhan-
denen Baume wurde zur Erhaltung festgesetzt.

Die innere ErschlieBung im Plangebiet richtet sich nach der zukuinftigen Nutzung und der Stellung der
Gebaude. Es wird eine moglichst geringe Versiegelung von Flachen angestrebt. Die verkehrliche Er-
schlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene LindenstraBe, die in ihrem Ausbaugrad anzu-
passen ist.
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1.3 Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung
Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren gelten die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 des BauGB
i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2585) i.V.m. § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes i.d.F. vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542).

Des Weiteren mussen folgende Gesetze beachtet werden:

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV): Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), zuletzt geandert durch Artikel
Artikel 22 des Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009 Uber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010, kodifizierte Fas-
sung),

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhal-
tung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen zuletzt gean-
dert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006 (Amtsblatt L 363, S.
368, 20.12.2006),

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) in der Bekanntmachung vom 23. Feb-
ruar 2010 zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
383, 395),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) ausgegeben zu Bonn am 26.Februar
2010, Bundesgesetzblatt Jahrgang 2010 Teil | Nr. 7,

Standarddatenbogen 2545-303: Tollensesee mit Zuflussen und umliegenden Waldern,
Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) Vom 8.
Februar 1993 Fundstelle: GVOBI. M-V 1993, S. 90 zuletzt geandert durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, 84),

Gesetz zur Neuregelung des Wasserrechts - amtliche Fassung vom 31. Juli 2009 - Veroffent-
licht im Bundesgesetzblatt Jahrgang 2009 Teil | Nr. 51, ausgegeben am 6. August 2009, S.
2585, in Kraft getreten am 1. Marz 2010,

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 393),

Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Marz 1998 (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)
Bundesgesetzblatt Jahrgang 1998 Teil | Nr. 16, ausgegeben zu Bonn am 24. Marz 1998 i. V.
m. dem Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fur Mecklenburg-Vorpommern (AbfAIG M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V S. 43),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschiutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830)
zuletzt geandert am 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3180),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz, LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20.05.1998 (GS M-V Gl. Nr.
230-1; GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 366, 382),
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Fachplanungen
- Laut Regionalem Raumordnungsprogramm des Regionalen Planungsverbandes der Pla-
nungsregion Mecklenburgische Seenplatte (1998) ist der Raum Tollensesee als Schwer-
punktraum fur Tourismus ausgewiesen.

- Im Landschaftsplan der Stadt Neubrandenburg ist der Bereich zwischen LindenstraBe und
dem Waldrand des Nemerower Holzes als zu entwickelndes ,Sondergebiet mit hohem Griin-
anteil, touristisches Sondergebiet” dargestellt. Dem Qualitatsziel wird insofern entsprochen,
dass die Versiegelung auf maximal 60% begrenzt wurde und der vorhandene Baumbestand,
soweit moglich, integriert wurde. Das Strandbad ist mit seinen Nutzungsbereichen und sei-
nem Altbaumbestand zu erhalten. Fur das Plangebiet werden folgende Aussagen getroffen:

Die aufgefuhrten naturraumlichen Faktoren und die bereits vorhandene Infrastruktur
landschaftsgebundener Erholungsformen pradestinieren das Planungsgebiet vor allem
fur dem Wohl der Allgemeinheit dienende Nutzungen der geplanten Art. Zur Sicherung
der Erholungsfunktionen sind im Planungsgebiet Nutzungen einzuordnen, welche sich
moglichst konfliktfrei in diese Umgebung einfugen und nicht zu Einschrankungen des
Strandbadbetriebes fuhren.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfol-
gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umwelt-
merkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beruicksichtigung im Zuge
der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Planung verbundene Verande-
rung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die herausgestellten Umweltwirkungen sowie
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkun-
gen werden abgeleitet. Fur alle Schutzguter ist der Untersuchungsraum gleich dem Geltungsbereich
des B- Planes. Fur die Bestandserfassung wird vorrangig auf vorhandene Unterlagen (Linfos MV, Land-
schaftsplan, Umweltpriufung zum vorhabenbezogenen B- Plan 31 ,Augustabad”, Umweltpriufung FNP -
Anderung) zuruckgegriffen. Fur den Bereich des SO 3 liegen Kartierungen aus dem Jahr 2005 der Avi-
fauna, Amphibien, Reptilien, Fledermause und Insekten vor, welche in den Umweltbericht einflieBen.
Zusatzlich werden eine Biotoptypenkartierung, eine Kontrolle des Baumbestandes sowie eine Kartie-
rung der Avifauna des gesamten Plangebietes durchgefuhrt.

2.1.1 Schutzgut Mensch
Schwerpunkte der Untersuchungen zum Schutzgut Mensch sind Angaben zur Immissionsbelastung und
zur Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch das Vorhaben.

Hauptimmissionsquelle im Plangebiet, vordergrindig im Bezug auf Larm, ist das Strandbad Augustabad
mit seinen Liegewiesen, Spielplatzen, den Volley- und Basketballplatzen, den ausgewiesenen Lagerfeu-
er- und Grillplatzen, der Minigolfanlage und den gastronomischen Einrichtungen. Weitere Immissionen
verursachen An- und Abfahraktivitaten von Kraftfahrzeugen Erholungssuchender. Die Immissionen
sind saisonal verschieden. Im Sommer treten die hochsten Belastungen auf. Um die Larmimmissionen
einschatzen zu konnen, wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefuhrt. Fur die vorgesehene
Bebauung auf Sondergebietsflachen werden die Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete herangezogen.
Diese betragen tagsuber werktags auBerhalb der Ruhezeit 60 dB (A), innerhalb der Ruhezeit und an
Sonn- und Feiertagen 55 dB (A) und nachts 45 dB (A). Die Gutachten kommen zum Ergebnis, dass die
Grenzwerte tagstiber nicht Uberschritten werden. Zu den nachtlichen Immissionen liegen keine Anga-
ben vor.

Die maBgebenden Immissionsrichtwerte werden im B- Plan in Anbetracht der Vorbelastung fur SO1
und SO3 festgelegt mit 60/45 dB(A) Tag/Nacht und innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feierta-
gen 55 dB (A). Die maBgebenden Immissionsrichtwerte fur das Wohngebiet (WR) in der Nachbarschaft
lauten 50/35 dB(A) Tag/Nacht.
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Die Flache des SO 4 mit dem Strandbad ,Augustabad” und die Verkehrsflachen des B-Plangebietes sind
fur die Erholungsfunktion aufgrund der besonderen Standortmerkmale von groBer Bedeutung. Durch
das Plangebiet verlauft der Tollenseseeradrundweg. Die bestehenden Verkehrsflachen erschlieBen das
umliegende Erholungsgebiet ,Nemerower Holz" mit seinen vielfaltigen Wanderwegen insbesondere den
Tollenseseeradrundweg, den Nordic-Fitness-Park und den Weg zum Aussichtsturm Behmshohe. Diese
bestehenden Nutzungen entsprechen den Vorgaben der Karte 6 ,Erholungsvorsorge” und Karte 7
“Funktionsbereiche" des Gutachtlichen Landschaftsprogramms und den Aussagen des Landschaftspla-
nes. Die maroden Hallengebaude auf der Flache des SO 3, der ungenutzte Sportkomplex auf der Flache
des SO3 und die beraumte Flache des SO 1 werden als storend wahrgenommen und stehen der Naher-
holung nicht zur Verfugung.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Naturschutzanpassungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schutzen. lhre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind nicht nur zu
schuitzen, sondern auch zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Es wurde eine Biotopkartierung durchgefuhrt. Im Bereich des B-Plangebietes konnten folgende ge-
schutzte Biotope kartiert werden:

- VGR: Rasiges GroBseggenried, Nebencode FQS: Sicker- und Sumpfquelle
- FQS: Sicker- und Sumpfquelle, Nebencode VQF: Quellflur

Die Sicker- und Sumpfquelle ist aufgrund ihrer geringen Flache nicht im Landesverzeichnis
der gesetzlich geschltzten Biotope verzeichnet. Sie entstand durch Anschnitt des Hangberei-
ches und befindet sich auf der Flache des SO 3

- VHF: Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte ebenfalls auf SO 3
- VRP: Schilfrohricht
- VSX: Standorttypischer Geholzsaum an stehenden Gewassern

VPR und VSX sind mit der Nummer NBG00492 als geschutzter Biotop in der Biotopkartie-
rung des LUNG MV enthalten und befinden sich am Tollenseseeufer.

Weitere Biotope im Plangebiet sind Laubwalder mit Vorwald in den sudwestlichen und sudostlichen
Randbereichen, viele jungere und altere Einzelbdume, eine groBe Anzahl von Siedlungsgeholzen und
Zierrasen vor allem im Strandbadbereich, Schlagfluren, Staudenfluren und Brachflachen auf den Fla-
chen der SO1 bis SO 3 sowie versiegelte und teilversiegelte Flachen.

Folgende nach der Roten Liste des Landes Mecklenburg-Vorpommern gefahrdeten Pflanzenarten wur-
den innerhalb des B-Plangebietes kartiert:
Wahrend der Kartierungen zu SO 3 im Jahr 2005
- Wiesen-Glockenblume (Campanula patula), Kat. V
- Waldklee (7rifolium alpestre), Kat. 3
- Sumpfblutige Binse (Juncus subnodulosus), Kat. 3
Wahrend der laufenden Kartierungen zum gesamten Plangebiet
- Leberblumchen (Hepatica nobilis).
Die Standorte von Waldklee, Sumpfblutiger Binse und Leberblumchen befinden sich auBerhalb der
Baufelder. Geschutzte Pflanzen kommen im B-Plangebiet nicht vor.

Die heutige potenziell naturliche Vegetation des Plangebietes als HPNV-"Obereinheit" ist ,Waldmeister
Buchenwald".

Im SO 1 befinden sich Flachen im 30 m Waldabstandsstreifen nach LWaldG MV. Im SO 3 befinden sich
Waldflachen nach LWaldG MV. Diese sind dem FFH-Lebensraumtyp 9130 ,Waldmeister-Buchenwald"
zuzuordnen. Fur das Bauen im Waldabstandsstreifen sind Ausnahmen zu erwirken, welche nur fur Bau-
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lichkeiten erteilt werden, die nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen. Bei Eingriffen in den Wald-
bereich ist ein Antrag auf Waldumwandlung erforderlich.

Tiere

Im Jahr 2005 wurden fur die Flache des SO 3 Kartierungen der Avifauna, Amphibien, Reptilien, Fleder-
mause und Insekten durchgefiihrt. Weiterhin erfolgte 2010 eine Kartierung der Avifauna fur das ge-
samte Plangebiet, eine Kontrolle des Baumbestandes auf Lebensstatten besonders geschiitzter Tierarten
und eine Untersuchung der zum Abriss vorgesehenen Turnhalle.

Brutvogel

Alle europaischen Vogelarten sind nach BNatSchG besonders geschutzt. Bei der Avifaunakartierung im
Jahr 2010 konnten im Geltungsbereich des B-Planes 32 Brutvogelarten ermittelt werden, die alle als
nicht gefahrdet eingestuft sind (vgl. Anlage 2). An einer Eiche im SO 1 wurde der in M-V stark gefahr-
dete Wendehals beobachtet, so dass Brutverdacht besteht. Im Bereich des Augustabades treten der
Rotmilan, Schwarzmilan und Schwarzspecht als Nahrungsgaste auf. Schwarzspecht und Griinspecht
sind Brutvogel im angrenzenden Buchenwald. Im Nemerower Holz brutet auBerdem ein Mausebussard.
Aufgrund der Entfernung des Horstes zum B-Plangebiet (ca. 200 bis 300 m) sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten. In den alten Hallen im SO 3 bruten Rauchschwalben (4 BP). Bei der Kontrolle der
Gebaude konnten keine Nester gefunden werden. Da die Tiere aber regelmaBig in die Halle ein- und
ausgeflogen sind, werden die Nester im nicht einsehbaren Dachbereich der Halle vermutet.

Durch Uberbauung der SO 1-SO 3 gehen auBerdem Brutplatze von Amsel, Bachstelze, Hausrotschwanz,
Gimpel, Stieglitz und Ringeltaube verloren. An der Turnhalle wurden am Gesimskasten 2 Nester kartiert
(wahrscheinlich Hausrotschwanz).

Fledermause

Alle Fledermausarten sind nach BNatSchG streng geschutzt. Am nordlichen Verwaltungsgebaude auf
der Flache des SO 3 konnten Sommerquartiere der Zwergfledermaus in den Spalten des DachUberstan-
des nachgewiesen werden. In und an den groBen Hallen konnten keine Nachweise von Quartieren er-
bracht werden. Der Baumbestand des B-Plangebietes ist reich an Strukturen, die von Fledermausen als
Quartiere genutzt werden konnen. Der GroBteil der Altbaume weist Hohlen auf. Das Vorkommen von
Quartieren kann nicht ausgeschlossen werden. Daher wurde der Baumbestand des Plangebiets zum
Erhalt festgesetzt. Die im B-Planentwurf zur Fallung vorgesehenen Baume weisen keine Hohlen oder
andere durch Fledermause nutzbare Strukturen auf.

An der zum Abriss vorgesehenen Turnhalle wurden Ein- und Ausflugbeobachtungen (.2.07., 24.09.,
05.10.2010: jeweils Abend- und Morgendammerung) durchgefuihrt und das Gebaude von auBen und
innen auf Fledermausspuren untersucht (08. 02.2011). Bei den Ein- und Ausflugbeobachtungen konn-
ten keine Fledermause nachgewiesen werden. Quartiermoglichkeiten sind am Gebaude aber vorhanden.
Durch offene Fenster besteht auBerdem die Moglichkeit das Tiere in das Gebaude einfliegen kdnnen.
Im Gebaude wurden keine Fledermausspuren entdeckt, allerdings weisen Flugel von Tagfaltern auf
FraBplatze des Braunen Langohrs hin.

Amphibien

Amphibienlaichplatze sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Bei der Kartierung konnte im Wald
eine juvenile Erdkrote nachgewiesen werden. Der Wald wird in geringem Umfang durch Erdkroten als
Sommerlebensraum und zur Uberwinterung genutzt. Die Laichplatze befinden sich wahrscheinlich in
flachen Uferabschnitten des Tollensesees. Beeintrachtigungen von Amphibien kdnnen ausgeschlossen
werden.

Reptilien

Bei der Kartierung der Reptilien wurde am Hang des Wohnmobilplatzes eine Waldeidechse kartiert. Die
Art kann im gesamten B-Plangebiet vorkommen. Im Bereich der im B-Planentwurf festgesetzten Bau-
grenzen sind keine fur die Zauneidechse geeigneten Habitatstrukturen vorhanden.
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Insekten

Im angrenzenden Waldgebiet des Nemerower Holzes am Aussichtsturm Behmshdhe wurde im Jahr
1995 eine Kartierung der Nachtfalter durchgefiihrt. Die Artendichte wird mit 200 kartierten Arten im
Vergleich zu anderen Waldkartierungen als gering bis mittel eingestuft.

Im studwestlichen Buchenwaldbereich wurde der Eremit, eine streng geschutzte Art, festgestellt. Bei der
Kontrolle des Baumbestandes wurden keine Eremitennachweise erbracht. Da Nachweise des Kafers nur
erbracht werden kbnnen, wenn Hohlen direkt untersucht werden bzw. Mulm aus den Hohlen austritt
und aus der Umgebung Eremitennachweise vorliegen, ist das Vorkommen der Art im B-Plangebiet auch
ohne direkten Nachweis wahrscheinlich. Die Alteichen im SO 1 und SO 4 weisen zum GroBteil Hohlen
auf. Die im B-Planvorentwurf zur Fallung vorgesehenen Baume weisen keine Hohlen auf.

Fazit

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. Dieser
Schutz gilt fur Rauchschwalben, Hausrotschwanze und die Fledermausquartiere auch im Winter, wenn
die Tiere nicht anwesend sind. Daher ist fur den Abriss der Gebaude eine Ausnahmegenehmigung von
den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich.

Der Verlust der Brutplatze und der Fledermausquartiere muss durch geeignete MaBnahmen kompen-
siert werden (vgl. Kap. 2.3).

Fur alle anderen Artengruppen konnen Verbotstatbestande gemal3 § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlos-
sen werden.

213 Schutzgebiete

Ein studostlicher Teilbereich des Plangebietes liegt im Randbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Tol-
lensebecken” und des FFH-Gebietes ,Tollensesee mit Zuflussen und umliegenden Waldern" (DE 2545-
303).

Das FFH-Gebiet ,Tollensesee mit Zuflussen und umliegenden Waldern" erstreckt sich vom Stadtgebiet
von Neubrandenburg in Richtung Stidwest bis Weisdin Uiber einer Lange von 18,7 km. Es schlieBt als
Kernstuick das Tollensebecken mit den beiden groBen Seen, dem Tollensesee und der Lieps, ein. Einge-
schlossen sind seine Zuflusse, zahlreiche kleine, sowie die groBeren (Zippelower Bach, Ziemenbach,
Nonnenbach u. a.) und angrenzende, meist strukturreiche Walder. Die von der letzten Kaltzeit (Weich-
selkaltzeit) vor 18.000 bis 15.000 Jahren gepragte Landschaft ist nicht nur vom Relief her, sondern
auch von der Naturraumausstattung auBerst abwechslungsreich. Neben den erwahnten Seen und Ba-
chen pragen Walder, feuchte und trockene Wiesen sowie in der Ackerlandschaft zahlreiche Feuchtsen-
ken und Solle das Landschaftsbild.

Erhaltungsziele des FFH-Gebietes sind:
- Erhalt des Tollensesees als nahrstoffarmeres Gewasser und

- Erhalt angrenzender Gewasser-, Grunland-, Moor- und Waldlebensraumtypen mit charakte-
ristischen FFH-Arten.

Im Jahr 2009 wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprufung fur das SO 3 durchgefiihrt. Durch Verringerung
der fur die Waldumwandlung vorgesehenen Flache konnten erhebliche Beeintrachtigungen fur den
Eremiten und den FFH-LRT 9130 ausgeschlossen werden (vgl. Grunspektrum 2009). Der B- Plan trifft
Festsetzungen fur MaBnahmen im Bereich des FFH-Lebensraumtyps 9130 ,Waldmeister-Buchenwald".

Im Plangebiet befinden sich die unter Punkt 2.1.2 aufgefuhrten geschutzten Biotope.
Viele der Einzelbaume im Plangebiet sind nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt.

Fur das LSG ist eine Ausnahme von den Verboten der LSG - Verordnung oder eine Ausgrenzung der
Flachen aus dem LSG zu erlangen. Fur Fallungen gesetzlich geschiuitzter Baume und fur Eingriffe in
gesetzlich geschutzte Biotope sind Ausnahmen zu beantragen.
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21.4 Schutzgut Boden

Der Boden des Plangebietes ist aufgrund des Vorherrschens sandiger Bestandteile versickerungsfahig
und durch die bisherige Nutzung erheblich verandert worden. Die naturlichen Bodenverhaltnisse sind
im Plangebiet nicht mehr anzutreffen. Das Plangebiet ist teilweise durch Gebaude und Verkehrsflachen
versiegelt.

Das Vorhaben befindet sich laut LINFOS ligth, dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg - Vorpommern
des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG) hier unter Geologie, Ubersichts-
karten, im Bereich von Tieflehm-/ Lehm-/ Parabraunerde/ Fahlerde/ Pseudogley (Staugley); Grundmo-
ranen, z. T. mit starkem Stauwassereinfluss, eben bis flachkuppig, laut landesweiter Analyse der Land-
schaftspotenziale stehen sickerwasserbestimmte Sande an. Der nordliche Teilbereich ist dem unteren
Sand zuzuordnen, der durch das Abtragen des ehemals daruiber liegenden Geschiebemergels sichtbar
wurde. Diese Bodenform ist in allen unteren Hanglagen des Bereiches der Stadt Neubrandenburg anzu-
treffen. Der sudliche Teil des Vorhabensstandortes ist von holozanen bis spatglazialen Abschlammmas-
sen gepragt. Vorherrschend sind organogene Boden der Taler und Abschlammmassen.

Wegen ihrer Archivfunktion oder Seltenheit besonders zu schuitzende Bodenarten sind nicht anzutref-
fen. Geschutzte Geotope nach NatSchAG M-V sind oberirdisch nicht vorhanden.

Altlastenuntersuchungen sind fur die Flachen des SO 3 durchgefihrt worden. Im Boden aller unter-
suchten Proben wurden keine Hinweise auf altlastenrelevante Stoffe im Rahmen des Untersuchungs-
spektrums gefunden. Entsprechend dem Hinweis der Untersuchung "sind bei Bebauung und Nutzungs-
anderung erneut weiterfuhrende Untersuchungen zur Altlastensituation einzuplanen, um den Altlas-
tenverdacht sicher auszuschlieBen" (Gutachten Geothermie Neubrandenburg 1995).

Laut Stellungnahme der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde (Schreiben vom 27.10.2010) wurden
mit Bezug auf die im Altlastengutachten von 1995 dokumentierten Grundwasserbelastungen im Sep-
tember 2010 die vorhandenen zwei Grundwassermessstellen beprobt. Die vorgelegten Analysenergeb-
nisse weisen in beiden Pegeln eine wesentlich geringere Schadstoffkonzentration im Vergleich zu den
Werten laut Gutachten von 1995 aus. Die ermittelten Schadstoffkonzentrationen sind als geringfugig
einzustufen (laut unterer Wasserbehorde). Eine Beprobung des Bodens wurde nicht in Betracht gezo-
gen, da zum damaligen Zeitpunkt (1995) keine Hinweise auf altlastenrelevante Stoffe gefunden wur-
den.

215 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Im LINFOS ligth unter Geologie, Grundwasser
sind fUr das Plangebiet je nach Abstand zum Tollenseseeufer Grundwasserflurabstande von 2 bis 10 m
angegeben. Das Grundwasserneubildungspotenzial und das nutzbare Grundwasser sind in Karte 3
.Wasserpotenzial” des Gutachterlichen Landschaftsprogrammes mit sehr hoch angegeben. Laut Gut-
achtlichem Landschaftsprogramm Karte 3 , Wasserpotenzial” liegt das Plangebiet in einem Bereich mit
sehr hoher Bedeutung (> 10.000 m2/d) des nutzbaren Grundwasserdargebotes und sehr hoher (Durch-
schnitt: 20 - 25 %) und mittlerer Bedeutung (Durchschnitt: 10 - 15 %) fur die Grundwasserneubildung.
Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Der Wasserhaushalt des Landschaftsraumes wird von Grund- und Oberflachenwasser bestimmt. Wegen
der geringen bis mittleren jahrlichen Niederschlagsmenge gibt das Land nur geringe Abflussmengen
her. Im Talsandbereich besteht ein geringer Grundwasserflurabstand von etwa 2,5 m.

Der Raum wird durch den nahen Tollensesee gepragt. Die Beeintrachtigung des Sees durch die geplan-
ten Nutzungen ist auszuschlieBen. Ein Uberschwemmungsgebiet im Uferbereich des Tollensesees ist
nicht ausgewiesen.

AuBerhalb des Plangebietes am sudostlichen Rand befindet sich die Hieronymusquelle. Es ist eine Si-
cker- und Sumpfquelle mit nassem Bereich durch Schichtwasseraustritt am Hang. Die Quelle ist von
Wild zerwlihlt und vegetationsfrei, dartiber stehen einige Baume. Von der Quelle flieBt ein Rinnsal ab,
das unter einem Pfad verschwindet und unterhalb eines Brunnenschachtes wieder austritt. Hier fliet
es als Rinnsal mit Kalktuffbildung bis zum HangfuB mit Abfluss in die Abwasserleitung.
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Ebenfalls auBerhalb des Plangebietes, unterhalb eines hoher gelegenen SchieBstandes grenzen neben
dem befestigten Wasserausfluss der Hangdranung eine quellige Boschung und ein etwa 6 m2 groBer
Bereich mit Dranwassereinfluss an.

Westlich der abgegrabenen und spater wieder angeschlitteten Boschung im Plangebiet befindet sich
ein angeschnittener nasser bis feuchter Quellhorizont mit fragmentarisch ausgebildetem Sumpfseg-
genried. Daneben finden sich eingestreut vegetationslose nasse Quellstellen. In den Randbereichen
wachsen Salweiden (Sa/ix caprea), die den Quellbereich beschatten. Dieser Bereich ist nach NatSchAG
M-V geschutzt. Er ist entstanden nach dem Abgraben der Boschung zum Bau der Hallen und durch
vernachlassigte Pflege der Dranung. Das anfallende Hangwasser wird in einer versiegelten Rinne am
FuB der Boschung aufgefangen.

Hinweise auf verfullte Gewasser oder temporare Wasserflachen sind nicht vorhanden. Im SO 3 hat der
gesamte versiegelte Bereich eine Dranage.

2.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Der Landschaftsraum gehort zum Klimagebiet des mecklenburgischen GroBseen- und Hugellandes, es
ist das maritim beeinflusste Klima des Binnentieflandes. Gepragt wird der Vorhabensstandort durch die
Lage am Rand des Tollensesees umgeben von Waldflachen, die zum Plangebiet abfallen.

Das Gewasserklima ist gepragt von hohen Potenzialen fur den Warmeausgleich, die Ventilation, die
Frischluftentstehung sowie fur die Regenwasserriickhaltung. Die Waldflachen haben ebenfalls hohe
Potenziale fur den Klimaschutz, den Warmeausgleich, die Frischluftentstehung sowie fur die Regen-
wasserruckhaltung. Das Plangebiet ist im Durchschnitt maBig versiegelt mit mittleren Klimapotenzialen
und der Regenwasserruckhaltung. Zu sichern sind in diesem Bereich lokale Ausgleichsflachen, zu ver-
hindern ist die Errichtung von Zirkulationshindernissen.

Die Hallen des SO 3 sind potenzielle langgestreckte Hindernisse der aus dem Wald zum Wasser stro-
menden Luft. Da ihrer Hohe im Verhaltnis zu der Hohe des Hanges keine erhebliche Barrierewirkung
zukommt, ist ihre Auswirkung gering. Lediglich zwischen Gebaude und Boschung kann es zu Stauun-
gen kommen.

217 Schutzgut Landschaft

Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der Pommerschen Phase der
Weichseleiszeit durch am FuB3 des Gletschers abflieBendes Schmelzwasser als Abflussrinne mit Sand in
oder unter der Grundmorane (glazifluviatil-glazilimnisch).

Laut Gutachtlichem Landschaftsprogramm Karte 8 "Naturraume” liegt das Plangebiet in der Land-
schaftszone Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte, der GroBlandschaft Oberes Tollensegebiet
und der Landschaftseinheit Kuppiges Tollensegebiet mit Werder. LINFOS ligth (hier unter ,Landesweiter
Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale - Landschaftsbildpotenzial”) weist dem Plangebiet
betreffenden Landschaftsbildraum ,Nordlicher Tollensesee/Brodaer und Nemerower Holz V 6 - 23" eine
sehr hohe Bewertung zu. Das Plangebiet befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freirau-
me.

Der Landschaftsraum des Tollensebeckens ist auf Grund seines starken Reliefs und des hohen Waldan-
teils bis an die Wasserflachen sehr hoch zu bewerten. Charakteristisch sind auch die sichtbaren Ele-
mente der stadtischen Bebauung hinter dem Ufergeholz, u. a. der Turm von Behmshohe oder die Hoch-
hausbebauungen der Sudstadt und des Lindenbergs.

Der das Plangebiet umgebende Siedlungsbereich liegt am Nordwesthang des Lindenbergs am FuB3 des
bewaldeten Hanges und weist Hohenunterschiede von etwa 35 m auf. Die LindenstraBe wird von einer
sehr heterogenen Bebauung gepragt. Die Gebaude treten jedoch hinter die GroBbaume zurlck, so dass
dieser StraBBenzug "grun" gepragt ist.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen bereits bebauten Standort am Rand des Siedlungsbereiches,
der stark von den vorhandenen Gebauden und Nutzungen gepragt wird, aber auch sehr in GroBgrin
eingebunden ist. Die groBflachigen Hallen des ehemaligen Reparaturwerkes (RWN) wirken aus der Na-
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he beeintrachtigend, sind aber aus der Ferne nicht zu erkennen. Nur einzelne Elemente der Strandbe-
bauung z. B. der Kiosk und die Stege sind durch Lucken Uber die Wasserflache zu sehen. Im Sommer ist
auch der Strandbetrieb weithin wahrnehmbar.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Sach- und Kulturgiiter vorhanden. Hinweise auf Bodendenkmale liegen nicht
vor, auf Grund der erheblichen Bodeneingriffe zur Planierung der Flache ist die Wahrscheinlichkeit der
Entdeckung von Fundstiicken gering.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Tab. 1: Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet

<
&
= p 2
> =) fr g c
-+~ = [F) (1] S
C % |8 B g |§g |« % | L.
g 5 (& (8 |2 |§ |& £ |g | |2
Y = o i= v o = ™7 3 5 )
Mensch + + + 0 0 + + + 0
Pflanzen + + 0 0 0 0
Tiere + + 0 0 0 0
Schutzgebiete + + 0 0 0 0 + 0
Boden + + + 0 0 0 0 0
Wasser 0 0 + 0 0 0 0 0
Klima + 0 + 0 0 0 + 0
Luft + 0 + 0 0 + + 0
Landschaft 0 + 0 0 + 0 0
Kultur- und Sachguter 0 0 0 0 0 0 0 0 +

- - stark negative Wirkung _ 0 neutrale Wirkung |+ positive Wirkung EaEacEld LSRN T e

Zwischen den Schutzgutern treten verschiedenartige Wechselwirkungen auf. So beeinflusst vor allem
der Mensch samtliche nachfolgenden Schutzguter durch sein Wirken. Von Bedeutung ist der Wald im
Ensemble der Schutzguter. Zum einen ist er Lebensraum fur Pflanzen- und Tierarten, hat positiven
Einfluss auf den Boden durch Verhinderung von Erosion, reinigt und filtert das Wasser der Niederschla-
ge und pragt ganz entscheidend das Landschaftsbild. Zum anderen ist er als Erholungsraum fur den
Menschen von erheblicher Bedeutung. Tabelle 1 stellt die Wechselbeziehungen zwischen den Schutz-
gutern im Plangebiet zusammen.

2.1.10  Zusammengefasste Umweltauswirkungen
Die folgende Tabelle fasst die Umweltauswirkungen zusammen, welche im nachfolgenden Text erlau-
tert werden.

Tab. 2: Einschatzung der Umweltauswirkungen und deren Erheblichkeit

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

unter Betrachtung

festgesetzter Mini-
mierungs- und
Kompensations-

maBnahmen
Mensch Wohnbebauung steht im Konflikt mit der Festsetzung des °
Sondergebietes fur Tourismus, Sport, Freizeit und Erholung
Biotope/Pflanzen | Verlust von standorttypischen Lebensraumen °
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Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
unter Betrachtung
festgesetzter Mini-

mierungs- und
Kompensations-
maBnahmen

Tiere Verlust von standorttypischen Lebensraumen °

Schutzgebiete Beeintrachtigung von FFH-Lebensraumtypen und Anhang °

[I/IV-Arten, Eingriff in das LSG, in geschutzte Biotope und
Beseitigung geschutzter Einzelbaume

Boden Versiegelung von Boden und Verlust seiner Funktionen °

Wasser Einschrankung der Grundwasserneubildung °

Klima/Luft Auswirkungen auf lokales (Mikro-) Klima durch Einschran- _

kung der Zirkulation

Landschaft Beeintrachtigung des Landschaftsbildes _

Kultur- und sons- | - _

tige Sachguter

eee sehr erheblich ee erheblich e weniger erheblich - nicht erheblich
2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2.2.1 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Werden im B- Plan MaBnahmen festgesetzt und mit der Baugenehmigung durchgesetzt, welche die
Einhaltung der maBgeblichen Immissionsrichtwerte (Freizeitlarmrichtlinie) der auf das B-Plan-Gebiet,
insbesondere auf die geplante Wohnfunktion einwirkenden Emissionen seitens des bestehenden Frei-
zeitbades sicherstellen, treten keine erhdhten Belastungen fur das Schutzgut Mensch auf. Im anderen
Fall sind Konflikte bis zur Einschrankung der Aktivitaten des Strandbades vorprogrammiert.

Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion durch die geplante bis zu viergeschossige Bebauung und die
bis zu 60 % Versiegelung der derzeit nicht fur Erholungszwecke nutzbaren und durch unproportionier-
te Bebauung vorbelasteten Flachen der SO 1 bis SO 3 sind nicht zu erwarten, da die fur diese Flachen
vorgesehenen Funktionen dem vorhandenen Nutzungsspektrum nicht entgegenstehen werden und
dieses erganzen.

Durch die geplanten MaBnahmen wird es zu umfangreichen Versiegelungen auf den SO 1 bis SO 3
kommen. Betroffen sind Uberwiegend Biotope mit geringer bis mittlerer Wertigkeit. Ein empfindlicher
Eingriff in das Okosystem ist im Waldbereich zu erwarten. Hierfur ist ein Antrag auf Waldumwandlung
zu stellen und Ausgleich nach LWaldG M-V zu leisten. Der Uberwiegende Teil der Einzelbdume und
geschutzten Biotope insbesondere der Quellbereich im SO 3 werden zur Erhaltung festgesetzt. Der
Altbaumbestand weist zum GroBteil Hohlen auf, die von Vogeln, Fledermausen oder dem Eremit besie-
delt sein kobnnen. Bei Eingriffen in geschlutzte Elemente sind Ausnahmen aus den jeweiligen Schutzbe-
stimmungen zu beantragen. Wenn die Boschung im Bereich der Sickerquelle angeschnitten wird, ist
mit einem starkeren Austritt von Sickerwasser zu rechnen.

Durch den Abriss der Gebaude und die erneute Uberbauung der Flachen wird die gefahrdete Wiesen-
Glockenblume verdrangt und besonders geschuitzte faunistische Arten gestort.

Durch den Abriss der Gebaude sind Brutplatze der Rauchschwalbe, des Hausrotschwanzes und Som-
merquartiere der Zwergfledermaus betroffen. Da die Lebensstatten der Rauchschwalben, Hausrot-
schwanze und der Fledermause ganzjahrig unter Schutz stehen, ist fur den Abriss der Gebaude bei der
zustandigen Behorde (LUNG M-V) eine Ausnahmegenehmigung nach BNatSchG zu beantragen.
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Der im B-Planentwurf zur Fallung vorgesehene Baumbestand wurde auf Lebensstatten besonders ge-
schutzter Arten untersucht. Vorkommen von Eremit und Fledermausen konnen ausgeschlossen werden,
so dass durch die Fallung keine Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen.

Die Waldumwandlung in eine Grunanlage kann aufgrund der Wegesicherungspflicht zu weiteren Kon-
flikten in Hinblick auf den Eremiten fUhren. Dies betrifft den Altbaumbestand im gesamten B-
Plangebiet. Ein GroBteil der zum Erhalt festgesetzten Baume weist Hohlen auf, die durch den Eremiten
und Fledermause genutzt werden kdnnen. Sollten aus Grunden der Verkehrssicherungspflicht Fallungen
bzw. PflegemaBnahmen notwendig sein, sind die Baumhohlen vorher zu untersuchen (Ein-/
Ausflugkontrollen, Hubsteiger).

In die Lebensraume der Nachtfalter wird nicht eingegriffen. Eine Beeinflussung geht von einer Be-
leuchtung der Gebaude aus. AuBenlampen kdnnen nachtaktive Insekten anlocken. Fir Amphibien und
Reptilien konnen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Der geplante Versiegelungsgrad betragt in den SO 1 bis SO 3 60 %. Dadurch kann es zu einer Erhbhung
des versiegelten Flachenanteils im Plangebiet kommen. Der versiegelte Boden geht als Trager der bioti-
schen Funktionen und zur Speicherung des anfallenden Niederschlagswassers verloren. Die Bodenver-
siegelung ist Uber multifunktionale MaBnahmen zu kompensieren.

Um Losungsmoglichkeiten zum Verbleib des anfallenden Niederschlagswassers aufzuzeigen, soll ein
Konzept zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erstellt werden.

Der Eingriff in den Grundwasserhaushalt wird auf ein Minimum reduziert, ist aufgrund des hohen Ver-
siegelungsgrades jedoch vorhanden.

Die Hieronymusquelle bleibt erhalten. Im Rahmen der Freianlagenplanung sollte das in den Kanal ab-
laufende Wasser in ein naturnahes Gestaltungskonzept unter Berucksichtigung des Schutzstatus (Ge-
schutzte Quelle § 20 NatSchAG M-V etc.) einbezogen werden.

Zur Sicherung des Vorhabensstandortes muss die Unterhaltung der Boschung wieder aufgenommen
werden. Ein Auffangen und Sammeln des heraustretenden Wassers wird damit verbunden sein und
kann in eine sinnvolle Freianlagenplanung einbezogen werden. Verbunden damit ist die mogliche Ver-
anderung der geschuitzten Biotope, in die aber nicht eingegriffen werden darf. Formal sind ein entspre-
chendes Verfahren nach NatSchAG M-V und eine Berucksichtigung in der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung durchzufuihren.

Eine Beeintrachtigung des Tollensesees durch Einleitung von Stoffen ist auszuschlieBen.

Die kleinklimatischen Eigenschaften des Plangebietes werden sich nicht erheblich andern. Beeintrach-
tigend konnte die Waldrodung und die Einschrankung der Luftzirkulation durch die drei - bis vierge-
schossigen Bauten am Hang wirken. Auf die groBraumige Klimafunktion hat dies jedoch keinen Ein-
fluss.

Das Landschaftsbild wird durch die Waldrodung und die drei - bis viergeschossige Bebauung beein-
trachtigt. Die Lage der geplanten Gebaude am HangfuB reduziert die Storwirkung etwas. Die Gebaude-
planung ist auBerst sensibel vorzunehmen.

Bei Durchfuhrung der Planung wiirde sich der Erholungsdruck auf die Umwelt geringfugig verstarken.
Dies wird weder nachweisbar noch messbar sein, da die touristische Nutzung jetzt bereits hoch ist.
Durch vormalige Nutzung, Forstwirtschaft und Tourismus ist der Standort bereits ,vorbelastet”.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die LindenstraBe, neue Waldwege werden nicht errichtet. Fur die
forstliche Bewirtschaftung des Nemerower Holzes muss ein neuer Rlckeweg angelegt werden, da der
alte Weg uber das B-Plangebiet verlauft und die Anbindung an die LindenstraBe nicht mehr gegeben
ist. Die neue ErschlieBung ist unabhangig vom B-Plan erforderlich.
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222 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Mit dem Plangebiet handelt sich um einen vorbelasteten Bereich, der in den SO 1 bis SO 3 fur eine
neue Nutzung umgestaltet werden soll. Wurden diese Planungen nicht umgesetzt, wurde der derzeitige
Zustand bestehen bleiben. Im SO1 und SO 2 blieben der ungeordnete Brachencharakter erhalten und
im SO 4 wurde der Freizeitbetrieb wie derzeit weiter erfolgen. Die Hallen und Anlagen im SO 3 genie-
Ben Bestandsschutz, hier wurde es weiterhin zu Gewerbeaktivitaten kommen. Infolge solcher Nutzun-
gen kame es zu keiner Entwicklung von hochwertigen Biotopstrukturen. Es ware nicht zu unterbinden,
dass der beginnenden Entwicklung gefahrdeter Pflanzen- und Tierarten, z. B. Wiesenglockenblume
(Campanula pratense) und Fledermausarten, durch Versiegelungen und Sanierungsarbeiten entgegen-
gewirkt wirde.

Wird die Planung nicht umgesetzt, bleibt die forstlich genutzte Waldflache erhalten, da die Bebauung
dem Bestandsschutz unterliegt und die Abstandsregelungen des LWaldG M-V nicht greift. Die negati-
ven Auswirkungen auf das FFH-Gebiet wurden, unter der Voraussetzung, dass der Bereich naturbelas-
sen und unbewirtschaftet bleibt, verhindert werden.

Der B- Plan Fontanehof greift die vorhandenen Nutzungen auf und ordnet diese. Durch die Planung
werden die Entwicklungspotenziale des Standortes umfassend umgesetzt. Der historische Tourismusan-
satz wird wiederbelebt und einer Landschaftszersiedelung an anderer Stelle entgegengewirkt.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane
und in Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich zu entwickeln. Desweiteren muss § 44 des BNatSchG (Artenschutz) beachtet wer-
den. Nicht erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw.
zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit moglich
innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

231 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellung
Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der umweltbezoge-
nen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund nachteiliger Umweltauswirkungen in folgenden Teilbe-
reichen:
- Mensch: Konflikt mit der Festsetzung des Sondergebietes fur Tourismus, Sport, Freizeit und
Erholung,
- Biotope/Pflanzen: Verlust standorttypischer Lebensraume, Einzelbaumverluste
- Tiere: Verlust von Sommerquartieren der Zwergfledermaus, Verlust von Rauchschwalben-
und Hausrotschwanzbrutplatzen
- Schutzgebiete: Beeintrachtigung des FFH-Gebietes, des LSG
Angesichts der Tatsache, dass das Vorhaben in einem ,vorbelasteten” Raum stattfinden soll (Tourismus,
Forstwirtschaft, Industrie, kein naturnaher Standort), sind die Umweltauswirkungen als weniger erheb-
lich eingestuft worden (vgl. Tabelle 2).

Empfohlene MinimierungsmaBnahmen:

Fur die Sondergebiete SO1-S03 werden in Anbetracht der dort zulassigen Nutzungen folgende Immis-
sionsrichtwerte gemaB ,Freizeitlarm-Richtlinie" Mecklenburg-Vorpommern festgelegt:

am Tage: 60 dB(A)
an Sonn- und Feiertagen sowie in den Ruhezeiten: 55 dB(A)
in der lautesten Nachtstunde: 45 dB(A)
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In den Sondergebieten SO1- SO3 besteht durch die Freizeitanlage Augustabad in den nahe an der Lin-
denstraBe gelegenen Bereichen eine Vorbelastung, die die o. g. Immissionsrichtwerte Uberschreitet.

Mit der nachfolgend beschriebenen Gestaltung des B-Plan-Gebietes wird den Larmschutzanforderun-
gen bei verbleibenden Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte (It. Freizeitfarmrichtlinie) durch auf
das B-Plan-Gebiet einwirkende Emissionen seitens des bestehenden Freizeitbades Rechnung getragen:

- Die schutzbedurftigen Wohn- und insbesondere die Schlafraume/Kinderzimmer sind an der
straBenabgewandten Fassade unterzubringen. Wo dies nicht moglich ist, sind ggf. Schlaf-
und Kinderzimmer mit schallgedammten Luftungselementen auszustatten.

- AuBenwohnbereiche (AWB), wie Terrassen, Balkone etc., sind im Schallschatten/direkt hinter
dem Gebaude mit Hinblick auf das Freizeitbad anzuordnen.

- Die AuBenbauteile sind mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-MaB R'w.esgemaf
den festgelegten Larmpegelbereichen (Planzeichnung Teil A) nach DIN 4109 herzustellen. Die
folgende Tabelle gibt einen Auszug aus der Tabelle 8 der DIN wieder:

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen an der LindenstraBe, erforderliches
R'W,res naCh DIN 4109

.MaBgeblicher Au-
Benlarmpegel”

Aufenthaltsraume in Buroraume u. a.

Wohnungen, Ubernach-

tungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unter-

richtsraume u. a.

Larmpegelbereich

dB(A) erforderliches R'w,res erforderliches R'w,res
[l 56-60 30 30
[ 61-65 35 30

- Der Bauherr/Architekt hat tiber die Einhaltung der erforderlichen resultierenden bewerteten
Schalldamm-MaBe in Eigenverantwortung einen Nachweis zu fuhren.

Auf den Flachen des SO1 und SO2 ist die Befestigung von Wegen nur in luft- und wasserdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser-und Luftdurchlassigkeit mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss und Betonierungen sind unzulassig.

Auf den Flachen des SO1 und SO2 sind zur Befestigung von Stellplatzen auf den Flachen wasserdurch-
l[assige Belage zu verwenden.

Auf den Flachen des SO1 und SO2 sind Beeintrachtigungen des Wurzelbereichs zu erhaltender Baume
zu vermeiden, Abgrabungen sowie Aufschuttungen im Wurzelbereich sind weitestgehend zu beschran-
ken. PflegemaBnahmen an den zu erhaltenden Baumen sind fachgerecht durchzufiihren. Die naturliche
Wuchsform der Baumkronen ist zu erhalten.

Auf den Flachen des SO1 und SO2 sind Lichtschachte u. a. ebenerdige Vertiefungen zum Schutz von
Amphibien und Kleinsaugern abzudecken oder auf andere Weise zu sichern. Einfriedungen sollen den
Durchschlupf dieser Tierarten ermoglichen.

Auf den Flachen des SO1 und SO2 (Am HangfuB) ist die Einfassung der Grundacher fur Kleintiere bar-
rierefrei zu gestalten.

Auf den Flachen des SO 3 sind geschlossene Wandflachen Uber 50 m2 mit Vertikalbegriinung zu verse-
hen.

Der Quellbereich der Hieronymusquelle auf der Flache des SO 3 ist im Rahmen der Freianlagenplanung
unter Berlicksichtigung des Schutzstatus als geschuitzte Quelle nach § 20 NatSchAG M-V in ein natur-
nahes Gestaltungskonzept einzubeziehen.
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Zur Sicherung des Vorhabenstandortes ist die Unterhaltung der auf der Sud-Ost-Seite vorhandenen
Boschung im SO3 in das Freianlagenkonzept einzubeziehen.

Auf den Flachen des SO1 bis SO3 sind fur die AuBenbeleuchtung zum Schutz der Insektenfauna Natri-
umdampflampen (einfarbiges gelbes Licht) zu verwenden.

Auf den Flachen des SO1 bis SO3 ist eine Beseitigung des vorhandenen Geholzbestandes erst nach
Grundstucksvermarktung mit Beginn der Bautatigkeit zulassig.

Nach § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplan-
tagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
Aus Grunden des Artenschutzes ist der Zeitraum auch innerhalb des Waldes einzuhalten. Die Baufeld-
freimachung (Geholzfallung, Mahd der Baustellenflachen) hat demnach im Zeitraum 01. Oktober bis
28. Februar zu erfolgen. Dadurch kann eine Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bzw. die
Totung von Brutvogeln und Nestlingen in der Brutzeit vermieden werden. Baubedingte Beeintrachti-
gungen der Brutvogel wie Baularm bzw. die Anwesenheit von Menschen fUhrt nicht zur erheblichen
Beeintrachtigung der lokalen Populationen. Die Brutvogel im Plangebiet sind aufgrund des hohen Nut-
zungsdrucks an Larm und Menschen gewodhnt.

Da die zum Abriss vorgesehenen Gebaude fur Fledermause nicht als Winterquartiere geeignet sind, hat
der Abriss im Zeitraum Dezember bis Februar zu erfolgen. Somit kann dem Totungsverbot gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG entsprochen werden.

Empfohlene AusgleichsmaBnahmen

Die Waldabstandsflache M1 im SO 1 ist als naturnahe Grunflache mit weitgehender Erhaltung des
vorhandenen Baumbestandes parkahnlich zu gestalten. Die Flache ist mit Landschaftsrasen anzusaen
und mit lockeren Gruppen aus heimischen, standortgerechten Strauchern nach Liste 1 (s. u.) zu be-
pflanzen (1 Stuck/10 m2).

Auf der Flache des SO 1 zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind parallel zur Lindenstral3e 6
Linden mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm sowie eine Hainbuchenhecke zu pflanzen und dauer-
haft zu pflegen.

Auf den Freiflachen der Sondergebiete SO 1 und SO 3 sind Baume mit einem Stammumfang von 16 -
18 cm zu pflanzen und zu pflegen.

Auf den Flachen des SO 1 bis SO 3 sind Stellflachen auf dem Grundstuck so zu gliedern, dass je 5 Stell-
platze ein Baum, Stammumfang 16-18 cm, gepflanzt wird.

Auf der Flache des SO 2 zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind parallel zur LindenstraBe 2
Linden mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm sowie eine Hainbuchenhecke zu pflanzen und dauer-
haft zu pflegen.

Die Waldumwandlungsflache M 3 auf der Flache des SO 3 ist als naturnahe Griunflache parkahnlich zu
gestalten. Dazu ist der Wald bis auf mindestens 10 erhaltenswerte Baume zu roden, die Flache ist mit
Landschaftsrasen anzusaen und mit lockeren Gruppen aus heimischen, standortgerechten Strauchern
nach Liste 1 zu bepflanzen (1 Stuck/10 m2).

Liste 1: standortgerechte Straucher (mittelgroB bis groB, Qualitat : Solitarstraucher) z.B.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
EFuonymus europaeus Pfaffenhltchen
Malus communis Wildapfel

Rosa in Arten Wildrosen

Auf der Flache des SO 3 sind entlang der LindenstraBBe im Abstand von ca. 30 m Linden zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen.
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Empfohlene ErsatzmaBnahmen

Als Ersatz fur die Waldumwandlung im SO 1 sind auf der Flache M2 am Nettelkuhl/ Datzeberg (Planteil
I1) 1,59 ha mit Traubeneichen und Waldrand (weitere Baum- und Straucharten) bepflanzt worden
(Vollzug Fruthjahr 2007) und sollen zum Wald entwickelt werden.

Zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen der Waldumwandlung auf M3 auf der Flache des SO 3 ist eine
Ersatzaufforstungsflache M 4 von ca. 1,2 ha im Bereich nordlich des FFH-Gebietes DE 2446-301 "Wald-
und Kleingewasserlandschaft bei Burg Stargard" (Planteil 1ll) mit standortgerechten einheimischen
Laubbaumen aufzuforsten und zu Wald zu entwickeln. Als weitere AusgleichsmaBnahme auf der Flache
des SO 3 ist das ehemalige Munitionsdepot auf Flurstiick 229/24 und die Ruine des SchieBstandes auf
Flurstuck 229/34 in den Abriss einzubeziehen.

An den geplanten Gebauden des SO 3 sind fur die Fledermaussommerquartiere des nordlichen Verwal-
tungsgebaudes 4 Ersatzquartiere 1TWQ der Firma Schwegler bzw. gleichwertige Quartiere anderer An-
bieter vorzusehen. Fur die durch den Abriss der Turnhalle im Bereich des SO 2 nicht mehr zur Verfu-
gung stehenden FledermausfraBplatze sollte als Ausgleich 1 Winterquartier TWQ an den geplanten
Gebauden des SO 2 angebracht werden. Sollte die Turnhalle abgerissen werden, ohne dass zeitnah neue
Gebaude errichtet werden, ist fur das Ersatzquartier ein geeigneter Standort in der Umgebung auszu-
wahlen und mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Der Gebaudebestand des B-
Plangebietes (Kegelbahn, Vereinshaus) ist fur die Anbringung der Quartiere aufgrund der eingeschossi-
gen Bauweise nicht geeignet.

Als Ersatz fur die 4 Rauchschwalbennistplatze auf der Flache des SO 3 sind 8 Ersatzquartiere einzupla-
nen. Da an den geplanten Gebauden keine Brutmoglichkeiten fur Rauchschwalben vorhanden sind,
wird vorgeschlagen, dass an der Steganlage im Augustabad an der ndrdlichen Grenze des B-
Plangebietes Nisthilfen angebracht werden. Unter den Stegen zwischen dem Strandbad Broda und dem
Augustabad haben sich bereits Rauchschwalbenkolonien angesiedelt. An einigen Stegen wurde der
Nestbau unterbrochen, da die Stege aufgrund der Bauweise nicht geeignet sind. Durch das Anbringen
von Nisthilfen kdnnen sich die Rauchschwalben unter dem Steg ansiedeln.

Fur die 4 Hausrotschwanznistplatze sind 4 Ersatzniststatten an den Gebauden im SO 2 und 4 Ersatz-
niststatten an den Gebauden im SO 3 anzubringen (Halbhohle Typ 2HW der Firma Schwegler).

Die genauen Standorte aller Ersatzquartiere sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

24 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Da es um die Planung zur Wiedernutzung eines bereits bebauten Standortes geht, bestehen keine an-
deren Planungsmoglichkeiten innerhalb des durch den Flachennutzungsplan vorgegebenen Rahmens.

Eine Reduzierung des Plangebiets wiirde zu keiner grundsatzlich anderen Planung fuhren. Bei Einhal-
tung des Waldabstandes von 30 m zur geplanten Bebauung kdnnte auf die Rodung des Waldstreifens
verzichtet werden.

Andere Gebietsfestsetzungen entsprechen nicht den Vorgaben des Flachennutzungsplanes. Eine indus-
trielle Nutzung wirde auf Grund der zu erwartenden Emissionen zu Konflikten fuhren.

3 Zusatzliche Angaben
Bei der Ermittlung des Bestandes wurden vorhandene Daten zu Natur und Landschaft der unteren Na-
turschutzbehorde, des Landschaftsplanes, des GLP und von Linfos MV genutzt.

Die Erfassungen der Biotoptypen, zu Flora und Fauna wurden nach den anerkannten fachlichen Grund-
lagen, der Anleitung zur Biotopkartierung des Landes Mecklenburg-Vorpommern und nach den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung des LUNG M-V bearbeitet. Grundlagen der Bearbeitung waren die Vorga-
ben des Vorentwurfs des Bebauungsplanes 75 ,Fontanehof".
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Die Datenerhebung erfolgte im Jahr 2005 durch das Buro Grinspektrum als Zuarbeit fur einen ersten
Umweltbericht, der von der Bilfinger Berger AG in Auftrag gegeben wurde (dieser nicht zitierfahig, da
keine Angabe des Autors erfolgte) und im Jahr 2010. Die Anderung des Landschaftsplanes und die 1.
Erganzung des Umweltberichtes (Planergruppe ASL 2007) wurden berucksichtigt.

4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Am Rand der Ortslage Neubrandenburg soll ein durch Nutzung vorbelasteter Standort fur Zwecke des
Tourismus, des Sports, der Freizeit und der Erholung genutzt werden. Samtliche Gebaude des SO 3 wer-
den dazu entfernt, die Flache neu gegliedert, bebaut und gestaltet. Es handelt sich um eine Flache, die
durch die jahrzehntelange Nutzung nicht mehr naturnah ist. Relief, Boden und Vegetation sind erheb-
lich verandert, die Flachen sind teilweise bebaut und versiegelt.

Durch die Aufgabe der gewerblichen Nutzung und der fehlenden Pflege der Freiflachen konnte die
Vegetation in die genutzten Bereiche vordringen. In den Boschungsbereichen der Flachen des SO 3
kommt es zum Wasseraustritt, verursacht durch die Abgrabung des Boschungsbereiches. Die Erhaltung
dieses und anderer besonders empfindlicher Bereiche des Plangebietes wird durch Pflege-, Gestal-
tungs- und KompensationsmaBnahmen erreicht.

Bei einer Intensivierung der Nutzung ist fur die Flora und Fauna ein Ausweichen in angrenzende nicht
betroffene Flachen moglich.

Zwischen baulichen Anlagen und dem Wald muss laut Landeswaldgesetz ein Abstand von 30 m ein-
gehalten werden. Daher ist am Standort eine Waldumwandlung notwendig. Vorgesehen ist eine Ro-
dung des Abstandsstreifens, auf dem dann eine 6ffentliche Griinanlage angelegt werden soll. Die Um-
wandlung von Wald in eine parkahnliche Griinanlage steht im Konflikt mit den Entwicklungszielen des
betroffenen FFH-Gebietes. Durch die Umwandlung wird der FFH-Lebensraumtyp ,Waldmeister-
Buchenwald” beeintrachtigt. Eine Vertraglichkeitsprufung hat ergeben, dass diese Beeintrachtigungen
nicht erheblich sind. Ausnahmeantrage bezuglich der Schutzerfordernisse des LSG und des Biotop-
schutzes sind zu beantragen.

Fur Fledermause, Hausrotschwanze und Rauchschwalben werden durch den Abriss der Gebaude arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst. Dementsprechend muss
bei der zustandigen Behorde, dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, eine Aus-
nahmegenehmigung beantragt werden. Durch die vorgeschlagenen Minimierungs- und ErsatzmalB-
nahmen kann der Eingriff in die Lebensraume der besonders geschuitzten Arten kompensiert werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen der lokalen Populationen kbnnen so vermieden werden.

Auswirkungen auf die Nutzung der angrenzenden Bauflachen der Ortslage sind nicht zu erwarten.

Der Verkehr des geplanten Vorhabens wird den Standort Uiber die bestehende LindenstraBBe erreichen,
dies wird keine Beeintrachtigungen nach sich ziehen.

Das Erholungsgebiet ,Nemerower Holz" wird nicht negativ vom Vorhaben betroffen sein. Ein Konflikt
der geplanten Wohnbebauung im SO 3, welches als Sondergebiet fur Tourismus, Sport, Freizeit und
Erholung ausgewiesen wurde, mit den vom Strandbad ausgehenden Larmimmissionen, sind durch
SchallschutzmaBnahmen sicher auszuschlieBen.

Im Zuge des Planverfahrens sind MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung moglicher Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu berlcksichtigen. Die Wiedernutzung eines vorbelasteten
Standortes ist ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung von Beeintrachtigungen.
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Anlage 1: Biotoptypenkartierung
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STADT NEUBRANDENBURG
B- PLAN NR. 75 "FONTANEHOF" UMWELTBERICHT,

ANLAGE 1 - BIOTOPTYPENKARTIERUNG
M: 1: 2.500 DATUM: 31.01.2011




ZEICHENERKLARUNG FUR:

STADT NEUBRANDENBURG B-PLAN NR. 75 "FONTANEHOF" UMWELTBERICHT,
ANLAGE 1 - BIOTOPTYPENKARTIERUNG

== == Geltungsbereich des B- Planes

- WFD - Erlen- und Birkenwald
stark entwasserter Standorte
- WFE - Eschen-Mischwald frisch-
feuchter Standorte

- WBL - Frischer bis trockener Buchenwald
mafig nahrstoffversorgter Standorte
[ WBW - Frischer bis trockener
Buchenwald kraftiger Standorte

- WEL - Hainbuchen-Winterlinden-
Traubeneichenwald

WKX - Kiefernmischwald trockener bis
frischer Standorte

- WVT - Vorwald aus heimischen
Baumarten trockener Standorte

WXS - Sonstiger Laubholzbestand
heimischer Arten

- WLT - Schlagflur / Waldlichtungsflur
trockener bis frischer Standorte
- FQS - Sicker- und Sumpfquelle §

- SEV - Vegetationsfreier Bereich
nahrstoffreicher Stillgewasser §
VGR - Rasiges Grof3seggenried §

VRP - Schilfréhricht §

VHF - Hochstaudenflur feuchter Moor-
und Sumpfstandorte

- VSX - Standorttypischer Gehdlzsaum an

stehenden Gewassern §

- RHM - Mesophiler Staudensaum frischer

bis trockener Mineralstandorte

PWX - Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten

PWY - Siedlungsgehdlz aus
nichtheimischen Baumarten

PHX - Siedlungsgebusch aus
heimischen Geholzarten

PHY - Siedlungsgebusch aus
nichtheimischen Geholzarten

PHZ - Siedlungshecke aus
heimischen Geholzen

- RHU - Ruderale Staudenflur frischer

bis trockener Mineralstandorte

PHW - Siedlungshecke aus
nichtheimischen Geholzen
PEG - Artenreicher Zierrasen

PER - Artenarmer Zierrasen
PEB - Beet / Rabatte
PGN - Nutzgarten

.
-
]

PGZ - Ziergarten

PZO - Sportplatz

PZA - Freibad

PZS - Sonstige Sport-/Freizeitanlage

PZB - Bootshauser und
-schuppen mit Steganlage
OEL - Lockeres Einzelhausgebiet

OVD - Pfad, Rad- und FuRweg
OVF - Versiegelter Rad- und Fuliweg
OVU - Wirtschaftsweg, nicht oder

teilversiegelt
OVW - Wirtschaftsweg, versiegelt

OVL - StralRe
OVP - Parkplatz, versiegelte

Freiflache
OWM - Mole / Wellenbrecher

OSM - Kleiner Mull- und Schuttplatz

OSS - Sonstige Ver- und
Entsorgungsanlage
OBS - Brachflache der
stadtischen Siedlungsgebiete
OBV - Brache der Verkehrs- und
Industrieflachen



STADT NEUBRANDENBURG B-PLAN NR. 75 "FONTANEHOF"

UMWELTBERICHT, ANLAGE 2 - BAUME UND AVIFAUNA
M: 1: 2.500 DATUM: 31.01.2011

Nk

== == Geltungsbereich des B- Planes

o e Jungere Einzelbaume ohne Schutzstatus (< 31 cm Std)/mit Hohle
O®  Jingere Einzelbdume mit Schutzstatus (> 31 cm Std< 50 cm Std)/mit Hohle

AA  Ajtere Einzelbdume mit Schutzstatus (> 50 cm Std)/mit Hohle

Abkurzungen der Brutvogelarten
A-Amsel, Ba-Bachstelze, Bm-Blaumeise, B-Buchfink, Bs-Buntspecht,
Ei-Eichelhaher, E-Elster, Ez-Erlenzeisig, Fe-Feldsperling, F-Fitis,
Gg-Gartengrasmucke, Gr-Gartenrotschwanz, Gim-Gimpel,
Gs-Grauschnapper, Gf-Grunfink, Gu-Grunspecht, Hr-Hausrotschwanz,
Kg-Klappergrasmucke, Kl-Kleiber, K-Kohlmeise, Mg-Mdnchsgrasmucke,
Nk-Nebelkrahe, Rs-Rauchschwalbe, R-Rotkehlchen, Rt-Ringeltaube,
S-Star, Sd-Singdrossel, Sm-Schwanzmeise, Sti-Stieglitz,
T-Teichrohrsanger, Ts-Trauerschnapper, Wh-Wendehals



Anlage 2:

Baume und Avifauna

Brutvogelarten im Untersuchungsraum mit Schutz- und Gefahrdungsstatus (2010)

Deutscher Name Wiss. Name Art- (VSchRL| BArtSchV/ | RLD | RLM-V | Anzahl | Status
kiirzel BNatSchG
Amsel Turdus merula A bg 8 BV
Buchfink Fringilla coelebs B bg 3 BV
Bachstelze Motacilla alba Ba bg 3 BV
Blaumeise Parus caeruleus Bm bg 5 BV
Buntspecht Dendrocopos major Bs bg 2 BV
Elster Pica pica E bg 1 BV
Eichelhaher Garrulus glandarius Ei bg 1 BV
Erlenzeisig Carduelis spinus Ez bg 1 BV
Fitislaubsanger Phylloscopus trochilus F bg 1 BV
Feldsperling Passer montanus Fe bg V \Y 2 BV
Grnspecht Picus viridis Gu sg 3 1 BV
Griinfink Carduelis chloris Gf bg 5 BV
Gartengrasmiicke  |Sy/via borin Gg bg 3 BV
Gimpel Pyrrhula pyrrhula Gim bg 2 BV
Gartenrotschwanz |Phoenicurus phoenicurus Gr bg 1 BV
Grauschnapper Muscicapa striata Gs bg 1 BV
Hausrotschwanz  |Phoenicurus ochruros Hr bg 3 BV
Kohlmeise Parus major K bg 4 BV
Klappergrasmucke |Sy/via curruca Kg bg 3 BV
Kleiber Sitta europaea K bg 1 BV
Monchsgrasmucke |Sy/via atricapilla Mg bg 6 BV
Nebelkrahe Corvus corone cornix Nk bg 2 BV
Rauchschwalbe Hirundo rustica Rs bg 3% 4 BV
Rotkehlchen Erithacus rubecula R bg 1 BV
Rotmilan Milvus milvus Rm X sg NG
Ringeltaube Columba palumbus Rt bg 4 BV
Star Sturnus vulgaris S bg 15 BV
Singdrossel Turdus philomelos Sd bg 2 BV
Schwanzmeise Aegithalos caudatus Sm bg 1 BV
Schwarzmilan Milvus migrans Swm sg 3 NG
Schwarzspecht Ssp sg NG
Stieglitz Carduelis carduelis Sti bg 3 BV
Teichrohrsanger  |Acrocephalus scirpaceus T bg 1 BV
Trauerschnapper  |Ficedula hypoleuca Ts bg 2 BV
Wendehals Jynx torquilla Wh sg 2 2 1 Brutver-
dacht
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi bg 2 BV
Abkurzungen:
VSchRL x: Arten nach Anhang 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG, fur die besondere SchutzmaBnahmen zu

treffen sind

BArtSchV/BNatSchG

Schutz nach Bundesartenschutzverordnung bzw. Bundesnaturschutzgesetz (bg = besonders
geschutzt, sg = streng geschiitzt)

1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, 4 - potenziell gefahrdet, V - Vorwarnliste

RLD Gefahrdung nach Rote Liste Deutschlands (2007)

RL M-V Gefahrdung nach Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (2003)
NG Nahrungsgast

BV Brutvogel
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