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Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

— des § 3 Abs. 2 Satz 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
— des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

1. Der Entwurf fiir die Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 , An der Tollense"
bisher begrenzt durch

Teilflidche 1

im Norden: durch den 7 m breiten Uferstreifen an der Tollense im Bereich des FS 582
im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiickes 583/1 in der Flur 11

im Stiden: durch das Flursttick 2/10 in der Flur 9 (Rostocker StraBe/Teil StadtstraBe)

im Westen: durch die Ostliche Grenze der Flurstiicke 580, 567, 565, 564, 563 in der Flur 11
und das Flurstiick 1 in der Flur 9 (BachstraBe)

Teilflache 2

im Norden: durch den 7 m breiten Uferstreifen an der Tollense im Bereich des FS 587
im Osten: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 589 und 591 in der Flur 11

im Siiden: durch das Flurstiick 2/10 in der Flur 9 (Rostocker StraBe/Teil B 104)

im Westen: durch die Ostliche Grenze der Flurstiicke 584 und 585/1 in der Flur 11
wird beschlossen. Die dazugehdrige Begriindung (Anlage 1) wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Der Entwurf fiir die Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 ,An der Tollense"
sowie die dazugehdrige Begriindung sind gemaB § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB fiir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine
Veranlassung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense” ist am 12.10.11 rechtswirksam geworden. Die
Baullicken im Bereich der BachstraBBe bzw. der Rostocker StraBe wurden damals in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einbezogen. Als Art der Nutzung wurde fiir diese Flaichen eine Mischgebietsnutzung
festgesetzt. Im Zuge der Realisierung des vorhabenbezogenen Planes ist es dem Vorhabentrdger nicht
gelungen, die Mischgebietsflachen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu vermarkten. Da
sich das Interesse zum Erwerb der Flachen ausschlieBlich auf eine Wohnnutzung richtet, sollen die bisherigen
Mischgebietsflachen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen werden, d. h. die
Festsetzungen fiir die Mischgebietsflichen werden aufgehoben. Diese Flachen wiirden planungsrechtlich
somit wieder zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil gehdren.

Hinweis:

Die dazugehdrige Planzeichnung erhalten die 4 Fraktionen und 2x das Biiro der Stadtvertretung.
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STADT NEUBRANDENBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,,An der Tollense"
Teilaufhebungsverfahren
Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13a BauGB

Begriindung zur Satzung




Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung, Abt. Stadtplanung, SG Bauleitplanung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.37 ,,An der Tollense” - Teilaufhebung

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB)

Ubersichtsplan - Geltungsbereich Teilflichen BachstraBe und Rostocker StraBe/ Teil Stadtstrale,

Stand Dezember 2012



Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung, Abt. Stadtplanung, SG Bauleitplanung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.37 ,,An der Tollense” - Teilaufhebung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB)

Ubersichtsplan - Geltungsbereich Rostocker StraBe / Teil B 104,

Stand Dezember 2012



Inhaltsverzeichnis

1.0

2.0

3.0

4.0

Planungsanlass
Planungsgrundlagen [ Geltungsbereich
Planungsinhalt

Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange



1.0 Planungsanlass [ Planungsziel

Die Stadt Neubrandenburg hat 2008 - 2011 den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 37 ,An der Tollense"
aufgestellt. Der Bebauungsplan ist am 12.10.2011 bestandskraftig geworden.

Der Geltungsbereich umfasst ehemals gartnerisch genutzte Flachen an der Tollense und einzelne
Bauliicken an der BachstraBe sowie an der Rostocker StraBe (im Teil StadtstraBe und Teil B 104).
Planungsziel ist die Errichtung eines Wohnungsbaustandortes als innerstidtische Abrundung und

Ergdnzung insbesondere auch fiir den Eigenheimbau.

Die Planflachen wurden in ihrer Art der baulichen Nutzung wie folgt bestimmt.

e Den Bauliicken an der BachstraBe und an der Rostocker StraBe (Teil StadtstraBe und B104)
wurden  Mischgebietsfestsetzungen  zugeordnet. Die vorhandenen straBenbegleitenden
Bebauungen in diesen StraBen werden von gemischten Bebauungsstrukturen geprigt (Wohn- und
Gewerbenutzungen, Gemengelagen); im Flichennutzungsplan sind den Flichen Darstellungen von
gemischten Baufldchen zugeordnet worden.

e Die riickwértigen Flachen an der Tollense sind in der Nutzungsart als ,Allgemeines Wohngebiet"
bestimmt worden; im Flachennutzungsplan wurden den Flachen Darstellungen von

Wohnbauflachen zugeordnet.

Das Plangebiet wird gegenwartig erschlossen und die Grundstiicke sind weitestgehend vermarktet. Dabei
wurde festgestellt, dass eine anteilige gewerbliche Nutzung nicht gewilinscht wird. Die
Grundstiickseigentiimer beabsichtigen in den Baullicken an der BachstraBe und an der Rostocker StraBe
Wohngebdude zu errichten. Die Festsetzungen im Bebauungsplan als ,Mischgebiet" verbieten die

ausschlieBliche Wohnnutzung in diesen Flachen.

Um die Bebauung der Liicken mit Wohngebduden zu ermdglichen, werden die Festsetzungen in den als
«Mischgebiet" liberplanten Teilflichen an der BachstraBe und an der Rostocker StraBe wieder aufgehoben
(Festsetzungen als Mischgebiet). Die im Text Teil B der Satzung getroffenen Festsetzungen fiir das
Mischgebiet werden somit gegenstandslos und gestrichen.

Diese Flachen sollen wieder dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet werden.



2.0  Planungsgrundlagen [ Geltungsbereich

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.Juli 2011 (BGBI. S. 1509). GemaB § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches
uber die Aufstellung des Bebauungsplanes auch fiir die Aufhebung.

Das Aufhebungsverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Nach § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs.2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend (d.h. von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 kann abgesehen werden [ von der Umweltpriifung nach § 2
Abs.4 , von dem Umweltbericht nach §2a, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6
Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs.4 wird abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.)

Kartengrundlage

Kartengrundlage flir das Teilaufhebungsverfahren ist die bestandskraftigen Satzung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 ,An der Tollense” (Satzung ist mit Ablauf des 12.10.2011 in
Kraft getreten); die Satzung wurde auf der Grundlage der digitalen Stadtkarte des Geodatenservices der
Stadt Neubrandenburg erstellt.

Stand: Topografie: Oktober 2007

Stand: Kataster: Juli 2011

Hohenbezug: HN

Lagebezug: GauB-Kriiger-Koordinatensystem S 42/83
Im MaBstab: 1:1000

Geltungsbereich
Das Aufhebungsgebiet umfasst die in der bestandskrdftigen Satzung als Mischgebiet Uberplanten

Teilflaichen an der BachstraBe und an der Rostocker StraBe im Teilbereich StadtstraBe bzw. B 104 mit
Ausnahme der in diesen Teilflichen jeweils mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten liberplanten Flachen.

Laut bestandskraftiger Satzung sind davon die straBenseitigen Teilflachen der Flurstiicke 566, 581, 582,
586, 588 der Flur 11, Gemarkung Neubrandenburg betroffen.

Das Aufhebungsgebiet ist in beiliegender Karte ausgegrenzt.

Im Zusammenhang mit der Vermarktung wurden die Grundstiicke neu geteilt. Nach aktuellem Kataster
(Stand Juni 2012 bzw. August 2012) sind Teilflichen folgender Flurstiicke betroffen:

e Flurstiicke 566/2 und 566/3 (an der BachstraBe)
e Flurstiicke 581 und 582/2 (an der Rostocker StraBe, Teil StadtstraBe) sowie
e Flurstiicke 586/6, 588/3, 586/4, 588/2 und 586/3 (an der Rostocker StraBe, Teil B 104).

Die Abgrenzungen der von der Aufhebung betroffenen Grundstiicksflaichen sind in den nachfolgenden

Kartenauszligen gekennzeichnet.



3.0 Planungsinhalt

Fiir das in der Karte gekennzeichnete Aufhebungsgebiet werden die Festsetzungen als Mischgebiet
aufgehoben; aufgehoben werden die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung. Die Flachen
werden wieder dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet; die Zuldssigkeit der Vorhaben
richtet sich somit nach § 34 BauGB.

Die in der bestandskraftigen Satzung festgesetzten Baumfdllungen wurden zwischenzeitlich
vorgenommen und kdnnen somit entfallen.

Als Mischgebiet festgesetzt bleiben lediglich die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten
Randflachen; die Festsetzungen missen verbindlich bleiben, da die ErschlieBung der riickwartigen WA-

Gebiete nur so gesichert ist.

Mit der Aufhebung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet werden die im Text
Teil B der bestandskraftigen Satzung getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen
Bauvorschriften flr das Mischgebiet gegenstandslos.

Die Festsetzungen 1.1.2 und 1.1.3 werden gestrichen. In den planungsrechtlichen Festsetzungen Nr. 1.1.4,
1.2.1 und 1.3.2 sowie in der ortlichen Bauvorschrift Nr. 2.2.1 werden die Beziige auf die Gliltigkeit fiir das
Mischgebiet gestrichen bzw. die fiir das Mischgebiet geltenden Wortpassagen zuriickgenommen.

Die nicht mehr zutreffenden Festsetzungen im Text Teil B sind im Plan gekennzeichnet worden.

In den von der Aufhebung nicht betroffenen Planflachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37
+An der Tollense” bleiben die Festsetzungen der bestandskraftigen Satzung verbindlich.

Im Zusammenhang mit der Zuordnung der straBenbegleitenden Flaichen zum nach § 34 BauGB zu
beurteilenden Bereich werden an den Grenzen zu den WA-Gebieten folgende Anpassungen
vorgenommen:

o Die WA-Baufelder werden mit einer Baugrenze geschlossen.

e Die ,Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen” werden
nunmehr begrenzt durch die westliche Grenze der WA-Fliche im Bereich BachstraBBe bzw. durch
die stidliche Grenze der WA-Flachen im Bereich Rostocker StraBe.

Die Baugrenzen und die Abgrenzungen der ,Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen” sind in diesen Bereichen identisch mit der neuen Abgrenzung des

Geltungsbereiches.



4.0  Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt in Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten. Der
Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer Lebensstatten und Biotope durch
den Menschen.

Die Gemeinden haben bei der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die
vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kdnnen.
Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen bzw. ihre mittelbaren bauanlagen- bzw.
betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-

Richtlinie streng geschiitzten Arten sich tiberschneiden.

Mit der Teilaufhebung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr.37 ,An der Tollense" werden in Bauliicken in
einem vorhandenen bebauten Gebiet die Festsetzungen als Mischgebiet zuriick genommen. Zukiinftige
BaumaBnahmen sind gem3B § 34 BauGB zu beantragen. Die Zuldssigkeit des Vorhabens wird im Rahmen

der Bauantragstellung und Genehmigung gepriift.

Es wird festgestellt, dass durch die Teilaufhebung die Entstehung eines artenschutzrechtlichen Konflikts

nicht erkennbar ist.



SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG

uber die Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 "An der Tollense”
(Tellaufhebung Mischgebiet)

Kennzeichnung Geltungsbereich Teilaufhebung
in der Planzeichnung Teil A

Streichung der Festsetzungen im Text - Teil B

Bestandskraftige Satzung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 "An der Tollense”
mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der Teilaufhebung

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37
"An der Tollense"

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.09 (BGBI. | S. 2585) sowie des § 86 der Landesbauordnung M -V (LBauO M-V)
vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 379) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
"An der Tollense", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, erlassen:

22.09.11 folgende Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37

Bachstrag;e

Langenmafe und HoRemangaben inyMeter, Hohenafgabén des-Bebauungsplanes sind-auf HN
Stand Topografie: Adgust bis\September-2006
Stand Kataster: September 2011
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Teilfl2che 2
rdaumlicher
Geltungsbereich

Planzeichenerkl®rung
Planfestsetzungen

Art und MaC der baulichen Nutzung A9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNvO
III Mischgebiet § 6 BauNvVO
GRZ0,2 Grundflachenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
1+ DG Zahl der Vollgeschosse 1 § 16 Abs.2 Nr. 3 /§ 20 Abs.1 BauNVO

+ DG (Dachgeschoss) i. V. m. § 87 Abs. 2 LBauO M-V

Bauweise, Baugrenzen A9 Abs.1 Nr.2 BauGB

- — Baugrenze § 23 Abs.3 BauNvVO
o offene Bauweise § 22 Abs.1 BauNvVO
Verkehrsfi“chen A9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Stral enzungslinie

- Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung (FuBweg)

VA Ein-/ Ausfahrt
e Rechtsein-/ Rechtsabbieger

Gr¢nfl2chen A9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Griinflachen
p privat

1

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

(Verkehrslarm)

§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Leitungsrecht zugunsten neu.sw § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
Gehrecht zugunsten Anlieger, Besucher, Versorger

Fahrrecht zugunsten Anlieger, Besucher, Versorger

Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit

Erhaltung des nach § 18 NatSchA
geschiitzter Baume

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

- Standort auBerhalb Geltungsbereich

geplante Fallung nach §18 NatSchAG
geschiitzter Baume

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. . A9 Abs. 6 BauGB
Nachrichtliche §bernahme

Regelungen f¢r die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

§ 9 Abs.6 BauGB

Grenze von Gebieten mit bekannten
Bodendenkmalen

Regelungen fir den Hochwasserschutz

Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasser-  i.V.m. § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB
schutz (potenzielles Uberschwemmungsgebiet) ~ § 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB

1

Darstellungen ohne Normcharakter

V IIII" Gebaudebestand
%, :

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze
173 Flurstlicksnummer

interpolierte Héhenlinie 13,90 m HN

eingemessener Gehdlzbestand

10,00

Bemafung (in Meter)

Text - Teil B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Artund MaG der baulichen Nutzung (A 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im WA alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen (Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig.

1.1.4 GemaR § 9 Abs. 3 BauGB wird festgesetzt, dass im WA [iiidiiilllldie Hohe der Oberflache
des ErdgeschossfuRbodens mindestens 10 cm (iber Gelande liegen muss. Das Gelédnde im
WA--Bebiet muss mindestens eine Héhe von 14,10 m HN haben (Sicherung vor
Uberschwemmungsgefahrdung).

1.1.5 GemaR § 12 Abs. 3a BauGB sind im Plangebiet nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.2 !berbaubare Grundst¢cksflachen (A 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.2.1 Im WA-ist auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen der Bau von Nebenan-
lagen, Garagen und Carports ( §§ 12 u. 14 BauNVO) mit folgenden Einschrankungen
zulassig:

- Im WA, Teilflache 2 sind Nebenanlagen, Garagen und Carports erst im Abstand von 1,50 m
zum Weg zulassig.

1.3 Vorkehrungen zum Schutz gegen sch2dliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes / Schutz vor Verkehrsl2rm (A 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.3.1 Auf den in der Planzeichnung umgrenzten "Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen (Verkehrsléarm)" sind schutzbeddirftige Raume (Wohn-,
Kinder- und Schlafraume) auf der von der mafRgeblichen Larmquelle (Rostocker Stralle)
abgewandten Gebaudeseite vorzusehen. Werden Schlafraume zur larmorientierten Seite
vorgesehen, sind die Fenster mit schallgedampften Liiftern zu versehen.

1.3.2 Innerhalb der umgrenzten "Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm)" sind bei den Fassaden die nach DIN 4109 und Beiblatt 1
zu DIN 4109 erforderlichen SchallddmmmaRe R'w,res fiir Auenbauteile einzuhalten. In den
Planflachen sind folgende Larmpegelbereiche anzusetzen. Nach DIN 4109 Tabelle 8 ergeben
sich folgende erforderliche R'w,res:

Standort Larmpegelbereich/ Schalldammmaf
MaRgeblicher erf.R'w,res
Aufenlarmpegel Wohnungen/ Biiro
Ubernachtungsrdume
WA Rostocker Strake V 71-75dB (A) 45 40
[MlWA Bachstr. Il 61-65dB (A) 35 30

Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der gesamten
AuRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109
zu erhdhen oder zu mindern.

1.4 Pflanzbindungen/MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (A 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.4.1 Auf den festgesetzten privaten Griinflaichen sind vom Vorhabentréger entlang der Tollense
einheimische, standortgerechte Laubbaume als Hochstamm 3 x verpflanzt, Kronenansatz 2 m,
Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen (6 Stiick).

Baumarten:
Roterle  Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior

1.4.2 Zur vollstdndigen Kompensation sind auf den aufRerhalb des Plangebietes gelegenen
Flurstiicken 326/2 und 327 der Flur 13, Gemarkung Neubrandenburg (Uferbereich der
Tollense westlich der Bachstrae) vom Vorhabentrager 6 einheimische, standortgerechte
Laubb&ume
der Arten: Alnus glutionosa (Rotperle)

(Esche) oder

(Traubenkirsche)

Fraxinus excelsior
Prunus padus
als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Kronenansatz 2 m, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.
Die Baumstandorte sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
1.4.3 Die neu gepflanzten und die zu erhaltenden Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
1.4.4 Die Baufeldfreimachung hat auRerhalb der Hauptbrutzeit der Végel (15.Marz bis 15.Juli) zu
erfolgen.
1.4.5 Fir die AuBenbeleuchtung sind zum Schutz von Insekten Natriumdampfleuchten mit einem
Licht im roten Spektralbereich zu verwenden.

2. ¥rtliche Bauvorschriften (A 86 LBauO M-V)
2.1 Einfriedungen

2.1.1 In der Teilflache 2 sind im WA Einfriedungen an der straRenseitigen Grundstiicksgrenze in
Form von Z&unen und Hecken erst im Abstand von 1,50 m zum Weg (Grundstiicksgrenze)
zulassig.

2.2 Stellpl®tze und Garagen
2.2.1 Im WA [ifilllll st der notwendige Stellplatz- und Garagenbedarf jeweils auf dem eigenen
Grundstlicken abzusichern. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. §49 Abs. 1 LBauO M-V)

3. Ordnungswidrigkeit (A 84 LBauO M-V )

3.1 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt,

wer im WA, Teilflache 2 die Einfriedungen an der stralenseitigen Grundstiicksgrenze nicht
wie in 2.1.1 angegeben vornimmt.

wer den Stellplatz- und Garagenbedarf nicht wie in 2.2.1 festgelegt auf dem eigenen Grund-
stlick absichert

3.2 Wer ordnungswidrig handelt kann gem. § 84 Abs. 3 1 LBauO M-V mit einer GeldbuRe belegt
werden.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), geandert durch
Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S.132), geéndert
durch das Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S.466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Gesetz vom 22.07.11
(BGBI. I S. 1509)

- Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.09
(BGBI. 2009 Teil I, Nr. 51 S. 2542), in Kraft am 01.03.10

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.05 (BGBI. |
S. 1757), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geéndert
durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 379)

- Gesetz lber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
planungsgesetz LPIG)i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI M-V S. 503, 613), geandert
durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.10 (GVOBI. M-V S. 66)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz -
LUVPG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.11.06 (GVOBI. M-V S. 814, geandert durch Gesetz
vom 23.02.10 (GVOBI. M-V S. 66, 83)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), geéndert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geandert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 03.06.10,
in Kraft am 01.01.10 (Stadtanzeiger Nr. 6, 19. Jahrgang)

- Gesetz zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.09 (BGBI. | Nr. 51, S. 2585)

Verfahrensvermerke

1.

6.

7.

8.

9.

4

19.

Aufgestellt aufgrund des Einleitungsbeschlusses (§ 12 Abs. 2 i. V. m. § 1 Abs. 3 und § 13 a BauGB) der
Stadtvertretung vom 31.01.08. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses ist ge-
maRk § 2 Abs. 1 S. 2 Bau GB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am
20.02.08 erfolgt.

Die fiir Raumordnung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
gesetz (ROG) am 31.03.08 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige
gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 13 a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist vom 23.04.08 bis
07.05.08 durchgefiihrt worden.

Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 28.05.09 den Entwurf des
vorhabenbezogenem Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 02.07.09 bis zum 03.08.09
wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt.
Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 24.06.09 im
Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Abstimmung iber die Bebauungsplane mit den benachbarten Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2
BauGB am 26.06.09 erfolgt.

Die durch die Planung berihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemag § 3 Abs. 2
S. 3 BauGB am 26.06.09 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.4i.V.m.§4 Abs. 2 S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Tréger éffentlicher Belange
am 11.11.09 gepriift. Das Ergebnis ist geméaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der Entwurf ist nach der Auslegung geéndert worden. Die Stadtvertretung hat am 25.03.10 den
iberarbeiteten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen
und zur emeuten ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 29.04.10 bis zum 14.05.10
wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt.
Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 21.04.10 im
Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3Abs. 2S.4i.V.m.§4 Abs.2S. 1und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Trager éffentlicher Belange
am 08.07.10 gepriift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der Entwurf ist nach der Auslegung geéndert worden. Die Stadtvertretung hat am 05.05.2011 den
Uberarbeiteten Entwurf des vorhaber 1 Bebauur mit der Begriindung beschlossen
und zur erneuten &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der 3. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 06.06.2011 bis zum 20.06.2011
wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt.
Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 25.05.2011 im
Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche knnen nicht abgeleitet
werden.

Siegel gez. i. A. Leschke, Michael

Neubrandenburg, 27.09.11 Referatsleiter Kataster & Vermessung

Die durch die Planung berihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemag § 3 Abs. 2
S. 3 BauGB am 09.05.11 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet und geméaR § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3Abs. 2S.4i.V.m.§4 Abs.2S. 1und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Trager éffentlicher Belange
am 22.09.11 gepriift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am 22.09.11 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

gebilligt.

Die Satzung iiber den vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Siegel gez. Dr. P. Krliger

Neubrandenburg, 29.09.11 Der Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10
Abs. 3 S. 1und 4 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 12.10.11 im Stadtanzeiger
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 12.10.11 in Kraft getreten.

Hinweise
1. In den WA- Gebieten sind die Grundstiickszufahrten so auszubilden, dass das Wenden fiir
Einsatz- und Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr und Besucher (Bemessungsfahrzeug PKW)

auf dem privaten Weg unter Nutzung der Grundstlickszufahrt méglich ist.

2. Der Weg in der Teilflache 2 ist als Feuerwehrzufahrt auszuweisen.

Geltungsbereichsgrenzen

Teilflache 1

im Norden: durch den 7m breiten Uferstreifen an der Tollense im Bereich des FS 582

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiickes 583/1 in der Flur 11

im S¢den: durch das Flurstiick 2/10 in der Flur 9 (Rostocker Strale / Teil Stadtstralle)

im Westen: durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 580, 567, 565, 564, 563 in der Flur 11 und das

Flursttick 1 in der Flur 9 (BachstraRe)
Planungsgebiet: 0,50 ha

Teilfl2che 2

im Norden: durch den 7m breiten Uferstreifen an der Tollense im Bereich des FS 587
im Osten: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 589 und 591 in der Flur 11

im S¢den: durch das Flurstiick 2/10 in der Flur 9 (Rostocker Strale / Teil B 104)

im Westen: durch die dstliche Grenze der Flurstiicke 584 und 585/1 in der Flur 11

Planungsgebiet: 0,63 ha

1 bersichtsplan
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Aufgrund des § 10i. V. m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung vom ................... folgende Satzung Uber die
Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 "An der
Tollense", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
erlassen:

1.1

21

22

23

VERFAHRENSVERMERKE (fiir die Teilaufhebung)

1.

10.

11.

Geltungsbereich der Teilauthebung

Das Aufhebungsgebiet umfasst die in der bestandskraftigen Satzung als "Mischgebiet" liberplanten
Teilflachen an der Bachstraflte und an der Rostocker Stral3e / Teil Stadtstral’e und Teil B104 mit Aus-
nahme der in diesen Gebieten jeweils mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Gberplanten Teilflachen.
Das Aufhebungsgebiet ist in der Planzeichnung - Teil A gekennzeichnet worden.

Inhalt der Teilaufhebung

Aufgehoben werden die Festsetzungen als Mischgebiet (Aufhebung der Festsetzungen zu Art und
Mal der baulichen Nutzung). Die in der bestandskraftigen Satzung gekennzeichneten geplanten
Fallungen geschitzter Baume wurden zwischenzeitlich vorgenommen; die Kennzeichnungen entfallen.

Mit Aufhebung der Festsetzungen als Mischgebiet werden die im Text - Teil B fir das Mischgebiet
getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften gegenstandslos. Die
Festsetzungen werden gestrichen; die Streichungen der Festsetzungen sind im Text - Teil B gekenn-
zeichnet worden.

Fir die von der Aufhebung nicht betroffenen Planflachen des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 37
"An der Tollense" bleiben die Festsetzungen der bestandskraftigen Satzung verbindlich.

An den Grenzen der Aufthebungsflachen zum WA-Gebiet werden die Baufelder mit einer Baugrenze
und die Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen entsprechend
geschlossen.

Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 2 RaumordnungsgesetZ
(ROG)am .....cccuueeene beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemaR § 17
Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs.2 S. 1 und 3 BauGB am ...................... den Entwurf der Teilaufhe-
bung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur éffentlichen
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom ..................... bis zum
.................... wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53,
Abt. Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...................... im Stadtan-
zeiger ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Abstimmung uber die Teilaufhebung mit den benachbarten Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
am e erfolgt.

Die durch die Planung beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 3 Abs.2 S. 3
BauGB am ..........cccccueeenen von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.4i.V-m.§ 4 Abs. 2 S. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB vorge-

brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange am .................
geprift. Das Ergebnis ist gemaf § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Siegel gez. i.A. Leschke, Michael

Neubrandenburg, 27.9.2011 Referatsleiter Kataster & Vermessung

Die Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde gemafl § 10 Abs. 1 BauGB am ....................... von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .................. gebilligt.

Die Satzung uber die Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Neubrandenburg, Der Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemafl § 10 Abs. 3 S. 1
BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am ..................... im Stadtanzeiger ortsublich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen
des § 5 Abs. 5 der KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablaufdes ....................... in Kraft getreten.

STADT NEUBRANDENBURG
Satzung uber die Teilaufhebung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 37 "An der Tollense"

Gemarkung Neubrandenburg

Entwurf

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Abteilung Stadtplanung

Flur 9 und Flur 11
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