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Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage

des § 3 Abs. 2S.4i.V. m.§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)
des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager éffentlicher
Belange (TOB) wihrend der Vorabstimmung und der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der Teilaufhe-
bung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 ,An der Tollense” und seiner Begriindung in der Zeit
vom 05.03.13 bis zum 09.04.13 werden gemaB dem Abwigungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:

4.1

5.1
5.2
53
5.4
5.5

Iv.

Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange (TOB)

Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (25.03.13 und 19.04.13)

Teilweise beriicksichtigt werden Stellungnahmen von
keine

Nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von
keine

Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Amt fiir Raumordnung und Landesplanung (12.03.13)

Stellungnahmen ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren
StraBenbauamt Neustrelitz (22.03.13)

StraBenbaulasttrager (03.04.13)

Untere Verkehrsbehorde (28.02.13)

neu.sw (27.03.13)

StALU (20.03.13)

Keine Antwort gaben
LUNG

Stellungnahmen der Amter der Stadtverwaltung/SIM

Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
Bauaufsicht (02.04.13)

Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von
Fachplanung Stadtgestaltung (05.03.13)

Abstimmung mit den Nachbargemeinden
keine

Beteiligung der Offentlichkeit
keine
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Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwigung ergeben:

- in der Planzeichnung:

Die braune Hinterlegung der Randstreifen, fiir die weiter Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gelten, wurde
zuriickgenommen.

Die Planzeichnung mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der Teilaufhebung wurde erganzend in den
Plan zur Satzung eingefiigt (Kartengrundlage: aktuelle Katasterkarte vom April 2013)

- in der Begriindung:

Die Begriindung wurde in Bezug auf die Rechtsgrundlage geindert (Durchfiihrung nicht nach § 13a BauGB,
sondern im vereinfachten Verfahren nach & 13 BauGB).

Die Angabe des Katasters wurde berichtigt (Stand: April 2013).



Anlage 1 zur Drucksache Nr. V/969

STADT NEUBRANDENBURG

Teilaufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 37 ,,An der Tollense”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. dber die Stellungnahmen der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange (TOB)
Il dber die Stellungnahmen der Amter der Stadtverwaltung/SIM
lll. Gber die Stellungnahmen der Offentlichkeit (keine)



STADT NEUBRANDENBURG

Teilaufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 37 ,,An der Tollense”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. tiber die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 1.1 bis 5.5
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Landkreis i |
Mecklenburgische Seenplatte —--- .~ -
Der Landrat T

Landkreis Meckienburgische Seenplate
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Abt, Stadtplanung B0 Kagisplanung
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Inr Zesehen: nre Mazhneht vom: Mein Feichen: Daturn:
§1.30.037 27. Februsr 2013 80-cs 25. Marz 2013

Satzung {liber die Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
37 .An der Tollense” der Stadt Neubrandenburg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtveriretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung Gber die
Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 .An der Tollense® beschlossen.

Zu dem mir nunmehr vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes der Stadt Neubrandenburg,
bestehend aus Planzeichnung sowie der Begriindung nehme ich als Trager éffentlicher Belange wie
folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsitziliches

1. Die Stadt Neubrandenburg hat fiir den bisher unbebauten Bereich der Bachstrale und Rostocker
Strafte die Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense*
aufgestellt, welcher mit Ablauf des 12. Oktober 2011 Rechtskraft erlangt hat.

Bei der Vermarktung der im Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke hat sich nun herausgestelit,
dass eine wie urspringlich beabsichtigt anteilige gewerbliche Nutzung nicht mehr gewlinscht ist.
Daher sollen die im Ursprungsplan festgesetzten Mischgebiete sowie sdmtliche Festsetzungen hierzu
aufgehoben werden, so dass fir die Beurteilung von Bauvorhaben in den Aufhebungsbereichen der §
34 BauGB heranzuziehen ist.

Dem folge ich vom Grundsalz her.

Demmin NousTET Waren Mintz)
= Adofl Porpe-Stalle 1215 Waokdegher Chaussea 38 2um Amessrink 2
17109 Demmin 17235 Heustraiz 17152 Waren (Miitz)

Telafon: 03955 4340 Tastor: 13681 4510 Taisfon: 03031 74 0

Fax: D998 434 730 Fae: 03881 431 400 Fax 03597 76 2140

Tog 1.2

Die Stellungnahme wird berdicksichtigt.

. Allgemeines [ Grundsétzliches

Zu 1. Keine Hinweise

25.03.13 (1.2)




1.1 Seite 2 Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

-

2. Das Planverfahren zur 0. g. Satzung fiihrt die Stadt Neubrandenburg im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durch.
Dazu bestehen von Seiten des Landkreises jedoch erhebliche Bedenken.

GeméR § 13a Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fir ... aufgestellt werden. Nach Abs. 4 gelten
die Vorschriften der Absétze 1 bis 3 entsprechend auch fiir die Anderung und Ergdnzung eines
Bebauungsplanes. Die Aufhebung als solche wird hier nicht benannt.

Was die Aufhebung eines Bebauungsplanes betrifft, ist eine Anwendung des § 13a schon deshalb
nicht nahe liegend, weil die spezifische Aufgabe des § 13a darin liegt Baurecht im Bereich der
Innenentwicklung zu schaffen.” (Kommentierung Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, BauGB, §
13a Rn. 20)

Fir die Aufhebung bzw. Teilaufhebung eines Bauleitplanes entsprechend § 1 Abs. 8 BauGB besteht
fiir bestimmte Bebauungspléne aber die Méglichkeit des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.
Im konkreten Fall findet die Aufhebung eines Bebauungsplanes jin einem Gebiet nach § 34 BauGB,
wenn der sich aus der vorkommenden Umgebung ergehende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich
verdndert wird® Anwendung. (Kommentierung Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, BauGB, § 13
Rn. 14)

Die Planunterlagen zu o. g. Satzung iiber die Teilaufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Neubrandenburg sind daher bezogen auf das angewandte
Verfahren anzupassen.

3. Hinsichtlich der gewahiten Darstellungsweise der 0. g. Aufhebungssatzung wird weiterhin auf
Folgendes aufmerksam gemacht.

Einzelne Festsetzungen sollen fiir Teilbereiche des rechtskréftigen Bebauungsplanes, welche auch
farblich kenntlich gemacht wurden, aufgehoben werden. Diese Teilbereiche wurden aber nicht durch
Festsetzung eines Geltungsbereiches abgegrenzt.

Fir die vorliegende Aufhebungssatzung ist der Geltungsbereich insofern nicht definiert.

Dem Wortlaut nach bezieht sich die Aufhebung von Festsetzungen auf bestimmte Teilbereiche des
Ursprungsplanes. Der Geltungsbereich der Satzung dber die Teilaufhebung ist also konkret
abgrenzbar und entsprechend eine eigensténdige ,Satzung Uber die Teilaufhebung...”.

Der rechtskraftige Ursprungsplan wird dann lediglich in einem Ubersichtsplan dargestelit, mit
Kennzeichnung des Aufhebungsbereiches.

Da sé@mtliche Festsetzungen fur die im Ursprungsplan festgesetzten Mischgebiete aufgehoben
werden sollen, hat auch die Darstellung in der Planzeichnung so zu erfolgen. Insoweit sind die
Planzeichen innerhalb der urspriinglichen Mischgebiete (Baugrenzen, Umgrenzungen filr
Vorkehrungen... usw.) zu streichen. Die Abgrenzungen der weitergeltenden Festsetzungen im
angrenzenden WA ergeben sich entsprechend aus dem Zusammenhang.

Eine Festsetzung der jeweiligen ,Randstreifen”, welche in vorliegendem Entwurf weiterhin farblich als
Mischgebiet dargestellt werden, ist meines Erachtens bis auf die weiterhin festgesetzten Geh- und
Fahrrechte entbehrlich. Diese sollten im Ubrigen in der farblichen Darstellung gepriift werden, da die
Festsetzung von Mischgebieten aufgehoben wird.

Insgesamt muss also erkennbar sein, dass sich mit Rechtskraft der o. g. Teilaufhebung der
Geltungsbereich des rechtskraftigen Ursprungsplanes, welcher im Ubrigen weitergilt, verkleinert.

Die Planunteriagen zu o. g. Aufhebungssatzung bedilrfen insofern noch einer Uberarbeitung.
Das Verfahren ist entsprechend § 4a Abs. 3 BauGB weiterzufiihren.

OONONNORONO

25.03.13 (1.2)
Zu 2. Die Hinweise werden ber{cksichtigt.

Zu 2.1 Die aufzuhebenden Teilflichen an der Rostocker StraBe bzw. Bachstral3e liegen-
den Mischgebietsflachen werden wieder dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
nach § 34 BauGB zugeordnet. Der aus der vorkommenden Umgebung ergehende Zu-
lassigkeitsmaBstab wird dadurch nicht wesentlich verdndert. Das Verfahren wird nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt.

Zu 2.2 Die Planzeichnung und die Begriindung zur Satzung werden entsprechend an-
gepasst.

Zu 3. Die Hinweise werden berlcksichtigt.
Zu 3.1 Der Geltungsbereich (iber die Teilaufhebung wird in einer separaten Planzeich-
nung dargestellt.

Zu 3.2 Die Planunterlagen wurden entsprechend iiberarbeitet.

Im Plandokument wird die Satzung in der rechtskréftigen Form abgebildet (mit farbli-
cher Hinterlegung). Die Planzeichnung mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der
Teilaufhebung wurde in den Plan eingefiigt; die braune Hinterlegung in den Aufhe-
bungsflachen wurde zuriickgenommen.

Zu 3.3 Grundziige der Planung werden nicht beriihrt.

GemaB § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde der Landkreis als betroffene Behdrde im Rah-
men der Abwéagung zur Abgabe einer erneuten Stellungnahme aufgefordert. Eine Be-
troffenheit der Offentlichkeit wurde nicht festgestellt.

Eine erneute 6ffentliche Auslegung ist somit nicht erforderlich.
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~

4. Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen {Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme mit Daturn vom 12, Marz 2013 liegt mir vor. Danach entspricht
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37 An der Tollense” der Stadt Neubrandenburg auch
unter Beriicksichtigung der Teilaufhebung den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung und
Landesplanung.

5. Gemil § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
{Entwicklungsgebot).

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg hat in der Fassung der 5. Anderung und
Meubekanntmachung mit Ablauf des 21. April 2010 Rechtswirksamkeit erlangt. Darin wird fiir den
Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes eine Wohnbaufldche dargestellt,

Unter Berlicksichtigung der seit Oktober 2011 rechtskraftigen Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 37 war der Flachennutzungsplan lediglich im Wege der Berichtigung anzupassen,
da das Aufstellungsverfahren hierzu im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt
wurde. Laut Aussagen in der vorliegenden Begriindung werden daher die durch o. g. Teilaufhebung
in Rede stehenden Flachen im Flachennutzungsplan gemischten Baufldchen zugeordnet.

Inwieweit die Berichtigung des Flachennutzungsplanes aber tatsachlich erfolgte, bitte ich an dieser
Stelle noch einmal zu prifen.

. Hinweise

1. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Teilaufhebung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Ich weise ich in diesen Zusammenhang vorsorglich darauf hin, dass der Durchfihrungsvertrag
entsprechend anzupassen ist.

2, Dariiber hinaus gibt es aus naturschutz-, wasser-, immissionsschutz- und abfallrechtlicher Sicht
sowie von Seiten des Kataster- und Vermessungsamtes, des Gesundheitsamtes und der
Liegenschaften keine weiteren Hinweise zur Satzung Uber die Teilaufhebung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanas Nr. 37 ,An der Tollense” der Stadt Neubrandenburg.

Im Auftrag

T

S
A;%e%e Bock-Friese
Sachgebietsleiterin
Kreisplanung

25.03.13 (1.2)
Zu 4. Keine Hinweise

Zu 5. Die Hinweise werden berlcksichtigt.
Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis gepriift:

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die straBenseitigen Grundstiicksflachen als
.Gemischte Baufldchen” und die riickwértigen Flachen als ,Wohnbauflachen" darge-
stellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37 ist aus diesen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt worden. Die Satzung {iber die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes ist ebenfalls aus den Darstellungen des Flichennutzungsplanes ent-
wickelt worden. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung
war und ist deshalb nicht erforderlich.

Il. Hinweise
Zu1: Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Vertragspartner haben sich dazu verstindigt. Aus der Teilaufhebung ergibt sich
nicht die Notwendigkeit einer Anpassung des Durchfiihrungsvertrages, da die Erschlie-
Bung und Umsetzung des Standortes wie vereinbart gemiB Bebauungsplan, Stand:
Beschluss vom 22.09.11, umzusetzen ist.

Zu 2. Keine Hinweise
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19.04.13 (1.2)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Landkreis %
Mecklenburgische Seenplatte .. .
Der Landrat
L Unts g bae e Siurpinin i | . ¢ -ﬂ !
Pligtirora irelie 1, TM11] Keubaadanbag i | ¥ f'l_,' 1
Stadl Neubrandsnburg Feprakta v
FB Stadiplenung. Wirtschalt und Baucrdrisng o
Abt. Sadiplarung B ey
Posttach 11 02 66 gtk 8 1B
Fris Sictle
17042 Noubrandenburg B e
Tl.lu'\: SHLETIRT-14E3
i B Iksw Kachwichi vor Ik Toschmee [ir
= A0 L Al 300 [y . Apr 3511
Batzung iiber die Teila nk en Bebauungsplanes Nr.
ar r -l Neubrandenbur

hler:  Stellungnaihme des Landkreizes Mecklenburglsche Saanplatte ala Triger Sffantiicher Belargs
gamal §13 BauB8 i V. m_§ da Abs, 3 BayGE

Dim Stadhmrireiung der Stadt Neubrandenburg hal die Aufsialung der Satzung (bar dis
Tellsufhaturny des vafhabenbezogenan Babauwungsplanes Nr. 37 JAa der Tallense® beschiossan,

Drars Planvarfahren sollte ursprlinglich im beachleuniglen Verfahren nach § 13a BauGB durchgafihrl
werden, Die Offenllichkails- und Bshbrdenbeteligung wurds bereits durshgalibe, m Rabeman der
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde dar Landkreis zur Abgabe siner Stellungnahme
sufgefordart, walcha mit Schirsiben worm 25. Mirze 201 3 enging.

Darin wurde inshesonders auf planungsrachiichs Belangs hingewiesen.

War allem vor dem Hintergrund, dass das Aufstellungsveriahren zu o, g. Babawungspian nicht im
baschizunigtan Varfahren nach § 13a BauGRE aufgestallt warden kann, da die hiedlr efordedichen
Worsussstzungen nicht erfillt wenden, sowle der Emplehiung des Landraises zur WaltarfOhrung des
Aufstellungsvertahrens im vareinfachian Vierfabren nach § 13 BawBE, war die emeute Bateiligung
nach § 4a Abs. 3 BauwEE durchzuflhran.

Diesar Empdehlung fsl die Siadi Neubrandenburg gefoigt.

Zum Uberarbaitetan Entwur! des 0. §. Babsuungsplanes wurde der Landkrels nunmshr mit Schreiben
der Hadt Neubrandenbung vom 10, Agril 201 3 Insofern ameut zur Abgabe sner Stalungnahms
aufgafordert.
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Zu dem mir voriegenden iiberarbaibeten Entart der Salzung bbar die Tedawthabung des
varhabsnbaragensn Bebauungaplanes Mr. 37 An dar Tollenza® der 5tadt Meubrandenbug miachle
ich folgende Hinwalea gebsan.

1. Hinsichilich dar Darsssllung der baneils rechiskriffigen Saizung dber den vorhabenbarogamnan
Bebawungsplan Nr, 37 auf dem Plandakumen] weise ich daraul hin, dass dieser auch In oer
reahiskriltigen Form abzubdden =t Oie darin fastgesetzien Mischgebiate snd inscfern auch
farblich darzustalien,

Die Kennzechnung der durch o g. Tellsufhabung beabsichliglen sinzeinen fAsfhebungsbersichs
dann bezient sich ausschbafilich auf die rote Rahmeninie”

2. Wia baraits in mener Siellungnahme vom 25, Mirz 2013 weise ich fochmals aul die Anpassung
des Durchflhrungsverirages hin

im Auftrag

i i !;l;]‘l'\-\. :_\'I
Gindy Schulz

58 Bmdweitplarung

Zu 1. Der Hinweis wird berlicksichtigt.

19.04.13 (1.2)

Im Plandokument wird die Satzung in der rechtswirksamen Form abgebildet; die

Mischgebiete werden farblich dargestellt.

Zu 2. Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Vertragspartner haben sich dazu verstandigt. Aus der Teilaufhebung ergibt sich
nicht die Notwendigkeit einer Anpassung des Durchfiihrungsvertrages, da die Erschlie-
Bung und Umsetzung des Standortes wie vereinbart gemaB Bebauungsplan, Stand:

Beschluss vom 22.09.11, umzusetzen ist.
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Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Arnt fir Rapmerdnyng und | Hlmut-Jurst-Sir, 24~ 17036 b

Stadt Neubrandenburg F
FB Stadtplanung, Wirtschaft u»d—Bauewdﬁung--
Abteilung Stadtplanung A

Friedrich-Engels-Ring 53

| Bearbeiter: Herr Lamers

Telefon: (0395) 777 551-106
. e-mail martin lamers@

N PRE afrims mv-regierung.de
ARL MS 120

17033 Neubrandenburg 'Rc:;Kﬂag ‘Nr.: 4 016/08

r=eeeee Datum: 12.03.2013

Teilaufhebung des Vor b 1 Bebaul
Stadt Neubrandenburg

Hier. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4, Abs. 2
BauGB

Nr. 37 ,An der Tollense" der

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg beabsichtigt, fiir das Gebiet ,An der Tollense”
eine Wohnnutzung zu entwickeln. Der entsprechende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
37 ,An der Tollense” ist am 12.10.2011 rechtskraftiy geworden. Seitens des Amts flr
Raumordnung und Landesplanung ist zuletzt mit Schreiben vom 10.08.2009 die
Ubereinstimmung des o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung festgestellt worden.

Die Stadt hat mit Beschluss der Stadtvertretung vom 07.02.2013 ein Teilaufhebungsverfahren
eingeleitet und den Satzungsentwurf zur Teilaufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zur Auslegung und Tragerbeteiligung bestimmt.

Bei der Vermarktung der Grundstlcke wurde festgestellt, dass eine anteilige gewerbliche
Nutzung in den Baulicken an Rostocker Strafle und Bachstrae (im vB-Plan bisher
ausgewiesen als Mischflache) nicht gewiinscht wird. Die Grundstickseigentimer
beabsichtigen, in digsen Bauliicken Wohngeb&ude zu errichten. Die Festselzungen als
.Mischgebiet” werden daher aufgehoben, die entsprechenden Flichen werden wieder dem im
Zusammenhang bebauten Oristeil zugeordnet. Der beiliegende Entwurfsplan M 1:1.000
definiert fir die von den Straen abgewandten, zur Tollense weisenden Teile des
Geltungsbereichs die Planfestsetzung .Private Grinfliche”.

Hausanschrift: OPNW: Telefon: (D385) 777 551-0
Helmut-tust-Str. 2 — 4 BUS 4,22, 80,90 Telefax: (0385) 777 551-101
17036 Neubrandenburg e-mall:  poststelle@atins muregierung de

OB 1.4

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

12.03.13 (1.1)
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12.03.13 (1.1)

Nach wie vor besteht das Planungsziel in der Errichiung eines Wohnungsbaustandortes als
innerstadtische Abrundung und Ergénzung. Insofern haben sich bei der emeuten Beurteilung
keine neuen raumordnerisch relevanten Sachverhalte ergeben.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense" der Stadt Neubrandenburg auch unter
Beriicksichtigung der Teilauthebung den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Leiter

nachrichtlich:

- Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Neubrandenburg, Amt fiir Wirtschaft,
Kultur und Tourismus, Sachgebiet Kreisplanung

- Ministerium fur Energie, infrastrukiur u. Landesentwicklung Mecklenburg-Viorpommern, Referat 410
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StraBenbauamt Neustrelitz

Strafienbauame Neusireliz - PF 1246 - 17222 Neustreitz

Bearbeiter: Corina Teichert

o - i

Telefon: (03981} 460 - 258

Mail: Corinz.Teichert@sbv.mv-regierung.de

Stadt Neubrandenbutg
- Stadtplanung -
Friedrich-Engels-Ring 53

17033 Neubrandenburg AZ:1331-512-23

|
\/5( : Neusfrelitz, den 22. Mérz 2013

&t
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oL ThbeNr__ S2S N3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense" Teilaufhebungsverfahren

Ihr Schreiben vom 27. Februar 2013, Ihr Zeichen 61.30.037

Mit dem eingeleiteten Teilauthebungsverfahren zum o.g. Bebauungsplan in Neubrandenburg sollen
die Festsetzungen in den als ,Mischgebiet” Gberplanten Teilflachen an der Bachstrafie und an der
Rostocker Stralte (B 104) wieder aufgehoben werden.

Die verkehrliche Erschliefung einer Teilflache des Plangebietes ist auch weiterhin Uber eine neu zu
emichtende Erschliefungsstrale, die bei km1.030 im Abschnitt 710 linksseitig in der Ortsdurchfahrt
Neubrandenburg an die B 104 anbindet, in den Fahrbeziehungen rechtsrein und rechtsraus,
vorgesehen.

lch gehe davon aus, dass die Neufestsetzung der Aufhebungsflachen mit der Nutzung als
allgemeines Wohngebiet nicht beabsichtigt ist und somit die Genshmigung der geplanten
Wohnbebauung auf Grundlage des § 34 Abs. 1 BauGB unter Berlicksichtigung der drtlichen
Verhaltnisse erfolgt.

Seitens des  Strallenbauamtes  Neustrelilz  wird dem  Teilaufhebungsverfahren  des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 An der Tollense” in Neubrandenburg bei Einhaltung
der genannten Punkte zugestimmt.

Mit freundlichen Grilten
Im Auftrag

X - e

L
Hans-Jgachim Conrad

Telefon (03881) 460-0 E-Mail TOB '2' 3

sba-nz@sbv.mv-regierung de

Hausanschrift
An der Fasanetie 47 Telefax (3961 460 314

17235 Neustreiitz

Stellungnahme ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren

Bebauungsplanes und im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

22.03.13 (2.3)

Die genannten Punkte wurden im Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen




5.2 Hinweise und Stellungnahmen

Abwdagungsvorschlag

2.20.10, als StraBenbaulasttriger "¢ 03.04.2013
Piia- Mz5, 2373
P : Az: 61.30.037
| X -k
22020 i
Marion Strasen

Einbezichung der durch die Planung beriihrten Beh&rden und Trager ffentlicher Belange (10B)
in das Planverfahren gemafl § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB); Unterrichtung gemaB §3 Abs. 2
S. 3 Bau GB

hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,An der Tollense™ - Teilaufhebungsverfahren;
Stellungnahme Baulasttriger

Sehr geehrte Frau Strasen,

im Einvernehmen mit dem Stadtischen Immobilienmanagement nehme ich zu ihrem Schrei-
ben vom 27.02.2013 wie folgt Stellung:

1. Gegen die Aufhebung der Festsetzungen der als ,Mischgebiet” iiberplanten Teilfia-
chen an der BachstraBe und an der Rostocker StraBe bestehen kelne Bedenken,

Es ist sicherzustellen, dass die verkehrliche ErschlieBung weiterhin Ober die Flichen

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt.

2. Fiir die als Mischgebiet festgesetzten Flachen mit Geh- und Fahrrechten zur Siche-
rung der ErschlieBung der riickwartigen WA-Gebiete sind folgende Hinweise zu be-
rucksichtigen:

- Fir die verkehrliche ErschlieBung der WA-Gebiete sind Fldchen filr Ausweichstel-
len vorzusehen. Die Mischgebietsfiache mit Geh- und Fahrrechten ist um diese
Ausweichstelien zu erweitern.

- Nach dem Abwigungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37
(An der Tollense™ ist fUr die Teilfliche 2 eine Bewegungsfliche bzw. Fiachen fiir
das Aufstellen von Gersten der Feuerwehr in einer Breite von 1,50m beidseitig
zum Weg von baulichen Anlagen und Einfricdungen freizuhalten. Die Flachen
sind Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu sichern und kdnnen dann
filr die Anlage von Ausweichstellen vorgesehen werden.

- Es ist zu priifen, ob auch fiir die Teilfliche 1 von der Feuerwehr Bewegungsfid-
chen bzw, Flachen fiir das Aufstellen von Gerdten der Feuerwehr gefordert wur-
den, die dann ebenfalls fir die Anlage von Ausweichstellen genutzt werden kénn-
ten.

Mit freundlichen GridBen

‘\_:E'.-’VC

Viola Brentflihrer

Koplie:
9.40, Frau Jeske
9.20.20, Herr Schmetzke

03.04.2013 (2.11)

Stellungnahme ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren

Zu 1. Der Hinweis wurde berlicksichtigt.
Die verkehrliche ErschlieBung ist sichergestellt, die fiir die ErschlieBung notwendigen
Flachen verbleiben im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Zu 2. Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis gepriift:

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte ErschlieBung ist mit der Feu-
erwehr Neubrandenburg am 21.06.11 mit folgendem Ergebnis abgestimmt worden:
e Die ErschlieBung in der Teilflaiche 1 Giber 3 m breite Stichwege ist ausreichend.
e In der Teilflache 2 sind im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA-
Gebietes) beidseitig des Weges Streifen/Fldchen fiir die Feuerwehr in einer
Breite von 1,50 m freizuhalten.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden fiir das WA-Gebiet in der Teilfliche
2 ortliche Bauvorschriften festgesetzt; Einfriedungen werden erst im Abstand von
1,50 m zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze zul3ssig.
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Abwagungsvorschlag

350 28.02.13
Lutz Burmeister 2419 bu

2.20.20
Bauleitplanung
Frau Strasen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 37 , An der Tollense” - Teilaufhebungsverfahren

Sehr geehrte Frau Strasen,

seitens der Verkehrsabteilung der Stadt Neubrandenburg liegen keine Planungen oder sonstige MaB-
nahmen vor, die fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung im o.g. Bereich von Bedeutung sein
knnten.

Hinsichtlich der Anbindung des B-Plangebiets an die B 104, verweise ich auf den Inhalt meiner Stel-
lungnahmen vom 14.05.09, 15.04.10 und 19.05.11, di¢ weiterhin Bestand haben.

Mit der Aufhebung der Festsetzung als Mischgebiet und den Planungen zur Errichtung eines Woh-
nungsbaustandortes waren die Belastungen durch den Verkehrslarm, unter Beriicksichtigung der zu
erwartenden Verkehrsmengen auf der B104, neu zu beurteilen und erneute LirmschutzmaBnahmen

festzulegen.

Mit freundlichen Griilien

Lutz Bufheister

Top 2.5

28.02.13 (2.5)

Stellungnahme ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren

Das gesamte Plangebiet ist durch Verkehrsldrm belastet; im Bebauungsplan wurden
entsprechende Festsetzungen zum Schutz vor Larm (Text-Teil B, Pkt. 1.3) getroffen.
Im verbleibenden Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bleiben
die Festsetzungen auch weiterhin verbindlich. Im Geltungsbereich der Teilaufhebung
sind die Belange des Immissionsschutzes im Rahmen der Baugenehmigung mit zu be-
riicksichtigen.
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwdagungsvorschlag

Sebrateanianer Sadlat v O] otk 00GT 1EID Mo bei et

Neu.SW Das und mehr!”

P 0
g "‘f"!q .‘:
Stadt Neubrandenburg nT B Aein X< ¢
Abteilung Stadtplanung R
Postfach 110255
17042 Neubrandenburg

e Zeichen Thee Hachricht Durchwaid Ansprechpartner Datsem
27.02.2013 0395 3500-167 Jens Urbanek 27, Mirz 2013
Technische Investition

Stellungnahme zum B-Plan Nr.37 .An der Tollense”-Teilaufhebungsverfahren
Unser Auftrag Nr. 0225/13

Sehr geehrte Frau Maske-Kauth,

die uns mit Schreiben vom 27.02.2013 lbergebenen Unterlagen wurden durch die Fachbereiche
unseres Unternchmens gepriift. Wir erteilen diese Stellungnahme im Namen von neu.sw und der neu-
medianet GmbH.

Grundsatzlich bestehen unsererseits keine Linwande beziiglich der 0. g. MaBnahme, jedoch bitten wir
um die Beachtung nachfolgender Hinweise.

Die Stellungnahme zum Auftrag 0675/11 im Schreiben vom 0. Juni 2011 behélt Ihre GiHigkeit,

Die Teilaufhebung fiihrt zu keinen Einschrinkungen oder Verinderungen an der geplanten und sich
zum Teil in Ausfiihrung befindlichen ErschlieBung des B-Plangebietes.

Wasserversorgung

Auf den Teilflichen der Rostocker Strafe befinden sich im siidlichen Bereich zwei Trinkwasserhaupt-
leitungen, die leitungsrechtlich gesichert sind.

Allgemeine Hinweise

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind stets die Einholung einer Schachterlaubnis und die Vereinbarung
einer Vor-Ort-FEinweisung bei unserem Fachbereich Technische Dokumentation erforderlich.

Vorhandene Leitungen und Kabel sind zu sichern und zu schiitzen, Grundsitzlich sind Leitungen und

Kabel, die durch eine geplante Bohrung/Pressung gekreuzt werden oder in unmittelbarer Nihe parallel
verlaufen, freizulegen, um einer Beschadigung oder Zerstdrung des Bestandes vorzubeugen.

TO®

Jub-Scehr-Strae 1
w33

lp 4

Stellungnahme ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren

Die vorhandenen Trinkwasserleitungen wurden beriicksichtigt.

27.03.13 (4.4)

Die Hinweise werden im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens durch den Vorhaben-

trager beachtet.
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Abwigungsvorschlag

Seite 2 zum Schreiben von new.sw
wom 27, Mz 2013
an  Stadt Neubrandenburg
Betreff  Steliungnahme pum B-Plan Ne37 An der Tollense*~Teilaufhebungsverfahren
Unser Auftrag Mr. 0225{13

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte unter o. g. Rufnummer an uns.

Freundliche GriBe

Ihre Neubrandenburger Stadtwerke GmbH

f'iﬁl W {‘- ,L,"L/féﬂ
Henrik Arent Jens Urbanek

27.03.13 (4.4)
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Abwdagungsvorschlag

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

SALU Mecklenburgische Seenplatte
Meustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg J—

——— e e
e o . Telefon 0395/ 76122-153
Stadt Neubrandenbiirg . .. - e e o Telefax 0395 / 76122120
Der Oberburgermeistér TR s i-?-wuns Hantel@stalums, mv-regierung de
: . ) 0

Abt. Stadtplanung * R T
Friedrich-Engels-Ring 53 ¢ . mi7e =+

17033 Neubrandenburg @r 7 Reg -Nr. 40- 13
o . (Gitte bei Schriftverkehr angeben)

. ?;vb_?’ -_r'___;-,,.Neubramdenburg‘ 20.03.2013

Bearbeilsi von  Frau Hantel
Geschftszeichen: SIALU MS 12 ¢ - 0201
5122 - 13071 107

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37
»An der Tollense” — Teilaufhebungsverfahren, Stadt Neubrandenburg
Ihr Zeichen: 61.30.037

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der Zusténdigkeit fir die vom Staatlichen Amt far Landwirtschaft und
Umwelt (StALU) Mecklenburgische Seenplatte zu vertretenden offentlichen Belange
ergeben sich keine Bedenken zum angezeigten Vorhaben.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist iber das Altlastenkataster beim Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte zu erfragen. Durch das StALU Mecklenburgische Seenplatte
erfolgt aktuell keine Planung oder Durchfiihrung einer Altlastensanierung im Pla-
nungsbereich.

Mit frﬁundliﬂhen GruRen

! \
i, Wik

Heinz Beisheim

Hausanschrift: Telefor: 0385/380-60
5 ches Amt fir L i und Umwelt sche Telafax: 0395/380-68160
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Meubrandenburg E-Mail: poststelle@stalums my-regierung de

ToB

82

Stellungnahme ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren

20.03.13 (8.2)

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ist im Verfahren beteiligt worden.




STADT NEUBRANDENBURG

Teilaufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 37 ,An der Tollense”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

II. tiber die Stellungnahmen der Amter der Stadtverwaltung/SIM (Nr. 1.1 und 2.1)
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwigungsvorschlag

2.10.10 ' B CoTTme e 02.04.2013

i e 00133-13-12-Ns

Uk oAl L

2.20 : [/ﬁ (

.

Beteiligung der Abteilmfgt mrder Staﬂtvma&uﬂgm-ﬂ-anlentpi anverfahren

hier: Stellungnahme zur Teilaufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37 ,An der
Tollense™

Der Entwurf und die Begriindung fiir den Bebauungsplan lagen mir vor.
Zur Teitaufhebung des Bebauungsplan habe ich keine Anregungen.

gez. Neise

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

02.04.13 (2.10.10)




2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

2.20.10 05.03.13
Regine Kunkel ku, Tel. 2286

Az: 613037
2.20.20

Marion Strasen

vorhabenbezogener B-Plan Nr. 37 ,An der Tollense”
nier: Stellungnahme zur Teilaufhebung

Sehr geehrte Frau Strasen,

geagen die in der Beariindung erlduterte Teilaufhebung der straBennahen Bereiche des B-Pla-
nes bestehen keine Einwande. Die aus Sicht der Stadtgestaltung winschenswerte Bebauung
dieser Grundstiicke ist so offenbar eher moglich.

Fraglich erscheint aber die Beibehaltung der Nutzung ,MI" fiir die Streifen der Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte. Wie soll sich die festgesetzte Nutzung dort etablieren? Wire die ange-
strebte offentliche ErschlieBung der B-Plan-Grundsticke nicht auch liber eingetragene Bau-
lasten auf den vorderen Grundstiicken geniigend gesichert?

Mit freundlichen GriiBen

[

Regine Kunkel

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

05.03.13 (2.20.10)

Fiir die Randstreifen bleiben nur die Festsetzungen von Geh-, Fahr- und Leitungsrech-

ten verbindlich, die Nutzung ,MI" wird zurlick genommen.




STADT NEUBRANDENBURG

Teilaufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 37 ,An der Tollense”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

lIl. iiber die Stellungnahmen der Offentlichkeit keine



