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Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

e des§ 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V) sowie
e des§3 Abs.2S.4i.V.m.§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange (TOB) wahrend der Vorabstimmung und der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 41 ,Wohnstandort Fillortweg" und seiner Begriindung in der Zeit vom 29.08.13
bis zum 30.09.13 werden gemiB dem Abwagungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:

I Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB)  Nr. It. TOB-Liste:

1. Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von

1.1 Bauaufsicht, Stadt Neubrandenburg (09.09.13)
1.2 Berufsfeuerwehr Neubrandenburg (15.10.13)

2, Teilweise beriicksichtigt werden Stellungnahmen von
2.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (07.10.13) 1.2
2.2 neu-sw (16.09.13 und Ergdnzung vom 11.10.13) 4.5
3. Nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von
3.1 Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg (19.09.13) 13.2
4. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren von
4.1 Untere Verkehrsbehorde (28.08.13) 2.5
4.2 Handwerkskammer (02.09.13) 13.1
43 Landesamt fiir innere Verwaltung (22.08.13) 11.2
4.4 Untere Immissionsschutzbehérde (24.04.13) 8.4
4.5 Untere Denkmalschutzbehdrde (17.04.13) 15.3
4.6 Bergamt Stralsund (17.08.13, 21.10.13) 10.1
4.7 Einzelhandelsverband Nord e. V. (01.10.13) 18.4
4.8 Deutsche Telekom Technik GmbH 3.2
5. Stellungnahmen ohne Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren von

keine
6. Keine Antwort gaben 3.1
6.2 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege 11.2
6.3 Stadtwirtschaft Neubrandenburg GmbH 6.1

Il Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 6ffentlichen Auslegung

1. Beriicksichtigt werden (0) Stellungnahmen
keine



2, Teilweise beriicksichtigt wird 1 Stellungnahme
2.1 Andre BruB (16.04.13)

3. Nicht beriicksichtigt werden 2 Stellungnahmen

3.1 Peter Lorenz (02.09.13)
3.2 Boat & Float (27.03.13)

Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwigung ergeben:
. in der Planzeichnung - Teil A:

- Die Rechtsgrundlagen fiir die Planzeichen des Geltungsbereiches und der Einfahrtsbereiche
werden berichtigt.

- Die Planzeichen fiir die Einfahrtsbereiche werden innerhalb des Geltungsbereiches dargestellt.
- Fur die Darstellung der Larmschutzwand wird das Planzeichen Nr. 15.6 verwendet.
- Das Planzeichen ,Baume zum Erhalt" wird den Festsetzungen zugeordnet.

- Verschiebung der Trennlinie (Perlenschnur) MaB der baulichen Nutzung innerhalb des Plan-
gebietes in Richtung ehemalige Kaufhalle

- Anpassung der Bebauungsgrenze im Bereich des Stromtransformators

o im Text — Teil B:
- Korrektur der Verfahrensvermerke hinsichtlich der Rechtsgrundlagen

- Ergdnzung Pkt. 1:
Aufnahme der folgenden Festsetzung: ,Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche
Vorhaben zuléssig, die auch durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt werden."

- Anderung Pkt. 2:
Die Festsetzung unter Pkt. 2 wird wie folgt gedndert: ,Vier Vollgeschosse sind nur zulassig,
wenn das oberste Geschoss ein Staffelgeschoss mit einem flachgeneigten Dach ist."

- Loschung unter Pkt. 3:
Die Festsetzung unter Nr. 3, Gerdteschuppen, Gartenhduser u. 4. sind in den Garagen und Car-
portanlagen zu integrieren bzw. zusammenzufassen” wird geldscht.

- Ergdnzung Pkt. 5:
Es werden folgende schutzbediirftige Raume in die Aufzdhlung mit aufgenommen: ,Aufent-

haltsraume und Wohnkiichen"

- in der Begriindung: Die gesinderten Textpassagen wurden gekennzeichnet.



Anlage 1 zur Drucksachen-Nr. V/1091

STADT NEUBRANDENBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41 ,Wohnstandort Fiillortweg”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

. dber die Stellungnahmen der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 1.1-4.8
Il. Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit



STADT NEUBRANDENBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41 ,Wohnstandort Fillortweg”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

lll. Gber die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. 1.1 - 4.8



Abwagungsvorschlag

1.1 Hinweise und Stellungnahmen
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Beteiligung der Abteilungen der Stadtverwaltung am Bauleit rfahren
hier: Stell I zum vorhabenb Beb lan Nr. 41 .Wof lort Fiillortweg"
Der Entwurf und die Begriindung fiir den Bebauungsplan lagen mir vor.
Zum Bebauungsplan habe ich folgende Anregungen
Aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan geht hervor, dass 3 Wohngebiude errichtet werden sollen
und das Bestandsgebdude ebenfalls zu einem reinen Wohngebiude umgebaut werden soll. Ansichten,
[ Schnitte Grundrisse fehlen, so dass nicht vollumfinglich erkennbar ist, welches Vorhaben verwirklicht
werden soll.

1. Der V(E- Plan legt hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse fiir die Neubebauung ein Mindest-
und ein HochstmaB (I-IV) fest. In den textlichen Festsetzungen Nr. 2 wird festgelegt, dass ein 4.
Geschoss nur als Staffelgeschoss zulissig ist. Diese Formulierung ist missverstandlich.

Der Begriff Geschoss ist nicht identisch mit dem des Vollgeschosses (§ 87 (2) LBau0 M-V -
Definition des Vollgeschosses.

Die Festsetzung miisste ggf. heiBen: vier Vollgeschosse sind nur zuldssig, wenn das
Dachgeschoss ein Staffelgeschoss mit einem flach geneigtem Dach ist.

Dann kiinnen die Wohngebaude ein Satteldach haben, mit drei oberirdischen Geschossen und
ein Dachgeschoss, dass kein Vollgeschoss ist. Sollen vier Viollgeschosse errichtet werden, dann
muss das letzte oberirdische Geschoss ein Staffelgeschoss sein.

2. Die Festsetzung unter Nr. 3 Geriteschuppen, Gartenhduser u. §. sind in den Garagen und
Carportanlagen zu integrieren bzw. ufassen” ist problematisch, welche
Erméchtigungsgrundlage gibt es dafiir. Wozu soll das gut sein? Ich kann mir auch schwer

. vorstellen, wie ein Gartenhaus in eine Garage integriert werden soll.

3. Die Aufzihlung der schutzbediirftigen Raume in Nr. 5 ist unvollstindig, denn nicht nur
Kinder- und Schlafzimmer, sondern alle Aufenthaltsriume, einschlieBlich Wohnkiichen sind
schutzbeddrftig.

4, Die Schallschutzwand mit 2.50 m Hihe erzeugt Abstandsflichen auf dem eigenen und dem
Nachbargrundstiick in einer Tiefe von 3 m. Wenn die Abstandsflache nicht von dem Nachbarn
{ibernommen wird, kann der Umbau des ehemaligen | ittelmarktes zu Wohnen nicht
erfolgen. Dies ist im Vorfeld zu kldren. Alternativ wire eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 2a
BauGB erforderlich und zu begriinden.

gez. Neise

09.09.13

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu Pkt. 1:

Die Festsetzung wird entsprechend gedndert in:

.Vier Vollgeschosse sind nur zuldssig, wenn das oberste Geschoss ein Staffelgeschoss mit
einem flachgeneigten Dach ist.” (Text-Teil B Pkt. 1)

Zu Pkt. 2:

Die bisherige Festsetzung entfallt.

Zu Pkt. 3:

JAufenthaltsraume und Wohnkiichen" werden in die Aufzahlung mit aufgenommen
(Text-Teil B Pkt. 5)

Zu Pkt. 4:
Der Nachbar tibernimmt die Abstandsfliche mit der Baulast auf seinem Grundstiick

(Nachweis siehe Durchfiihrungsvertrag).
Die Lairmschutzwand kann somit auf die Grundstiicksgrenze gebaut werden.




1.2

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird in die Begriindung (Pkt. 11) aufgenommen.

15.10.13
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Abwagungsvorschlag

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Stadt Meubrandanaurg

FB Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Abt, Stadiplanung
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Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 ,Wohnstandort
Fillortweg" der Stadt Neubrandenburg

higr:  Stellungrahms des Landkreizes Mecklenburgische Secnplatte als Trager &ffenflicher Balange
gamal § 13a BauGB i V. m, § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvartratung der Stadl Neubrandenburg hat die Aufsiellung der Satzung Ober den
vahabenbezogensn Bebavungsplan Mr 41 Wohnslandorl Flllorwag® beschlossen.
Ceer hierzu srarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur dffentlichen Auslegung bestimnet.

Ces Flanvertahren fihrt die Stadt Meubrandenburg im hascheunigter Varfahran nach § 13a BauGB
durch, Dazu bestehen von Sziten des Landekreises Mecklenburgiscnz Seenplatte keine Bedanken.

Zu dem mir nunmehr vor iegenden Entwurf der Satzung dber den vorhabenbozogenen
Bebauungsplan Nr. 41 \Wohnstandort Fiillortweg”, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B -
Text sowie der Begrindung nehme ich als Trégar lfantlicher Belange wis folgt Stellung:

I. allgemeines! Grundsdtzliches

1. Im dsilichen Stadtgebiet im Bareich des "Spargelbarge” coll der Standort eines ehemaligen SB-
Markies wisder nuiztar gemacht werden. In Angranzung ar das bestehende Wohngehiet soll dort ein
weitsrzr Wohnstandort entwicke b wercen.

Mt der Satzung dzer den vorhabenbezogenen Bekavungzplan Mr. 41 sollan hisrfir
planungsrschtliche Viaraussetzungen geschaffen wardan.
Das Plangebizt hat eine Grike ven insgesam: ca. 0,7 ha.

2. Bauleilplane sind den Zislen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspi cht nach § 1 Abs. 4

BaLGB).
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Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

07.10.13 (1.2)
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07.10.13 (1.2)

[

Das Ragionals Raurentwicklungsprogramm Mecklenburgische Sesnplaite (RREF) bildet vom
Grundsatz den raumlichen Rahmen e die mittalfristioe Enlwicklung der Stadl Neubrandsnburg,

Dianach wird der Stadt Meubrandsnburg im Sied ungsnetz des Landes und der Planungsregion der
Status einas Obarzentrums zugeardnet. Sie hat somil fir die Bevilkarung ihres Oberberaiches
wichiize WVersorgungsfunkionen wahrzurchre.

Laut Programmpunkt 4.1 {2} RREP M5 ist der Nutzung erschlossener Standoriressrven, der
Urmnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiale in dar Segel Worrang wor der Auswaisung
neusr Siadlungsschwerpunkte sinzurdumen.

Ein Zigl des REP M3 ist es, die Wohnbaulandentwicklung insbesondere aul die Zenlalen Orle 2u
konzsnlriersn. (Programmpunkt 4.1 (4) RREP ME)

Seitens des Landkreisas wird somit eingeschatzl, cess die Siadl Neubrandenburg mit a. g.
Bebzuungsplan den Ziglen und Grundsétzer der Raumordnung und Landesplanung gerecht wird.

Eine akluelle landesplansrsche Stellungnahme liegt mir bisher nech nicht war,

Auf & 17 des Landesplanungsgesstres (LPIG) weize ich daher vorsorglich hin. Danach haben dis
Gemeainden dar unteran Landesplanungstehords cie besbsichligle Aulsieliung eines Bauleilplanss
anzuzsigen und dabei die allgemeainen Planungsabsichtan mitzuteller.

\on ainer Batailigung des Amtas fir Raumardnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte
im Aufstellungsverfahren zu o. g. Babauungsplan gehs ich aber aus.

3. Gemals § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsgléne aus dam Flachennutzungsplan zu antwickeln
{Entwicklungsgetot).

Der Flachennutzungsplan cer Stadt Neubrandenburg hal in der Fassung ded 5, Andanung und
Meubekanntmachung mit Ablauf des 21, April 2010 Rechtswirksamkeit erfangt.

Darin wirc flir dan Geltungsberach des o, g, Bebauungsplanes eine Wohnbauflidehe dargestaii
Insofern ist fastzustellan, dass dis Satzung lber den vorhabenbezogensn Bebauungsplan Nr. 41 der
Sladt Neubrandenburg aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Dam Entwicklungsgebol des § B BauGE wird inscfern gefolgt,

4. Dia Aufstzllung sines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemat § 12 BauGB an besiimmte

Vorausseizungen gebunden: Zu Pkt. 4: Aufstellu ngsve rfahren
Dier Worhabentiéger muss sich zur Durchfihrung der Viernaben- und Der Hinweis wird beachtet.

Erschlieftungsmaltnakman sowie zur Tragurg der Flanungs- und Erschiielungskostan im
Durehftihrungsvertrag verpflichien.

Der Vorhabentrager muss zur Durchilihrung des Vorhabens und der Erschliefiung bereit und Die angesprochenen Punkte werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
in der Lage sein.

Hieraus felgl die Nacnweispflizht der wirschaftlichen und finanzisllzn Leistungsfahigkeit des
Tragars zum Zeitpunkt des Salzungshaschlusses, Ein blobes Glaubhaftmachen dar
Leistungsféhigkeit des Trigers reicht nicht aus.

Die finanzialle Bonitdt des Varhabentrigers kann 2. B, durch #ine Kraditzusage geaigneter
Bznken oder durch Birgschaftserklarungen nachgewiezen werden.

- Indar Ragel muss dar Yornabentrdger Eigentimar dar Fldchan sein, aul dia sich der Plan
erstrackt.
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Ist der Yorhabentrager nicht Eigentiimer, so ist gof. eine gualifizierte Anwartzchat®t auf den
Eiganlumserwerb oder sina anderweitige privatrechtiiche Werfigungsbersshtigung
nachzaweisen. (Dies gilt auch filr Fldchen fir exlsmes Ausglsichsmainahmen.)

Dieser MacTaveis muss sadtestens zum Satzungsheschluss vordiagan,

- Der Duchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungshaschiuss rach § 10 Abs. 1 BauGR Ober den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem WVorhabentrager und der Gemeinda zu
schliglian, [Hierzu cecar 25 eines nach Kommunalrecnt notwend gen
Gamaindaratebeschluss.)

Die Begriirdung zum vorhabenbezegenen Bebauungsplan muss auch auf den Durchiidhrangsvertrag
eingahen. Sie muss neben derm Efordem s der Durchfihrung der Baurzlnahme und der
Erschlielung auch aul dis Yapllichlung das Vorhabentrdgers eingehan, Weiterhin muss alles, was
mit dem Durchfihrungsvartrag in Zusammenhang stehi, in die Bagrindung eingehen, soweil es Tl
dig planerische Abwigung von Bedeulung ist.

Insowet ist dig Darstallung defenigen Inha'te das Durchilhrungsvertragas notwandiger Bastandizil
der Begriindung, die fiir die Beureilung der Ziele nach § 12 Abs. 1 BauGB ralevant sind.

5. In dizsem Zusemmennang weise ich auf die Besonderheil des § 12 Abs. 3a BauGB nin.

Dan Gamaindan wird higrmit namlich dis Moglichkeit eréffnet, in einem worhatenbezogenen
Bebauungsplan nicht nur ain konkralas Yorhaben ruzulassen, sondem daruber hinaus die zuldssigen
Mutzungen gl germain zu beschreiben und sich nur i Durchfiibrongsvertrag auf ain kankretas
“orhaben festzulagen.

Beugetiete konnen hierrach also nach BaulMVO festgesatzt warden. Dia Art der baulichan Mutzung
wird in inem gewissen Rahmer aligemsin fesigesstzt.

Im Durehfibrungsvartrag ist dann das Vorhaben aber so konkret zu bescnreiben, dass hinreichand
deutlich wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorhabentragaer varpflichtet.

Higrunter fallen dis Regelungen zu den sinzelnen zu errichtenden Anlagen, dis fir den geplantsn
Wahnstandart notwandig sind, Male und Gestaliung der Wohngsbaude, usw,

Im vorhatenbezogenen Bebauungsplan ist dann anter entsprechender Anwendurg des § 9 Abs. 20
W.m. § 12 Abs, 32 BauGB ausdricklich festzusetzen dass 'im Rahmen der festgesetzten
Mutzungen nur selche Yorhaben zuldssig sind, die auch durch den Durchflihrungsvertrag
gedeckt werden .

2Zu sinem spétaran Zailpunkl kann bei sinam entsprechenden Bedarf durch eine im Vergleich zu einer
Plandnderung verhdlinismafRig cinfache Andarung des Durchfllhrungsvertrages die Zuldssigkeil des
Yorhahens modifiziert werden. Dizs bringt dann Vorteile, wenn sich im Genehmigungsverfahrer. oder
wahrend der Nulzung des Vorhabeans herausstellt, dass die urspringlich als zuireffend erachietsn
Eedifnisse gednder hasean.

Inzafern sind dia vorgenannten Hinweise 7u § 12 Abs. 3a BauGB im we teren Verfahren zu beachien.
Die Festsetzung im Sinna des § 12 Abs. 3a BauGB ist noch Zu erganzen.

B. Van den Aussagen untas 4. und & Ausganand, sl aus Sicht des Landkreises mcht
nachvallziehbar, warum die Zahl der Vallgesciosse im nérdlichon Goltungsbasaizh 2wischan |- wnd
I"-geschossig variert, muss doch vor dem Sstzungsheschiuss der Durchfiihrungsvertrag mit einer
konkreten Worhabendarsiallung abgeschlossan sein, Flir dis festgesstzie Varationsbreite van | bis 1Y
Geschoszen sind ansonsten zwingend stddtebauliche Grinds zu banenngn.

7. Hinsichilich des gewshlten Standortes ist festzustallen, dass unmittelbar siidlich an daz 0. g.
Flangeaiet Flachen Fir Angrabungen (higr Kisssand) angranzen.

07.10.13 (1.2)

Zu Pkt. 5: Aufstellungsverfahren
Der Hinweis wird beachtet.

Die Festsetzung im Sinne des § 12 Abs. 3a BauGB wird erganzt.
(Text-Teil B Pkt. 1)

Zu Pkt. 6: Aufstellungsverfahren
Der Hinweis wird beachtet.

Die Festsetzung von max. 4 Vollgeschossen ermdglicht eine Variation der Gebdudehdhe.
Aus stadtebaulicher Sicht wird hier die Uberplante Flache dem vorhanden Zustand der
Umgebung angepasst. Hier befinden sich ebenfalls Wohngebaude in eingeschossiger und
dreigeschossiger Bauweise. Die endgiiltige Gebaudehohe wird im Durchfiihrungsvertrag
geregelt.

Zu Pkt. 7: Aufstellungsverfahren
Der Hinweis wird beachtet.

Vom Bergamt Stralsund gibt es dazu eine erginzende Stellungnahme (Abwagung Pkt.
4.6). Dem Bebauungsplan stehen keine bergrechtlichen Belange entgegen.




2.1, Seite 4 Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

4

D3 aus der Begrindung zu o. 9. Bebauungsalan keine Auscirandorsaizung zu ciesem Sashverhalt
2u anrehman isl, hat dahingehand roch sine Qualifizisrung der Planunterdagen zu erfolgen.

Auf Grund des bereits bestzhenden Gebdudes im sddlichan Geltungsbersich gehe ich richl davon
s dem o, g, Bebauungsplan bergrechtliche Belange entgegenstehen.

R

Von einer Betelligung des zustandigen Bergamtas im Autstellungsvarfanren zu . ¢. Bebauungsplan
gehe ch aber dennoch aus,

8. Hinzichtlizh der mir vorlieganden Planuntedagen (Planungsstand Juni 2013) waise icq im Hinblick
aufl das weilers Yerlahren nochmals auf folgends Aspskiz hin

8.1, Inder voriegenden Begrindung zu o. g. Bebauungsplan wardan kelnerlei Aussagen zum
ahwehrenden Brandschutz gemachl.

Aot § 2 Brandsshutz- und Hilfelsistungsgesstz M- (BrEchG) weisa ich daher varsorglich hin.
Denack ist es eine Pllicntavfgabe der Gemeinde, u. a. die Lischwessersersergung
sicharzustallan.

Cie Begrindung ist um entsprechends Aussagen hiarzu noch 2u ergénzen.

8.2. Laut Aussagen in daer Bagrindung istinnerhaly des o, g Plangebisles sin privaler Weg geolant

Auf dia Fastsatziung von Gek-, Fahr- und Leitungsrechten nach & 9 Abs. 1 MNr. 21 BauGB
waise ich in diesem Zusammenhang vorsorglich hin.

De eing salcnzs Festsetzung im 2. . Bebavungsplan nicnht gatroffan wurde, st dieser
Sachverhall noch einmal zu arifen und ggf. eine Festsetzung hierzu in den Bebauurgeplan
aufzunshman.

Aul den beglinstigten Personenkreis, welcher bei einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Mr. 21
BauGh arzugeben ist, waisa ich dariber hinaus hin,

8.3. Ima. g. Babauungzplan wird als LErmschuizmeainahme zum dstlich angranzendan
Gewerbegebiet gine Lérmschutzwand fastgesstz In der Bagriindung wird hierzu ausgetine,
tass aine Abstandsildche nach § G LBaul M- nicht nobwendig sei.

Ich bitte, ciese Ausszge durch die zustincige Bauaulsichisbahdrde im Hinblick aul § & Abs, 7
LBau® M-V Uberpriiten zu lassen.

Dartber hinaus mache ich darauf aufmerksam, dass auch e die arflorderliche Larmschulawan
das Planzeicher MNr. 15.6. der Planzeichenverardnung zu vanwenden ist.

Die Planunterlagen zur Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt
Neubrandenburg sind daher nech zu qualifizieren.

Il. Anregungen und Hinweise

1. Nach Prifung der Unterlagan argeht zum o. g. Varhaben ssilens des Gesundheitsamtes folgands
Stellungnahime:

1. Die Wersarguag mit Trinkwasser Ist antaprechend den Anfordeninger der
Trinkwasserverorenung noder Fassung der Bekanntmachung vom 28, November 2011, 2uletzt
geandeart durch Artikel 1 dar Venardnung vom & Dezember 2012 (BGEL | 5. 2582)
sicharzustallan.

07.10.13 (1.2)
Zu Pkt. 8.1: Brandschutz
Der Hinweis wird beachtet.

Die Stellungnahme der Berufsfeuerwehr Neubrandenburg liegt vor und wird in die Be-
griindung eingearbeitet (Pkt. 11).

Zu Pkt. 8.2: Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Die Aufnahme von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in das Planverfahren ist nicht erfor-
derlich. Eine Regelung wird in den jeweiligen Teilungserklarungen vorgenommen.

Zu Pkt. 8.3: Lirmschutzwand
Der Hinweis wird beachtet.

Eine Abstandsflache ist notwendig und wird als Baulast auf dem Nachbargrundstiick
eingetragen. Die Ausfiihrung in der Begriindung wird gedndert (unter Pkt. 9).

Zu Abschnitt Il, Pkt.1.1: Trinkwasser
Der Hinweis wird beachtet.
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2)

3)

4)

5)

Zu Abschnitt Il, Pkt. 1.2: Lirmschutzwand
Der Hinweis wird nicht beachtet.
Der Hinweis ist bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Zu Abschnitt Ill, Pkt. 1: Bauweise
Der Hinweis wird nicht beachtet.
Der Punkt wurde komplett in den Festsetzungen gestrichen.

Zu Abschnitt Ill, Pkt. 2: Einfahrtsbereiche

Der Hinweis wird beachtet.

Die Planzeichen fiir die Einfahrtsbereiche werden innerhalb des Geltungsbereiches dar-
gestellt.

Zu Abschnitt Ill, Pkt. 3: Planzeichen
Der Hinweis wird beachtet.
Die Rechtsgrundlagen werden berichtigt.

Zu Abschnitt Ill, Pkt. 4: Biume zum Erhalt
Der Hinweis wird beachtet.
Das Planzeichen in der Planzeichenerklarung wird den Festsetzungen zugeordnet.

Zu Abschnitt Ill, Pkt. 5: Verfahrensvermerke
Der Hinweis wird beachtet.
Die Verfahrensvermerke werden berichtigt und angepasst.




2.2, Seite 1

Hinweise und Stellungnahmen
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Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Stromversorqung:
Der Hinweis wird beachtet.

16.09.13 (4.5)

Die Baugrenze wird angepasst, so dass keine Uberbauung stattfinden kann (Planzeich-

nung Teil A).

Des Weiteren laufen Verhandlungen, die Transformatorstation umzusetzen (siehe auch

ergianzende Stellungnahme 3.1, Seite 4).
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16.09.13 (4.5)

Gasversorgung:
keine Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Wasserversorgung:
keine Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Fernwdrmeverteilung:
Der Hinweis wird beachtet.
Die Begriindung wird entsprechend korrigiert (Pkt. 11).

Abwasserentsorgung:
keine Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
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Neu-medianet GmbH:

keine Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

Allgemeine Hinweise:
keine Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

16.09.13 (4.5)
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Abwagungsvorschlag

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

11.10.13 (4.5)

Der Transformator wird von der Baugrenze ausgespart, da die Verhandlung auch schei-

tern konnte und keine Planungsgrundlage bildet.
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Hhntw, Eing.-Nr. /(({5& D p

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41 ,Wohnstandort Fiillortweg” der Stadt
Neubrandenburg
Beteiligung als Tréager éffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Strasen,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 19. August 2013, mit dem Sie um Stellungnahme zum o. g.
Bebauungsplanentwurf bitten.

Aus Sicht der IHK Neubrandenburg fir das dstliche Mecklenburg-Vorpormermn gibt es folgende
Anmerkungen und Hinweise zum vorliegenden Planungsstand:

Die Planung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines neuen

Wohnstandortes am Fiillortweg schaffen. Dafiir wird ein bisheriges Sonstiges Sondergebiet mit

der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt® als Allgemeines Wohngebiet Uberplant. Mit der

vorgesehenen Planung rickt Wohnbebauung an die bestehenden gewerblichen Nutzungen in
W der Wismutstralle heran. Aus diesem Grund sehen wir die Planung kritisch.

Bei raumbedeutsamen Planungen sind im Sinne des § 50 BimSchG die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
so weit wie maglich vermieden werden. Dem wird die vorliegende Planung aus unserer Sicht
nicht gerecht.

Insbesondere durch die gegeniiber den gewerblich genutzten Nachbargrundstiicken deutlich
erhbhte und damit hinsichtlich der Gewerbeemissionen exponierte Lage der geplanten
Wohnbebauung sind Immissionskonflikte am Standort aus unserer Sicht nicht auszuschlieffen.

Aufgrund des Konfliktpotentials der vorliegenden Planung sind wir daher der Auffassung, dass
die Planung hinsichtlich der lUberbaubaren Grundstiicksfliche nicht so offen und unbestimmt
sein sollte, wie sie derzeit vorliegt. Um kiinftig Beschwerden der Anwohner aufgrund subjektiver
Immissionswahmehmung (Larm, Staub etc.) zu vermeiden, sollte die Wohnnutzung soweit wie
maglich von den gewerblichen Nutzungen der Nachbarschaft abgeriickt werden.

Indusirie- und i das dsthche
Postanschrift: Postfach 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg
. " 48 - 17033

Sitz:
Tedefon: (395 8567-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Mall: inf i et - IrlErnet: wianw. ihk de

732

19.09.13 (13.2)
Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Die Hinweise sind bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

Bereits die momentane Situation stellt sich so dar, dass das Gewerbegebiet an die
Wohnbebauung (Forderweg/WismutstraBe) anschlieBt.

Fiir die fachmannische Bewertung der Lage wurde fiir das Plangebiet ein Ladrmschutz-
gutachten erstellt. Die im Gutachten empfohlenen SchallschutzmaBnahmen haben im
Bebauungsplan Beriicksichtigung gefunden, so dass es zu keinen Beeintrachtigungen in
dem zu Uberplanenden Gebiet kommen wird.

Zu den empfohlenen MaBnahmen gehdren die passiven LairmschutzmaBnahmen, wie das
Abriicken der Gebaude von der Grundstiicksgrenze, die Anordnung der schutzbeduirfti-
gen Raume auf der schallabgewandten Seite und die aktive SchallschutzmaBnahme, die
Errichtung einer Schallschutzwand im Bereich des ehemaligen Supermarktes.

Die Errichtung der Lairmschutzwand wird im Zuge der neuen Bebauung im Bereich des
ehemaligen Supermarktes vorgenommen. Die Nutzungsaufnahme der Wohngebaude
wird erst nach Fertigstellung der Larmschutzwand erfolgen.

Die Erweiterung der Schallschutzwand in Richtung Norden (iber die gesamte dstliche
Grenze wiére nicht zweckmiBig, da diese aufgrund der mehrgeschossigen Bebauung
keinen Effekt auf die Gesamtsituation hatte. Laut Lirmschutzgutachten sind die passiven
LarmschutzmaBnahmen im Bereich der neuen mehrgeschossigen Bebauung ausreichend.
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Hinsichtlich der Umnutzung des ehemaligen Lebensmittelmarktes halten wir es zudem fiir
uneridsslich, die textliche Festsetzung Nr. 5 (Absatz zur vorhandenen Bebauung: ehemalige
Kaufhalle) als bedingte Festsetzung zu formulieren. Die Errichtung der Larmschutzwand muss
nach unserer Auffassung zwingend wvor der beabsichtigten Umnutzung des
Lebensmittelmarktes erfolgen, um etwaige Beschwerden der kiinfigen Anwohner von
vomherein auszuschliefen.

Es muss ausgeschlossen werden, dass sich aus der Planung nachteilige Auswirkungen bzw.
Einschrénkung fiir die benachbaten Untemehmen ergeben. MaBnahmen zum
Immissionsschutz missen zu Lasten der neu hinzutretenden Wohnbebauung erfolgen. In
diesem Zusammenhang regen wir an, zu prifen, die Larmschutzwand iiber die gesamte
ostliche Seite des Geltungsbereiches zu ziehen und ggf. zu begriinen.

Mit freundlichen Grilten

Im Auftrag
bk Z)
Marten Belling
-
-

Industrie- und g fr das Gstiche -
Postanschrt: Postfach 1102 53 - 17042 Neubrandenburg

Sitx LY
Tedefon: 0395 5507-0 - Fax: 0395 5507-510 - E-Mad: info@neubrandenburg.ihk.de - Internet: www._neubrandenburg ihk de
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4.1 Hinweise und Stellungnahmen
Abt. Stedtplanung 28.08.13 (25)
Ihre Anschrift: 3 & Abl Az . i
(Stempel) Laidar - _,_E__
1 Eingang am: | )\ ! {L . .
; =1 Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
R 30, Aug. 203 G |
WVL "{—
Stadt Neubrandenburg Antw. Eing.-Nr. 40‘3k6_, D ]
220 Stadtplanung
PSF 11 02 55 %
17042 Neubrandenburg
Einbeziehung der durch die Planung beriihrten Behdrden und Triger ffentlicher
Belange (TOB) in das Planverfahren gemiB § 4 Abs. 2 BauGB
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41 _Fillortweg”
Der Entwurf und die Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. lag mir vor. Zum Vorhaben
- habe ich
Mkeine Stellungnahme. |_| folgende Stellungnahme: B
-

i
Al bty XY OF 43
Ort, Datum =

Anlage

4

ltetr S e f
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73.7

Handwerkskammer
Ostmecklenburg-Vorpommern

Kl ¥ Posttact 101133 WF - So
Stadt Neubrandenburg
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung 0395 5593 - 134
Abteilung Stadtplanung
Friedrich-Engels-Ring 53 02.09.2013

17033 Neubrandenburg

Eingana am

=3, sep. i3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41
~Vohnstandort Fillortweg*
Sehr geehrte Frau Strasen,

mit Schreiben vom 19. August 2013 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der Trager
dffentlicher Belange in das oben genannte Planverfahren einbezogen und um eine Stellungnahme ge-

beten worden.
Wir teilen mit, daB aus der Sicht unseres Hauses zum Planungsanliegen und den daraus abgeleiteten
Festsetzungen
- keine Einwande -
erhoben werden.

Handwerkliche Nutzungsinteressen werden im Sinne zu erwartender Einschrénkungen nicht berihrt.

Mit freundlichen GriiBen

- KL G bk

Ay

Dipl.-Ing. stian Schiffner Dipl.-Chem. Glnter Sonnenbe
Abteilunggleiter Wirtschaftsférderung Betriebsberater
Abteilung Wirtschaftforderun

Hlarkverbircung:
Raba Seenplatie & G
BLZ 150616 18, Ko 1 560 422

E-Mall: vzt oo
L ]

DAS HANSWERK

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.

02.09.13 (13.1)
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Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Hinweise sind bei der Planaufstellung bereits beachtet worden.

22.08.13 (11.2)
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Lange, Regina

Von: Pomowski, Lwe

Gesendet: Freitag, 18. Oktober 2013 08:47

An: Lange, Regina

Betreff: AW: Vb-Plan Nr. 41 “Wohnstandort Filllortweg”

Sehr geehrte Frau Lange,

aufgrund der zeitlich engen Frist sende ich Ihnen die

der issi per Email

Die bekannten Konflikte zwischen der Wohnb und den G Ut waren bekannt und wurden mit einem schalltechnischen
islert In den jetzt vorg: F wurden diese Konflikte bewertet und geeignete Losungen gefunden, um den Schutz der zukinftigen Bewohner
vor schadlichen Umwellginwirkungen durch Larm zu gewdhrigisten.

Beide Alternativen

- der hi Raume auf der dem Gewerbegeblet abgewandien Seite und
- Bau einer mit i i und i i

sind geeignet. Bei der Schallschutzwand muss jedoch deren evtl. beschrankte Wirkung in den Obergeschossen berGcksichtigt werden.

Ob trotz der im B-Plan Schallsc! erhihte an die
hoheren Wohnkomforts eingebaut werden sollten, muss nicht im B-Plan geregelt werden.

der Fenster gestellt werden missen oder im Sinne eines

Mit freundlichen GriRen
Uwe Pomaowski

Immissionsschutzbehdrde
Stadt Neubrandenburg

Postanschrift:
Stadt Neubrandenburg

] und
Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg
Telefon: 0385 555 1835
Fax, 0395 555 29 1835

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

18.10.13 (8.4)
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Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

17.04.13 (15.3)
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Abwagungsvorschlag

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

17.08.13 (10.1)

Die Bergbauberechtigung der NEUWOBA existiert fiir Neubrandenburg-Siid und betrifft

nicht das Plangebiet.
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Abwagungsvorschlag

Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

21.10.13 (10.1)
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Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

01.10.13 (18.4)
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Stellungnahme ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren

04.09.13 (3.2)
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STADT NEUBRANDENBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41 ,Wohnstandort Fillortweg”

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ll. Gber die Stellungnahmen der Offentlichkeit



2.1

Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

16.04.13

Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Nach einer Vorortbegehung ist festzustellen, dass das Grundstiick Uranweg 12 bereits einen
sehr hohen Sichtschutz in Form von Heckenpflanzungen besitzt. Hierdurch wird das Grund-
stiick Uranweg 12 auf iibliche Weise von der angrenzenden StraBe, dem Forderweg, abge-
grenzt.

Im Plangebiet werden Teile der Bschung und seiner Bepflanzung erhalten bleiben bzw. Neu-
anpflanzungen getatigt.
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Abwagungsvorschlag

02.09.13

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Wohnh&user mit bis zu 3 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss sollen das Baugebiet
Spargelberg zur gewerblichen Bebauung im Osten abgrenzen. Die Aufteilung in 3 Einzelhdu-
ser lockert die Bebauung auf. Die Gebaude springen hinter der StraBenkante zuriick und sind
durch die Bestands-Baumreihe verdeckt. Das Obergeschoss als Staffelgeschoss soll zur Auflo-
ckerung des Gesamtbildes fiihren. Die Gesamthohe wird dann geringer sein als ein 3-
geschossiges Gebaude mit Satteldach und verringert somit auch die Verschattung der umlie-
genden Flachen.

Eine erschlagende Wirkung ist nicht zu erwarten.




3.2
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Abwagungsvorschlag

27.03.13

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Bereits die momentane Situation stellt sich so dar, dass das Gewerbegebiet an die Wohnbe-
bauung (Férderweg/WismutstraBe) anschlieBt.

Fiir die fachméannische Bewertung der Lage wurde fiir das Plangebiet ein Lirmschutzgutach-
ten erstellt. Die im Gutachten empfohlenen SchallschutzmaBnahmen haben im Bebauungs-
plan Berlicksichtigung gefunden, so dass es zu keinen Beeintrachtigungen in dem zu {iber-
planenden Gebiet kommen wird.

Zu den empfohlenen MaBnahmen gehéren die passiven LarmschutzmaBnahmen, wie das
Abriicken der Gebdude von der Grundstiicksgrenze, die Anordnung der schutzbedirftigen
Raume auf der schallabgewandten Seite und die aktive SchallschutzmaBnahme, die Errich-
tung einer Schallschutzwand im Bereich des ehemaligen Supermarktes.

Im Ubrigen liegt fiir die beschriebene Nutzung als Produktionsbetrieb mit den genannten
Betriebs- und Auslieferungszeiten keine Genehmigung vor.




