Satzung der Stadt Neubrandenburg iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitridgen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. I S.
1818) sowie des § 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205) zuletzt gedndert durch Artikel 2
§ 1 des Gesetzes vom 14. Mirz 2005 (GVOBI. M-V S. 91) und des § 2 Kommunalabgabengesetz fiir das
Land Mecklenburg Vorpommern (KAG M-V) in der Fassung vom 12. April 2005 (GVOBI. M-V S. 146)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 20.04.2006 folgende Satzung erlassen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Zur Deckung ihres Aufwandes fiir die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen erhebt die
Stadt Neubrandenburg gegentiber den Beitragspflichtigen nach dieser Satzung ErschlieBungsbeitrage.
Soweit in dieser Satzung nicht geregelt, finden die Vorschriften des 6. Teiles des BauGB Anwendung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir
1. die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze,

a) bis zu 32 m Breite, wenn sie beidseitig anbaubar oder die durch sie erschlossenen
Grundstiicke gewerblich nutzbar sind,

b) bis zu 25 m Breite, wenn sie einseitig anbaubar oder die durch sie erschlossenen
Grundstiicke gewerblich nutzbar sind;

2. die 6ffentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege) sowie
LadenstraBen in voller Breite;

3. SammelstraBen innerhalb der Baugebiete bis zu 34 m Breite; SammelstraBen sind 6ffentliche
StraBen, Wege und Plitze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur ErschlieBung der
Baugebiete notwendig sind;

4. Parkflachen, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nr. 1 und 3 sind, aber
nach stidtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
erforderlich sind, bis zu 20 % aller im Abrechnungsgebiet (§ 6) liegenden Grundstticksflichen;

5. Griinanlagen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen in Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 4 m;

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nr. 1 bis 4, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung erforderlich sind, bis zu 20 %

aller im Abrechnungsgebiet (§ 6) liegenden Grundstiicksflachen sowie

6. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne



des Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungs-
anlagen im Sinne der Nr. 1 bis 5 sind.

(2) Unberiihrt bleiben Vorschriften und Vereinbarungen (iber die Erstattung eines Mehraufwandes
zur ErschlieBung von Grundstiicken, die nach ihrer Zweckbestimmung, Lage oder Beschaffenheit
einen auBergewohnlichen ErschlieBungsaufwand erfordern.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Aufwand fiir den Erwerb einschlieBlich Nebenkosten und die Freilegung
der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen wird nach den tatsidchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand erfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung zuziiglich Bereitstellungskosten.

§4
Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand fiir die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlie-
Bungsanlagen wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten (Ubernahmekosten) nach § 128 Abs. 1
Nr. 3 BauGB ermittelt.

§5
Anteil der Stadt an beitragsfihigem ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 vom Hundert des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§6
Abrechnungsgebiete

(1) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage getrennt oder fiir mehrere ErschlieBungsanlagen bzw.
bestimmte Abschnitte von ErschlieBungsanlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine
Einheit bilden (ErschlieBungseinheit) insgesamt ermitteln.

(2) Diein Absatz 1 genannten ErschlieBungsanlagen bilden mit denen von ihnen erschlossenen
Grundstiicken das Abrechnungsgebiet.

§7
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

A. (1) Der nach 8§ 3 und 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 5) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 6) nach
den Grundstiicksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke
nach MaB (Abs. B) und Art (Abs. C) berticksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flidche, die der Ermittlung
der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist.



b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderliche Festsetzungen nicht enthilt,
die tatsichliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 40 m von der ErschlieBungsanlage
oder von der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche
oder gewerbliche Nutzung Uiber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maBge-
bend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die ledig-
lich die regelmaBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestim-
mung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

B. (1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflaiche mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren

Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist 1,0
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
4. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1,75

5. bei jedem weiteren Geschoss jeweils den Faktor um 0,25 erhéhen

(2) Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hichstzulissige
Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl
aus, so gilt als Geschoss die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf
die nichstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

(3) Ist im Einzelfall eine groBere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet, so
ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden diirfen, gelten als
eingeschossige bebaute Grundstiicke.

(5) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die Geschosszahl
noch Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsichlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber noch bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den benachbarten
Grundstiicken des Abrechnungsgebietes {iberwiegend vorhandenen Geschosse maf3gebend.

(6) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar, bestimmt
sich die Zahl der Vollgeschosse nach der jeweils gliltigen Landesbauordnung.

C. Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Punkt B festgesetzten
Faktoren um 0,5 erhoht

(1) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe,
Messe-. Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

(2) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in der unter (1) genannten Gebieten vorhanden oder zul3ssig ist;



(3) bei Grundstiicken auBerhalb der unter (1) und (2) bezeichneten Gebiete, die gewerblich,
industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgebiuden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach MaBgabe
der Geschossflachen liberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Fliche als Geschossflache.

Punkt C gilt nicht fiir durch selbstdndige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§8
Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Grundstiicke, die durch zwei ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, sind zu beiden Erschlie-
Bungsanlagen beitragspflichtig.

(2) Ein zwischen zwei parallel gelegenen ErschlieBungsanlagen durchlaufendes, zu jeder Anlage
hin selbstdndig bebaubares Grundstiick ist nur fiir den der ErschlieBungsanlage jeweils zuge-
wandten Grundstiicksteil beitragspflichtig, wenn sich die von jeder der ParallelstraBen ausgehende
ErschlieBungswirkung eindeutig nur auf eine Teilfliche des Grundstiickes bezieht. Diese
Regelung gilt nicht in Gewerbegebieten, Industriegebieten und Kerngebieten oder bei
Grundstticken, die liberwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden.

(3) Die Regelung der Abs. 1 und 2 gilt fiir weitere ErschlieBungsanlagen entsprechend, wenn
Grundstiicke durch mehr als zwei ErschlieBungsanlagen erschlossen werden.

§9
Kostenspaltung

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann selbstandig ohne Bindung an nachfolgende Reihenfolge erhoben
werden fiir:

1. den Erwerb der ErschlieBungsflachen,
2. das Freilegen der ErschlieBungsflachen,
3. das Herstellen der StraBe oder der StraBenanlage eines Platzes ohne Gehwegbefestigung

4. die Gehwegbefestigung, wobei auch die selbstdndige Erhebung fiir die Gehwegbefestigung
einer StraBenseite zuléssig ist (und zwar von den Anliegern beider StraBenseiten),

5. Einrichtung fiir die Entwésserung der ErschlieBungsanlagen,

6. die Einrichtungen fiir die Beleuchtung der ErschlieBungsanlagen,

7. die Parkflachen,

8. Griinanlagen,

9. die Flichenbefestigung in FuBganger- und verkehrsberuhigten StraBen,

10. Radwege, wobei auch die selbstdndige Erhebung fiir die Herstellung von Radwegen
auf einer StraBenseite zuldssig ist (und zwar von den Anliegern beider StraBenseiten),

11. die Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des



Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen
sind.

(2) Absatz 1 findet sinngemiB Anwendung, wenn ErschlieBungsanlagen gemaB § 130 Abs. 2
Satz 2 BauGB zu einer Einheit zusammengefasst werden.

(3) Absatz 1 findet sinngemaB Anwendung, wenn ErschlieBungsanlagen in Abschnitten hergestellt
werden.

§10
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Pléatze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, SammelstraBen
und Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) die Fahrbahnen auf einem entsprechenden Unterbau mit Beton-, Pflaster- oder Asphaltbelag
oder einer sonstigen geeigneten Decke versehen und mit Bordsteinen oder sonstigen
Vorkehrungen eingefasst sind,

b) Gehwege mit Plattenbelag, Pflaster- oder Schwarzdecke in einer von Verkehrserfordernissen
entsprechende Breite versehen sind,

¢) Radwege im Betonverbundpflaster, Schwarzdecke oder einem gleichwertigen Baustoff
hergestellt sind,

d) Schutzstreifen mindestens mit einer Kiesbefestigung versehen sind,

e) nicht befahrbare anbaufahige Wege mindestens mit einer Kiesdecke auf Unterbau befestigt
sind,

f) FuBgingerstraBen mit Platten auf Unterbau oder gleichwertigen Baustoffen befestigt sind,

g) verkehrsberuhigte StraBen mit Platten auf Unterbau oder gleichwertigen Baustoffen befestigt
sind, die erforderlichen Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr im StraBenraum und die StraBen-
moblierung und Fahrbahnversatz zur Verlangsamung des Verkehrs angelegt sind und die Begrii-
nung gartnerisch gestaltet ist.

h) die Parkflachen mit Beton-, Schwarzdecke oder Pflaster auf Unterbau hergestellt sind,

i) die Regenentwisserungseinrichtungen an die 6ffentliche Abwasseranlage angeschlossen
sind. Entwasserungseinrichtungen sind dann nicht erforderlich, wenn das Niederschlagswasser
auf Grundstiicke abflieBen kann, die nicht zur StraBe gehéren ohne eine Gefdhrdung
hervorzurufen,

j) die Beleuchtungsanlagen betriebsfertig hergestellt sind. Beleuchtungseinrichtungen sind
dann nicht erforderlich, wenn die ErschlieBungsanlage aus sonstigen 6ffentlichen Lichtquellen
ausreichend beleuchtet wird,

k) der Grunderwerb abgeschlossen ist und die Fldchen fiir die ErschlieBungsanlagen sich im
Eigentum der Stadt befinden.

(2) Gruinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn die Stadt Eigentiimerin der Fldchen fiir die Er-
schlieBungsanlagen ist und diese gartnerisch gestaltet sind.



§11
Vorausleistung und Abldsung

(1) Vorausleistungen nach § 133 Abs. 3 Satz 1 BauGB konnen erhoben werden.

(2) Der Beitrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe
des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

§12
Filligkeit

Der Beitrag wird 1 Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

§13
Stundung, Ratenzahlung und Erlass

Die Stadt kann zur Vermeidung unbilliger Harten im Einzelfall Stundung, Ratenzahlung oder Verren-
tung bewilligen oder von der Erhebung des Beitrages ganz oder teilweise absehen. Im Einzelfall
kann die Stadt auch von der Erhebung des ErschlieBungsbeitrages ganz oder teilweise absehen,
wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger Hirten geboten ist.

§14
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbei-
tragssatzung vom 26.11.92 auBer Kraft.

Neubrandenburg, 4. Mai 2006

Dr. Paul Kriiger
Oberbiirgermeister



