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Beschlussvorschlag:
Auf der Grundlage

- des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung (KV M-V) sowie
- des§3 Abs.2S.4i.V.m.§1Abs. 7 des Baugesetzbuches (BauGB)

wird durch die Stadtvertretung nachfolgender Beschluss gefasst:

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange (TOB) wihrend der Vorabstimmung und der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 74.4 ,Demminer StraB3e" und seiner Begriindung in der Zeit vom 23.10.14 bis zum

25.11.14 werden gemiaB dem Abwigungsvorschlag (Anlage 1) abgewogen.

Inhaltsverzeichnis:

I.  Beteiligung der Behdrden und Triiger 6ffentlicher Belange (TOB) Nr. It. TOB-Liste:
1. Beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von

1.1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (07.11.14) 1.2

1.2 IHK Neubrandenburg (05.11.14) 13.2

2. Stellungnahmen ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren
2.1 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern (14.10.14) 13.1
2.2 Einzelhandelsverband Nord e.V. (13.11.14) 18.4

Il. Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der 1. 6ffentlichen Auslegung

1. Nicht beriicksichtigt werden (2) Stellungnahmen
1.1 CityPark GbR (09.04.14)
1.2 Maschinenvertriebs GmbH (31.03.14; 16.04.14)

Anderungen, die sich gegeniiber der ausgelegten Planfassung aus der Abwigung ergeben:

o in der Praambel:

- Der Eingangssatz wird wie folgt aktualisiert und ergédnzt:
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI.S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.71.14 (BGBI. S. 1748) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 05.02.15 folgende Satzung nach § 13 BauGB (iber den einfachen Bebau-
ungsplan Nr. 74.4 ,Demminer Strae", bestehend aus der Planzeichnung- Teil A und dem Text-Teil B,
erlassen:

e im Text - Teil B:

- in der Tabelle wird fiir -Drogeriewaren-die die Warenverzeichnisnummer berichtigt: 52.33

- Aufnahme Hinweis:
Durch den Vorhabentrager von BaumaBnahmen ist sicherzustellen, dass eine Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten besonders geschiitzter Tierarten vermieden wird. Dementsprechend sind
der Abbruch und die Sanierung von Gebiuden maglichst friihzeitig der Unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte im Vorfeld anzuzeigen (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

- Aktualisierung der Rechtsgrundlagen (hier BauGB: 20.71.14 (BGBI. | S. 1748)

¢ in der Begriindung: Die gednderten Textpassagen wurden gekennzeichnet.
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II. (ber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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|. tiber die Stellungnahmen der Behdrden und Triger &ffentlicher Belange (TOB) Nr. 1.1 bis 2.2
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Landkreis
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Der Landrat
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30. September 2014
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Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 74.4 ,Demminer Strale* der Stadt
Neubrandenburg

Hier: Stellungnahme des Landekreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 74.4 beschlossen.
Der dazu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben vom 30. September 2014 wurde der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hierzu im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung (iber den Bebauungsplanes Nr. 74.4 ,Demminer
Stralte”, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand: Juli
2014) nehme ich als Tréger &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsitzliches

1. Zur Sicherung der im Einzelhandelskonzept der Stadt Neubrandenburg enthaltenen zentralen
Versergungsbereiche soll im von der ‘Demminer Strafte’, der ‘Usedomer Stralle’, der ‘Karlshegener
Stralle” und der "Wolgaster Stralte” umgrenzten Bereich norddstlich der Innenstadt die gewerbliche
Entwicklung gesteuert werden.

Mit der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 74.4 der Stadt Neubrandenburg sollen hierfiir
planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.
Das Plangebiet hat eine Gréfte von insgesamt ca. 2,65 ha.

04. November 2014 / g

Demmin Neustralitz
Zum Amistrink 2 1BAN: DE 57150501 D006 40048300 Adot-Pompe-Stralle 12- 15 Woidegher Chaussee 35 Fiatanensiralie 43
17192 Waren (Mixitz) BIC: NOLADE 21 WRN 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neusirandenburg
Tetefon: 03991 780 Tesafon: 03998 4340 Telefon: 03981 4810 Telafon:
Fax: 03891 78 2140 Fax: 03998 4230 Fax: 03581 481 400 Faax

T2amz 10mne

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

07.11.14 (1.2)
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Der Bebauungsplan Nr. 74.4 ,Demminer Strae" der Stadt Neubrandenburg wird als einfacher
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt.
Dem folge ich vom Grundsatz her.

Darauf hinzuweisen ist, dass in einem einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB die
Mindestvoraussetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes ("Art und Maf der baulichen Nutzung,
...") nicht erfiillt sind. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich hier also im Ubrigen nach § 34 oder §
35 BauGB

Das Planverfahren fuhrt die Stadt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2a
BauGB durch. Dazu bestehen von Seiten des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte keine
Bedenken.

Eine Auseinandersetzung mit dem Vorliegen der Tatbestandsvoraussetzungen, die zur Durchfiihrung
des Planverfahrens im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu erfiillen sind, ist in der
Begriindung noch zu ergénzen.

2, Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB).

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP) bildet vom
Grundsatz den raumlichen Rahmen fir die mittelfristige Entwicklung der Stadt Neubrandenburg.

Danach wird der Stadt Neubrandenburg im Siedlungsnetz des Landes und der Planungsregion der
Status eines Oberzentrums zugeordnet. Sie hat somit fiir die Bevélkerung ihres Oberbereiches
wichtige Versorgungsfunktionen wahrzunehmen.

Gemalk dem raumordnerischen Ziel im Programmpunkt 4.3.2(2) sind u. a. Neuansiedlungs-,
Umnutzungs- und Erweiterungsvorhaben von Einzelhandelsprojekten nur zuldssig, wenn Grole, Art
und Zweckbestimmung in einem angemessenen Verhéltnis zur Grofe und Versorgungsfunktion des
Zentralen Ortes stehen und die Auswirkungen des Vierhabens den Verflechtungsbereich des
Zentralen Ortes nicht wesentlich Uberschreiten.

Ausgewogene Zentren starkende Einzelhandelsstrukturen sollen in Zentralen Orten auf der
Grundlage von Einzelhandelskonzepten entwickelt werden. Im Rahmen dieser
Einzelhandelskonzepte sind zentrale Versorgungsbereiches festzulegen. (Programmpunkt 4.3.2(6)
RREP MS)

Auf Grundlage des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Neubrandenburg, welches sich mit der
Gesamtentwicklung des Einzelhandels auseinandersetzt, wurden zentrale Versorgungsbereiche
festgelegt.

Da der durch o. g. Bebauungsplan in Rede stehende Standort auRerhalb dieser festgelegten
Versorgungsbereiche liegt, ist es Ziel der Stadt Neubrandenburg, Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet auszuschliefien.

Seitens des Landkreises wird somit eingeschétzt, dass die Stadt Neubrandenburg mit o. g.
Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung gerecht wird.

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme liegt mir derzeit noch nicht vor.

Auf § 17 des Landesplanungsgesetzes (LPIG) weise ich daher vorsorglich hin. Danach haben die
Gemeinden der unteren Landesplanungsbehérde die beabsichtigte Aufstellung eines Bauleitplanes
anzuzeigen und dabei die allgemeinen Planungsabsichten mitzuteilen.

Von einer Beteiligung des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte
im Aufstellungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan gehe ich aber aus.

07.11.14 (1.2)

Zu 1: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird unter Punkt 5.2 wie folgt erganzt:

Es wird das Planverfahren fiir einen einfachen Bebauungsplan gewahit. Wéhrend der
qualifizierte Bebauungsplan Festsetzungen lber die Art und das MaB der baulichen
Nutzung, iiber die tiberbaubaren Grundstiicksflachen und die drtlichen Verkehrsflachen
umfasst, enthdlt der einfache Bebauungsplan weniger Festsetzungen.

Im Gebiet eines einfachen Bebauungsplanes richtet sich die Zulédssigkeit von Bauvorha-
ben im Ubrigen gemaB § 30 Abs. 3 BauGB nach § 34 oder § 35 BauGB. In diesem Fall ist
der § 34 BauGB (Innenbereich) zur Beurteilung heranzuziehen.

Zu 2: Der Hinweis wird beachtet.

Die Begriindung wird unter Punkt 1 wie folgt ergéanzt:

Der einfache Bebauungsplan wird gemaB § 13 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 a des BauGB
entwickelt,...

... da die Tatbestandsvoraussetzungen fiir ein vereinfachtes Verfahren vorliegen. Es
handelt sich um ein Gebiet nach § 34 BauGB, in dem sich der aus der Eigenart der nd-
heren Umgebung ergebene Zuldssigkeitsmalbstab nicht wesentlich andert und in dem
auf der Grundlage des kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Neubrandenburg
nur Festsetzungen nach $ 9 Abs. 2 a BauGB getroffen werden, die dem Schutz und der
Erhaltung der zentralen Versorgungsbereiche dienen. Handwerkliche Nutzungsinteres-
sen werden im Sinne zu erwartender Einschrinkungen nicht berdihrt.

Zu 3: Der Hinweis wird beachtet.
Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung wurde beteiligt.
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3. Gemah § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg hat in der Fassung der 5. Anderung und
Neubekanntmachung mit Ablauf des 21. April 2010 Rechtswirksamkeit erlangt. Dieser unterlag
bereits weiteren Anderungen, welche den in Rede stehenden Bereich aber nicht betreffen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird fir den Geltungsbereich der Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 74.4 der Stadt Neubrandenburg eine gewerbliche Baufliche dargestellt.

Vor dem Hintergrund, dass der genannte Bebauungsplan als einfacher Bebauungsplan nach § 30
Abs. 3 BauGB aufgestellt wird, eine Baugebietsfestsetzung nicht erfolgt und sich die Zuldssigkeit im
Ubrigen im konkreten Fall nach § 34 BauGB richtet, kann davon ausgegangen werde, dass der
Grundkonzeption der Stadt Neubrandenburg entsprochen wird.

4. Bezogen auf die im ,Stadtanzeiger” vom 15. Oktober 2014 erfolgte Bekanntmachung iber die
offentliche Auslegung des Entwurfs zu o. g. Bebauungsplan mache ich darauf aufmerksam, dass §
2 Abs. 4 BauGB die grundsétzliche Pflicht zur Umweltpriifung regelt.

Die Pflicht zur Umweltpriifung entfallt grundsétzlich nur in Ausnahmefallen, d. h. bei vereinfachten (§
13 BauGB) und beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB).

Der erfolgte Hinweis im ,Stadtanzeiger”, dass gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung nicht
durchzufiihren ist, ist insofern nicht richtig

Geman § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB ist des Weiteren insbesondere bei der Bekanntmachung iber die
offentliche Auslegung des Bauleitplanentwurfs u. a. auch darauf hinzuweisen, dass von der
Umweltpriifung abgesehen wird. Grundlage dafir ist § 13 Abs. 3 BauGB.

Auf diese Regelung wurde in der Bekanntmachung Uber die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs aber nicht hingewiesen.

Gemaf § 214 Abs. 1 Nr. 2 BauGB stellt dies zwar keinen beachtlichen Fehler dar.
Bei zukinftigen Bekanntmachungen iber die 6ffentliche Auslegung von Bauleitplanen solite dies aber
beachtet werden.

Il. Hinweise
1. Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird dem o. g. Bebauungsplan wie folgt Stellung genommen.

An der ‘Usedomer Stralle” sowie an der ‘Pasewalker Strake” stehen nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-
V geschiitzte Baumreihen.

Planung und Neubau von Grundstiickszufahrten sind daher so vorzunehmen, dass Baume dieser
Baumreihen erhalten bleiben.

Artenschutz

Da nicht auszuschliefben ist, dass sich in den zum Abriss bzw. der Sanierung vorgesehenen
Gebauden im o. g. Plangebiet Lebensstatten geschiitzter Tierarten befinden, sind die Bauherren
darauf hinzuweisen, dass die Gebéude moglichst friihzeitig vor Beginn der Arbeiten auf
vorhandene Brut-, Nist-, Wohn- oder Zufluchtsstatten geschiitzter Tierarten (z. B. Fledermause,
Vogel) zu untersuchen sind.

Der Bauherr sollte daher zur Abstimmung des Untersuchungsrahmens einen Termin mit der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte (Ansprechpartner: Herr Simon —
Tel.: 0395/ 57087- 3235) vereinbaren.

07.11.14 (1.2)

Zu 4: Der Hinweis wird bei zukiinftigen Bekanntmachungen beachtet.

Zu 5: Der Hinweis zum § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V wird bei kiinftigen Bauantrdgen
beachtet.

Zu 6: Der Hinweis zum Artenschutz wird beachtet.

Im Text-Teil B wird folgender Hinweis aufgenommen:

Durch den Vorhabentrager von BaumalBnahmen ist sicherzustellen, dass eine Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders geschiitzter Tierarten vermieden
wird. Dementsprechend sind der Abbruch und die Sanierung von Gebduden mdglichst
friihzeitig der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte im Vorfeld anzuzeigen (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).
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Begrindung:

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten geschiitzter
Tierarten zu zerstoren.

Handlungen, die zu einer Beeintréchtigung der Lebensstétien flihren oder fiihren kénnen, bediirfen
einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. einer Befreiung nach § 67
BNatSchG von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG einschliellich seiner Rechtsvorschriften.

2. Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes wird darauf hingewiesen, dass nach § 26 Abs. 8
des Gesetzes (ber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
Grenzmarken zu schiitzen sind

Kommt es im Zuge der BaumaRnahmen zur Zerstorung oder Lageanderung von Grenzmarken, ist
dies unverziglich anzuzeigen. Das dann erforderliche Einbringen neuer Grenzmarken darf nur von
Vermessungsstellen durchgefiihrt werden. Die Antragstellung und Kosteniibernahme obliegt dem
Verursacher. Zuwiderhandlungen und Unterlassung der Meldepflicht kénnen als
Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

3. Aus wasserrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Gesundheitsamtes gibt es zu 0. g.
Bebauungsplan keine weiteren Anmerkungen oder Hinweise.

lll. Sonstiges

= Im Sinne der Rechtsklarheit empfiehlt es sich bereits in der Préambel neben dem § 10 BauGB
auch die jeweilige Rechtsgrundlage bezliglich der Verfahrensweise (soweit es sich um ein
vereinfachtes oder beschleunigtes Verfahren handelt) zu benennen.

= Verfahrensvermerke dienen der Dokumentation des durchgefiihrten Verfahrens.
Sie tragen Urkundencharakter und sind daher dem tatséchlich durchgefiihrten Verfahren
anzupassen.

Im Auftrag

8. A
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Zu 7: Der Hinweis wird beachtet.

Die Praambel wird durch die Rechtsgrundlage - § 73 BauGB - ergénzt.

Zu 8: Der Hinweis wird beachtet.

07.11.14 (1.2)

Die Verfahrensvermerke werden dem tatsachlich durchgefiihrten Verfahren angepasst.
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Neubrandenbu rg Geschaftsbereich Grundsatzangelegenheiten

fiir das dstliche Mecklenburg-Vorpommern

IHK Neubrandenburg - PF 11 0253 - 17042 Neubrandenburg Ihre Ansprechpartnerin
Renée Zwingmann
Stadt Neubrandenburg E-Mail
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft renee.zwingmann@neubrandenburg.ihk.de
und Bauordnung Tel
Abteilung Stadtplanung 0395 5597-202

Frau Marion Strasen
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

Fax
0395 5597-512

Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.4 ,Demminer StraBd"”
Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Strasen,

vielen Dank fir lhr Schreiben vom 30. September 2014, mit dem Sie um Stellungnahme zum
einfachen Bebauungsplan Nr. 74.4 ,Demminer StraBe" bitten.

Aus Sicht der IHK Neubrandenburg fir das dstliche Mecklenburg-Vorpommern gibt es
folgenden Hinweis:

In der Tabelle auf der Planzeichnung, Text — Teil B (Art der baulichen Nutzung), Festsetzung
Nr. 1, unter nahversorgungsrelevante Sortimente wird Drogeriewaren mit der Ziffer aus dem
Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes 52.31 angegeben. Diese Ziffer steht in der
Neubrandenburger Liste fir Apotheken. Die Festsetzung muss der Neubrandenburger Liste aus
dem kommunalen Einzelhandelskonzept entsprechen. Wir bitten dies zu prifen.

Mit freundlichen GriBen

im Auftrag

o) f f
veuen ZL.( 1 e
Renée Zwingmann

Industrie: und ver Neubra g fGr das dstiche
Postanschrift- Postfach 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg

Siz: rafe 48 - 1703;
Telefon: 0385 5507-0 - Fax

3
0385 §597-510 - E-Mail: info@nevbrandenburg.ihk de - Intemnet; www neubrandenburg ihk.de

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

10.04.12 (1.2)

Im Text-Teil B wird in der Tabelle fiir - Drogeriewaren - die Warenverzeichnisnummer

berichtigt: 52.33
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Handwerkskammer
Ostmecklenburg-Vorpommern

Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpom TV m WF - So

Stadt Neubrandenburg 0395 5593 - 134
Fachbereich Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft jales o

Abteilung Stadtplanung Abt. Stq Ppiuﬁ;ﬁg ——10.10.2014

Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg -
E”‘Qaﬂg am:

14, Okt, 2014

2L

Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.4
LDemminer StraBe*

Sehr geehrte Frau Strasen,

mit Schreiben vom 30. September 2014 ist die Handwerkskammer im Rahmen der Beteiligung der

Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 in das oben genannte Planverfahren einbezogen und
um eine Stellungnahme gebeten worden.

Wir teilen mit, daB aus der Sicht unseres Hauses zum Planungsanliegen zur Umsetzung des Einzel-
handelskonzeptes, das die Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen steuert

- keine Einwénde -
erhoben werden.
Handwerkliche Nutzungsinteressen werden im Sinne zu erwartender Einschrankungen nicht berihrt.

Mit freundlichen GriiBen

| el )

Dipl.-Chem. Giinter Sonnenbgrg
Betriebsberater
Abteilung Wirtschaftgiorderu

Die Stellungnahme ist ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.

14.10.14 (13.1)
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Geschiftsstelle Neubrandenburg

Enzedhandelsverband Nord e V. - Jahnstrae 3d - 17033 Neubrandenburg

Einzelhandelsverband

Nord e. V.
Stadt Neubrandenburg — Hamburg » Schieswig-Holstein
Fachbereich Stadtplanung, Wirts¢haft T T . ~——Mecklenburg-Vorpommern
und Bauordnung fr———————— 09
Abt. Stadtplanung — =2

PF 11 02 55 | 4
- ' e
17042 Neubrandenburg | | 13, Nov
! . \
=] S| F or.11.2014
59 | [ GstNBI-
S —

|

Einfacher Bebauungsplan Nr. 74.4 ,Demminer StraBe* der Stadt Neubrandenburg
hier: Einbeziehung der Tréger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Brentfiihrer,
wir danken lhnen fir die Beteiligung in der o. g. Angelegenheit.

Gegen den Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 74.4 .Demminer Strae" der Stadt
Neubrandenburg erheben wir keine Bedenken

Mit freugﬂichen Grilen
</
Ri

/ Bolg /

Einzelhandelsverband Nord e V.
JahnsiraBe 3d

17033 Neubrandenburg
Telefon (03 95) 58 14 B0
Telefax (03 85) 56 14 6-30
weow shv-nord. de

Deutsche Bank PGK AG

BLZ 130700 24

KTO 412203300

IBAN DE81130700240412293300
BIC DEUTDEDBROS
Amtsgencht Kiel - VR 2162 KI
Prasident: Andreas Banmann

Die Stellungnahme ist ohne Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.

13.11.14 (18.4)
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ABWAGUNGSVO RSCHLAG

liber die Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Demminer Str. 45
NEUbrandenburger 17034 Neubrandenburg

Maschinen Tel. (0395)430 19-0

- Fax(0395)43019-19
Vertriebs GmbH Bereitschaftstelefon (0171)527 7773

Verkauf « Service » Vermietung * Neu- & Gebrauchtgerate

Stadt Neubrandenburg

Gabelstapler
Stadtverwaltung Neubrandenburg > KL
Fachbereich Stadtplanung Baumaschinen

Hebeblhnen

Friedrich Engels Ring 53 i 17
A PKW-Anhanger

Neubrandenburg

<~
o3
L€

Notstromaggregate
D-17033 ‘

Gr0171/7449862 |~ 2014-03-31

Ihre Nachricht Unser Zsichen

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit lege ich, Marco Grauel als Geschéftsfiihrer der NMV GmbH,
im Namen der NMV GmbH Einspruch gegen den Vorentwurf

zum einfachen Bebauungsplan Nr. 74.4 -- Demminer Strasse - ein.

- Mit freundlichen GriiBen

f{ zc :"L'Z-_f —
) larco G?up’f/

Geschifisfihrer

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Begriindung siehe folgende Seite!

02.04.14
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

\

Neubrandenburger DemminersSir.45
Maschinen
Vertriebs GmbH

Tel. (0395)43019-0
Fax(0395)43019-19

i *Sabelslapier
| e —a L
Stadt Neubrandenburg | ?;-?fEfTLJ_mQSChmEﬂ
Fachbereich Stadtplanung— o “—Hebebihnen
Friedrich Engels Ring 53 L4 April 2014 LS i
- X | PKW-Anhanger
17033 Neubrandenburg L Vo N otstromaggregate
O ] D |
16.04.2014
hre Nachricht Unsar Zeichen i

Sehr geehrte Damen und Herren.

hiermit lege ich, Marco Grauel, als Geschiiftsfithrer der Neubrandenburger Maschinen
Vertriebs GmbH im Namen der oben genannten GmbH. Einspruch gegen den
Vorentwurf zum einfachen Bebauungsplan Nr. 74.4 — Demminer Strasse — ein.

Insbesondere lege ich Einspruch gegen folgende Einschréinkungen ein:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse

- Drogeriewaren

- Schreib- und Papierwaren

- Zeitungen und Zeitschriften

- Parfiimerieartikel

- Orthopiidische und medizinische Waren

- Bekleidung und Bekleidungszubehtr

- Kiirschnerwaren

- Schuhe

- Leder- und Téschnerwaren

- Kurzwaren

- Uhren, Edelmetallwaren .Schmuck .Optik und fotographische Erzeugnisse

- Haushaltsgegenstinde keramische Erzeugnisse, Glaswaren, Holz-, Kork-, Flecht-
und Korbwaren

- Unterhaltungstechnik und Zubehdr sowie Computer, Computerteile, Kommunikations-
endgeriite. Mobiltelefone

- Biicher, Fachzeitschriften auch in Form von elektronischen Publikationen

- Kunstgegenstinde. Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken. Miinzen,
Geschenkartikel

- Sportartikel einschlieBlich Sportbekleidung, Spezialsportschuhe, Berg- und
Wanderschuhe

- Spielwaren

g Deutsche Bank AG Neubrandenburg
Konto-Nr. 404 39 4

17034 Neubrandenburg

Bereitschaftstelefon (0171)527 7773
Verkauf « Service - Vermietung * Neu- & Gebrauchtgerate

27.04.14
Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die gewdhlte Verfahrensweise ist vergleichbar mit weiteren aufzustellenden bzw. zu dndern-
den Bebauungsplanen und beruht auf dem Sammelaufstellungsbeschluss vom 28.05.09 (Be-
schluss-Nr. 736/48/09) zur Anderung und Aufstellung von diversen Bebauungsplinen auf der
Grundlage des kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Neubrandenburg. Mit dem
Einzelhandelskonzept ist ein fachlich fundiertes Instrumentarium gegeben, um Einzelhandels-
ansiedlungen im Stadtgebiet zu steuern.

Einzelhandelsansiedlungen auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sind daher grund-
satzlich abzulehnen, da vor allem bei Waren der Nahversorgung mit strukturschidigenden
Auswirkungen auf die bestehenden Zentren zu rechnen ist. Mittels Baurecht, hier auf der
Grundlage des § 9 Abs. 2 a BauGB, sollen weitere Einzelhandelsflichen mit zentrenrelevanten
Sortimenten auBerhalb der bestehenden zentralen Versorgungsbereiche ausgeschlossen wer-
den.

Die bestehenden zentralen Versorgungsbereiche sollen gesichert und Entwicklungsmaglich-
keiten fiir diese beriicksichtigt werden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Einzelhandelskonzept definierten zentralen Versor-
gungsbereiche. Es liegt jedoch im unmittelbaren Einzugsbereich mehrerer Stadtteil- und
Nahversorgungszentren im Stadtgebiet (hier insbesondere in den Stadtgebietsteilen Reit-
bahnweg, Vogelviertel und Ihlenfelder Vorstadt).

Das Nahversorgungszentrum ,Reitbahnviertel/Ponyweg" sowie das Stadtteilversorgungszent-
rum Reitbahnviertel/Traberallee liegen in fuBlaufiger Entfernung zum Bebauungs-
plangebiet.

Somit ist eine verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit Waren des tiglichen Bedarfs
tiberdurchschnittlich gesichert, weitere Einzelhandelsflichen mit zentrenrelevanten Sorti-
menten sind nicht erforderlich.

Nicht-zentrenrelevante Sortimente It. Neubrandenburger Liste (siehe Anhang der Begriin-
dung) sollen bei kiinftigen Projekten auch weiterhin zul3ssig bleiben.

Die betreffenden Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen auch weiterhin fiir
gewerbliche Nutzungen gesichert werden.
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Abwagungsvorschlag

- Musikinstrumente und Musikalien
- Antiquititen und antike Teppiche, Antiquariate
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Hinweise und Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

CityParK

Gewerbezentrum

CinyParK GbR_Pasewalker Strafie 517034 Neubrandenburg

Stadtverwaltung Neubrandenburg

Bauamt

Friedrich- Engels- Ring 53
17033 Neubrandenburg

Sty

Bebauungsplan ,Demminer Strafe” Nr. 74.4

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Lange,

zu Hd. Frau Lange | PN L

CityParK GbR

Inh. Hruby & Carls
Pasewalker Strake 5
17034 Neubrandenburg

Telefon:0395/
Fax: 0395/ 45
UST D72/189/15773

07.04.2014

gegen den Vorentwurf zum o.g. Bebauungsplan Teil B ,Art der baulichen Nutzung" gehen wir als
Eigentiimer der Grundtiicke 240/2, 237 /12 und 237 /19 aus folgenden Griinden in Widerspruch

1. Mit dieser Festlegung werden wir wirtschaftlich und in unserer Entwickiung extrem
eingeschrankt. Ein pauschaler Ausschluss von ,Nahversorgungsrelevante Sortimenten” ist

fiir unseren Standort nicht tragbar.

Fiir unsere weitere Entwicklung brauchen wir auch kleinere Einzelhandelsflichen fiir
.Nahversorgungsrelevante Sortimente” (Getrinkehindler, Fahrradgeschift, Drogeriemarkt,

u.s.w) von bis zu 500m>.

™ e

%

Mit freundli

A Carts

09.04.14
Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die gewahlte Verfahrensweise ist vergleichbar mit weiteren aufzustellenden bzw. zu
andernden Bebauungsplanen und beruht auf dem Sammelaufstellungsbeschluss vom
28.05.09 (Beschluss-Nr. 736/48/09) zur Anderung und Aufstellung von diversen Bebau-
ungsplanen auf der Grundlage des kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Neu-
brandenburg. Mit dem Einzelhandelskonzept ist ein fachlich fundiertes Instrumentarium
gegeben, um Einzelhandelsansiedlungen im Stadtgebiet zu steuern.
Einzelhandelsansiedlungen auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sind daher
grundsatzlich abzulehnen, da vor allem bei Waren der Nahversorgung mit strukturscha-
digenden Auswirkungen auf die bestehenden Zentren zu rechnen ist. Mittels Baurecht,
hier auf der Grundlage des § 9 Abs. 2 a BauGB, sollen weitere Einzelhandelsflachen mit
zentrenrelevanten Sortimenten auBerhalb der bestehenden zentralen Versorgungsberei-
che ausgeschlossen werden.

Die bestehenden zentralen Versorgungsbereiche sollen gesichert und Entwicklungsmog-
lichkeiten fiir diese berlicksichtigt werden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Einzelhandelskonzept definierten zentralen Ver-
sorgungsbereiche. Es liegt jedoch im unmittelbaren Einzugsbereich mehrerer Stadtteil-
und Nahversorgungszentren im Stadtgebiet (hier insbesondere in den Stadtgebietsteilen
Reitbahnweg, Vogelviertel und Ihlenfelder Vorstadt).

Das Nahversorgungszentrum ,Reitbahnviertel/Ponyweg" sowie das Stadtteilversorgungs-
zentrum Reitbahnviertel/Traberallee liegen in fuBlaufiger Entfernung zum Bebauungs-
plangebiet. Somit ist eine verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit Waren des
taglichen Bedarfs liberdurchschnittlich gesichert, weitere Einzelhandelsflichen mit zen-
trenrelevanten Sortimenten sind nicht erforderlich.

Nicht-zentrenrelevante Sortimente It. Neubrandenburger Liste (siehe Anhang der Be-
griindung) sollen bei kiinftigen Projekten auch weiterhin zuléssig bleiben.

Die betreffenden Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen auch weiter-
hin fiir gewerbliche Nutzungen gesichert werden.
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