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Die Bewertung des Umfangs der Eingriffe und die daraus resultierenden Ausgleichsmaf}-
nahmen sind anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern 2018
zu erarbeiten und der unteren Naturschutzbehdrde zur Prifung vorzulegen.

- Innerhalb des Plangebietes befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope, die geman
§ 20 Abs. 1 NatSchG M-V zu erhalten sind. Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltpla-
nung sind diese Biotope aufzunehmen. MalRnahmen zum Erhalt und Schutz dieser Biotope
sind in der Bauleitplanung mit zu berlicksichtigen.

- NATURA 2000-Gebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

- Als Bestandteil des Umweltberichtes ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten,
da bei der Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des § 44 Abs.
1 BNatSchG berthrt werden. In diesem Fachbeitrag ist zu prifen, ob durch die Planung
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und einheimi-
sche, wildlebende Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen. Fir das Gebiet wurde 2019 be-
reits ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Da der Zeitraum der Untersuchungen
bis zur Umsetzung der geplanten Baumafinahmen iiber 5 Jahre betridgt und in diesem Zeit-
raum die betreffende Flache sich durch ungestdrte natirliche Entwicklung verandert hat, ist
die Wahrscheinlichkeit vorhanden, dass sich zwischenzeitlich eine andere Tier- und Pflan-
zenwelt als zum Monitoringzeitpunkt 2019 angesiedelt hat. Daher ist eine Aktualisierung
der artenschutzrechtlichen Untersuchungen erforderlich. Der Untersuchungsrahmen
von 2019 kann im vorliegenden Fall Gbernommen werden. Bei der Neubewertung der arten-
schutzrechtlichen Belange im B-Plangebiet kénnen die Ergebnisse der Untersuchungen von
2019 mit einbezogen werden. Auf Grund dieser Tatsache empfiehlt sich eine vorherige Ab-
stimmung des beauftragten Gutachters mit der unteren Naturschutzbehdérde (Ansprechpart-
ner Herr Simon, Tel. 0395 570873235)

Gehdlzschutz
Innerhalb des Plangebiets befinden sich zahireiche geman § 18 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schitzte Baume.

Fur die Fallung gesetzlich geschitzter Baume bedarf es einer Naturschutzgenehmigung.
Ausnahmen vom gesetzlichen Baumschutz gemal} § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V kénnen von der
Naturschutzbehérde gemaf Abs. 3 nur zugelassen werden, wenn ein nach sonstigen &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Be-
schrankungen verwirklicht werden kann, es aus Griinden der Gefahrenabwehr unumgénglich
ist, oder es der Férderung anderer gesetzlich geschitzter Baume dient.

Grundsatzlich ist die Bebauung so zu planen, dass die Anzahl notwendiger Baumfallungen mi-
nimiert wird. Far, im Zuge der Umsetzung von Bauvorhaben unumgéngliche Féallungen gesetz-
lich geschitzter Baume ist ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Ver-
boten des § 18 NatSchAG M-V an die untere Naturschutzbehérde zu stellen. Es sind Angaben
zu den jeweiligen Baumarten und zu den Stammumfangen, gemessen in 1,30 m Hohe, erfor-
derlich.

Sofern fur das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird Giber die Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung geman § 42 Abs. 1
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz fur geféllte gesetzlich geschiitzte Baume richtet sich nach dem Baumschutzkompen-
sationserlass.

GemafR Punkt 3.1.8. des Erlasses sind die Ersatzpflanzungen in der Pflanzqualitat Hochstamm,
3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang zu erbringen.
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Gesetzliche Grundlagen:

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010, S. 66)

- Baumschutzkompensationserlass

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
15. Oktober 2007 (AmtsBl. M-V 2007 S. 530)

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

Wasserwirtschaft

Es sind in der weiteren Planung und bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 9.2.1 "Broda Neukrug"
folgende Anforderungen und Hinweise zwingend zu beachten und in die Satzung und Begrin-
dung sowie Umweltbericht des B-Plans fach- und sachgerecht dazustellen:

Abwasserentsorgung/Trinkwasserversorgung - Anforderung

Das Bauvorhaben ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsor-
gung anzuschlieRen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs-
und Entsorgungstrager Stadtwerke Neubrandenburg zu vereinbaren, die Ausfihrung ist im Ein-
vernehmen mit der Stadt Neubrandenburg vorzunehmen.

Geothermie/Beheizung - Hinweis
Die Beheizung ist in der weiteren Planung zu konkretisieren.

Bei der Nutzung von Geothermie ist folgendes in der weiteren Planung zu berlcksichtigen:
Beim Einbau einer Warmepumpe geman § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehérde unverziiglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erdwar-
me) zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich).

Far Bohrungen, fur das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen (Grundwas-
seranschnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches Verfah-
ren erforderlich, das mit Prifung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch nimmt.
Dies ist bei der Antragstellung zu beachten.

Erdaufschlisse Uber 100 m bedurfen der Zustimmung des Bergamtes Stralsund und
LUNG M-V.

Entsprechende Antrage sind auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich und vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzureichen.

Grundwasser - Hinweise

Im randlichen Bereich zum Olmihlenbach kénnen grundwasserseitig teilweise artesische Ver-
haltnisse vorherrschen, dies wahrscheinlich durch die Wasserstande des Olmihlenbachs und
den dort vorherrschenden Auenlehm bestimmt. Dies ist bei der Planung insbesondere des RRB
zu beachten.

In Bereichen gilt folgendes:

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einen Monat vor Be-
ginn der Arbeiten formlos anzuzeigen. Das Bauvorhaben darf Dritte nicht beeintrachtigen. Wer-
den bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist abweichend von § 8 Absatz
1 in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nummer 4 WHG anstelle der Anzeige eine Erlaubnis nur er-
forderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken
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Die Einleitmenge ist wie im Entwédsserungskonzept vorgesehen entsprechend DWA-A117 vor
der Einleitung in den Olmiihlenbach zu drosseln. Die Bemessung, Planung und Bewirtschaftung
des RRB ist in der Genehmigungsplanung darzulegen und mit den Neubrandenburger Wasser-
betrieben abzustimmen).

Behandlungsbeditirftigkeit des Niederschlagswassers

Far die Bewertung der Belastung des Niederschlagswassers ist das Arbeitsblatt DWA-A102-2
zu beachten. Es ist eine zertifizierte Behandlungsanlagen vorzusehen. Diese sollten neben dem
Rickhalt von Sedimenten (AFS63) auch einen mechanischen Leichtflussigkeitsriickhalt (dhnlich
einer Tauchwand) haben. Im Entwasserungskonzept wurde bereits eine DWA-A102-2-konforme
technische Lésung vorgeschlagen, der grundsétzlich von der UWB gefolgt werden kann. Die
Niederschlagswasserbehandlung ist zudem im Vorfeld mit der Neu-Wab abzustimmen.

Die Einleitstelle, die Behandlungsanlagen und die Havarieschachte sind értlich als solche
kenntlich zu machen.

Entwdsserungsplan

Es ist ein Entwésserungsplan der Gesamtflache mit den Regeneinzugsgebieten, der Regenka-
nalisation mit Schachten, Einldufen etc., Flachen die der Entwésserung von Verkehrsanlagen
dienen, Speichereinrichtungen (Rickhaltebecken), Behandlungsanlage, Drosseln und Einleit-
stelle zu erstellen. Dabei sind auch der Olmihlenbach, der Gewasserschutzstreifens sowie das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet und das Risikogebiet nachrichtlich darzustellen.

Einzugsgebiet
Far die Dachflachen im B-Plangebiet ist die Niederschlagswasserbeseitigung zu konkretisieren.

Es sind Maglichkeiten der Abflussreduzierung z.B. Retentionszisternen etc. zu prufen. In die
Satzung des B-Plans sind bauliche MaRnahmen zur Abflussreduzierung, wie zum Beispiel
Griindacher, aufzunehmen.

Die Méglichkeit einer anteiligen Versickerung ist gemaf dem Arbeitsblatt DWA-A138-1 nach-
weisen und entsprechend darzustellen.

Einleitstelle )
Die Herstellung der Einleitstelle (hier Graben vom RRB zum Olmihlenbach) ist mit dem StALU
MS und der Neu-Wab abzustimmen.

Dabei sind folgende Punkte in Abstimmung mit dem StALU MS, Neu-Wab und der UWB zu be-
ricksichtigen:

Es ist zu prufen, ob die Anbindung vom RRB zum Olmihlenbach durch einen Graben sinnvoll
ist, da die Bewirtschaftung des Grabens geregelt sein muss, um die schadlose Niederschlags-
wasserbeseitigung dauerhaft zu gewahrleisten. Zudem ist ein Durchlass in diesem vorzusehen,
um die Bewirtschaftung des Gewassers 1. Ordnung sicher zu stellen.

Sohle und Bdschungen des Einleitgewéssers sowie der Ableitung vom Regenriickhaltebecken
sind entsprechend der hydraulischen Belastung durch die Einleitung ober- und unterhalb der
Auslaufstelle zur Vermeidung von Erosion zu befestigen und gegen Untersptilung zu sichern.

Um Ausspulungen und Beschadigungen an der Béschung und im Sohlbereich des Olmiihlen-
bachs zu verhindern, darf die Einleitgeschwindigkeit des Niederschlagswassers nicht mehr als
0,4 m/s betragen. Dies ist rechnerisch nachzuweisen.

Das Abflussprofil des OIm_Uhlenbachs darf hierbei nicht eingeschrénkt werden, da sich das Ge-
wasser im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Tollense befindet. Die Einleitstelle darf die
Gewadsserunterhaltung nicht erschweren.
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Es ist zudem zu beachten, dass der Olmiihlenbach Teil des Uberschwemmungsgebietes Tol-
lense in der Stadt Neubrandenburg ist. Die Wasserstande sind bei der Errichtung der Einleitstel-
le und den daran anschliefenden Riickhaltebecken zu beachten.

Begriindung

Nach § 8 Abs. 1 WHG bedarf die Benutzung eines Gewassers einer behdérdlichen Erlaubnis.
Eine Gewasserbenutzung in diesem Sinne ist u. a. das Einleiten von Stoffen in ein Gewéasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG), wozu insbesondere die Abwassereinleitung zahlt. Nach § 54 Abs. 1 Nr.
2 WHG ist auch Niederschlagswasser Abwasser.

Bodenschutz/Abfalirecht
Dem Planungsvorhaben der Stadt Neubrandenburg stehen keine grundsatzlichen bodenschutz-
und abfallrechtlichen Belange entgegen.

Altlasten bzw. ein entsprechender Altlastenverdacht gemaR § 2 Absatz 5 und 6 des Bundesbo-
denschutzgesetzes (BBodSchG), die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Flache ent-
gegenstehen, sind dem Umweltamt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Anforderung:
Durch die Vorhabentragerin ist eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) nach DIN 19639

(09/2019) zu beauftragen.

Die BBB muss nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) durch Sachversténdige
oder Untersuchungsstellen durchgefihrt werden, die die fur diese Aufgaben erforderliche Sach-
kunde und Zuverlassigkeit besitzen.

Auf Grundlage vorhandener Luftbilder sowie den eingereichten Lageplanen wird festgestellt,
dass die B-Planflache zum Teil noch mit bestehenden Gebauden Uberbaut ist. Unter Hinzuzie-
hung des Gestaltungsplanes wird deutlich, dass die bisher Uberbauten Flachen anderweitig
genutzt werden sollen. Insofern wird derzeit davon ausgegangen, dass bestehende Bauwerke
weitgehend abgerissen werden sollen.

In den weiteren Unterlagen sind Angaben zum Verbleib der bei den Abbrucharbeiten anfallen-
den Abfélle zu erganzen.

Daruber hinaus wird der planenden Stadt Neubrandenburg empfohlen, den Punkt 7.2 Altlasten
und Bodenschutz auf die aktuelle Rechtslage anzupassen:

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die Pflichtigen nach § 7 BBodSchV
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveradnderungen zu treffen. Die Forderungen
der §§ 6 bis 8 BBodSchV sind zu beachten.

Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023)
wird besonders hingewiesen.

Begriindung:
Ziel des Bebauungsplanes Nr. 9.2.1 ist es, Baurecht fir die Schaffung eines neuen Wohngebie-

tes im Stadtgebiet Neubrandenburg zu schaffen. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans erstreckt sich Uber eine Flache von insgesamt ca. 8 ha.

Entsprechend § 4 Absatz 5 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) kann
die fur die Zulassung des Vorhabens zustandige Behérde im Benehmen mit der fur den Boden-
schutz zusténdigen Behorde von dem nach § 7 Satz 1 BBodSchG Pflichtigen eine BBB nach
DIN 19639 (09/2019) im Einzelfall verlangen, wenn bei dem Vorhaben auf einer Flache von
mehr als 3.000 m? u. a. Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder ab-
geschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder voribergehend vollstéandig oder
teilweise verdichtet wird.
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Aufgrund der geplanten grof3en Flacheninanspruchnahme des Vorhabens von bis zu 8 ha Fla-
che hat der Vorhabentrager den Erschlielungs- und Bauprozess durch Personen begleiten zu
lassen, die Uber die nach § 18 BBodSchG erforderlichen Fachkenntnisse zum Bodenschutz
verflgen.

Als Teil der BBB ist bereits in der Planungsphase durch bodenkundliches Fachpersonal
ein vorhabenbezogenes Bodenschutzkonzept zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept soll
insbesondere die notwendigen MaRRnahmen zum Erhalt oder zur Wiederherstellung der natarli-
chen Bodenfunktionen enthalten. Es umfasst die Planung, ErschlieBung und Baubegleitung.

Ziel dieser BBB ist es, den Erhalt und/oder eine méglichst naturnahe Wiederherstellung von
Bdden und ihren natlrlichen Funktionen gemaR § 2 BBodSchG darzulegen.

Als Grundlage zur Erarbeitung der Planungsunterlagen sollte das BVB-Merkblatt Band 2 ,Bo-
denkundliche Baubegleitung BBB* herangezogen werden.

DarUber hinaus wird die Anwendung der LABO-Arbeitshilfen ,Bodenschutz in der Umweltpri-
fung nach BauGB* und ,Checklisten Schutzgut Boden fur Planungs- und Zulassungsverfahren®
empfohlen.

Angaben zum Umweltbericht:

Um den inhaltlichen Anforderungen der Anlage 1 BauGB an den zu erarbeitenden Umweltbe-
richt zum Schutzgut Boden Geniige zu tun, sind bodenkundliche Kennwerte, die Bewertung
aller Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG und Aussagen zur Empfindlichkeit gegen-
Uber den vorhabenbedingten Einwirkungen aufzunehmen (Aussagen u. a. zu Bodenarten, -
typen und zur Bodenfruchtbarkeit lassen sich z. B. im Kartenportal Umwelt MV recherchieren).
In dem Umweltbericht sollten insbesondere Aussagen zu den relevanten Wirkfaktoren wie Ver-
siegelung, Verdichtung und Bodenauftrag sowie zur Erheblichkeit der Auswirkungen getroffen
werden. Der Umfang der abgegrabenen und versiegelten Bbéden ist in einer einfachen Verlust-
flachenbetrachtung darzustellen, Mallnahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen fir den Bo-
den sowie zur Verminderung baubedingter Bodenbeeintrachtigungen sind festzulegen.

2. weitere Beteiligung der Behorden des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte

2.1. Aus der Sicht des Brand- und Katastrophenschutzes ergeht folgende Stellungnahme:
Laut unseren digitalen Unterlagen befinden sich die Flurstiicke gemaf der Katasterbezeichnung
nicht in einem kampfmittelbelasteten Gebiet.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hinweisen, dass die Gemeinde als
Pflichtaufgabe des eigenen Wirkungskreises die Léschwasserversorgung in Form des Grund-
schutzes nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen hat. Dies kann
durch das Trinkwassernetz (Hydranten) erfolgen, ist jedoch im Vorfeld Uber den &rtlichen Was-
serversorger hachzuweisen. Alternativ ist die Errichtung geeigneter Léschwassereinrichtungen
(Bsp. Loschteich, Zisterne, Léschbrunnen etc.) méglich.

Weiterhin sind die erforderliche Feuerwehr-Flachen auf dem antragsgegenstandlichen Flurstick
unter Zugrundelegung der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr, Fassung August 2006
herzustellen und zu kennzeichnen. Dabei sind insbesondere die Kurvenradien im Bereich der
Zufahrten, die Mindestabmessungen der Flachen und deren Anordnung sowie die Tragfahigkeit
(Befestigung) zu beachten.

2.2. Folgender Hinweis wurde vom Gesundheitsamt gegeben:
Seitens des Gesundheitsamtes ergeben sich keine grundsatzlichen Nachforderungen und Aus-
dehnungserfordernisse hinsichtlich des Umweltberichtes.
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Immissionen, insbesondere Belastungen durch Larm, spielen bei den Betrachtungen fir das
Plangebiet eine wesentliche Rolle und mussen im Umweltbericht umfassend betrachtet werden.
Der vorgelegte Entwurf des Umweltberichtes ist aus dem Jahr 2020.

Unter Pkt. 3.1.1 wird das Schutzgut Mensch betrachtet. Prognostisch wird dort davon ausge-
gangen, dass die Beeintrachtigungen durch Schallimmission nicht erheblich sein werden, wenn
die Mallnahmen, die sich aus dem Schallschutzgutachten / Umweltpriifung ergeben, in der Pla-
nung umgesetzt und realisiert werden.

In der Begriindung zum B-Plan ist unter Pkt. 8 festgehalten, dass die Vereinbarkeit der Nut-
zungsanforderungen der ZELT gGmbH mit der in der Nachbarschaft geplanten Wohnnutzung
noch gutachterlich Gberprift wird. Es ist zu erwarten, dass sich Festsetzungen hinsichtlich des
Schallschutzes fur die Nutzungsflachen Sondergebiet ,SO Forschung® und fir einen Teil der
allgemeinen Wohngebietsflachen ,WA® ergeben und in den Bebauungsplan (bernommen wer-
den mussen. Fur die Riegelbebauung entlang der Planstrale B und E wird es eine Aktualisie-
rung des Schallgutachtens geben, die die Bedingungen und Auflagen beziglich des Schall-
schutzes konkretisiert. Auch diese werden sich in Festsetzungen des Bebauungsplans wider-
spiegein.

Die Belastung durch Larm ist im Auenbereich der Wohngebaude problematisch (urbanes Ge-
biet), aber im Innenraum kdnnen die niedrigeren, im Sinne des Gesundheitsschutzes sinnvollen
Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete durch passiven Schallschutz gewahrleistet
werden. (Schallschutzfenster, Grundrissgestaltung, Raumorientierung, liftungstechnische An-
lagen etc.)

Die Aktualisierung und Vervollstandigung des Schallschutzgutachtens fir das gesamte Plange-
biet und die Abbildung der Ergebnisse im Umweltbericht sowie deren Umsetzung, sind aus
Sicht des Gesundheitsschutzes erforderlich.

Im Schallschutzgutachen wird angesprochen, dass der Ausschluss von nordausgerichteten Ein-
raumwohnungen zu bevorzugen ware, was in Anbetracht der Besonnungs-
/Belichtungsproblematik sinnvoll ist.

lll. Sonstige Hinweise

Weiterhin mdchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 9.2.1 "Broda Neukrug" der Stadt Neubrandenburg folgende Hinweise fir die Weiter-
entwicklung bzw. zum durchzuftihrenden Verfahren geben:

1. Aus planungsrechtlicher Sicht méchten wir allgemein auf den § 4 a Abs. 3 BauGB hin-
weisen. Wird der spatere Entwurf des Bauleitplans erneut erganzt oder geandert, ist er erneut
nach § 3 Absatz 2 im Internet zu veréffentlichen und sind die Stellungnahmen erneut einzuho-
len, es sei denn, die Anderung oder Erganzung fiihrt offensichtlich nicht zu einer erstmaligen
oder starkeren Berlhrung von Belangen.

Daher sollte u.a. die Kompensationsmallhahme, Genehmigungen oder andere Schutzkonzepte
vor der Erstellung des Planentwurfes abgestimmt bzw. nachgewiesen sein.

2. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlie3lich aller Anlagen (z. B. Griinord-
nungsplane, Gutachten) und den nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fur die Dauer
einer angemessenen langeren Frist im Internet zu verdffentlichen. Zusatzlich zur Veroffentli-
chung im Internet nach Satz 1 sind eine oder mehrere andere leicht zu erreichende Zugangs-
maoglichkeiten zur Verfigung zu stellen.

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behérden und anerkannten Naturschutzverban-
den.
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Neubrandenburg, 28.07.2025

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 9.2.1 ,,Broda Neukrug* — friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Naturschutz, Wasser und Boden

A) Aus Sicht der Gewdédsserunterhaltung

Folgende Auflagen sind fir die Umsetzung des Vorhabens erforderlich:

Zum Gewaésser Olmiihlenbach

1. Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seen-
platte (StALU MS) ist in die weitere Planung einzubeziehen.

2. Ein Abstand von 5,00 m ab der Béschungsoberkante von jeglicher Bebauung
frei zu halten (Gewasserrandstreifen). Der Geltungsbereich des B-Planes ist
mit einem Abstand von 5,00 m ab B&schungsoberkante festzusetzen.

3. Dem StALU MS als Gewasserunterhaltungspflichtigen und dessen Beauftrag-
ten muss jederzeit und Uberall der Zugang zum Olmuhlenbach méglich sein.

4. Unterhaltungs- bzw. Uferbefestigungsarbeiten miissen jederzeit durchfihrbar

sein.

Allgemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
von |hnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DS-GVO i. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu

Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.
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Zur Regenwasserentwésserunq des B-Planes

Eine Ableitung des Regenwassers in den Olmiihlenbach ist unter Einhaltung der nach-
folgenden Auflagen maéglich:

1. Far NeuerschlieBungen von Siedlungsflachen gilt gema DWA-A/M 102
(BWK-A/M 3) die Zielvorgabe den lokalen Wasserhaushalt zu erhalten. Nach
vorlaufiger Schatzung ist ein Drosselablauf fur Niederschlagswasser aus hyd-
raulischer Sicht in den Olmiihlenbach von unter 100 I/s méglich.

Der Nachweis gemal® DWA-102-4/BWK-M 3-4 ,Grundséatze zur Bewirtschaf-
tung und Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberfla-
chengewasser” ist dem StALU MS vor Umsetzung der MalRnahme vorzulegen.

2. Die Einleitgeschwindigkeit des Regenwassers aus dem Regenruckhaltebe-
cken in den Olmiihlenbach darf nicht mehr als 0,4 m/s betragen. Der hydrauli-
sche Nachweis ist dem StALU MS vor Umsetzung der MalRnahme vorzulegen.

3. Die Einleitung/das Einleitbauwerk aus dem Regenrtckhaltebecken in den Ol-
mihlenbach ist so herzustellen, dass diese fir eine Uberfahrt (SN 12) mit
Transportern, Minibaggern usw. geeignet ist.

4. Die Festlegungen in der Verordnung lber die Festsetzung der Uberschwem-
mungsgebiete im Risikogebiet Tollense des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (USGTollenseVO M-V) vom 24. Oktober 2018 sind einzuhalten. Diese
sind als Anlage beigeflugt.

Begriindung

Der Olmiihlenbach ist gemaR § 48 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) ein Gewasser |. Ordnung.

Die Unterhaltungslast obliegt entsprechend § 63 LWaG bei Gewassern |. Ordnung
dem Land Mecklenburg-Vorpommern und damit dem StALU MS.

Nach § 36 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Anlagen in, an, Uber und unter
oberirdischen Gewéssern so zu errichten, dass keine schadlichen Gewasserverande-
rungen zu erwarten sind und die Gewasserunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als
es den Umstanden nach unvermeidbar ist. Die Auflagen dienen gemag § 39 WHG der
Umsetzung der Aufgaben der Gewasserunterhaltung sowie der Erhaltung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, sowie der Vermeidung von Beein-
trachtigungen des Wohls der Allgemeinheit und des Gewassers.

Hinweise zur Regenentwasserung

1. zu Auflage 4
Fur die Uberfahrt (SN 12) uber das Einleitbauwerk vom Regenriickhaltebecken
zum Olmiihlenbach wird der Bau einer Rohrleitung empfohlen. Die Rohrleitung
sollte mit einer Riickschlagklappe versehen werden, sodass im Hochwasserfall das
Wasser nicht aus Richtung Olmiihlenbach in Richtung Regenriickhaltung flieRen
kann. Siehe dazu die Hochwassergefahrenkarten, veréffentlicht beim LUNG (Stand
2019).



Hinweise zum Olmihlenbach

1. Der Wasserstand bei HQ200 betragt ca. 13,00 mNHN (Modellierung 2013).

2. Durch das StALU MS erfolgt bis zum Ende des Jahres 2025 eine neue Modellie-
rung der Wasserstande bei HQzo0 fiir das Gewasser Olmuhlenbach.

3. Die wasserrechtliche Erlaubnis gemaf § 8 WHG zur Einleitung des Regenwassers
in den Olmuhlenbach ist beim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehérde zu beantragen.

Andere Belange in der Zusténdigkeit des StALU MS sind durch das o. g. Vorhaben
nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seen_p!atte zu erfragen.

Mit freundliché'ﬁ GriufRen

L/ / //

Chrlstop |nke
Amtslelter
‘1

Anlage



Katalog der im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet geltenden Verbote und Gebote
sowie der im Einzelfall zulassigen Ausnahmen von den innerhalb des Uberschwemmungs-
gebsets geltenden Ver- und Geboten nach § 3 der Uberschwemmungsgebietsverordnung

Verbote

Ausnahmen

Nach § 78 Absatz 1 Satz 1 WHG ist die Aus-
weisung neuer Baugebiete im AuBenbereich

in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen
nach dem Baugesetzbuch untersagt:

Dies qgilt (nach § 78 Absatz 1 Satz 2 WHG)
nicht, wenn die Ausweisung ausschiiellich
der Verbesserung des Hochwasserschutzes
dient, sowie fur Bauleitplane fur Hafen und
Werften.

Nach § 78 Absatz 4 Satz 1 WHG ist die Er-
richtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Bauge-
setzbuches untersagt;

Dies gilt (nach § 78 Absatz 4 Satz 2 WHG)
nicht fir MaRnahmen des Gewasseraus-
baus, des Baus von Deichen und Dammen,
der Gewasser- und Deichunterhaltung und
des Hochwasserschutzes sowie des Mess-
WeESens.

Nach § 78a Absatz 1 Satz 1 WHG ist

1. die Errichtung von Mauermn, Wallen o-
der ahnlichen Anlagen, die den Was-
serabfluss behindem konnen,
das Aufbringen und Ablagern von
wassergefahrdenden Stoffen auf dem
Boden, es sei denn, die Stoffe durfen
im Rahmen einer ordnungsgematen
Land- und Forstwirtschaft eingesetzt
werden,

3. das Aufbringen und Ablagern von
wassergefahrdenden Stoffen auller-
halb von Aniagen,

4. das Ablagem und das nicht nur kurz-
fristige Lagem von Gegenstanden,
die den Wasserabfluss behindem o-
der die fortgeschwemmt werden kon-
nen,

5. das ErhShen oder Vertiefen der Erd-
cberflache,

6. das Anlegen von Baum- und Strauch-
pflanzungen, soweit diese den Zielen
des vorsorgenden Hochwasserschut-
zes gemal § 6 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 6 und § 75 Absatz 2 des Wasser-
haushaltsgesetzes entgegenstehen,

7. die Umwandiung von Grunland in
Ackerland,

8. die Umwandiung von Auwald in eine
andere Nutzungsart

untersagt:

1

Dies gilt (nach § 78a Absatz 1 Satz 2 WHG)
nicht fir Mallnahmen des Gewasseraus-
baus, des Baus von Deichen und Dammen,
der Gewasser- und Deichunterhaltung, des
Hochwasserschutzes einschliellich Malinah-
men zur Verbesserung oder Wiederherstel-
lung des Wasserzuflusses oder des Wasser-
abflusses auf Rickhalteflachen, fur MaRnah-
men des Messwesens sowie fur Handlungen,
die fUr den Betrieb von zugelassenen Anla-
gen oder im Rahmen zugelassener Gewas-
serbenutzungen erforderlich sind.

Nach § 78c Absatz 1 Satz 1 WHG ist die Er-

richtung neuer Heizolverbraucheraniagen
verboten.
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Gebote:

Nach § 78 Absatz 3 WHG sind von der Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung oder Ergan-
zung von Bauleitplanen fir die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 zu beurteilen
sind, sowie fur Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches

in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches inshesondere zu beriick-
sichtigen:

1. Die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

2. Die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes,

3. Die hochwasserangepasste Errichtung von Bauverhaben.

Nach § 78 Absatz 7 WHG duarfen bauliche Anlagen der Verkehrsinfrastruktur, die nicht unter
§ 78 Absatz 4 WHG fallen nur hochwasserangepasst errichtet oder erweitert werden.

Nach § 78a Absatz 3 WHG sind im Falle einer unmittelbar bevorstehenden Hochwasserge-
fahr Gegenstande, die den Wasserabfluss behindemn cder die fortgeschwemmt werden kon-
nen, durch ihren Besitzer unverzuglich aus dem Gefahrenbereich zu entfernen.

Nach § 78c Absatz 3 Satz 1 WHG sind Heizolverbraucheraniagen, die am 05. Januar 2018
vorhanden sind, vom Betreiber bis zum 05. Januar 2023 nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik hochwassersicher nachzurusten.

Nach § 78¢ Absatz 3 Satz 3 WHG sind Heizélverbraucheraniagen, die am 0S. Januar 2018
vorhanden sind, sofern sie wesentlich geandert werden, abweichend von § 78¢ Absatz 3
Satz 1 WHG zum Anderungszeitpunkt hochwassersicher nachzurusten.
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Im Einzelfall zulassige Ausnahmen von
den innerhalb des Uberschwemmungsge-
biets geltenden Ver- und Geboten

Ausnahmevoraussetzungen

Nach § 78 Absatz 2 WHG kann die zustan-
dige untere Wasserbehorde abweichend von
§ 78 Absatz 1 WHG die Ausweisung neuer
Baugebiete im Auflenbereich ausnahms-
weise zulassen,

wenn:

1. keine anderen Mdglichkeiten der Sied-
lungsentwicklung bestehen oder geschaf-
fen werden kdénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittel-
bar an ein bestehendes Baugebiet an-
grenzt,

3. eine Gefdahrdung von Leben oder Ge-
sundheit oder erhebliche Sachschaden
nicht zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des
Wasserstandes nicht nachteilig beein-
flusst werden,

5. die Hochwassemlckhaltung nicht beein-
trachtigt und der Veriust von verloren ge-
hendem Ruckhaiteraum umfang-, funkiti-
ons- und zeitgleich ausgeglichen wird,

6. keine nachteiligen Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger zu erwarten
sind,

7. die Belange der Hochwasservorsorge be-
achtet sind und

8. die Bauvorhaben so errichtet werden,
dass bei dem Bemessungshochwasser
nach § 1 dieser Verordnung (§ 76 Absatz
2 Satz 1 WHG), das der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde
liegt, keine baulichen Schaden zu erwar-
ten sind.

Bei der Priufung der Voraussetzungen des

Satzes 1 Nummer 3 bis 8 sind auch die

Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu

beriicksichtigen.

Nach § 78 Absatz S WHG kann die zustan-
dige untere Wasserbehorde abweichend von
§ 78 Absatz 4 Satz 1 WHG die Emichtung o-
der Erweiterung baulicher Anlagen nach den
§§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches
im Einzelfall genehmigen,

wenn das Vorhaben:

1. die Hochwassemuckhaltung nicht cder

nur unwesentlich beeintrachtigt und der

Veriust von verioren gehendem Riickhal-

teraum umfang-, funktions- und zeitgleich

ausgeglichen wird,

den Wasserstand und den Abfluss bei

Hochwasser nicht nachteilig verdndert,

3. den bestehenden Hochwasserschutz
nicht beeintrachtigt und

4. hochwasserangepasst ausgefihrt wird
oder

5. die nachteiligen Auswirkungen durch Ne-
benbestimmungen ausgeglichen werden
kénnen.

)
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Bei der Priufung der Voraussetzungen des
Satzes 1 sind auch die Auswirkungen auf
die Nachbarschaft zu berucksichtigen.

Nach § 78a Absatz 2 WHG kann die zustan-
dige untere Wasserbehdrde abweichend von
§ 78a Absatz 1 Satz 1 WHG im Einzelfall
Mafnahmen nach § 78a Absatz 1 Satz 1
WHG zulassen,

wenn:

1. Belange des Wohis der Allgemeinheit
nicht entgegenstehen,

2. der Hochwasserabfluss und die Hoch-
wasserruckhaltung nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden und

3. eine Gefahrdung von Leben oder Ge-
sundheit oder erhebliche Sachschaden
nicht zu befurchten sind, oder

4. wenn die nachteiligen Auswirkungen
durch Nebenbestimmungen ausgeglichen
werden konnen.

Die Zulassung kann, auch nachtraglich, mit

Nebenbestimmungen versehen oder widerru-

fen werden. Bei der Prufung der Voraus-

setzungen des Satzes 1 Nummer 2 und 3

sind auch die Auswirkungen auf die Nach-

barschaft zu berucksichtigen.

Nach § 78¢ Absatz 1 Satz 2 WHG kann die
zustandige untere Wasserbehorde den Bau
neuer Heizdlverbraucheranlagen auf Antrag
zulassen,

wenn:
keine anderen weniger wassergefahrdenden
Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren
Kosten zur VVerfugung stehen und

die Heizolverbraucheranlage hochwassersi-
cher errichtet wird.

Hinweis:

VerstoRe gegen die oben genannten Verbote und Gebote sind nach § 103 WHG Abs. 1
buBgeldbewahrt und konnen nach § 103 WHG Abs. 2 mit einer GeldbuBe bis zu funf-
zigtausend Euro geahndet werden!
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2.10.20 30.07.2025
Steffen Briser
- Untere Immissionsschutzbehoérde -

2.20.20 - Bauleitplanung
Katrin Kramer

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 9.2.1
»Brodaer Neukrug“ — Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Kréamer,

ausgelegt ist der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 9.2.1 ,Brodaer Neukrug“ im frihzeitige
Beteiligungsverfahren im Sinne von § 3 Abs. 1 BauGB. Das Verfahren erfolgt parallel zur

16. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teilflache ,,Brodaer Neukrug“. Dem Vorentwurf
des Bebauungsplanes liegt zur Begriindung der Entwurf der Schallimmissionsuntersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 9.1.2 ,Broda-Neukrug® in Neubrandenburg des Umweltsachver-
standigen Dr. Torsten Lober vom 20.01.2022 an. Hierzu nehme ich wie folgt Stellung:

Der Entwurf der Schallimmissionsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 9.1.2 ,Broda-Neukrug*
ist fachlich nicht zu beanstanden, schliissig und rechtlich nachvollziehbar. Aufgrund des
Zeitablaufs basiert die Schallimmissionsuntersuchung auf einem langst tberholten
Planungsstand - Entwurf stadtebauliche Studie Stadt Neubrandenburg Broda-Neukrug,
Variante 4 der A&S GmbH Neubrandenburg vom 16.06.2021. Insbesondere weichen die
zugrundeliegenden Gebietsarten vom vorgelegten Vorentwurf ab. Herr Dr. Lober ging in
seiner Schallimmissionsuntersuchung noch von einem Urbanen Gebiet fir die
Riegelbebauung aus. Auch in 7 Zusammenfassung verweist auf die ,Endfassung®.

Die Vorschlage in 5 Ergebnis und 6 Empfehlung zu textlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan wurden teilweise im Vorentwurf eingearbeitet (wie beispielsweise die
Erhdhung der Riegelbebauung). Jedoch ergeben sich vorliegend noch umsetzbare
Vorschlage, die die Larmsituation im Bebauungsplangebiet nachhaltig verbessern.

Aufgrund dieser eklatanten Diskrepanz zwischen der Schallimmissionsuntersuchung und
dem vorliegenden Vorentwurf pladiere ich zu einer neuerlichen bzw. angepassten
Schallimmissionsuntersuchung auf der Grundlage des derzeitigen Planungsstands.

In den textlichen Festsetzungen existieren bis dato keine Formulierungen zum
Immissionsschutz. Zu den textlichen Festsetzungen der Planzeichnung schlage ich folgende
geénderte Formulierung fur x.x Immissionsschutz vor:



x.X Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

x.X.1 Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&auden sind
nach aufRen abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen AufenthaltsrGumen nach

DIN 4109-2:2018-01 zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Maf R'w,ges gemarn

DIN 4109-2:2018-01 erfullen.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen (Wande, Dacher und
Fenster) fir neue Gebaude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1:2018 unter
Berlicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen festgelegt. In Abhangigkeit
der Mal3geblichen Aul3enlarmpegel ergeben sich nach der darin genannten Gleichung (6)
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf R’w ges der
AulRenbauteile.

Der maRRgebliche AuRRenlarmpegel der Larmpegelbereiche 111 (65 dB(A)), IV (70 dB(A))
oder V (75 dB(A)) entsprechend den Eintragungen der Larmpegelbereiche in der
Planzeichnung. Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen des Schallschutzes ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

x.X.2 Schallschutz von SchlafrAumen

Fur besonders ruhebediirftige Schlafraume, Ruhezimmer und Kinderzimmer, die
ausschlief3lich Fenster auf Gebaudeseiten mit Beurteilungspegeln nachts Led/L;,Nacht >
45 dB(A) aufweisen, sind zusatzlich schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen,
die auch bei geschlossenen Fenstern die Raumliftung gewahrleisten und die
Gesamtschalldammung der AuRenfassaden nicht verschlechtern. Bei der Berechnung des
resultierenden Schalldamm-MalRes der AuBenbauteile ist die Schalldammung der
Beluftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berlicksichtigen. Der Nachweis der
Erflllung der Anforderungen des Schallschutzes ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

X.X.3 AuRenwohnbereiche

Zum Schutz vor Larm sind AuRenwohnbereiche von Wohnungen der Riegelbebauung
(Gebaude 1.1, 1.2, 2.1, 2.2 und 2.3 laut Schallimmissionsuntersuchung) nur in baulich
geschlossener Ausflihrung (zum Beispiel als verglaste Loggia oder verglaster Balkon)
zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren Auenwohnbereichen muss mindestens ein
AuRenwohnbereich diese Anforderung erfillen oder zur straRenabgewandten
Gebaudeseite orientiert sein.

X.X.4 Ausnahmen

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fur
das konkrete Objekt nachgewiesenen LArmimmissionen geringere Anforderungen an den
baulichen Schallschutz ergeben und/oder aufgrund der Bauweise der Gebaude die
erforderliche Raumbeluftung durch Liftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise)
hergestellt werden.

X.X.5 Betrieb stationarer Geréte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Betrieb von Klimageraten, Liftungs-
geraten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken nur zulédssig, wenn
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gewabhrleistet ist, dass folgende erforderliche Abstande zu malRgeblichen Immissionsorten
gemafd Nr. 2.3 der TA L&rm und Nr. A.1.3 im Anhang 1.1 der TA L&rm eingehalten
werden:

Schallemissionen Mindestabstand Gerat —
Immissionsort (schutzbedurftige Bebauung)
bis 53 dB 3,00 m
54 dB 3,40 m
55 dB 3,90 m
56 dB 450 m
57 dB 5,20 m
58 dB 5,90 m
59 dB 6,70 m
60 dB 7,60 m
61 dB 8,60 m
62 dB 9,70 m

Stationare Geréate oder deren nach auf3en gerichtete Komponenten mit tiber 62 dB
Schallemissionen sind unzulassig. Die stationaren Geréte sind nach dem Stand der
Larmminderungstechnik aufzustellen und zu betreiben. Um eine niedrige
Gerauschemission zu erzielen, sind schallddmmende MalRBhahmen wie Einhausung,
zusatzliche

Abschirmungen vorzunehmen oder der Aufstellort zu &ndern.

Durch die vorgeschlagenen Punkte x.x.1 bis x.x.5 besteht die Notwendigkeit, die
Begriindung entsprechend anzupassen. Hierzu schlage ich folgenden Formulierung —
einzuflgen unter 8. Immissionsschutz — vor:

Fir den Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung (nach Vorlage der
Endfassung genau zu bezeichnen) erstellt.

Maf3geblich von au3en auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschquellen sind der
StralRenverkehr der umliegenden Straf3en, insbesondere der Weitiner Stral3e (B104/192)
und die Neuendorfer Stral3e B192.

Die hochsten Beurteilungspegel sind fur die Gebdudestandorte im Bereich entlang der
Weitiner Stral3e zu erwarten. Hier wurden bis zu 65 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts
festgestellt. Um die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete sicher
einzuhalten, ist ein weitestgehend geschlossener hoher Baukdrper (,Riegel) entlang der
Weitiner Stral3e vorgesehen um die dahinter liegende Bebauung zu schitzen.

Durch diese Abschirmung kann der Orientierungswert des Wohngebietes von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts weitestgehend eingehalten werden. Es verbleiben

mehr oder minder hohe Uberschreitungen bei einigen Gebauden. Fur die betroffenen
Bereiche mit Uberschreitung der Orientierungswerte sind passive Larmschutzmaflnahmen
entsprechend den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 vorzunehmen.

Der Betrieb von Klimaanlagen, Kuhlgeraten, Liftungsgeraten und Luftwarmepumpen kann
in einem eng bebauten Gebiet immer wieder zu L&rmschutzproblemen (Nachbarschafts-
beschwerden) filhren. Die genannten Geréate emittieren unter anderen tieffrequenten
Schall, der wahrend der Nachtzeit besonders storend wirk.

Sie sind gemaf § 22 Absatz 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass

1. Gerausche verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,
und
2. Vorkehrungen getroffen werden, um die Ausbreitung unvermeidbarer Gerausche

auf ein Mindestmalfl} zu beschranken,




soweit dies erforderlich ist, um die Nachbarschaft vor erheblichen Belastigungen zu
schutzen.

Betreiber von solchen stationaren Anlagen haben daflr Sorge zu tragen, dass die
Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Die Berechnungen der Larmimmissionen und
eine Beurteilung einer Anlage erfolgt nach der Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm).

Zur Vermeidung von Nachbarschaftskonflikten sind Klimaanlagen, Kihlgeraten,
Liftungsgeraten und Luftwarmepumpen in den benannten Mindestabstéanden nach der
Tabelle in Punkt 1.7.5 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzustellen.
Die Berechnung der erforderlichen Abstande erfolgte nach DIN ISO 9613-2.

Weitere Hinweise fur den Aufbau der Geréate:

. Betreffende Geréat sollte nicht zwischen zwei reflektierenden Flachen (beispiels-
weise Hauswande, Vordach) aufgestellt werden. Wenn der Geratelarm von
massiven Wanden reflektiert wird, erhoht sich der Gerauschpegel am Immissions
ort.

. Die Aufstellung einer Warmepumpe innerhalb des eigenen Wohnhauses beugt
Larmbel&astigungen der Nachbarschaft vor. Durch eine schwingungsisolierende
Aufstellung kann eine Kdrperschalllbertragung in das Gebaude vermieden werden.

. Bei einer Aul3enaufstellung der Warmepumpe koénnen Larmschutzwande oder
Einhausungen eine LA&rmminderung bringen. Um die gewiinschte Larmreduzierung
zu erreichen, sind Schallschutzwande mdglichst nah an der Larmquelle zu
errichten. Sie sollten hdher und breiter als das Geréat selbst sein.

Mit freundlichen GriRRen




" Landesforstanstalt

» ) Mecklenburg-Vorpommern
o Der Vorstand

Forstamt Neubrandenburg + Oelmihlenstrae 3 + 17033 Neubrandenburg F O r Stamt Ne u b ran d en b u rg
Bearbeitet von: Herr C. Rechtalski
Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Telefon: 0395 / 569184 - 13
; i~ _Di Fax: 03994 235-407
Friedrich Engels ng 53 E-Mail: cornell.rechtalski@Ifoa-mv.de
17033 Neubrandenburg
Stadtp|anung@neubrandenburg_de Aktenzeichen: 7444.382/07/25128-b

(bitte bei Schriftverkehr angeben)
Neubrandenburg, 17.02.2026

nachrichtlich: Untere Naturschutzbehdérde LK MSE (reinhard.simon@Ilk-seenplatte.de)

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 9.2.1 ,,Broda Neukrug*“
hier: erneute Stellungnahme der Forstbehotrde

lhr Zeichen: ohne
Lage: s. Anlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 26.06.2025 beteiligten Sie uns als zustadndige Untere Forstbehdrde zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 9.2.1 ,Broda Neukrug“. Das forstliche
Einvernehmen konnte nicht hergestellt werden.

Mit E-Mail vom 19.01.2026 reichten Sie ergdnzende Unterlagen und Gutachten mit der
Bitte um Neubewertung ein.

Hierzu nehme ich fir den Geltungsbereich des LWaldG? wie folgt Stellung:

Das Einvernehmen wird durch unsere Behtrde hergestelit.

Im Ergebnis der Prifung des Bebauungsplanes wird die Genehmigung der Umwandlung
gemal 8§ 15a (2) S. 1 LWaldG in Aussicht gestellt.

Nachdem der Bebauungsplan wirksam geworden ist, darf die Waldumwandlung nach 8
15 LWaldG beantragt werden (vgl. 8 15a (3) LWaldG). Die Erteilung einer
Umwandlungsgenehmigung steht zum jetzigen Zeitpunkt unter dem Vorbehalt der
Herstellung des Einvernehmens der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte entsprechend § 42 NatSchAG?2.

1 Landeswaldgesetz M-V (Landeswaldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern - LWaldG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

2 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), das
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Beqgriindunag:

Gemal § 2 LWaldG ist jede mit Waldgeholzen bestockte Grundflache Wald, unabhéngig
von Regelmafigkeit und Art der Entstehung. Waldgehdlze sind alle Waldbaum- und
Waldstraucharten. In der Regel ist Wald ein zusammenhangender Bewuchs wvon
Waldgehdlzen mit einer Mindestflachengréf3e von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25
Metern und einer mittleren Hohe von 1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

Die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart darf nach § 15 LWaldG nur mit
vorheriger Genehmigung der Forstbehorde erfolgen.

Soll fur eine Waldflache in einem Bauleitplan eine andere Nutzung dargestellt oder
festgesetzt werden, so pruft die Forstbehérde gem. 8§ 15a unbeschadet der
Bestimmungen des 8§ 10 (,Sicherung der Funktionen des Waldes bei Planungen und
Malnahmen von Tragern offentlicher Vorhaben®), ob die Voraussetzungen fir eine
Genehmigung der Umwandlung nach § 15 vorliegen.

Nach 8 10 Nr. 1 darf Wald nur dann in Anspruch genommen werden, wenn die Planungen
und Malnahmen nicht auf anderen Flachen verwirklicht werden konnen
(Alternativiosigkeit).

Nach 8§ 15 Abs. 4 LWaldG istdie Genehmigung jedoch zu versagen, wenn unter anderem
Wald mit besonderer Schutz- oder Erholungsfunktion wesentlich beeintrachtigt wird (Nr.
1), die Umwandlung nach anderen Rechtsvorschriften unzulassig ist (Nr. 4) oder der Wald
fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, [...] oder die Erholung der Bevolkerung
von wesentlicher Bedeutung ist (Nr. 6). Bei der Entscheidung dber einen
Umwandlungsantrag sind die Belange der Allgemeinheit sowie die Rechte, Pflichten und
wirtschaftichen Interessen des Waldbesitzers gegeneinander und untereinander
abzuwéagen (Abs. 3).

Die Nachteiligen Folgen einer Waldumwandlung sind durch den Antragsteller
auszugleichen (Abs. 5).

. Flachen
Die Umsetzung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 9.2.1 ,Broda-Neukrug“ der
Stadt Neubrandenburg erfordert die Rodung und Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart. Betroffene Waldflachen sind:

forstliche Adresse  Flache Gemarkung  Flur  Flurstick

7 2 161 720 8.973 m2 Broda 1 124/12 (tw.); 124/15; 124/16;
124/17 (tiw.); 124/21 (tiw.); 124/26
(tw.); 124/28 (tiw.); 124/29

7 2 161 724 3.353 m? Broda 1 128/12 (tlw.)

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546) geéndert worden
ist
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II.  Schutz-und Erholungsfunktion

Die Waldflachen liegen im engen Zusammenhang mit der vielbefahrenen Kreuzung (B
104 /B192) und dem Wohngebiet "Broda". Im Kreuzungsbereich werden potenziell hohe
Mengen an CO? freigesetzt. Die Luft kann infolge grof3er asphaltierter Flachen und der
Abwarme der an den Ampelanlagen wartenden Fahrzeuge Ubermalig erwarmt werden.
Durch die Bindung von Luftschadstoffen und dem Kihlungseffekt der insbesondere von
Laubgeholzen ausgeht, kdnnen diese Waldflachen trotz ihrer eher geringen GroRRe der
Verbesserung des stadtischen Klimas dienen. Hieraus ergabe sich insbesondere fur die
nordliche Waldflache (z20) eine besonders ausgepragte Klimaschutzfunktion. Die Nahe
zu Wohngebieten bringt zudem eine potenziell hohe Bedeutung zur Erholung mit sich.
Die Kurzbeschreibung der Dipl. Biologin Frau G. Schmidt zum Gehdlzbiotop an der Y-
Kreuzung (Flache z20) belegt, dass Reste der vormaligen Nutzung in erheblichem
Umfang vorhanden sind. Hierzu z&hlen Betoneinfassungen, Betonplatten, Betonreste,
eine kleine, Uberwucherte Laube, Metallgestange, Blechfass und Wellasbest-Reste. Dies
und der aulRerst dichte Bewuchs u.a. mit Brombeerstrauchern schlieRen die Nutzung als
Erholungsgebiet aus.

Bezlglich des Kuhlungseffektes, die der Wald insbesondere im Bereich der Y-Kreuzung
ubernehmen soll, weist die Stadt Neubrandenburg auf Temperaturanalysen Uber das
gesamte Stadtgebiet zur Evaluierung kritischer Warmeinseln fur die Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg von 2023 hin. Als Datengrundlage  dienten hierbei
Thermalspektraldaten des Landsat 8 Satelliten vom 26.7.2019, als bisher heil3ester
gemessener Tag seit Beginn der Aufzeichnung. Die als Neubrandenburger Hitzekarte
veroffentlichten Ergebnisse verdeutlichen die stadtischen thermischen Einflussfaktoren:

I.  die physische Beschaffenheit (Relief, Gewasser)

Il. anthropogene Faktoren (Besiedlung, Landwirtschaft).
Stadtbildpragend sind hier makroskalige Kaltluftzufuhren des Tollensesees, der Tollense,
der Datzeniederung sowie des Lindetales zu definieren. Mikroskalige Abkuhlungseffekte
durch kleinere Ansammlung von Stadtbdumen werden durch die makroskaligen Faktoren
Uberpragt bzw. haben nur einen minimalen Effekt.
Thermische Detailbetrachtungen im geplanten Bebauungsgebiet Broda Neukrug
widerspiegeln die Ergebnisse der gesamtstadtischen Betrachtungen. Dominierende
Temperaturfaktoren sind Topographie und Gewasser und Uberpragen gréfdtenteils
mikroskalige Effekte. Verkehrsbedingte Emissionen wie Warmespeicherung des
Strallenbelages sowie durch das Verkehrsautkommen sind weder im Verlauf der
Bundesstrallen 104 und 192 zu erkennen, noch bildet sich ein ,hotspot® im
Kreuzungsbereich beider Bundesstraf3en. Weiterhin ist im Bereich der bewaldeten
Flachen z20 und z24 keine signifikante Temperatursenke zu erkennen. Als wesentliche
Kaltluftquelle dient hier der nahe Olmiihlenbach.
Lokale Warmeinseln sind Flachen, die durch einen erhthten Versiegelungsgrad (z. B.
Parkplatze) gepragt sind. Das von stadtischen Grinanlagen  durchsetzte
Bebauungskonzept soll die Entstehung solcher Warmeinseln vermeiden.
Die Kohlenstoffsenke der betroffenen Waldgebiete wird unter Bericksichtigung von
Standort und Holzart auf circa 1,6 - 3,2 t CO? geschétzt. Durch die raumliche Nahe des
beplanten Gebietes zum Waldgebiet ,Brodaer Holz* und der Waldflachen z18; z19; z 21
und z22 erscheint der Verlust dieser Kohlenstoffbindung lokal vernachlassigbar.

Die Rodung und Umwandlung der Waldflachen in eine andere Nutzungsart fuhren daher
nicht zum Verlust wesentlicher Schutz- und Erholungsfunktionen, denen zudem
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insbesondere durch die im Bebauungsplan festgelegten Anpassungen der
Wohnbebauung an die klimatischen Erfordernisse Rechnung getragen wird.

lll.  geschitzte Arten
Entsprechend einer im Jahre 2019 erstellten Artenerfassung waren in den betroffenen
Waldflachen zum Teil nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie® und nach BNatschG
geschutzte bzw. streng geschiitzte Brutvogelarten ansassig. Nach Artikel 4 Abs. 1 der
Vogelschutzrichtlinie sind besondere SchutzmafRhahmen hinsichtlich der Lebensraume
dieser Arten anzuwenden, um ihr Uberleben und ihre Vermehrung in ihrem
Verbreitungsgebiet sicherzustellen. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG* verbietet zudem die
Beschadigung oder Zerstorung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten.
In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde forderte die Untere Forstbehorde
zur Umfassenden Beurteilung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Artenschutz,
dass die veraltete Artenerfassung aktualisiert wird.
Im Rahmen der 2025 aktualisierten Artenerfassung wurden durch die beauftragte Dipl.
Biologin Frau Schmidt drei gesetzlich geschitzte bzw. gefahrdete Brutpaare sowie
weitere nicht gesetzlich geschitzte oder gefahrdete Brutpaare innerhalb der Waldflachen
kartiert. Ein GrofRteil der kartierten Brutvogel wurde im Bereich des Olmihlenbachs sowie
an den vorhandenen Geb&auden nachgewiesen. Im Rahmen des Entwurfs des
Artenschutzfachbeitrags  werden zahlreiche  MalRnahmen benannt, damit die
Verbotstatbestande nicht eintreffen. Dazu gehdren unter anderem:

e Bauzeitenregulierung,

e Schaffung von kinstlichen Ersatzlebensstatten,

e Einrichten eines naturnahen Puffers zum Olmiihlenbach,

e Einrichten krauterreicher Sdume innerhalb und an der Flache

e Entwicklung eines Ersatzhabitates fur den Neuntoter
Durch diese Mal3nahmen kénnen die nachteiligen Wirkungen in Bezug auf die Brutvogel
kompensiert werden.

Die Umwandlung beider Waldflachen fihrt demnach zu keinem erheblichen Verlust von
Habitaten, fur die im ndheren Umfeld keine Ausweichmdglichkeit bestinde, da diese im
rAumlichen Zusammenhang neu geschaffen werden sollen.

IV. geschiutztes Biotop

Von der geplanten Waldumwandlung ist ein geschitztes Biotop ("Naturnahes
Feldgehdlz', ID: NBG00185) betroffen. Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG sind Maflinahmen,
die zu einer Zerstorung des charakteristischen Zustandes dieses Biotopes flhren
kdnnen, unzuldssig.

Die Untere Naturschutzbehtrde des Landkreises MSE teilt mit E-Mail vom 06.11.2026
mit, dass die charakteristischen Eigenschaften, die das gesetzlich, geschitzte Biotop
,Feldgeholz® definieren, nicht mehr vorhanden sind und der Biotopstatus dieser Flache
aufgrund dessen aufgehoben wird.

3 RICHTLINIE 2009/147/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 30. November
2009 (ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

4 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323) gedndert worden ist
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Die Umwandlung dieser Flache ist somit nach anderen Rechtsvorschriften nicht
unzulassig (8 15 (4) Nr. 4 LWaldG).

V. oOffentliches Interesse und Alternativlosigkeit

Die Stadt Neubrandenburg kann die Wohnraumnachfrage nicht ausreichend bedienen
und prognostiziert eine Schwachung des Wohnungsmarktes, sowie zugehdriger
Infrastruktur. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit der Schaffung von Wohnraum in
integrierten Lagen, auf Flachen, die vergleichsweise geringe Auswirkungen auf Natur und
Landschaft nach sich ziehen.

Der Standort Broda Neukrug ist infrastrukturell gut angebunden. Er liegt innenstadtnah,
ist mit dem Fahrrad und OPNV gut erreichbar und es befinden sich mehrere
Einkaufsmoglichkeiten in rund 700 m Entfernung. Auch eine Grundschule, Hochschule
und diverse Freizeitmdglichkeiten sowie der Tollensesee liegen in fuBlaufiger
Erreichbarkeit. Ein vergleichbarer, vorgepragter Standort dieser Grélienordnung mit
ahnlicher infrastruktureller Ausstattung bzw. Anbindung ist im Stadtgebiet nicht mehr
vorhanden. Die Entwicklung des Planungsraumes des Bebauungsplans Nr. 9.2.1 ,Broda
Neukrug“ ist folglich alternativios und liegt somit im offentlichen Interesse.

VI.  Ausgleich der nachteiligen Folgen
Die Berechnung des Kompensationsbedarfes der Waldumwandlung vom 29.01.2026
ergibt einen Bedarf von 31.849 Waldpunkten. Diese setzen sich wie folgt zusammen:

Flurstiickwu Forstadresse Flachewu Artwu Waldpunktewu
Broda-1-124/12 7 2161220 1 1.233m? dauerhaft 24.137 WP
Broda-1-124/15 1.633 m?
Broda-1-124/16 1.159 m?
Broda-1-124/17 752 m?
Broda-1-124/21 36 m?
Broda-1-124/26 1.704 m?
Broda-1-124/28 40 m?
Broda-1-124/29 2.416 m?
Broda-1-128/12 7 2 161 724 1 3.353 m? dauerhaft 7.712 WP
> 12.326 m? 31.849WP

Zur Genehmigung der Waldumwandlung erfolgt die Kompensation durch den Erwerb der
Waldpunkte aus einem anerkannten Waldkompensationspool.

VII.  Umweltvertraglichkeitsvorprifung

Der Grof3en- und Leistungswert erfordert nach 886 und 7, sowie Anlage | Nr. 17.2.3
UVPG® eine Standortbezogene Vorprifung der Umweltvertraglichkeit. Diese wird im
Verfahren zum Waldumwandlungsantrag durchgefuhrt.

5 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. IS. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024
I Nr. 323) gedndert worden ist
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Hinweise:
1. Folgende Flacheneigentimer wurden beteiligt:

Eigentimer Flurstiick

Stadt Neubrandenburg Broda-1-124/28
Broda-1-128/12

VAKON Baugesellschaft mbH Broda-1-124/12

Broda-1-124/15
Broda-1-124/16
Broda-1-124/17
Broda-1-124/21
Broda-1-124/26
Broda-1-124/29

Die Eigentimer stimmen der Waldumwandlung zu.

2. Die Genehmigung der Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart bedingt
nach 8 42 Abs. 2 NatSchAG auch das Einvernehmen der Unteren
Naturschutzbe horde.

3. Das Einvernehmen der Unteren Forstbehérde zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 9.2.1 ,Broda Neukrug“ der Stadt Neubrandenburg erfolgt
unter dem Vorbehalt des Einvernehmens der Unteren Naturschutzbehtrde, die
parallel zur Unteren Forstbehdrde zum Bebauungsplan Nr. 9.2.1 beteiligt wurde.

4. Die Stellungnahme mit dem Aktenzeichen 07.1/7444.382/25128 vom 29.07.2026
verliert hiermit ihre Glltigkeit und wird aufgehoben.

Mit freundlichen GrifRRen
Im Auftrag

im Original gezeichnet

Gerald Zeller
Forstamtsleiter

Anlagen: Ubersichtskarte Wald
Ubersichtsplan Geltungsbereich (aus Begriindung zum Bebauungsplan)
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WASSER - UND BODENVERBAND
"Obere Havel / Obere Tollense'"

- Korperschaft des 6ffentlichen Rechts -

<

WBYV "Obere Havel/Obere Tollense", lhlenfelder Str. 119, 17034 Neubrandenbur:

per Mail: katrin.kraemer@neubrandenburg.de Neubrandenburg, 14. Juli 2025

Bearbeiter:
Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg Herr Hoff
Abt.: Stadtplanung hoff@wbv-mv.de
z.H. Frau Katrin Kramer Durchwahi:
Friedrich-EngeIs-Ring 53 03 95/ 455 044_13;

17033 Neubrandenburg
Aktenzeichen:
NBBPlan921BrodaNeukrug14072025

1. Bezug: lhre E-Mail vom 26.06.2025

2. Betrifft: Vorentwurf B-Plan Nr. 9.2.1 ,Broda Neukrug®_friihzeitige Beteiligung

3. Art der MaBnahme: Aufstellung Bebauungsplan der Stadt Neubrandenburg

4. Arbeitsunterlagen: Ilhre E-Mail vom 26.06.2025, Lageplane, Beschreibungen (zum
Download)

Spezielle Angaben:

Sehr geehrte Frau Kramer,

in dem angezeigten Geltungsbereich in der Ortslage Neubrandenburg — Broda Neukrug, befinden sich nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Gewasser, die in der Unterhaltungslast des Wasser- und Bodenverbandes
liegen.

Da keine weiteren Gewasser 2. Ordnung oder wasserwirtschaftlichen Anlagen, die in unserer
Unterhaltungslast liegen, von lhrem Bauvorhaben betroffen sind, gibt es unsererseits keine Einwande.

Bei Problemen, Riickfragen oder fir Einweisungen vor Ort wenden Sie sich bitte unter
0160 — 96935191 an unseren zustandigen Verbandsingenieur, Herrn Hoff.

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung. Zur Vervollstandigung unserer
Unterlagen bitten wir um Ubersendung der Lesebestatigung fur dieses Schreiben.

Mit freundlichen Grii3en

gez. Hauck
T. Hauck
Geschéftsflihrerin Anlagen:

It. Text

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und somit ohne handschriftliche Unterschrift guiltig.

Wir versichern einen sorgsamen Umgang mit lhren Daten und bendtigen diese lediglich, um sie im Zusammenhang mit anderen
Medien darzustellen und ggf. notwendige Schutz- und Sicherungsmafinahmen zu erkennen.

WBYV "Obere Havel/Obere Tollense" Verbandsvorsteher: Hartmut Lehmann Bankverbindung:
- Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts — Geschaftsflhrerin: Toni Hauck Deutsche Kreditbank AG
Ihlenfelder StralRe 119 Telefon: 03 95/ 455 044 0 Kto-Nr.: 102 000 4568 / BLZ: 120 300 00
17034 Neubrandenburg Fax: 03 95/ 455044 10 IBAN: DE72 1203 0000 1020 0045 68

Mail: wbv-nb@wbv-mv.de SWIFT BIC: BYLADEM1001



BUND M-V e.V., Wismarsche Strafle 152, 19053 Schwerin

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur
Sachbearbeitung

Kerstin Walleck

LindenstralBe 63

17033 Neubrandenburg

per E-Mail: kerstin.walleck@neubrandenburg.de
per E-Mail (CC): bund.mv@bund.net

lhr Zeichen: lhre Nachricht vom: Unser Zeichen:

26.06.2025 236-25/1/GK

oG

Bund fiir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland

Landesverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Wismarsche Stralle 152

19053 Schwerin

Telefon:0385 521339-0

Telefax: 0385 521339-20
E-Mail: bund.mv@bund.net
BUND-Gruppe Neubrandenburg
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Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemag § 63 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 30 NatSchAG M-V.

Hier: Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr_._ 9.2.1: ,,Broda
Neukrug“ der Gemeinde Neubrandenburg i.V.m. der 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes Teilflache ,,Broda Neukrug“ im Rahmen der friihzeitigen

Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Frau Walleck,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fur die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir auBeren folgende Bedenken zur Planung:

1. Allgemeines

1.1. Wir begrifRen sehr, dass das Vorhabengebiet nach Begrindung S. 29 u.a.

,Modellcharakter flir nachhaltige Stadtentwicklung®

soll und das

»Gartenstadtprinzip“ verfolgt. Wir weisen, darauf hin, dass diese Konzepte bisher vor
allem in den nicht-rechtsverbindlichen Dokumenten (der Bebauungsstudie und der
Begriindung) festgehalten werden. Der BUND fordert, dass alle entsprechenden
MaRnahmen zur rechtlichen Sicherung auch im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Zudem regen wir an ahnliche MafRnahmen wie im Vorentwurf des B-Planes Nr. 131

»Gartenstadt Neubrandenburg” festzusetzen.
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

S.2/3

Gemeint sind unter anderem: Die feste Einplanung von Stralienbegleitgrin
(Baumreihen und/oder Alleen entlang der Stralen im Plangebiet), die Verpflichtung
Bluhflachen pro [bestimmter Anzahl an m? versiegelter Flache pro Grundstick]
festzusetzen.

In dem Zuge begrifRen wir die bereits getroffenen Festsetzungen zur Baumpflanzung.
Wir empfehlen jedoch die allgemeinen anerkannte StralRenbaum-Qualitat fir die
Pflanzung vorzuschreiben (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, ca. 2
- 2,2m Hohe).

Wir weisen darauf hin, dass der Umweltbericht durchgangig von einer GRZ von 0,4
ausgeht. Der Bebauungsplan setzt jedoch eine GRZ von 0,4 — 0,8 fest. Die
Plandokumente sind zu vereinheitlichen. Insbesondere schlagt sich dies in der
Betroffenheit der Schutzguter (Boden, Flache, Wasser und Klima/Luft) wieder; fur
diese vier Schutzgiter heillt es im UB namlich, dass diese nicht signifikant betroffen
seien, weil im B-Plan nur eine geringe GRZ von 0,4 vorgesehen sei. Sollte eine héhere
GRZ angenommen werden, ist die Betroffenheit dieser Schutzgiter erneut zu prifen.

Wir weisen darauf hin, dass die verwendeten Umweltdaten veraltet sind. Gangiger
Weise dirfen nur Umweltdaten verwendet werden, die max. 5 Jahre alt sind. Die
Biotoptypkartierung ist aus dem Jahr 2020; der AFB ist aus dem Jahr 2019. Damit sind
beide Plandokumente veraltet und sollten vor Abschluss des B-Planes aktualisiert
werden.

Der BUND begruft die Vermeidungsmaflnahmen V1 bis V8 (UB S. 36ff.), die
ErsatzmalRnahmen E1 bis E3 (UB S: 38) und die CEF -MafRnahmen 1 bis 3 (UB S.
39f.). Zur rechtlichen Sicherung sind diese MalRnahmen in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen.

Wir regen an auch Aspekte des Konzeptes zur Schwammstadt in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Um dies umzusetzen, sind konkrete Mallinahmen zum Wasserrtickhalt
einzuplanen (bspw. in den geplanten Grinflachen die Anlage kleiner Teiche, die
Vorgabe Niederschlagswasser auf den eigenen Grundstiicken zu versickern und sie
nicht der ortlichen Kanalisation zuzuflihren oder das zurickhalten von Wasser auf
Grindachern oder ahnlichem.

Im Rahmen der Biotoptypkartierungen wurden mehrere bisher nicht bekannte
gesetzlich geschutzte Biotope nachgewiesen. Diese neuen Funde sind an das LUNG
zu Ubermitteln und in die Datenbank des LUNG einzupflegen.

Alle Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind zur dauerhaften, rechtlichen Sicherung
und zur gesamtheitlichen Ubersicht Uber diese MaRnahmen in das Kataster der
KompensationsmalRnahmen des LUNG einzutragen.

Alle im Rahmen des Vorhabens kartierten Artendaten sind im Multibase-Import-
tauglichem Format an das LUNG, das StALU und an die UNB zu Ubermitteln. Den
Behorden sind dabei auch die Rechte zur Nutzung, zur Weiterverarbeitung und
Veroffentlichung der Daten einzurdumen.
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Wir verweisen dazu auch auf die Ausfiihrungen von Froelich & Sporbeck (2010)":

»Sollten im Rahmen der Erstellung des AFB eigene Kartierungen erforderlich sein, so
sind die Ergebnisse der Erfassung in einem landesweit einheitlichen Format in
digitaler Form an das LUNG zu (bergeben. Hinsichtlich der Verwendung von
Attributfeldern und Auswadhllisten sind die auf der Website des LUNG publizierten
Vorgaben zu beachten.*

2. Gesetzlich geschiitzte Baume, Alleen und Biotope

2.1. Wir begrufien die Festsetzung einer Pflanzliste. Wir weisen darauf hin, dass es sich
bei der Echten Felsenbirne (Amelanchier ovalis) nicht um einen Baum, sondern um
einen 1 - 3m hohen Strauch handelt. Ahnlich verhalt es sich mit dem Eingriffligen
Weilidorn (Crataegus monogyna), der ein 2 — 10m hoher Strauch-Baum ist, und dem
Zweigriffligen WeilRdorn (Crataegus laevigata), der ein 2 — 8m hoher Strauch-Baum
ist.

3. Eingriffs-Ausqleichs-Bilanzierunq (EAB)

3.1. Da zum aktuellen Zeitpunkt noch keine EAB vorliegt, kann hierzu auch noch nicht
Stellung genommen werden. Wir werden uns bei der Entwurfsfassung des Planes zur
EAB und den Kompensationsmaflnahmen auf3ern.

4. Artenschutz

4.1. Seitens des Artenschutzes haben wir keine Hinweise, die nicht im AFB bereits
aufbereitet und abgehandelt worden waren.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen,
die Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kdnnen, behalten wir uns weiteren
Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns Uber das
Abwagungsergebnis zu informieren.

Mit freundlichen GrifRen
//g /qz/f/////%ﬁﬁ,

i.A. Gordon Kabelmann
BUND-Neubrandenburg

1 Froelich & Sporbeck (2010): Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern. Hauptmodul Planfeststellung /
Genehmigung, S. 41
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