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Neuaufstellung Flachennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Neuaufstellung Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg beschlossen.

Die Stadt Neubrandenburg fuhrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese frihzeitige Behdrdenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der Neuaufstellung Flachennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg wurde
dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte der Vorentwurf mit Begriindung (Stand: Juni
2021) zugesandt und um entsprechende RuckaulRerung gebeten.

Zu vorliegenden Planunterlagen sind mit der Stadt bereits in zwei Gesprachsterminen die durch
die Neuaufstellung relevanten Flachen diskutiert worden. Im Nachgang daran nehme ich zu
dem mir vorliegenden Entwurf der Neuaufstellung Flachennutzungsplanes der Stadt Neubran-
denburg, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, als Trager 6ffentlicher Belan-
ge wie folgt Stellung:

l. Allgemeines/ Grundsatzliches

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg wurde im Jahr 1997 beschlossen. Danach
unterlag er vielen Anderungen und Neubekanntmachungen. Nach einem Zeitraum von gut 20
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Jahren bedarf es insbesondere vor dem Hintergrund der prognostizierten Einwohnerzahl nun-
mehr einer grundlegenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

Zusammen mit dem Flachennutzungsplan soll gleichzeitig auch der als Fachplan zum Flachen-
nutzungsplan beschlossene Landschaftsplan neu aufgestellt werden. Da sich dieser aktuell
noch in der Bearbeitung befindet, hat zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes derzeit noch
kein Landschaftsplan vorgelegen; dies erfolgt im weiteren Planverfahren.

Dem folge ich vom Grundsatz her.

II. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde flr jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange flr die Umweltprifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht wird zu vorliegendem Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg wie folgt Stellung genommen.

Allgemein
Durch die geplanten Veranderungsflachen werden abhangig vom Umfang und Standort der

Flachen umfangreiche Eingriffe in Natur und Landschaft i.S.d. § 14 BNatSchG i.V.m. § 12
NatSchAG M-V vorbereitet.

Entsprechend § 15 Abs. 1 BNatSchG gilt die Eingriffsvermeidung als erste Verpflichtung fir den
Verursacher des Eingriffs. Zur Vermeidung eines Eingriffs gehdrt nicht ausschlielich nur die
Verminderung, sondern auch eine umfassende Prifung, ob ein Eingriff ganz zu vermeiden ist,
wenn die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes als vorrangig anzusehen sind.
Dieser Fall wirde bspw. zutreffen, wenn auf der Planflache eine Vielzahl von gesetzlich ge-
schutzten Biotopen nach § 30 BNatSchG bzw. § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V mit Gberdurch-
schnittlichen Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzenarten vorkommen.

Als weitere planungsrelevante Schutzgebiete sind im Stadtgebiet Neubrandenburg Land-
schaftsschutzgebiete, NATURA-2000 Gebiete sowie verschiedene andere Schutzobjekte (Na-
turdenkmale, Gesetzlich geschitzte Baume u.a.) zu nennen.

Aufgrund dieser Tatsachen mussen einige der neu ausgewiesenen Veranderungsflachen um-
fassend hinsichtlich einer vollstandigen Eingriffsvermeidung gepruft werden. In diesem Zusam-
menhang ist es erschwerend, dass als Grundlage dieser Prifung ein entsprechend der neuen
Planungen aktualisierter Landschaftsplan fur die Stadt Neubrandenburg noch nicht zur Verfu-
gung steht.

Ein zweiter wichtiger Gesichtspunkt bei der Beurteilung von Eingriffen in Natur und Landschaft
ist die Verpflichtung des Verursachers gemal} § 15 Abs. 2 BNatSchG unvermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft auszugleichen. Je nach Umfang der unvermeidbaren Eingriffe sind dazu
KompensationsmaBnahmen erforderlich, die im Regelfall im unmittelbaren Umfeld des Ein-
griffsortes umzusetzen sind. Dazu muissen bereits im Rahmen dieser Flachennutzungsplanan-
derung konkrete Aussagen gemacht werden. Dazu sind im vorliegenden Vorentwurf (Punkt 17.4
der Begriindung) keinerlei Aussagen gemacht worden.

Wie oben bereits erwahnt wurde, spielen die Belange des Biotop- und Artenschutzes bei den
Veranderungsflachen eine erhebliche Rolle. Im Vorentwurf wurden unter Punkt 17.4 bereits
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einige kurze Ausfihrungen gemacht, die im Ansatz deren Bedeutung darstellen. Die in diesem
Absatz aufgeflihrten Prinzipien sind jedoch véllig unzureichend, um diese Belange wirkungsvoll
und nachhaltig umzusetzen. Es sind hauptsachlich Absichtserklarungen, sowie unkonkrete
Handlungs- bzw. Vermeidungsempfehlungen (,sollten®). Teilweise stehen verschiedene Veran-
derungsplanungen im Widerspruch zu den genannten Prinzipien. So wird teilweise durch diese
Planungen gegen das selbst erklarte Prinzip einer ,durchgrinten“ Stadt mit Biotopvernetzungen
verstolden, indem derzeit vorhandene Biotop- und Grunflachen durch geplante Neubebauungen
Uberplant werden.

In diesem Zusammenhang wird auf die demnéchst in Kraft tretende Anderung des Bundesna-
turschutzgesetzes (,,Insektenschutzgesetz*) hingewiesen. In dieser wird der Erhalt stadtinne-
rer und stadtnaher Grinflachen konkret zum Schutz der Insektenfauna als Grundsatz festge-
schrieben. Diese Tatsache muss Eingang in die weitere Anderungsplanung fiir den Flachennut-
zungsplan finden. Ergénzend ist in diesem Zusammenhang zu erwahnen, dass mit der 0.g. An-
derung des Bundesnaturschutzgesetzes zusatzliche gesetzlich geschitzte Biotope wie arten-
reiches Grinland und Streuobstwiesen neu aufgenommen werden und dementsprechend zu
beachten sind.

Bei den Anderungen im Flachennutzungsplan werden auch Landschaftsschutzgebiete und
NATURA 2000 Gebiete berthrt. Im Falle einer Betroffenheit von Landschaftsschutzgebieten
ware nach entsprechender Prifung im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ein Aus-
gliederungsverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet durch den Landkreis als Verord-
nungsgeber erforderlich und beim Landkreis zu beantragen. Bestandteil eines solchen Antrages
ware eine Strategische Umweltpriifung (SUP). Ob ein solches Verfahren zur Anderung des Gel-
tungsbereiches des jeweiligen LSG (Ausgliederungsverfahren) durchgefihrt wird, ist offen und
ware im jeweiligen Einzelfall fir den betroffenen Teil des Schutzgebietes zu prifen. Vorab wird
daher darauf hingewiesen, grundsatzlich keine Flachen im Geltungsbereich von LSG zu Uber-
planen.

Bei den NATURA 2000 Gebieten sind die speziellen Schutzziele strikt zu beachten. Daher muss
im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans zunachst Uberschlagig geprift wer-
den, ob offensichtlich ausgeschlossen werden kann, dass das in Reichweite der Planungsande-
rung liegende NATURA 2000-Gebiet durch diese in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann.

Naturschutzrechtliche Aussagen zu einzelnen Anderungsflichen

Zu den einzelnen ausgewiesenen Anderungsflachen im vorliegenden F-Planentwurf gibt es die
unterschiedlichsten naturschutzrechtlichen Belange, die im Falle einer Bebauung bzw. Nut-
zungsanderung beruhrt werden kdnnen. Bei allen sind die in der weiteren Bauleitplanung erfor-
derlichen Untersuchungen durchzufiihren. Im Folgenden werden zu einzelnen Anderungsfla-
chen besondere bzw. erhebliche natur- und artenschutzrechtliche Bedenken gegen deren Aus-
weisung im Flachennutzungsplan geaul3ert:

Nr. 1 Eschengrund/ Trockener Weg

Die Flache ist insbesondere aus artenschutzrechtlichen Griinden bedeutend. Die hier vorhan-
denen trockenen Brachflachen und die anschlieRend beginnenden Kleingartenanlagen sind
wertvolle Habitate insbesondere fur Kleinvogel, Greifvdogel (Jagdgebiet) und Reptilien. Inwieweit
hier auch artenreiches Griinland (siehe Vermerk Insektenschutzgesetz) als gesetzlich geschitz-
tes Biotop zu beachten ware, ist in weiteren Untersuchungen zu klaren.

Nr. 2 Demminer Str./ Usedomer Stralke

Diese Flache ist mit verschiedensten und 6kologisch wertvollen Biotopen und Lebensraumen
geschutzter Tierarten ausgestattet. Es handelt sich hier um trockene Brachflachen, umfangrei-
che Gehdlzbestande sowie Feuchtbiotopen angrenzend am Datzebach. Aulzerdem befindet
sich unmittelbar anliegend das FFH-Gebiet ,Neubrandenburg Eiskeller und Brauereikeller®. Die
hier vorkommenden Fledermausarten nutzen dieses Freigelande als Jagd- und Nahrungsge-
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biet. Eine Bebauung dieser naturnahen Flachen wirde mit erheblichen Eingriffen in Natur- und
Landschaft verbunden sein, deren Vermeidung aus der Sicht der unteren Naturschutzbehérde
Vorrang hatte.

Nr. 7 Kissow Nordost

Hier sind neben den auszugleichenden erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft insbe-
sondere artenschutzrechtliche Belange zu beachten. Die Flache eines ehemaligen Kiesabbau-
gebietes bietet einer Vielzahl geschitzter Tierarten (Reptilien, Vogel, Insekten) Lebensraum.

Nr. 13 Stargarder Bruch

Das gesamte Gebiet Stargarder Bruch stellt auf Grund seiner Naturausstattung und Vorkom-
men verschiedenster geschiuitzter Biotope ein sehr sensibler Lebensraum fir eine Vielzahl ge-
schutzter Tier und Pflanzenarten dar. Auch auf Grund seiner zentralen Lage fast am Stadtzent-
rum stellt dieser Landschaftsraum ein Rickzugsort und ,grine“ Lunge der Stadt Neubranden-
burg dar. Eine sanfte, naturvertragliche Nutzung dieses Gebietes, hauptsachlich fir Erholungs-
zwecke, ware fir bestimmte Bereiche dieses Gebietes durchaus vertretbar. Diese sollte jedoch
genau definiert werden. Aus naturschutzrechtlicher Sicht wirden sich einige Aktivitaten, die in
einem SO fur Sport, Freizeit méglich waren, nicht fir eine derartige naturvertragliche Nutzung
eignen. Daher wird aus naturschutzrechtlicher Sicht die Ausweisung der Flache Nr. 13 als Son-
dergebiet Sport, Freizeit und Erholung abgelehnt. Es wird alternativ vorgeschlagen, fir dieses
Gebiet eine umfassende Untersuchung Uber Moéglichkeiten naturvertraglicher Nutzungen im
Einklang mit der vorhandenen Naturausstattung zu erstellen.

Nr. 15 Am Funfeichener Weg West

Die hier befindlichen Biotope sind fast flachendeckend mit gesetzlich geschitzten Biotopen
ausgestattet. Es handelt sich hier um umfangreiche Trocken- und Magerrasengesellschaften mit
umfangreichen Hecken- und Gehdlzbestanden. Unmittelbar angrenzend befinden sich Kom-
pensationsflachen des Bundes, die durch gezielte Pflegemalinahmen in ihrem 6kologischen
Wert aufgewertet werden sollen. Weiterhin befindet sich angrenzend das FFH-Gebiet ,Wald-
und Kleinseenlandschaft bei Burg Stargard®.

Das geplante Wohngebiet wirde sich auf etwa die Halfte dieses geschlossenen Biotopkomple-
xe erstrecken. Aufgrund dieser Tatsachen stellt dieses Gebiet zwischen dem Funfeichener Weg
und den Gartenanlagen an der Steepenwiese auch ein auerordentlich wertvoller Lebensraum
fur eine Vielzahl geschuitzter Tier- und Pflanzenarten dar. Unverzichtbar ist dieser Komplex
auch als Biotopverbund und Vorrangflache fir Insektenschutz im Sinne des neuen ,Insekten-
schutzgesetzes® (s.0.). Aus den genannten Grinden kann einer Ausweisung dieses Gebietes
als Wohnbauflache aus natur- und artenschutzrechtlicher Sicht nicht zugestimmt werden.

Nr. 17, 18 Am Behdrdenzentrum Kirschallee und ehemalige JVA

Insbesondere im Gebiet Kirschenallee haben sich Biotopkomplexe ausgebildet, die eine hohe
Okologische Wertigkeit besitzen. Insbesondere hinsichtlich des neuen ,Insektenschutzgesetzes*®
waren hier umfangreiche Untersuchungen erforderlich. Auf Grund der vorhandenen hochwerti-
gen Biotopstrukturen ware auch hier ein erheblicher Kompensationsbedarf erforderlich.

Die erheblichen natur- und artenschutzrechtlichen Probleme bei der Ausweisung 6kologisch
wertvoller Gebiete als Bebauungsflachen kdnnen aktuell am Beispiel der Anderungsflache Nr. 2
,GerstenstralRe” nachvollzogen werden. Auf dieser Flache wird derzeit eine Bebauungsplanung
durchgefuhrt. Die 0.g. Probleme der Eingriffsbewertung und Kompensation des Eingriffs, des
gesetzlichen Biotopschutzes sowie die erheblichen artenschutzrechtlichen Belange, die hier bei
der Umsetzung dieser Bebauungsplanung berthrt wurden, machten den o.g. Konflikt zwischen
naturschutzrechtlichen Schutzerfordernissen und baulichen Vorhaben deutlich. Ahnliche Prob-
leme sind bei der Umsetzung von Bauvorhaben in anderen, insbesondere den 0.g. Verande-
rungsflachen der Stadt Neubrandenburg zu erwarten. Hier wird die Bedeutung der oben er-
wahnten Eingriffsvermeidung durch Verzicht auf Bebauung von Flachen mit hohem natur-
schutzrechtlichen Wert deutlich.
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2. Von Seiten der unteren Wasserbehdrde wird Folgendes angemerkt.

Der Flachennutzungsplan schliel3t, wie in der Begriindung zum Flachennutzungsplan (Stand: Vor-
entwurf) dargestellt, die Trinkwasserschutzgebiete der Wasserfassungen Neubrandenburg Il
(Datzetal) und lll (Krappmlihle) ein.

Im Flachennutzungsplan sind in beiden Wasserschutzgebieten Flachen fir Gewerbe und sonstige
Sondergebiete ausgewiesen. Gemal Punkt 6.2 der Anlage 5 zum § 3 Absatz 1 der Verordnung
des Wasserschutzgebietes Neubrandenburg (WSGVO Neubrandenburg vom 08.07.2002,
GVOBL.M-V 2002, S.547) ist die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung
und Gebiete fur Industrie und produktives Gewerbe in den Zonen |, 1l und Ill.A verboten.

Gemal den Erlauterungen zum Erlass ,Festsetzung und Anderung von Wasserschutzgebieten®
vom 23.01.2014, aktualisiert am 28.12.2016, zieht die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen
der Bauleitplanung, je nach Zweckbestimmung, die Bebauung grof3er Flachen mit Wohnhausern,
Gewerbe oder Industrie nach sich. Damit findet auf vorher wenig frequentierten Flachen ein
verstarkter Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen statt. Es fallen in verstarktem Male
Abwasser und Abfélle an. Es werden Flachen versiegelt, was zu einer Verminderung der
Grundwasserneubildung fiihren kann. Somit wird das Grundwasser durch neue Baugebiete in
Menge und Qualitat beeintrachtigt. Aus diesem Grund dirfen ab Zone 1ll.A keine neuen
Baugebiete mehr ausgewiesen werden.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP) von 2011 sind
die Wasserschutzzonen |, Il und Ill.A beider Wasserfassungen als Vorbehaltsgebiet Trinkwasser
ausgewiesen, das heil3t alle raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und Malnhahmen mussen
mit dem Trinkwasserschutz vereinbar sein und diesem ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Daher sind Eingriffe, die zu einer Beeintrachtigung der Wasserqualitat flihren kénnen, zu
vermeiden.

Die Wasserfassung Neubrandenburg Il (Datzetal) fordert Trinkwasser aus tiefreichenden,
pleistozanen, hydraulisch verbundenen Schmelzwassersanden der 6stlichen Tollensetalrinne.
Daraus resultiert ein nur geringer Schutz fur die 6ffentliche Trinkwasserversorgung. Einflisse
gewerblicher Nutzungen im Einzugsgebiet zeigen sich schon jetzt im Hydrochemismus der
Brunnen.

Die Wasserfassung Neubrandenburg Ill (Krappmuhle) versorgt zusammen mit der
Wasserfassung Il (Datzetal) die Stadt Neubrandenburg und angrenzende Gemeinden sowie auch
die Industrie- und Gewerbebetriebe mit Trinkwasser. Die Brunnen der Wasserfassung Il
(Krappmihle) in den Randbereichen der Tollenseniederung férdern Grundwasser aus > 80 m mach-
tigen, kaum bis unbedeckten Schmelzwassersanden der tiefgriindig erodierten Tollensetalrinne.

Ein natlrlicher Schutz ist somit kaum gegeben und der Standort fir die Ansiedlung von Gewerbe
und Industrie nicht geeignet. Der Zustrom zu den Brunnen erfolgt aus westlicher Richtung. Nach
Hydrogeologischem Gutachten zur Neubemessung der Trinkwasserschutzgebiete der Wasserfas-
sungen Neubrandenburg Il Datzetal und 11l Krappmuhle [GCI 1995] besitzt der genutzte Grundwas-
serleiter im Bereich der Hochflache im Anstrom der Wasserfassung Ill eine Uberdeckung von ca. 40
m Geschiebemergel. Die im bestehenden Gewerbegebiet 2004 errichtete Grundwassermessstelle
1/04 bestatigt diese Aussage jedoch nur bedingt (Wechselfolge von Sanden und Geschiebemergel).
Insbesondere im Bereich vom Ubergang der Grundmoranenplatte zur Tollenseniederung ist der geo-
logische Aufbau wenig detailliert bekannt. Auch im Bereich der Hochflache gibt es keine engmaschi-
ge hydrogeologische Erkundung, so dass hydraulische Fenster zwischen den Grundwasserstock-
werken nicht komplett ausgeschlossen werden kénnen. Die beiden sidlichsten Brunnen Br 09 und
Br 11 der Wasserfassung, in deren Anstrombereich die Gewerbeflachen im F-Plan vorgesehen sind,
zeigen in den letzten Jahren zunehmend anthropogene Einfliisse im Hydrochemismus des Grund-
wassers.

Nach Einschatzung eines Fachbiiros, die im Zuge der Prifung des B-Planes 44 ,Weitin Stadtblick®
zur Angebotsabgabe flr eine Gefahrdungsabschatzung zur Ansiedlung von Industrie- und
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Gewerbe in der Wasserschutzzone Ill.A der Wasserfassung Neubrandenburg 11l (Krappmuhle)
aufgefordert wurden, ist ein Nachweis schwierig zu fihren. Wegen des finanziellen Aufwandes des
Gutachtens inkl. Grundwasserbohrung und dessen offenen Ausgang hinsichtlich eines positiven
Bescheides wurde von dem Vorhaben Abstand genommen.

Die Bedeutung der beiden Wasserfassungen nimmt stark zu, da gerade im Umland von
Neubrandenburg kleinere Wasserfassungen (z.B. Neverin, Neddemin) wegen Problemen mit der
Glte abgeldst werden mussten und diese Versorgungsgebiete nun durch die beiden Wasserwerke
mit abgedeckt werden. Zudem missen die Wasserfassungen im Notfall jeweils die
Trinkwasserversorgung fiir das gesamte Versorgungsgebiet gewahrleisten. Die langfristige
Sicherung einer ausreichenden Menge und Gute von als Trinkwasser genutzten Grundwassers im
Einzugsgebiet der Wasserfassungen Il und lll hat aus Griinden der verfassungsgemaf
verankerten Daseinsvorsorge hochste Prioritat.

Weiterhin ist im Flachennutzungsplan das Bewilligungsfeld der Geothermielagerstatte Neubranden-
burg ausgewiesen, welches im nordwestlichen Bereich Teile der Zonen |, Il und IIl.A

und B des Trinkwasserschutzgebietes der Wasserfassung Il (Krappmihle) einschlie3t. Nach
Wasserschutzgebietsverordnung sind Untertage-Bergbau, Tunnelbauten, die Durchflihrung von
Bohrungen und Sprengungen (auf3er Baugrunduntersuchungen in der Ill.A) sowie Veranderungen
und Aufschlisse der Erdoberflache verboten, selbst wenn Grundwasser nicht aufgedeckt wird,
insbesondere Fischteiche, Kies-, Sand- und Tongruben, Steinbriiche, Ubertagebergbau und
Torfstiche sowie Wiederverfillung von Erdaufschliissen.

Ausnahmegenehmigungen von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen in Trinkwasserschutz-
gebieten kénnen gemaf § 52 Abs. 1 Satz 2 des Wasserhaushaltgesetzes - WHG - in Verbindung
mit § 136 Abs. 2 Landeswassergesetz - LWaG M-V (GVOBI. M-V 1992, S. 669, aktuelle Fassung)
nur erteilt werden, wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet wird oder tGberwiegende Griinde des
Wohls der Allgemeinheit dies erfordern. Voraussetzung dafiir ist der Nachweis, dass nachteilige
Veranderung der Eigenschaften von Gewassern nicht zu besorgen sind. Dieser sogenannte "Be-
sorgnisgrundsatz" nach § 5 Wasserhaushaltsgesetz besagt, dass keine noch so wenig naheliegen-
de Wahrscheinlichkeit der Verunreinigung des Gewassers bestehen darf.

Wasserver- und -entsorgung

Neben der dkologischen Funktion der Gewasser ist fur die Flieligewasser, die oftmals der Vor-
flut dienen, wie zum Beispiel Tollense, Olmiihlenbach, Linde, Gatenbach als Gewasser 1. Ord-
nung und Datze, L78/2 (Kénigsgraben), Steepengraben etc. als Gewasser 2. Ordnung sind
Aussagen zur Gewasserunterhaltung durch die Gewasserunterhaltungspflichtigen sinnvoll. Die
Vorfluter werden teilweise im Abschnitt zur Niederschlagswasserbeseitigung berlcksichtigt.

Im Rahmen der Aufstellung der B-Plane sind die Gewasserrandstreifen an den oberirdischen
Gewassern und die Vorgaben des Grundwasserschutzes, insbesondere in den bestehenden
Wasserschutzgebieten zu bertcksichtigen.

Die Ver- und Entsorgung mit Trinkwasser bzw. Abwasser/ Schmutzwasser sollte in Abstimmung
mit dem Ver- und Entsorger generell zentral erfolgen.

Bei der Niederschlagswasserbeseitigung ist entsprechend § 55 WHG der Versickerung dem
Vorzug zu gegeben, wenn Bodenverhaltnisse und Grundwasserstand dieses zulassen. Es ist
ein Nachweis gemal DWA-A 138 und DWA-M 153 zu erbringen.

Wenn bei der Neuaufstellung von B-Planen die Einleitung in ein Oberflachengewasser aus sied-
lungswasserwirtschaftlichen Grinden vorgesehen werden muss, ist das DWA-Arbeitsblatt 102
zu berticksichtigen, insbesondere im Hinblick auf die Belastung des Niederschlagswassers ge-
man Teil 2. Es ist zudem die Wasserbilanzierung gemalt DWA-A 102 Teil 4 vorzunehmen, um
im Sinne des Landschaftswasserhaushalts die maximal mogliche Einleitmenge zu bestimmen.
Es wird empfohlen fiir neue B-Plan-Gebiete bzw. wesentlichen Anderungen ein entsprechendes
Entwasserungskonzept in Absprache mit den Neubrandenburger Wasserbetrieben GmbH zu
erstellen.
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Zu den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten in der Stadt Neubrandenburg werden fol-
gende Hinweise gegeben: Die Festsetzung erfolgte per Verordnung tber die Festsetzung der
Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Tollense des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(USGPeeneVO M-V) vom 24. Oktober 2018. Diese Verordnung regelt im § 3 Ver- und Gebote
und beschrankt zuldssige Handlungen mit Bezug auf die §§ 78, 78a, 78c Wasserhaushaltsge-
setz (WHG). Gemal § 78 Abs. 4 WHG ist u. a. die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anla-
gen unzulassig.

3. Seitens der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehérde wird auf Folgendes hingewiesen.
Im Abschnitt 17.7 Altlasten bitte folgende Anderungen vornehmen:

1. Korrektur der Anzahl der vermuteten sowie bestatigten Altstandorte und Altablagerungen
in nachfolgendem Absatz (rot gekennzeichnet)

,Im digitalen Boden- und Altlastenkataster (dBAK) des GeoPortal MV des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie MV sowie im Altlastenkataster des Umweltamtes
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte sind 26 vermutete sowie bestatigte Alt-
standorte (davon 22 zivile und 4 militdrische) und 19 vermutete sowie bestatigte Altabla-
gerungen fur die Stadt Neubrandenburg erfasst. Ebenfalls erfasst werden schadliche
Bodenveranderungen, fir die Stadt Neubrandenburg gibt es bisher dazu keine Eintrage
im Kataster.”

2.Da nicht alle 26 Altstandorte und 19 Altablagerungen im FNP dargestellt sind, sollte im
Text darauf hingewiesen werden und der Text mit dem rot gekennzeichneten Wortlaut
nach meiner Auffassung erganzt werden

,Ein GroRteil der Standorte ist in der nachfolgenden Ubersicht fiir Altstandorte und Altab-
lagerungen erfasst. Die hier genannten Standorte stellen keine abschlielende Zusam-
menfassung und Bewertung dar.

Die Auskunft beruht auf dem gegenwartigen Kenntnisstand und wird laufend aktualisiert.
Es ist daher nicht auszuschliel3en, dass sich im Zuge der weiteren Bearbeitung Nachtra-
ge ergeben kdnnen.*

3. Nachfolgende Standorte wurden bereits im Jahr 1997 bzw. 2000 in den FNP aufge-
nommen und auch dargestellt, eine Bemerkung ,bisher nicht im FNP- neu dargestellt*
bzw. ,wieder im FNP aufgenommen® ist nicht zu treffend:

Tabelle 30
Lfd. Nr. Bezeichnung Altablagerungen

1 Broda Nord | (Carl-von-Linné-Str./Walter-Karbe-Weg)
2 Flache ehem. Harderstadion bis Webasto (Am Pferdemarkt)
Bezeichnung Altstandorte

6 ehemalige Chem. Reinigung Brinkstr.

9 Frischbeton Ihlenfelder StralRe (Thomas Beton/ehem. PRAEFA)

10 ehemaliges Reifenwerk Ihlenfelder Strafle (Monckeshof)

11 ehemaliges Versorgungsdepot Pharmazie und Medizintechnik Ihlenfelder Str.
12 ehemalige Stallanlagen Fritscheshof

14 Alte Brauerei Demminer Stral3e

15 ehemalige Konsumfleischerei Johannesstr.
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16 Ehemaliges Olheizwerk Tilly-Schanzen-Str.
17 (ehemaliger) Schrottplatz SERO Ziegelbergstr.

lll. Sonstige Hinweise

Weiterhin mdchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Neuaufstellung Flachennut-
zungsplanes der Stadt Neubrandenburg folgende Hinweise flr die Weiterentwicklung bzw. zum
durchzufuhrenden Verfahren geben:

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung die Entwiirfe
der Bauleitplane mit der Begrindung einschlieRlich aller Anlagen (z. B. Grunordnungsplane,
Gutachten) und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behdrden und anerkannten Naturschutzverban-
den.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortstblich be-
kannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert einen grob gegliederten Uberblick derjenigen Umweltinformationen, die u. a.
in den verfigbaren Stellungnahmen behandelt werden.

Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste Einschatzung darlber erméglichen, ob die
Planung weitere, von den verfligbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umweltbelange be-
rihrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehor verschaffen will.

Eine blolke Auflistung der verfligbaren Stellungnahmen einzelner Trager &ffentlicher Belange
ohne uberblicksartige Gliederung verfehlt diese AnstoRwirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemal § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemaf § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauleitplans fuhrt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung
einer Ausnahme nicht zugénglich ist!!

Auf § 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusatzlich ins Internet einzu-
stellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen.
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Darlber hinaus sind auch die Anforderungen an den gemaR § 2a BauGB zu erarbeitenden
Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB qualifiziert bzw. erweitert worden.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes der Vier-Tore-Stadt Neubranden-
burg
lhr Zeichen: 61.10.40 FK

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-F6rderangelegenheiten

Von dem o.g. Vorhaben werden landwirtschaftlich genutzte Flachen tberplant.

Grundsatzlich soll der Entzug von Landwirtschaftsflachen bei flachenbeanspruchen-
den MaRnahmen durch andere Raumnutzungen so gering wie méglich gehalten wer-
den (vgl. Pkt. 4.5 Landwirtschaft Abs. 5, LEP M-V 2016). Das Ministerium flr Landwirt-
schaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern hat sich ebenfalls fir eine flachende-
ckende Bewirtschaftung der Agrarflachen positioniert.

Insgesamt sollten daher der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen auf den absolut notwendigen Umfang beschrankt und die Erreich-
barkeit der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher Technik
sichergestellt bleiben.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abteilung Integrierte landliche Entwicklung
keine Bedenken oder Hinweise.

Allgemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
von Ihnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden (Rechisgrundlage; Art. 6 (1) e DS-GVO i. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
lhren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.
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4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Nach Prifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen
{ (/w ‘/ C«\ljf

Christoph Linke
Amtsleiter
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Stellungnahme als Triger o6ffentlicher Belange (TOB) zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes (Vorentwurf)

Sehr geehrter Herr Kiihnel,

zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes nehme ich wie folgt Stellung:

zum Entwurf der Planzeichnung:

1.

Entgegen meines Hinweises laut des Schreibens vom 01.06.2021 ist die im Vorfeld in einem
Gesprdch thematisierte Aufnahme der Larmschutzbauwerke in den nun vorliegenden Vorentwiirfen
der Planzeichnungen des Flichennutzungsplans nicht umgesetzt. Dies erachte ich unverindert fiir
notwendig. Hierbei flieBt in meine Abwdgung mit ein, dass die mehrfach in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan (unter 17.1 Leitsétze & 17.3 Lirmschutz) thematisierten Lirmschutz-
maBnahmen auch visuell im Plan dargestellt werden. Hier bietet der Flichennutzungsplan als
einziges offizielles behdrdliches Dokument eine Ubersicht iiber alle im Stadtgebiet vorhandenen
Larmschutzbauwerke.

Die Aufnahme der Larmschutzbauwerke in einem Beiplan als Bestandteil der Begriindung (dort
existieren bereits 22 Beiplane) ist wenig hilfreich. Lirmschutz wird in Zukunft einen wesentlich
hoheren Stellenwert erlangen. Um seiner Bedeutung in bauplanungsrechtlichen Verfahren
Rechnung zu tragen, sollten die Larmschutzbauwerke in den Planzeichnungen des
Flachennutzungsplans aufgefiihrt sein.

Die unter http://bauleitplanung.neubrandenburg.de bereitgestellten Plandokumente enthalten die
unter Punkt 1 thematisierten Larmschutzbauwerke weder in der Zeichnung noch in der dazuge-
hérigen Legende.

Meine in der Stellungnahme vom 01.06.2021 vorgetragenen Hinweise und Anderungsvorschlige zur
Begriindung des Flachennutzungsplans der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg sind bereits vollum-
fanglich beriicksichtigt und eingearbeitet worden.

Weitere Hinweise, Bedenken oder Forderungen immissionsschutzrechtlicher Natur zur derzeitigen
Fassung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bestehen nicht.

Mit freundlichen GriiBen

X i

Steffen Briiser
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Sehr geehrter Herr Kihnle,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich zu
dem Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Neubrandenburg im Zusténdigkeitsbereich
des Forstamtes Neubrandenburg fir den Geltungsbereich des Landeswaldgesetz MV (LWaldG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte be-
riicksichtigte Anderung: § 3 gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-
V S. 219) wie folgt Stellung:

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg betrifft das gesamte
Gemeindegebiet und umfasst Flachen fur Wohnungsbau, Gewerbe, Gemeindeeinrichtungen,
Griinflachen sowie Flachen fur Land- und Forstwirtschaft und Flachen fur Verkehr und stadt-
technische Anlagen.

Mit ihm soll die Funktion eines Orientierungs- und Koodinierungsrahmens flr mehrere paralleler
Planungen, Gutachten, Wettbewerbe und Projekte geschaffen werden, die Flachenanspriiche
erheben.

Daflr ist zu prufen, in wie weit sich die bauliche Bedarfsentwicklung der Stadt in die Bewaldung
in der Ortlichkeit in und um Neubrandenburg kiinftig einfligen kann.

In den letzten Jahrzehnten entstanden Uber Sukzession auf sehr vielen Freiflachen im Stadtge-
biet neben dem Brodaer und Nemerower Holz, neue Waldbereiche.

Als Wald im Sinne des §2 nach dem Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V S.870) ist jede mit Waldgehdlzen bestockte
Grundflache festgelegt. In der Regel ist dies ein zusammenhangender Bewuchs mit Waldgehdl-
zen mit einer Mindestflachengréfle von 2.000m2, einer mittleren Breite von 25 Metern und einer
mittleren Héhe von 1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

Bei Vorhandensein von Waldflachen ist der §20 LWaldG M-V zu beachten.

Entsprechend §20 LWaldG M-V ist zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf oder Wald-
brand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald (Trauf) einzu-
halten.

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 039 94/2 35-0

Deutsche Bundesbank Telefax: 039 94/ 2 35-4 00
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF1150 E-Mail:  zentrale@lfoa-mv.de
- Anstalt des offentlichen Rechts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin



2

Mit dem §20 verfolgt das LWaldG M-V den Zweck, sowohl| Gefahren zu vermeiden, die ausge-
hend vom Wald furr bauliche Anlagen oder deren Nutzern drohen, als auch Gefahren fur den
Wald und dem Waldbesitz vorzubeugen, die aus der baulichen Anlage bzw. deren Nutzung er-
wachsen.

‘Bezogen auf die vom Wald ausgehende Gefahrdung, steht der Schutz von Leben und Gesund-
heit des Nutzers baulicher Anlagen im Mittelpunkt der gesetzlichen Festlegungen.

Die Vorschrift dient aber auch in gleicher Weise dem Schutz der Interessen des Waldbesitzers.
Um die Waldfrage zu klaren wurden im Oktober 2020 und im Mai 2021 mit Vertretern der Stadt
und des Forstamtes vor Ort Begehungen auf 18 Flachen durchgefuhrt.

Dabei wurde fir einige Bereiche festgestellt, dass neben den forstlichen ebenfalls die natur-
schutzrechtlichen Belange geklart sein missen, um zu entscheiden, ob es sich bereits um Wald
handelt oder nicht bzw. wie groRt die Waldflache ist oder wie dann die Waldgrenze verlauft.

Der Stadt Neubrandenburg wurde eine Karte mit den festgestellten Waldflachen zum Stichtag
der Landes-Forsteinrichtung 01.01.2020 tibergeben und der Waldstatus fir die 18 Griinflachen
im Stadtgebiet geklart. Ich weise darauf hin, dass in Zukunft auch mit der Giltigkeit des Fla-
chennutzungsplans die natiirliche Entwicklung weiterlauft und fir einzelne Vorhaben zum je-
weiligen Zeitpunkt die Waldbetroffenheit noch einmal gesondert zu bewerten ist. Die Waldfl&-
chen sind zum jetzigen Zeitpunkt jedoch einvernehmlich abgestimmt.

Bei vorhandener Bewaldung muss trotzdem auf die Einhaltung des Mindestwaldabstands nach
dem §20 LWaldG M-V von 30m zum Wald (Trauf) verwiesen werden.

Die Waldabstandsregelung gilt auch fur vorhandene Erstaufforstungsflachen.

Mit der spateren Planfestlegung fur Einzelprojekte kann es moglich sein, dass eventuell Aus-
nahmen zum §20 geregelt durch die Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Ein-
haltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-
V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 16. Okto-
ber 2014 (GVOBI. M-V S. 601) geandert worden ist, greifen.

Dabei ist zu beachten, dass nach §3 Absatz 1 der WAbstVO M-V Unterschreitungen nicht ge-
nehmigt werden dirfen, wenn es sich um Anlagen handelt, die zu Wohnzwecken oder dem ste-
tigen Aufenthalt von Menschen dienen.

Dazu gehoren insbesondere Wohn- und Wochenendhauser, Ferienh&user sowie Gartenlauben
nach dem Bundeskleingartengesetz.

Nur unter Berticksichtigung und mit der Einhaltung der 30m Waldabstandsregelung wird von der
Forstbehorde gegenliber dem Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg das Einverneh-
men hergestellt.

Mit freundlichen Grifden
Im Auftrag

. ™

Harald Menning

.“Forstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 0 39 94/2 35-0

Deutsche Bundesbank Telefax: 0 39 94/ 2 35-4 00
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
- Anstalt des offentlichen Rechts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin
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STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MalRnahme

Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg

bertihrt bergbauliche Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange nach
Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund.

Auf der Gebietsfliche der Stadt Neubrandenburg wurden folgende
Bergbauberechtigungen erteilt bzw. verliehen:

a. Erlaubnis zur Aufsuchung der bergfreien Bodenschatze Erdwarme und Sole im Feld
,Neubrandenburg-Nord“ (Berechtsamsnummer: 010/11). Die Erlaubnis ist bis zum
31.07.2021 befristet und es liegt ein Antrag auf Verlangerung vor.

Inhaberin dieser Erlaubnis ist die NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungsbau-
genossenschaft eG., Demminer Stralle 69, 17034 Neubrandenburg.

b. Bewilligung fur die Gewinnung des bergfreien Bodenschatzes Erdwarme im Feld
,GCeothermielagerstatte Neubrandenburg® (Berechtsamsnummer: 020/92). Die
Bewilligung ist bis 31.12.2050 erteilt.

Inhaberin dieser Bewilligung ist die Neubrandenburger Stadtwerke GmbH (neu.sw),
John-Schehr-StralRe 1, 17033 Neubrandenburg.

Allgemeine Datenschutzinformation: Der Kontakt mit dem Bergamit Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeleillen personlichen Daten ver-
bunden (Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs, 1e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0
Frankendamm 17 Fax: 03831/612112
18439 Stralsund Mail: poststelle@ba.mv-regierung.de
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. Bewilligung zur Gewinnung von Kies und Kiessand im Bewilligungsfeld ,Steepenweg
Ost" (Berechtsamsnummer: 041/94). Die Bewilligung ist bis 30.09.2034 erteilt.

. Bergwerkseigentum (BWE) zur Gewinnung von Kies und Kiessand zur Herstellung
von Betonzuschlagsstoffen im Feld ,Neubrandenburg/Steepenweg";
(Berechtsamsnummer: 407/90).

Fir die Bergbauberechtigungen c und d existieren zurzeit keine zugelassenen Be-
triebsplane.

. Bergwerkseigentum (BWE) zur Gewinnung von Kies und Kiessand zur Herstellung
von Betonzuschlagsstoffen im Feld ,Neubrandenburg/Hinterste Muhle/Lindethal’;
(Berechtsamsnummer: 294/90).

Fir diese Bergbauberechtigung existiert zurzeit ein zugelassener fakultativer Rah-
menbetriebsplan bis 31.12.2040. Innerhalb der Grenzen des Rahmenbetriebsplanes
existiert ein zugelassener Hauptbetriebsplan Gewinnung bis 30.09.2021.

Bergwerkseigentum (BWE) zur Gewinnung von Kies und Kiessand zur Herstellung
von Betonzuschlagsstoffen im Feld .Neubrandenburg/Spargelberg",
(Berechtsamsnummer: 295/90).

Fur diese Bergbauberechtigung existiert zurzeit ein zugelassener fakultativer Rah-
menbetriebsplan bis 31.12.2055. Innerhalb der Grenzen des Rahmenbetriebsplanes
existiert ein zugelassener Hauptbetriebsplan Gewinnung bis 30.06.2023.

Inhaberin bzw. Eigentimerin dieser Bergbauberechtigungen c bis f ist die Firma
GLAREX GmbH, c/a Peene Kies GmbH, Miissentin 20, 17126 Jarmen.

. Bergwerkseigentum (BWE) zur Gewinnung von Kies und Kiessand zur Herstellung
von Betonzuschlagsstoffen im Feld ,Neubrandenburg/Fritscheshof Ost Tagebau®,
(Berechtsamsnummer: 001/01).

Fur diese Bergbauberechtigung existiert zurzeit ein planfestgestellter Rahmenbe-
triebsplan bis 06.06.2025. Innerhalb der Grenzen des Rahmenbetriebsplanes exis-
tiert ein zugelassener Hauptbetriebsplan Gewinnung bis 31.12.2021.

. Bergwerkseigentum (BWE) zur Gewinnung von Kies und Kiessand im ,Feld
Neubrandenburg/Fritscheshof Nordost®, (Berechtsamsnummer: 002/95).

Bergwerkseigentum (BWE) zur Gewinnung von Kies und Kiessand zur Herstellung
von Betonzuschlagsstoffen im ,Feld Neubrandenburg/Fritscheshof Nord-Restfeld”,
(Berechtsamsnummer: 001/99).

Fur die Bergbauberechtigungen h und i existieren zurzeit keine zugelassenen Be-
triebsplane.

Eigentimerin der Bergwerkseigentimer g bis i ist die Firma Quarzsandwerk
Neubrandenburg GmbH &. Co. KG, QuarzstralRe 15, 17036 Neubrandenburg.
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j. Bergwerkseigentum (BWE) zur Gewinnung von Kies und Kiessand zur Herstellung
von Betonzuschlagsstoffen im Feld ,Neubrandenburg/Kiissow-West".

Fur diese Bergbauberechtigung existieren zurzeit keine zugelassenen Betriebsplane.

Eigentimerin dieses Bergwerkseigentums ist die BAT Baumaschinen und Tiefbau
GmbH, Gewerbepark 8, 17039 Trollenhagen.

Alle genannten Bergwerkseigentiimer wurden unbefristet verliehen.

In der Bewilligung ,Geothermielagerstatte Neubrandenburg® (b) befinden sich vier Tief-
bohrungen:

Koordinatensystem: Gau3-Kriiger-Abbildung , .4 Streifen, 3° Meridianstreifensystem,

Zone 4, Bezugsflache: Bessel-Elipsoid, Zentralpunkt Rauenberg (RD/83)
Rechtswert Hochwert

Gt Neubrandenburg 1

(Gt N 1/1986) 4582737,1 5936549, 1

Gt Neubrandenburg 2

(Gt N 2/1985) 4582739,7 5936554,4

Gt Neubrandenburg3

(Gt N 3/1986) 4581758,2 5936122,7

Gt Neubrandenburg 4

(Gt N 4/1986) 4581760,0 5936125,0

Zwischen den Bohrungen und der Geothermiezentrale sind Leitungen verlegt worden.
Far detaillierte Angaben wenden sie sich an die Stadtwerke Neubrandenburg GmbH.

Weiterhin befindet sich die verwahrte Tiefbohrung Dp N 1 und die noch offenen
Bohrungen Gt N 5 und Gt N 6 auf dem Stadtgebiet:

Koordinatensystem: Gau3-Kriiger-Abbildung, 4. Streifen, 3° Meridianstreifensystem,
Zone 4, Bezugsflache: Bessel-Elipsoid, Zentralpunkt Rauenberg (RD/83)
Rechtswert Hochwert

Dp Neubrandenburg 1

(Dp N 1/1982) 4579835,0 5938471,0

Eine Uberbauung dieser Bohrung in einem Umkreis von 15 m um den Bohransatzpunkt
ist auszuschlief3en.

Gt Neubrandenburg 5
(Gt N 5/1987) 4582938,3 5938308,4
Gt Neubrandenburg 6
(Gt N 6/1987) 4582938,5 5938311.7

Aktuell wird eine mogliche geothermische Nachnutzung dieser Bohrungen geprift.
Zur Sicherstellung von Ertlichtigungs- oder Verwahrungsarbeiten ist um diese Boh-
rungen ist ein Bereich von 60 m um die Bohransatzpunkte von jeglicher Bebauung
frei zu halten. Bauvorhaben im Umkreis von 150 m bedirfen zwingend der Beteili-
gung des Bergamtes Stralsund.

Es wird empfohlen, jeweils betroffene Inhaber bzw. Eigentiimer von Bergbauberechtigun-
gen an Bebauungsplanen oder Baugenehmigungen zu beteiligen.
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Im Bereich des Vorhabens verlauft die in Betrieb befindliche Ferngasleitunge (FGL) 90 und
ist im Flachennutzungsplan korrekt dargestellt. Fiir weitere Planung bzw. notwendiger Ab-
stimmungen im Bereich der Leitung wenden Sie sich bitte an die ONTRAS Gastransport
GmbH, Maximilianallee 4 in 04129 Leipzig.

Fur die Tagebaue Spargelberg und Hinterste Miihle wurden bisher keine Kompensati-
onsmalnahmen eingetragen. Im Plangebiet befindet sich der Tagebau Fritscheshof und
der ehemalige Tagebau Steepenweg. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wurden
Wiedernutzbarmachungsmalnahmen festgelegt, die gleichzeitig der Kompensation des
bergbaulichen Eingriffs dienen. Die festgesetzten KompensationsmaRnahmen wurden in
das zentrale Kompensations- und Okokontoverzeichnis unter der ID 2441, 4173 und
4174 eingetragen. Sie entsprechen dem gegenwartigen Genehmigungsstand und sind
verbindlich.

Gleiches gilt fur die Kompensationsmalinahmen, die im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens zum Ersatzneubau und den weiteren Betrieb der FGL 90 unter der ID 7316
eingetragen wurden.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GrifRen und Gliickauf
Im Auftrag

“/wL il

Alexander Kattner

Seite4 /4



WASSER - UND BODENVERBAND
""Obere Havel / Obere Tollense"

- Kdrperschaft des 6ffentlichen Rechts —

WBYV "Obere Havel/Obere Tollense", lhlenfelder Str. 119, 17034 Neubrandenbur:

per Mail: frank.kuehnel@neubrandenburg.de Neubrandenburg, 13. Juli 2021

Stadt Neubrandenburg Bzaé:)re,'_t'f);;
Abteilung Stadtplanung hoff@wbv-mv.de
z.H. Frank Kihnel

Postfach 11 02 55 Durchwahl:

03 95/ 455 044 13
17042 Neubrandenburg

Aktenzeichen:
NbdgVorentwurfFNP12072021

1. Bezug: Ihr Schreiben vom: 09.06.2021
2. Betrifft: Flachennutzungsplan Stadt Neubrandenburg — Ihr Zeichen: 61.10.40 FK

3. Artder MaBnahme: Beteiligung Trager Offentlicher Belange zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans der Stadt Neubrandenburg

4. Arbeitsunterlagen: Ihr Schreiben vom 09.06.2021, Plankarten/Begriindung zum Download
Sehr geehrter Herr Kihnel,

in dem vorliegenden Vorentwurf sind bereits Planungsgrundsatze integriert, die wir in Bezug auf unsere
Unterhaltungstatigkeit an Gewassern 2. Ordnung als Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel / Obere
Tollense” sehr begriiRen. Aufgrund des steigenden Versiegelungsgrades in den Wohnquartieren ist die
Vorschaltung von Regenrickhaltebecken vor den Einleitstellen in Gewasser 2. Ordnung ein guter
Lésungsansatz um die Gewdasserrouten zu entlasten. Unter Punkt 17.6 Hochwasserschutz wirden wir
weiterfihrend eine Priifung der Nutzungsstruktur anliegender Flachen an die Retentionsareale empfehlen.
Als Fallbeispiel kann man an diesem Punkt die Gartenanlage in der Sponholzer Stral3e anfuhren, bei der
in unmittelbarer Nahe zur Datze ein GroRteil der Géarten verlassen und seit Jahren fast ganzjahrlich unter
Wasser stehen. Gerade unter dem Gesichtspunkt des Artenschutzes und des Bibervorkommens in der
Datze sollten zum Hochwasserschutz der Stadt eventuell auch Retentionsflachen erweitert werden. Des
Weiteren wirden wir die Etablierung der Gewésserschutzstreifen in weitere Planungsmafl3nahmen
begrifRen, die gemal 838 WHG in einer angemessenen Breite festzusetzen sind.

Bis die auf oben die angefiihrten Hinweise begrifRen wir die Planungsansatze des Vorentwurfs zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Neubrandenburg.

Bei Problemen, Ruickfragen oder fur Einweisungen vor Ort wenden Sie sich bitte unter
0160 — 96935191 an unseren zustandigen Verbandsingenieur, Herrn Hoff.

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung. Zur Vervollstandigung unserer
Unterlagen bitten wir um Ubersendung der Lesebestatigung fur dieses Schreiben.

Mit freundlichem GrufR

gez. Kloth
A. Kloth
Geschéaftsfuhrerin
Anlagen It. Text

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne handschriftliche Unterschrift gtiltig.

Wir versichern einen sorgsamen Umgang mit lhren Daten und benétigen diese lediglich, um sie im Zusammenhang mit anderen
Medien darzustellen und ggf. notwendige Schutz- und SicherungsmalRnahmen zu erkennen.

WBY "Obere Havel/Obere Tollense" Verbandsvorsteher: Uwe Pomowski Bankverbindung:
- Korperschaft des éffentlichen Rechts — Geschaftsfiihrerin: Anke Kloth Deutsche Kreditbank
Ihlenfelder StraRe 119 Telefon: 03 95/ 455 044 0 Kto-Nr.: 102 000 4568 / BLZ: 120 300 00
17034 Neubrandenburg Fax: 03 95/ 455 044 10 IBAN: DE72 1203 0000 1020 0045 68

Mail: wbv-nb@wbv-mv.de SWIFT BIC: BYLADEM1001
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BUND, Friedlander Straf3e 12, 17033 Neubrandenburg
Tel. (0395) 5 666 512 eMail info@bund-neubrandenburg.de Landesverband

Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur
Sacharbeiter
Frank Kihnel
Lindenstralie 63
17033 Neubrandenburg
Neubrandenburg, 24.06.2021

Beteiligung gemal 84 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahme zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Neubrandenburg

Sehr geehrter Herr Kiihnel,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fir die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Ich bitte folgende Hinweise zu beachten:

1. Bei der geplanten Verkleinerung des LSG "Tollensebecken" ist zur Sicherung des
Schutzzweckes eine Flache gleicher Groflze und mindestens gleicher, naturschutzfachlicher
Wertigkeit zum Schutzgebiet hinzuzufigen, um dessen Schutzzweck dauerhaft sicherzustellen.

2. In der Begrindung heil’t es auf S. 104: ,Die Auswertung der bislang rechtsverbindlich
gewordenen Bebauungsplane macht deutlich, dass ein funktionsgerechter Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft nicht erreicht wurde (ist zu prifen mit Fortschreibung des
Landschaftsplans).” Ich weise in diesem Zusammenhang drauf hin, dass nach BNatSchG §15
gilt:

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. [...]

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Mafl3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). [...]

(4) Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind in dem jeweils erforderlichen Zeitraum
zu unterhalten und rechtlich zu sichern. [...]

(5) Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die
Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und
Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

Landesgeschéftsstelle: Bankverbindung Spendenkonto: Der BUND ist anerkannter Naturschutzverband
Wismarsche StraBe 152 Sparkasse Mecklenburg-Schwerin Sparkasse Mecklenburg-Schwerin nach §59 Bundesnaturschutzgesetz und

19053 Schwerin IBAN DE 67 1405 2000 0360 0601 45  IBAN DE 36 1405 2000 0370 0333 70 §63 Landesnaturschutzgesetz

Tel. 03 8552 13 39-0 BIC: NOLADE21LWL BIC: NOLADE21LWL Mecklenburg-Vorpommern

Fax 03 85 52 13 39-20 DB: Schwerin Hauptbahnhof, Haupteingang, in Wismarsche StraRe rechts einbiegen, 4 Minuten FuRweg
E-Mail: bund.mv@bund.net
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(6) Wird ein Eingriff nach Absatz 5 zugelassen oder durchgefihrt, Landesverband

obwonhl die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht Mecklenburg-Vorpommern e.V.

in angemessener Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind,
hat der Verursacher Ersatz in Geld zu leisten. [...]

Es besteht damit also eine Pflicht zur Kompensation aller Eingriffe im Sinne des
§15 BNatSchG.

Da der Beiplan Nr. 19 aktuell nicht vorliegt, kann dazu auch keine Stellung genommen werden.

In der Begrundung auf S. 107 heil3t es: ,Im Fokus der zukinftigen Stadtentwicklung steht die
Neugestaltung der Uferpromenade von der Oberbachbriicke bis zum Badehaus/Spielplatz
Schiff. Ein offentlicher und freier Zugang zum Seeufer im Bereich der Uferpromenade ist zu
gewahrleisten.” In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass alle Gber 100m? grof3en
Rohrichtbestande (VRP oder VRL) sowie der direkt an das Ufer angrenzende,
standorttypische Gehdlzsaum an stehenden Gewassern (VSX) gesetzlich geschutzte
Biotope nach §20 NatSchAG MV sind.

Zum Stargarder Bruch ergeben sich meinerseits die folgenden Hinweise:

5.1. Parkplatzte in diesem Gebiet sind auszuschliefen, da diese nicht mit den naturschutz- und
umweltschutzfachlichen Anforderungen vereinbar sind.

5.2. Gerade aus den in der Begriindung auf S. 108 genannten Grlinden, sollte eine Nutzung
des Stargarder Bruches — auch als Sportanlage — unterbleiben. Hinzukommt, dass auch
diese Nutzung eine mdgliche Scheuchwirkung auf die nachweislich im Gebiet
vorkommenden, gesetzlich geschutzten Arten (Bundesartenschutzverordnung) haben
kann und somit das Stérungsverbot berihrt.

5.3. Eine Verbesserung der Erlebbarkeit (ber Stege, Verbesserung der Anbindung an die
anliegenden Flachen, hinein in das RWN-Gelande und zum Werderbruch sollte
unterbleiben, um gravierende Stérungen und eine zunehmende Vermdillung des
Lebensraumes zu vermeiden. Auch neue Wege innerhalb des Gebietes sind weder aus
planerischer Sicht zielflihrend, noch aus naturschutzfachlicher Sicht begrifienswert.

In diesem Zusammenhang rate ich auch vom Bau von Lehrpfaden oder ahnlichem ab.
Eine Sanierung der bestehenden Beobachtungshitten und eine Ausstattung dieser mit
Mulleimern sollte fur das Gebiet ausreichend sein.

. Auf S. 122 heildt es: ,Die nachfolgenden Aussagen beziehen sich flachendeckend auf das

Stadtgebiet und sind ein Extrakt des ggw. (August 2016) vorhandenen Kenntnisstandes.” Es ist
zu bertcksichtigen, dass fur die Erstellung von wichtigen Planunterlagen die verwendeten,
naturschutzfachlichen Artendaten nicht alter als 5 Jahre sein dirfen. Da die Daten bereits
aktuell (2021) genau 5 Jahre alt sind, sollten statt dieser Daten aktuelle verwendet werden.

Fallungen auf der Wallanlage sollten ausschlie3lich aus Griinden der Verkehrssicherheit
erfolgen und nicht, um potenzielle Sichtachsen herzustellen, damit die durch ihren
Altbaumbestand gepragten Wallanlagen als das W ahrzeichen Neubrandenburgs unter
ausreichender Berucksichtigung naturschutzfachlicher und 6kologischer Aspekte erhalten
werden kdnnen.

Landesgeschéftsstelle:
Wismarsche Strale 152
19053 Schwerin

Tel. 038552 1339-0

Fax 03 8552 13 39-20
E-Mail: bund.mv@bund.net

Bankverbindung Spendenkonto: Der BUND ist anerkannter Naturschutzverband
Sparkasse Mecklenburg-Schwerin Sparkasse Mecklenburg-Schwerin nach §59 Bundesnaturschutzgesetz und

IBAN DE 67 1405 2000 0360 0601 45  |BAN DE 36 1405 2000 0370033370  §63 Landesnaturschutzgesetz

BIC: NOLADE21LWL BIC: NOLADE21LWL Mecklenburg-Vorpommern

DB: Schwerin Hauptbahnhof, Haupteingang, in Wismarsche StraRe rechts einbiegen, 4 Minuten FuRweg
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY Friends of the Earth

Germany

Landesverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen, fachlichen Erhebungen zum
Naturhaushalt vorliegen, die Auswirkungen auf die vorliegende Planung
besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin gemafR § 4 BauGB am Verfahren zu beteiligen und uns Uber das
Abwagungsergebnis zu informieren.

Mit freundlichen Grif3en

AL Sl

i.A. Gordon Kabelmann
BUND-Neubrandenburg

Landesgeschéftsstelle:
Wismarsche Strale 152
19053 Schwerin

Tel. 03 8552 13 39-0

Fax 03 8552 13 39-20
E-Mail: bund.mv@bund.net

Bankverbindung Spendenkonto: Der BUND ist anerkannter Naturschutzverband
Sparkasse Mecklenburg-Schwerin Sparkasse Mecklenburg-Schwerin nach §59 Bundesnaturschutzgesetz und

IBAN DE 67 1405 2000 0360 0601 45  |BAN DE 36 1405 2000 0370033370  §63 Landesnaturschutzgesetz

BIC: NOLADE21LWL BIC: NOLADE21LWL Mecklenburg-Vorpommern

DB: Schwerin Hauptbahnhof, Haupteingang, in Wismarsche StraRe rechts einbiegen, 4 Minuten FuRweg
Erbschaften und Verméchtnisse an den BUND sind nach §13 ErbStG von der Erbschaftssteuer befreit. Wir informieren Sie gerne.



Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Gesetzlich anerkannter Naturschutzverband

Landesanglerverband M-V e.V. - OT Gérslow, Siedlung 18 a - 19067 Leezen

Stadt Neubrandenburg
Postfach 11 02 55
17042 Neubrandenburg

lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

61.10.40 FK 09.06.2021 Ne/Vo 25.06.2021

Stellungnahme Neuaufstellung Flachennutzungsplan Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
Sehr geehrte Damen und Herren,

satzungsgemales Ziel des Landesanglerverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. ist der
Umwelt-, Natur- und Artenschutz mit besonderem Augenmerk auf die aquatischen Okosysteme
des Landes. Nach dem § 15 des BNatSchG missen bei einem Eingriff in die Natur vermeidbare
Stérungen unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen kompensiert werden. In Bezug
auf die Umweltbelange wird auf den Landschaftsplan der Stadt Neubrandenburg verwiesen,
welcher parallel aufgestellt wurde. Fir die Bewertung der vorgesehenen Eingriffe in die Natur
bendtigen wir die Vorlage des Landschaftsplans, des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sowie
des Umweltberichts. Wir begrifRen eine Zusendung der Dokumente in digitaler Form.

Wir verweisen darauf, dass die Auswirkungen sowie der resultierende Kompensationsbedarf der
geplanten Mallnahmen anhand einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ermittelt werden
sollte. Diese naturschutzfachliche Bewertung muss den Hinweisen zur Eingriffsregelung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern entsprechen. Zusatzlich sollten geeignete
artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen integriert werden, um negative
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt wahrend der Umsetzung auszuschlieBen bzw.
deren Umfang zu reduzieren. Fur das Verfahrensgebiet erscheinen in diesem Zusammenhang
vor allem die Amphibien und die Avifauna relevant.

Haben Sie Fragen? Melden Sie sich gerne bei uns.
Mit freundlichen Grufien

Im Auftrag
Dr. Kilian Neubert

Landesanglerverband M-V e.V. Telefon: (03860)56030 Telefax: (03860)560329 E-Mail: info@lav-mv.de Web: www.lav-mv.de



Neubrandenbu rg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

fiir das dstliche Mecklenburg-Vorpommern

IHK, Neubrandenburg - PF 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg Ihr Ansprechpartner

Stadt Neubrandenburg Marten Belling

Abteilung Stadtplanung E-Mail

Herrn Frank Kiihnel marten.belling@neubrandenburg.ihk.de

Postfach 11 02 55

17042 Neubrandenburg %

0395 5597-213

Fax
0395 5597-513

14. Juli 2021

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg
Frihzeitige Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Kiihnel,

vielen Dank fur Ihr Schreiben, mit dem Sie um Stellungnahme zum Vorentwurf des in
Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes der Stadt Neubrandenburg bitten.

Nach Durchsicht der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fiir das 6stliche Mecklenburg-Vorpommern folgende Anmerkungen, Hinweise
und Bedenken zum vorliegenden Planungsstand:

1.) Inhalt und Darstellungssystematik

- Im Kapitel 1.4 (vgl. S. 7f) der Begriindung wird u. a. die Darstellungssystematik im
Flachennutzungsplan erlautert. Demnach enthalt der Flachennutzungsplan u. a.
Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind (hier Bergwerks- und Bewilligungsfelder) als Kennzeichnungen nach
§ 5 (3) BauGB. In der Planzeichnung fallt diesbezlglich auf, dass das entsprechende
Planzeichen nur unvollstdndig (nur als Umgrenzung ohne mittiges Symbol)
wiedergegeben wird.

2) Vegetation, Tierwelt — Schutzgebiete

- Den Ausfiihrungen zum Landschaftsschutzgebiet (LSG) Tollensebecken zufolge (vgl.
S. 19) ist es geplant die Grenzen des LSG im Zuge des zu erarbeitenden
Rechtsetzungsverfahrens zu aktualisieren. Im Vergleich zum aktuell rechtskraftigen
Flachennutzungsplan fallt auf, dass Teile des Strandbades ,Augustabad® kinftig in
das LSG einbezogen werden. Unklar ist jedoch, ob dies wirklich so gewollt ist oder
nicht. Im Interesse der Naherholung und der touristischen Entwicklung der Stadt
Neubrandenburg, sollte der Strandbereich nach unserer Auffassung jedoch
vollstandig aulRerhalb des LSG verbleiben.

Seite 1von &

Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fir das dstliche Mecklenburg-Vorpommern

Postanschrift: Postfach 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg

Sitz: Katharinenstralie 48 - 17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395 5597-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Mail: info@neubrandenburg.ihk.de - Internet: www.neubrandenburg.ihk.de




3.) Wohnbaufldachen

- Inder Tabelle 18 (vgl. S. 45) wird der Bereich ,An den Carlshéher Linden“/ B-Plan Nr.
96 als Standort im Mehrfamilienhaus-Segment benannt. Auf S. 46 wird dann jedoch
ausgefihrt, dass mit dem B-Plan Nr. 96 an diesem Standort Baurecht fur 24
Eigenheimbaupléatze geschaffen wurde. Wir bitten diesen Widerspruch zu Giberprifen.

- Laut der Begriindung (vgl. S. 49) eignet sich insbesondere die Flache der Kaserne
Flnfeichen fur eine Entwicklung als Wohnbauland. Dem entsprechend wird der
westliche Bereich des ehemaligen Kasernenstandortes Fiinfeichen (Parkplatz und
Sportplatz) auch als Wohnbauflache dargestellt. Das Planziel besteht hier in der
Entwicklung von Eigenheimbauplatzen. Dieses Entwicklungsziel sehen wir fiir diesen
Teilbereich kritisch, da direkt siidlich dieses Standortes ein Gewerbestandort im OT
Bargensdorf der Stadt Burg Stargard angrenzt. Aus unserer Sicht muss sichergestelit
werden, dass der Gewerbestandort durch diese Planung nicht in seinem Bestand und
in seinen Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrankt wird. Wir regen diesbezliglich
eine Abstimmung mit der benachbarten Stadt Burg Stargard an.

- Der Bereich der ehemaligen Putenschlachtanlage (1. Steepenweg) soll kiinftig

entsprechend der Begriindung (vgl. S. 49) als Wohnbauflache dargestellt werden. Der
Bereich wird im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Gewerbliche
Bauflache dargestellt. Der angrenzende Bereich im Verlauf des 1. und 2.
Steepenweges, der derzeit als Gemischte Bauflache dargestellt ist, soll ebenfalls als
Wohnbauflache dargestellt werden.
Bezlglich dieser Planungsabsicht, den gesamten Bereich als Wohnbauflache
darzustellen, bestehen unsererseits erhebliche Bedenken. So sind im Bereich des 1.
und 2. Steepenweges zahlreiche gewerbliche und handwerkliche Betriebe ansassig
und der Bereich weist aus unserer Sicht bereits heute einen Mischgebietscharakter
auf. Es ist flir uns nicht nachvollziehbar, dass an zahlreichen Standorten im
Stadtgebiet gemischte Strukturen neu geschaffen werden sollen und ein bereits
gemischter Bereich, der sich zudem zwischen mehreren technischen
Versorgungseinrichtungen  (Heizwerk  Sid und  Umspannwerk), einem
Gewerbestandort und der Ortsumgehung befindet, kiinftig als Wohnstandort
entwickelt werden soll. Im Sinne des funktionellen Leitbildes der Stadt
Neubrandenburg (vgl. S. 34) regen wir an den gesamten Bereich als Gemischte
Bauflache darzustellen.

- Im Gegensatz zur Darstellung im Flachennutzungsplan ist der Standort B-Plan Nr. 125
~Wohnpark Finfeichener Weg West" nicht im Beiplan Nr. 7 ,Wohnen"“ enthalten. Wir
bitten um Prifung.

4.) Gewerbliche Bauflachen

- Fir die Ermittlung des Flachenbedarfes an Gewerblichen Bauflachen wird in der
Begriindung (vgl. S. 56f) vorrangig auf den reguldaren Bedarf sowie auf den aus Sicht
der Stadt erforderlichen Verlagerungsbedarf abgestellt. Flachenbedarfen die sich aus
grofkeren Ansiedlungen von ansiedlungsinteressierten Unternehmen von auflerhalb
ergeben, kann nach unserer Auffassung und Erfahrung mit diesem Ansatz jedoch nur
unzureichend oder gar nicht entsprochen werden.

So erreichen uns als Industrie- und Handelskammer immer wieder Anfragen nach
groRen, freien und schnell verfigbaren Gewerblichen Bauflachen mit guten
Infrastrukturvoraussetzungen. Auch die jlingsten Entwicklungen an Standorten wie
Pasewalk lassen auf eine starkere Nachfrage nach derartigen Flachen schlielen.
Aufgrund der Kleinteiligkeit des derzeitigen Angebotes an Gewerbeflachen am
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5.)

6.)

7.)
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Standort Neubrandenburg, kann entsprechenden Anforderungen in der Vier-Tore-
Stadt leider nicht entsprochen werden. Aus unserer Sicht bietet auch der neue
Flachennutzungsplan keine Perspektive um kinftig entsprechende Anfragen
bedienen zu kénnen. Dieser Zustand ist flr uns nicht zufriedenstellend.

Der stadtnahe GroR3standort in der Gemeinde Trollenhagen bietet zwar eine gewisse
Flachenalternative, befindet sich jedoch nicht im Stadtgebiet und wird in der
Begrindung auch nicht benannt.

Erschwerend kommt hinzu, dass in den letzten Jahren zahlreiche Gewerbeflachen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie im Zuge der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes umgenutzt wurden bzw. kinftig insbesondere zur
Wohnraumentwicklung umgenutzt werden sollen.

Eine grofzligigere Vorhaltung und Darstellung von Gewerblichen Bauflachen, mit
denen Neubrandenburg im Standortwettbewerb auch wettbewerbsféhig ist, ware aus
unserer Sicht daher wiinschenswert und erforderlich, um die oberzentrale Funktion
Neubrandenburgs als Standort von Industrie und Gewerbe auch kiinftig zu starken
und perspektivisch weiter zu entwickeln.

Beziglich der Gewerblichen Bauflachen sehen wir weiterhin die geplanten
Umnutzungen zahireicher Standorte im Stadtgebiet Neubrandenburgs kritisch.
Insbesondere bezlglich der Absicht den traditionellen und mit 91,6% gut
ausgelasteten Gewerbestandort ,Am Stargarder Bruch“ teilweise einer touristischen
bzw. Wohnbauentwicklung zuzufiihren, bestehen weiterhin erhebliche Bedenken, die
die IHK Neubrandenburg bspw. im Rahmen der T6B-Beteiligung zum Bebauungsplan
Nr. 32.5 ,Tollenseseeufer — Augustastrae” vorgebracht hat. Auch die teilweise
Umnutzung des Gewerbestandortes Eschengrund/Trockener Weg (siehe
Stellungnahme der IHK Neubrandenburg zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3 ,Eschengrund/Trockener Weg*) sehen wir weiterhin kritisch.

Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen tragen dazu bei die Funktionsmischung innerhalb von
Quartieren zu ermdglichen. Dort wo gemischte Nutzungsstrukturen im Bestand
existieren, wie bspw. am Standort 1. und 2. Steepenweg, sollte man dies sichern bzw.
weiterentwickeln und nicht zugunsten der alleinigen Wohnbauentwicklung in Frage
stellen (vgl. Anmerkungen unter Punkt 3 der Stellungnahme).

Sondergebiete

Flr den Hotelstandort am Badehaus liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 90.1
.Badehaus” vor. Weite Teile des Geltungsbereichs wurden dabei als Sondergebiet
Erholung und Freizeitgelande festgesetzt. Vor diesem Hintergrund bleibt unklar,
warum im Flachennutzungsplan weiterhin eine Darstellung als Griinflache erfolgt. Die
langfristige Standortsicherung des Hotels ist damit durch den Flachennutzungsplan
nicht gegeben. Wir bitten diesbeziliglich um Prifung und eine Darstellung des
Sondergebiets.

Im Kapitel 10 ,Sondergebiete* werden in Tabelle 26 (vgl. S. 67f) die dargestellten
Sondergebiete zusammengefasst. Bei Durchsicht der Tabelle ist aufgefallen, dass das
SO Photovoltaikanlage am Siidhang des Datzebergs nicht berticksichtigt wurde. Wir
bitten um Priifung und Erganzung der Tabelle.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

In formeller Hinsicht fallt auf, dass zahlreiche Gemeinbedarfseinrichtungen
punktbezogen mit dem entsprechenden Zeichen ohne Flachendarstellung dargestelit
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werden. Unklar bleibt jedoch, warum einige Gemeinbedarfseinrichtungen dargestellt
werden und andere nicht. So sind bspw. zahlreiche wirtschaftsrelevante
Verwaltungseinrichtungen wie das Zollamt in der Ihlenfelder Str. oder die
Bundesnetzagentur in der VofstraRe nicht dargestellt, die Kirchen dagegen
vollstandig. Hier wére eine einheitliche Darstellungsweise wiinschenswert.

8.) Verkehr

Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fiir das Gstliche Mecklenburg-Vorpommern

Postanschrift: Postfach 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg

Sitz: Katharinenstralle 48 - 17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395 5597-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Mail: info@neubrandenburg.ihk.de - Internet: www.neubrandenburg.ihk.de

Bei der Beschreibung der Ausgangslage (vgl. Kap. 12.2, S. 84f) fallt auf, dass die
BundesstralRe 192 nicht berticksichtigt wurde. Wir bitten um Priifung und Erganzung
des Begriindungstextes.

Bei der Beschreibung der Ausgangslage flir den Schienenverkehr (vgl. Kap. 12.2, S.
86) wird die Aussage getroffen, dass in der Stadt ein ca. 30 km langes Netz von
Anschlussbahnen besteht. Nach den teilweise erfolgten Verdanderungen in den
vergangenen Jahren, wie dem Bau des neuen Gleisbogens in Richtung Friedland und
dem Ruckbau von Gleisen im Bereich der ehem. Friedlander Strecke sowie auch im
Abgleich mit dem Beiplan Nr. 17 erscheint diese Angabe als fragwiirdig und sollte
Uberprift werden.

Die im Vergleich zum aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan vorgesehene
Abkehr  von der  bisher  geplanten und  dargestellten  &stlichen
Stralenverbindungsachse lhlenfelder StralRe — Warliner Stralle — Woldegker Stralte
(Knoten EinsteinstraRe) sehen wir besonders kritisch. Diese Achse soll laut
rechtskraftigem Flachennutzungsplan der Anbindung des gesamten Industrieviertels
an das Ubergeordnete StrafRennetz dienen, zugleich die Sponholzer StralRe vom
gewerblichen Verkehr entlasten und auch die GebietserschlieRung sichern.

Durch den Verzicht auf die vorgenannte StralRenverbindung muss die gesamte
Anbindung des Industrieviertels in Richtung B 96 / B 104 / A 20 weiterhin Uber den
Knoten Woldegker StraRe / Ortsumgehung und die Sponholzer Stralle erfolgen.
Dieser Knoten ist jedoch bereits heute regelmafig stark belastet.

Zudem ist davon auszugehen, dass die im aktuell von der Firma Georg Consult
erarbeiteten Integrierten Gewerbeflachenkonzept der Stadt Neubrandenburg
empfohlene Neuordnung und Stérkung des Industrieviertels einschliefflich des
Teilgebietes Warliner StralRe weitere Verkehre nach sich ziehen wird. Inwiefern eine
leistungsfahige Anbindung des Gebietes an das Uberértliche Verkehrsnetz allein Uiber
den Knoten Woldegker Strale/ Ortsumgehung gesichert werden kénnte, bleibt jedoch
unklar. Eine Verkehrsuntersuchung dazu, wird in den Unterlagen zum
Flachennutzungsplan nicht erwahnt.

Im Interesse einer leistungsféahigen Anbindung des Industrieviertels sowie der
Gewerbestandorte im Bereich |hlenfelder StralRe / Monckeshof halten wir die Planung
und Realisierung der Stralkenachse von der lhlenfelder Straf’e tiber die Warliner
Stralle zur Woldegker Strafle (Knoten Einsteinstralle) weiterhin fir erforderlich. In
diesem Sinne sollte diese Achse auch weiterhin im Flachennutzungsplan
bertcksichtigt und dargestellt werden.

Laut der Begriindung (vgl. S. 88) wird im westlichen Stadtgebiet weiterhin nordéstlich
der Hopfenburg / Rostocker StralRe eine Flache fur eine Verkehrstrasse zur
Erganzung des stadtischen HauptstraRennetzes vorgehalten. Diese Aussage wird
grundsatzlich begriRt, jedoch wird die entsprechende Stralle nicht im
Flachennutzungsplan dargestellt. Wir bitten um Prifung und entsprechende
Darstellung.
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Der Bereich des 3. Bauabschnittes der Ortsumgehung Neubrandenburg ist im
Abschnitt stidlich der Anschlussbahn nach Weitin nur unvollstandig dargestellt. Wir
bitten um Prifung und Korrektur der Darstellung.

Die Aussagen zum Schienenverkehr (vgl. S. 90) sind in den Grundzigen
nachvollziehbar. Grundsétzlich stellt sich jedoch die Frage, ob insbesondere
angebotsbezogene Aussagen an dieser Stelle zweckdienlich sind. So ist die
Einbindung Neubrandenburgs in das Netz des Schienenpersonenfernverkehrs auch
aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft wichtig und erforderlich und zahit seit vielen
Jahren zu den verkehrspolitischen Forderungen der IHK Neubrandenburg fiir das
ostliche Mecklenburg-Vorpommern. Letztlich sind Angebotsfragen jedoch nicht auf
Ebene des Flachennutzungsplanes zu klaren. Ein weiteres Engagement der Stadt
Neubrandenburg in dieser Frage wirden wir jedoch begriiRen und auch gern
unterstiitzen. Wir regen hierzu einen weiteren Austausch an und stehen gern fir
Gesprache zur Verflgung.

9. Griinflachen

Den Begriindungsaussagen zur Uferpromenade am Tollensesee (S. 107) zufolge, ist
mittelfristig eine anteilige Funktionsneuordnung des Uferbereichs zwischen den
Strandbadern Broda und Augustabad mit dem Fokus auf den Abschnitt Oberbach —
Badehaus / Spielplatz vorgesehen. Laut der Begriindung sind dabei prinzipiell jegliche
Nutzungen im Uferzonenbereich einzuschranken, die eine haufige und standige
Erreichbarkeit mit Kraftfahrzeugen erfordern. Diese Planungsabsicht sehen wir sehr
kritisch, da insbesondere mit dem Hotel, dem Bootsverleih und der anliegenden
Fahrgastschifffahrt mehrere touristische und gewerbliche Nutzungen bestehen, die
auch weiterhin auf eine sichere und unmittelbare Erreichbarkeit angewiesen sind. Wir
bitten darum diese Planaussage zu (iberprifen und regen eine direkte Einbindung der
betroffenen Unternehmen an.

Auf Seite 113 der Begrindung wird auf die strategische Zielstellung eingegangen im
Bereich des Kiestagebaus Hinterste Miihle langfristig die Voraussetzungen fir die
Ausweisung eines Naherholungsbereiches mit Strand- und Badenutzung zu schaffen.
Da diese langfristige Entwicklungsabsicht letztlich auch Auswirkungen auf den
Betreiber des Kiestagebaus hat, halten wir eine diesbezligliche Abstimmung mit dem
Betreiber fur erforderlich.

10.) Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft/Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Gemal Begriindung (vgl. Kap. 16, S. 117) werden im Flachennutzungsplan die
Ausgleichsflachen als Flachenpool bzw. als besondere Eignungsrdaume flr
AusgleichsmalRnahmen vorgehalten. Die Darstellung soll im Flachennutzungsplan als
,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft* und/oder als Griinflache (ohne Nutzungsbestimmung) erfolgen. Fir
uns stellt sich daher die Frage, ob alle im Flachennutzungsplan dargestellten ,Flachen
fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft‘ oder Griinflachen den Flachenpool bilden und fur AusgleichsmafRnahmen
zur Verfligung stehen. Wenn nicht sollte eine entsprechende Kennzeichnung erfolgen,
welche konkreten Flachen daraus den Flachenpool bilden und bei der Suche nach
Ausgleichsflachen zur Verfugung stehen.
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11.) Umwelt / Lirmschutz

Die Leitsatze zum Thema Umwelt (Kap. 17.1, S. 118) enthalten die Aussage, dass
das vorhandene Nebeneinander von Wohnen, gemischten Nutzungen und Gewerbe
in der gewachsenen Stadtstruktur im Wesentlichen zu erhalten ist. Des Weiteren wird
in den Leitsatzen formuliert, dass der Stérung des Ruhebedirfnisses beim Wohnen
durch geeignete Malnahmen vor Ort mit dem Ziel der nachhaltigen Larmreduktion
Rechnung zu tragen ist. Nach unserer Auffassung muss darliber hinaus aber auch
daflir Sorge getragen werden, dass Wohnnutzung nicht immer weiter an gewerbliche
Bauflachen heranriickt, um nicht neue Konflikte entstehen zu lassen. Larm- bzw.
Nachbarschaftskonflikte dirfen aus unserer Sicht nicht einseitig zu Lasten der
gewerblichen Nutzungen geldst werden.

Laut Begriindung (Kap. 17.3 Larmschutz, vgl. S. 121f) sollen im Flachennutzungsplan
Bereiche, fir die aktive LarmschutzmalRnahmen (Larmschutzwélle etc.) umgesetzt
oder vorzusehen sind, als ,Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes dargestellt sein. Dies ist in der Planzeichnung ftir
uns nicht erkennbar. Insbesondere in den Féllen der Nachbarschaft von Wohnbau-
und Gewerblichen Bauflachen (z.B. am Baumwallsweg) ist dies aus unserer Sicht
wichtig und dringend erforderlich, da diese Darstellungen auf konkrete
Handlungserfordernisse  hinweisen. Warum daher die Darstellung im
Flachennutzungsplan trotz einer entsprechenden Begriindungsaussage nicht erfolgt,
kénnen wir nicht nachvollziehen. Auch das in der Begrindung beschriebene
Planzeichen (Signatur ,Zackenlinie®) ist nicht in der Planzeichenerklarung enthalten.

Mit freundlichen Grifken

im Auftrag

M D,

Marten Belling
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NEUWOGES

Neubrandenburger Wohnungsgesellschalt mbH | PF 11 0117 | 17041 Neubrandenburg

Stadt Neubrandenburg
Fachbereich 2

Herr Kiihnel
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg

Ihr Zeichen | lhre Nachricht vom Unser Zeichen Ansprechpartner | Telefondurchwahl Datum
PBE-rei Herr Kay Reinders 29.07.2021
0395 4501-116
Kay.Reinders@neuwoges.de

Stellungnahme zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Neubrandenburg - Ihr Schreiben vom 09.06.2021

Sehr geehrter Herr Kithnel,

entsprechend Ihres Schreibens haben wir uns mit dem vorgelegten Entwurf zum
Flachennutzungsplan befasst und geben hierzu nachfolgende Stellungnahme ab.

Grundsitzliches

Das im Planungsanlass aufgezeigte langfristige Ziel, die Einwohnerzahl unserer Stadt auf
70.000 zu steigern, wird von uns ausdricklich begriiBt. Dies wird jedoch nur gelingen, wenn
alle Akteure hier gemeinsam und vor allem abgestimmt agieren. Das Erreichen dieses Ziels ist
nicht allein durch Flachenausweisungen zu erreichen. Vielmehr missen Wohnen, Arbeit, Kultur
und Infrastruktur aufeinander abgestimmte Entwicklungen realisieren. Die Bildung eines
entsprechenden Arbeitskreises mdochten wir daher nachdricklich anregen. An vielen Stellen
des Vorentwurfs wird auf die Leitsétze und Planungsziele Bezug genommen und wenn wir
gemeinsam das Bevolkerungswachstum erreichen wollen, ist abgestimmtes Handeln und das
Verankern der Préamissen in den jeweiligen Strategien und Konzepten der maBgeblichen
Unternehmen unabdingbar.

1. S. 38 Bevolkerungsentwicklung

Die erwahnte und auf die Stadt bezogene Studie der WIMES zur Bevolkerungsentwicklung
liegt uns insofern vor, als dass diese durch uns seinerzeit mitinitiiert wurde. Ein optimistisches
Szenario mit einem Bevolkerungswachstum bis 2035 auf 70.000 Einwohner ist darin allerdings
nicht enthalten. Wiirden Sie uns diesen Prognoseteil bitte zukommen lassen?

2. S. 42 Punkt 6.1 Ausgangslage

Da erlautert wird, dass bei dem realistischen Szenario zur Bevélkerungsentwicklung ein

Firmensitz: Kontakt: Geschéftsfiihrung: Bankverbindung: Registergericht:
Neubrandenburger Tel. 0395 450 1 450 Frank Benischke (Vorsitzender)  Aareal Bank AG Amtsgericht
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17034 Neubrandenburg www.neuwoges.de Aufsichtsratvorsitzender: USt-IdNr.: DE 137270373
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Rickgang der Wohnraumnachfrage nicht zwingend stattfinden wird, muss aktiv diskutiert
werden, wie die Wohnraumnachfrage bei der optimistischen Betrachtung gelést werden soll.
Das aufgezeigte Wohnraumdefizit ist mit den bisherigen Entwicklungsgeschwindigkeiten nicht
zu flllen. Auch hier sollte der eingangs erwahnte Arbeitskreis Losungen entwickeln kdnnen
und miissen.

3. S. 43 Punkt 6.1 Ausgangslage Tabelle 13

Die durchschnittliche HaushaltsgroBe ist laut den Tabellenwerten von 2000 bis 2018 um
insgesamt 0,38 Personen auf 1,78 Personen/Haushalt gesunken (somit um 0,021 p.a.).

Als Prognoseansatz werden 2035 = 1,72 Personen/Haushalt angegeben, was einem weiteren
Rickgang von 0,06 entspricht. Dies waren allerdings nur 0,0043 p.a., was lediglich ein Flinftel
des bisherigen Riickganges bedeutet. Dies erscheint nicht plausibel.

Rechnet man die Prognose fiir 2035 mit dem bisherigen durchschnittlichen Rickgang von
0,021 p.a., ergibt das fiir das Prognosejahr eine Verringerung um 0,357 auf 1,42
Personen/Haushalt. Die Ansdtze miissen dringend gepriift und plausibilisiert werden, da sich
die Folgerechnungen dann stark verdndern wiirden.

4. S. 43 Punkt 6.2 Enfwicklungstendenzen

Wir gehen zudem davon aus, dass sich zukiinftig nicht nur der Anspruch an Wohnungsneubau,
sondern fortschreitend auch die Anspriiche in Bezug auf Lage, Ausstattung und Qualitat
erhohen werden. Zudem ist gerade auch die Qualitdtsverbesserung ein wichtiger und
maBgeblicher Anspruch im Mietwohnungssegment. Dieser kann nicht vollumfanglich in
Bestandsobjekten umgesetzt werden. Viel mehr wird zukiinftig auch eine Bestandserneuerung
in Form von Riick- und Neubau zum Tragen kommen missen. Dies wiederum hat
Auswirkungen auf die Flachenbereitstellung und den -verbrauch und auch auf die Bau- und
infrastrukturellen Kapazitdten. Diese Entwicklung muss dingend auch beriicksichtigt werden.

5. S. 44 Punkt 6.3 Flachenbedarf

Der ausgewiesene Ansatz, dass flir Mehrfamilienhdauser 250 m2 Bruttoflache (Grund & Boden)
je Wohneinheit angenommen werden, ist nicht nachvollziehbar und nicht plausibel.

Im Bestand der NEUWOGES betrdagt der IST-Wert rund 60 m2 Grundsticksflache je
Wohneinheit. Die groBten Flachen bestehen hierbei in den Neubauten Heinrich-Hertz-StraBe
10-17 mit 174,80 m2 Grundstiicksflache/Wohneinheit.

Mit dem ausgewiesenen Ansatz von durchschnittlich 250 m2/WE entsteht nicht nur eine
Unwirtschaftlichkeit, sondern zudem auch ein enormer Flachenverbrauch, welcher ja gerade
vermieden werden soll. Der Ansatz ist demnach weder aus wirtschaftlichen noch aus
stadtplanerischen Griinden richtig und lauft dem Ziel der wachsenden Stadt zuwider. In der
Extremrechnung wiirden beispielsweise auf der gleichen Flache, auf der heute unsere rund
12.000 Wohnungen stehen, lediglich ca. 2.900 Wohnungen als Planungsansatz existieren.

Die Tabelle 18 auf Seite 45 des Vorentwurfs weist Kapazitdten der Wohnungsbaustandorte
aus, wobei dort lediglich die Standorte auf dem Datzeberg mit nicht nachvollziehbar hohen
Quoten ausgewiesen sind. Alle anderen MFH-Standorte liegen in Bereichen zwischen 50-280
m2/WE. Alle (inkl. Datzeberg) weisen eine durchschnittliche Quote von 153,56 m2/WE aus.
Ahnliches gilt fiir die Werte in den Tabellen 19 und 20.

Unser aktuelles Bauvorhaben in der FasanenstraBe hat inklusive der siidlichen StichstraBe eine



Quote von 129 m2/WE. Aus den ersten Ansatzen der Neubauplanung unseres Grundstiickes
Kepler-/ZiolkowskistraBe lésst sich bereits eine Quote von deutlich unter 100 m2/WE ableiten.

Der Ansatz ist demnach - selbst im Durchschnitt und unter Einrechnung von Verkehrsflachen
- verkehrt und zu (iberarbeiten und auf eine GréBe von etwa 150 m2 Grundstiicks-
flache/Wohneinheit zu andern. Die Folgeberechnungen sind entsprechend anzupassen.

6. S. 45 Punkt 6.3 Fliachenbedarf Tabelle 18

1. Die Angabe von 24 WE ,Carlshohe" im Segment Mehrfamilienhduser ist falsch. Es
handelt sich hier um Einfamilienhduser. Ob dieser Standort in Anbetracht des
vollstédndigen Verkaufs noch als ,verfligbar" gefiihrt werden kann, ist vielleicht auch
nochmal zu Giberdenken.

2. Es fehlt der Wohnungsbaustandort PoststraBe. Hier gehen wir nach aktuellem
Planungsstand von etwa 30-40 Wohnungen auf 2.067 m?2 aus.

7. S. 47 Punkt 6.3 Flachenbedarf Tabelle 20

1. In der Auflistung fehlt der Standort Kurhausgarten (Teilbereich B-Plan 75).

2. In den zurlckliegenden Wochen und Monaten wurde mehrfach kommuniziert, dass
neben dem Standort Hollerbusch auch der Standort Neuendorfer StraBe in der
Bearbeitung sei. Demnach miisste dieser hier ebenfalls aufgeflihrt werden.

8. S. 50 Punkt 6.4 Leitsatze und Flachenausweisung

Die im letzten Absatz angesprochene Flache nérdlich der Neuendorfer StraBe soll wie bereits
geschildert bereits in der Bearbeitung sein. Hierzu fanden diverse Gesprache statt und die
Flache ist aus unserer Sicht nicht mehr nur ,zu priifen®, sondern dringend zu entwickeln.
Aufgrund der Eigentiimerstruktur und der bereits erfolgten infrastrukturellen Vorbereitung
bietet der Standort sehr gute Realisierungspotentiale.

9. S. 56 Punkt 7.3 Flachenbedarf

Im 2. Absatz ist ein Fehler im Verweis.

10. S. 61 Punkt 8.2 Leitsdtze und Flachenausweisung

In der Auflistung und den Ausfiihrungen fehlt der Standort Kurhausgarten (Teilbereich B-Plan
75) ebenfalls.

11. S. 78 Punkt 11.3 stadtteilbezogene Gemeinbedarfseinrichtungen

Wo sollen in Weitin weitere Sportplatzflachen entstehen?

12. S. 87 Punkt 12.3 Entwicklungstendenzen

Nach Auffassung der NEUWOGES ist nicht zwingend bzw. nicht starker als bislang mit einem
weiteren Ansteigen der PKW-Nutzung im Stadtgebiet zu rechen. Wir erwarten hier tendenziell
sogar eher einen ricklaufigen Trend. Aufgrund des Ausbaus der Angebote im Logistikbereich

(Bestell-, Paket- und Lieferdienste) als auch die zunehmende Anzahl von E-Mobilitat im
Fahrrad- und Scootersegment gehen wir von einem Rlickgang des PKW-Verkehrs aus, Fiir den



Fall, dass das autonome Fahren sich durchsetzt - was innerhalb der kommenden 10 Jahre
nicht unrealistisch ist - wird der Riickgang sogar bemerkenswert sein, da Sharing- und
hochflexible Taxikonzepte dann rasant ausgebaut werden.

13. S. 88 Punkt 12.4 Leitsdtze und Planung

Der Planungsansatz ,Der FuBganger- und Radverkehr ist besonders zu férdern mit dem Ziel,
den Kfz-Verkehr zu reduzieren und die notwendige Mobilitat der Bevdlkerung mdoglichst
umweltschonend zu sichern." ist sehr zu begriiBen. Neben dem zuvor genannten Argument
(vorheriger Absatz) wird auch dieses dem Anstieg der PKW-Nutzung entgegenwirken.

Die angemerkte Flachensicherung fiir den 2 streifigen Ausbau der B104 inklusive der
Ortsumgehung Weitin sind uns bislang nicht bekannt. Gibt es hierfiir schon genaue
Planansdtze, die Sie uns zur Verfiigung stellen kénnen?

15. S. 97 Punkt 13.2.2 Erdgas

Die Stadtwerke haben uns gegeniber im Rahmen der ErschlieBungsplanungen geduBert, dass
voraussichtlich keine neuen Gasnetze errichtet werden sollen. Dies sollte gegebenenfalls
weiter eruiert und im Flachennutzungsplan berticksichtigt werden.

16. S. 97 Punkt 12.2.3 Fernwarme

Das im letzten Absatz auf Seite 97 angesprochene Heizwerk Weitin ist in der Kartendarstellung
(Seite 103) nicht dargestellt.

17.S. 117 Punkt 16 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft/Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft

Die Kenntnisse aus dem B-Planverfahren 65 GerstenstraBe zeigen uns sehr deutlich die
Notwendigkeit eines Flachenpools fiir AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Stadt
Neubrandenburg. Hier sollte kurzfristig eine Arbeitsgemeinschaft gebildet werden um noch im
Jahr 2021 erste Flachen als Ausgleichsflaichen zu deklarieren. Ebenso begriiBen wir
auBerordentlich die Auffiihrung des Ausgleichs in Form eines Okokontos.

Wir hoffen auf wohlwollende Priifung und Bertlicksichtigung unserer Anmerkungen und
Hinweise. Flr Rickfragen hierzu steht Ihnen der Rechtsunterzeichnende gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBen

NEUWOGES

Neubrandenburger
Wphnungsgesellschaft mbH

ael Wendelsto Kay Reinders \

SGL Entwicklung
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